XOTERRENOS S A.
NOTAS A LOS ESTADCS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresadas en délares de E.U.A))

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

Operacién

XOTERRENOS S.A. fue constituida el 12 de enero de 1987 en el Cantén Salinas,
provincia de Santa Elena e inscrita en el Registro Mercantil el 5 de marzo de! mismo
afio. La actividad principal de la Compaiiia es la compraventa, alquiler y explotacion de
bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiia no cuenta con contratos firmados
para la consfruccion de proyectos inmobiliarios. E! Uitimo proyecto inmobiliario
Marenostrum cuiminé su etapa de construccion en el afio 2015.

Aprobacién de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacion de la Administracién y serdn presentados para su
aprobacidn en la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley,
para su modificacién y/o aprobacion definitiva.

2. EMPRESA EN MARCHA

Los estados financieros adjunios han sido preparados considerando que
XOTERRENOS §.A. continuara como empresa en marcha, La Administracion y los
Accionistas no prevén que exista intencién de una liquidacion de la Compaiiia en e!
futurc y tampoco se ha tratado en la Junta de Accionistas sobre esa posibilidad. Se han
realizado estrategias para mantener la Compafiia, minimizando los gastos vy
manteniendo altos niveles de liquidez.

3. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Los estados financieros se han efaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionates de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucidén
SC.DS.G.08.006 emitida por [a Superintendencia de Compaiiias, Vaiores y Seguros
{publicado en el R.O. 94 def 23.XI1.09).




a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al coste historico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacién dada a
cambio de bienes y servicios,

El valor razonable es el precio que seria recibidoe por vender un active o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicién, independientemente de si dicho precio es directamente observahle
o estimado usando ofras técnicas de valoracién. En la estimacién del valor razonable
de un activo a pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o
un pasivo que los participantes de mercade tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho active o pasivo en la fecha de la medicion.

Adicionalmente, para propésitos de informacidn financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicién del valor razonable son cbservables y la importancia de os datos de
entrada para [a medicién del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

» Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafiia puede acceder en
la fecha de la medicion.

¢ los datos de entrada de nivel 2 son distintos de os precios cotizados incluidos en
el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

¢ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no ohservables para el activo
0 pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafiia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compaiiia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compania se
convierta en una parie de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores representan los activos financieros de la Compafiia. Para
propdsites de presentacion del estado de fiujos de efectivo, la Compaiiia incluye en
esta cuenta y bancos.

Al final de cada periodo sobre el gue se informa, los valores en libros de los deudores
se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. Si es asf, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor,

Los acreedores representan los pasives financieros de la Compariia. Los acreedcores
son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen intereses.




c) lmpuesto alas ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en ia
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente serd el mayor
de entre el calcuto sobre fa renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto
minimo; excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, sera maximo hasta un 28%.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INGERTIDUMBRE £N LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Comparila, que son descritas en la Nota 3, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados
en la experiencia de costo historico y otros factores que sean considerados relevantes.
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERQ

Durante el curso normal de las operaciones, la Compaiiia estd expuesta a una
variedad de riesgos financieros. El programa de administracion de riesgos de la
Compafia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desemperio financiero
de la Compafiia. La Gerencia General de la Compaifiia tiene a su cargo la
administracion de riesgos; la cual identifica, evallla y mitiga los riesgos financieros.

. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, ¢! saldo de las cuentas por cobrar con partes
relacionadas se compone de la siguiente manera;

2018 2017
Ftinar S.A. 52,891 66,366
Denapor S.A. 410,123 410,123
Inmobiliaria Maccalmeida S.A. 100,000 100,000
Vigerano S.A, 155,406 155,408
José Macchiavello Aimeida 153,109 439,109
Predial e Inversionistas Lipidava S.A. 145,000 0
Otros 0 19,000

1,016,529 1,190,004

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por pagar con partes
relacionadas se compone de la siguiente manera;




2018 2017

Bonanova S.A. 45615 45,000
Megatrading S.A. 2,514 2,000
Predial e inversionistas Lipidava S.A. 0 150,000
Etinar S.A. 0 375

48,129 197,375

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los préstamos concedidos y recibidos entre
relacionadas no tienen fecha de vencimiento ni generan intereses.

. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el salde de cuentas por pagar se compone de la
siguiente manera;

2018 2017
Proveedores 24,861 20,487
Otras 4720 3,582
29,581 24,069

. IMPUESTQC A LAS GANANCIAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la conciliacién entre |a (pérdida) segln estados
financieros y la (pérdida) tributaria, es como sigue:

2018 2017
(Pérdida) antes del impuesto a las ganancias (15,281) (3,360)
Gastos no deducibles 5,331 3,206
(Pérdida) tributaria (9,950) (154)
Anticipo minimo 0 8,118
. PATRIMONIOQ
Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compafifa es de 800 acciones ordinarias Y
nominativas de valor nominal de US$1 cada una.

Resultados acumulados

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, los resultados acumulados incluyen Jo siguiente:

{Reestructuracdo,

ver Nota 10)
2018 2017
Reserva de capital (1) 504,474 504,474
Resultados acumulados {2) 434,965 450,246

939,432 954,720




(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la cuenta reserva e capital estéd conformada por un
superavit por revaluacion de terreno por US$504,474 (vaior ajustado y presentado en esta
cuenta desde el afio 2014). Esla reserva puede ser olal o parciaimente capitaiizada. Ei
saldo de esta cuenta no es disponible para e pago de dividendos en efectivo.

(2) Mediante Acta de Junia General Universal Exiraordinaria de Accionistas de fecha 26 de
diciembre del 2018, se aprueba el registro contra resultados acumulados de los siguientes

ajustes:

Reconocimiento de ingresos de afios anteriores 382,267

Baja de aportes sin soporte de afios anteriores 25,760

Baja de otras cuentas por pagar 347
408,374

Por ef efecto de los ajustes, se reestructuraron los estados financieros de la Compaiia por
el afio 2017 para fines de comparabilidad, ver Nota 10. REESTRUCTURACION DE
ESTADOS FINANCIEROS.

10. REESTRUCTURACION DE ESTADOS FINANCIERQS

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017, fueron reestructurados por lo

siguiente:

PASIVQO CORRIENTE
Cuentas por pagar

Saldo previamente reportado 406,683
Reconocimiento de ingresos de afios anteriores (382,267)
Baja de otras cuentas por pagar 347
Saldo final, reestructurado 24,069
PATRIMONIC

Aportes para futuras capitalizaciones

Saldo previamente reportade 25,760
Baja de aportes sin soporte de afios anteriores (25,760)
Saldo final, reestructurado 0
Resultados acuimulades

Saldo previamente reportado 546,346
Reconocimiento de ingresos de aiios anteriores 382,267
Baja de aportes sin soperte de aflos anteriores 25,760
Baja de ofras cuentas por pagar 347
Salde final, reestructurado 954,720
RESULTADC DEL EJERCICIO

Ufilidad bruta

Saldo previamente reportado 5,103
Reclasificacién a otros ingresos, neto {5,103)

Saldo final, reestructurado




Otros ingresos, neto

Saldo previamente reportado 0
Reclasificacion desde utilidad bruta 5,103
Saldo final, reestructurado 5,103

11. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Julio 2, 2019) no se produjeron
eventos, en la opinion de la Administracion de la Compania, que pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o
revelados en los mismos.

Atentamente,




