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XOTERRENOS 5.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2013

IDENTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA COMPANIA

XOTERRENOS S.A_. se constituyo el 12 de Enero de 1987 en <l canton Salinas Republica del
Feuador e inscrita en el Registro Mercantil el 5 de marzo del mismo afo.-  La actividad
principal de la Compafiia es lu compra, venia de bienes raices, la promogion v venta de
propiedades horizontales y urbanizaciones . Tamibién podra dedicarse o la compraveniy de
titulos valores. bonos, cedulas. certificados lnancicros sin que esto implique imermediseian
linanciera ni compra de cartera bajo alguna modalidad. XOTERRENOS S.A.. ¢s una compaiiia
Yue o cotiza sus acciones en la bolsa valores.

La Superintendencia de Compaiias, Valores vy Seguros del Ecusdor i@ maignn ¢! Expediente:
44382, I Domicilio de XOTERRENOS S.A.. es la cindad de Guayaquil, Avda, Franciseo de
Orellana v Alberto Borges No 407 pise 7 (Edificio Centrum), EI Servicio de Remas Internas
(SRI). le asignd el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) No. 0990857 180001

La informacion contenida en los estados financieros por el afio terminado el 3| de diciembre del
2016 es responsabilidad de la administracion de la Compania: los estados flnancieros fueron
uprobados por 1a Gerencia General ¢l 28 de septiembre de 2017.-  Los mismos que estan
expresados en Délares Americanos, por cuanto el proceso de dolarizacion incorporo el dolar de
los Estados Unidos de América como una inoneda de uso corriente en la Repiblica del Ecuador,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Bases de preparacién - Los estados financieros de XOTERRENOS 8. A, por !
ejercicio econdmico 2016 comprenden. el estado de situacion financiera 4l 31 de diciembre del
2016. el estado del resultado del ejercicio v ofro resultado integral, Estado de cambios en ¢l
patrimonio y Estados de flujos de efectivo por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2016,
Estudos financieros preparados de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) vigentes al cierre del gjercicio

2.1.1 Efective y equivalentes ul efectivo - El efectivo y equivalentes al efectivo incluye aguellos
activos financieros liquides, depositos o Inversiones financieras liquidas a entera disposicion de
L compariia. sin mayores riesgos, gue s¢ pueden transformar ripidamente en electivo, tienen
plazo nferior a tres meses desde la fecha de arigen, Incluye los sobregiros bancarios,

2.1.2 Deterioro del valor de los aetivos.- Al Tinal de cada periodo. se evalua los valores en
libros de sus activos a fin de determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido
alguna pérdida por deterioro. Fn lal caso, se caleuli el importe recuperable del activo o unidad
generadora de efective a fin de determinar ¢l alcance de la pérdida por deterioro. de haber
alguna.

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el aciivo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar 1a pérdida por delerioro como
una disminucion en la revaluacion,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incremeniado
no excede ¢l valor en libros que se habria caleulado si no se hubiera reconocido la perdida por
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deteriore para dicho activo en anos anteriores.  El reverso de una perdida por deteriorn es
reconocido amomaticamente ¢n resultados, salve si el activo correspondiente se registra
importe revaluado, en ¢uyo caso el reverso de la pérdida por deteriorn se mangja como un
aumento en la revaluacion,

2.1.3 Impuestos - E| gasto por impuesto o la renta representa la suma del impuesto a la renta
causado, coriente v el impuesto diferido.

Impuesto corriente - | impuesto causado corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la wtilidad contable, debido s las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidus que no seran gravables o
deducibles. Bl pasivo de la compafiia por concepto del impuesto corriente se caleula wilizando
las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.2 Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando La compaiia tiene una obligacion
presente (va sea legal o implicita) como resultado de.un suceso pasado, es probable que La
compania tengs que desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos, para
cancelar la obligacion. ¥ puede hacerse una estimacion finble del importe de la obligaciin,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos v
lus inceridumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando €l flyo de ¢fectivo
estimado para cancelar la obligacion presente. su valor en libros representa ¢l valor presenie de
dicho lNujo de efectiva,

2.3 Benefiviox definidos: Jubilacian patranal y honificacidn por desahucio - El costo de los
beneficios definides (jubilacion patronal v bomificacion por desahiucio) es determinado
utilizando ¢l Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. Los costos de Jos servicios pasados s¢ reconocen
inmedistmente en la medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrariv, son
amortizados wilizando el método de linea recta en ¢l pernodo promedio hasta que dichos
benelicios son otorgados.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compafiia no ha registrado ninguna provision por
coneeplo de jubilacion v desahucio por cuanto la compafiia no tiene empleados .

2.4 Reconocimiento de ingresos y cosios

La Compafiia promueve y vende soluciones habitacionales. construidas por partes relacionadas
O pof lereeros, sobre terrenos de su propiedad. Se reconocen los ingresos por el precio de venta
pactudo por las unidades habitacionales, los cuales se registran en los resultados cuando ¢l
clientes promitente comprador- y lu compatiia cumplen con todo lo pactado en los respectivos
contratos v a4 su vez el cliente también cumple y hace posesion efectiva del bien, momento en ¢l
que los riesgos v beneticios son transferibles al ¢liente.  Los costos incurridos en estas obrus se
acumulan en el rubro de Obras en proceso e ¢l Activo v son registrados con cargo a resultados

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

cuando se reconocen ingresos de los promitentes compradores.- Esto es cuando se transfieren
gl cliente las unidades habitacionales, una vez que se¢ formulan las respectivas escrituras
publicas ¢ inscritas en ¢l registrador de la propiedad.- [Los ingreses y gastos no relacionados
directumente ¢on gl proceso de construceion se imputan con cargo a los resultados del afio
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2.5 Costos y Gastos- Los coslos v gastes se registran al valor rmzonsble conforme se
devengan o incurren en el proceso de Promocion e intermediacion en la venta de las villas,

2.6  Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se¢ compensan los activos y pasivos, lampoco los ingresos v gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna notma y esin
presentacion sea ¢l reflejo de la esencia de la transaccion.

2.7 Activos financieros - Todos los actives financieros se reconocen en la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero v son medidos
inicialmente al eosto, mas los costos de la ransaccion, excepto por aguellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos
al valor razonable v cuyos costos de la transaceion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su toalidad al costo
amortizado o al valor razonable.- La Compailia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: Cuentas por cobrar a relacionadas v otras cuemas por cobrar v cieros aclivos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, La clasificacion depende del proposito con el que
se adguirieron los instrumentos financieros. La administracion determing |a clasificacion de sus
instrumentos linancieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.7 Actives financieros mantenidos hasta su vencimiente - lLos activos lnancleros
mantenidos hasta su vencimiento son activos fimancieros no derivados con pagos fijos o
deierminables y vencimiento fijo. que la adminisracion de la Comparila tiene fa intencion v i
capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compaiiia vendiese un importe significativo
de Ivs activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. la categoris compicta se
reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mis los costos de
transaceion, Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando ¢l métoda de la msa de
interés efectiva menos cualguier deterioro.

2.7.2 Cuentas por cobrar a relacionadas y ofras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrir a
relacionadas v olras cuentas por cobrar son activos financieros no dervados con pagos fjos o
determinables, que no cotizan ¢n un mercado activo.

Después del reconocimienta inicial. a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el meétodo de la 1asa de interes efectiva. menos cualquier deterioro.- Las cuentas por cohrar a
relacionadas v otras cuentas por eobrar no incluyen una provision para redvcir su valor al de
probable realizacion, por cuanto la Administracion, no la considera necesarin al 31 de diciembre
del 2015 Dicha provision en caso de ser necesaria se constituve en funcion de un analisis de la
probabilidad de recuperacion de las respectivas cuentas.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacin)

2 7.3 Deteriorn de activos financieros al costa amortizade - Los activos financieros que se
miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo. El importe de la
perdida por deteriora del valor para una euenta por cobrar a relacionada u otra cuents por cobrar
oun préstamo medido al costo amortizado es la diferencia entre <l importe en libros & los Mujos
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de efectivo estimados futuros, descontades a la tasa de interés efectiva original del active
financiern,

El valor en libros del activo financiero se reduce por lu pérdida por deterioro directamente.
excepto para Ias cuentas comerciales por cobrar. donde ¢l importe én libros se reduce o traves de
una cuenta de provision. La recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la
cuenta de provisidn se reconocen en ¢ estado de resultados.

274 Baja de un active financiere - |.a comparia da de baja un activo financiero (nicameie
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efective del activo financiero, y
transliere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero,

2.8 Pasives financieros. - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo conrracrual.

Los pasivos Ffinancieros se clasifican como pasivo corriente i menos que la Compania tengs
derecho incondicional de diferir ¢l pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

Obtignciones bancarias- Representan pasivos financieros que se¢ reconocen inicinlmente a su
valor razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran
subsccuentemente a su costo amortizado usando el método de interés efectivo,

2.8.1 Cuentux por pagar comevciales y otras cuentay por pagar - Las cuentas por pagar
comerciales, v otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables. que no colizan ¢n un mercado active,

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable. se miden al costo amortizado utilizando
¢l métda de a tasa de interés efectiva.  El periodo de crédito promedio, otorgado por los
proveedores nacionales, por las compras de ciertos bienes es de promedio de 15 a 30 dias.- La
compania tiene implementndas politicas de manejo de riesgo financiero para ascgurar que tdas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los 1érmines crediticios opartunamente
scordado,

2.4.2 Baja de un pasive financiere — La compaiiia da de baja un pasivo financiero si. v solo
si. expirun, cancelan o cumplen las obligaciones de la compailia.

2.9 NUEVAS Y REVISADAS NIIF
Dvrante o) who 2016, In eompafiia no ha apheadeo las siauentes modificssiones u las NUI

entitidas por el Consejo de Normas Inernacionales de Contabilidad (FASRL ¥ gue estan
fogtes g partie del 1 de emero del 20716

> POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014: Modificaciones a la N1C 19 Planes de
Beneficios Definidos = Tasa de descuento
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las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las obligaciones
por beneficios post-empleo debe determinarse con referencia a la de los rendimientos de
mercado sobre sobre bonos corporatives de alia calidad al final del periodo de repone, La
evaluacion de la profundidad de yn mereado para bonos corporativos de alta calidad debe ser a
nivel de la moneda (es decir, la misma moneda en que los beneficios deben ser pagados). Pary
las monedas para las que no existe un mercada profundo de tales bonos corporativos de alty
calidad. se deben utilizar los rendimientos de mercado de bonos del gobierno denominados en
csa moneda a la fecha de reporte.

Al ser ¢l dolar de los Estados Unidos la moneda de circulacion en Ecuador v en la gue se van o
pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que ¢l mercado de bonos corporativos
de alta calidad en Ecundor no es profundo. se ha establecido que la tasa para descontar los
pasivos por beneficios definidos debe ser determinada por referencia 2 la tasa de los
rendimientos del mercado de bonos corporativos de alta calidad de los Fstados Unidos. Previo a
la modificacion de esta norma. la tasa de descuento utilizads por fa compadiia se determinaba
por referencia a los bonos del gobierno ecuatoriano.

Fstan mudihcadion no s¢ ha aplicado al 31 de diciembre del 2016, por cuanto la compailia no
tiene persanal en relacion de dependencia

Modificaciones a la NIC | Iniciativa de Revelacion

La compaiiia ha aplicado estas enmicendas por primera vez en el afio actual. Las enmiendas
clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelacion especifica requerida por las
NIF. si la informacion resultante de tal revelacion no es material. v da guia sobre las bases de
informacion agregada y desagregada para propésitos de revelacion, Sin embargo, lus enmicndas
reiteran Gue uta entidad debe considerar proveer informacion adicional cuando ¢l cumplimignto
con un requerimiento especifico de NIIF es insuficiente para permitir que los usoanos de los
estados financiercs entiendan <! impacto de transacciones particulares, eventos v condiciones.
sobre |a posicion financiera y resultados de operacion.

En adicion. li enmienda clarifica que la participacion de una entidad en otro resultado jntegral

proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados vsando el metodo de participacion

debe presentarse por separado de aquellos que surgen de las operaciones del Grupo. v deben

presemtarse por separado en la participacion de partidas que. de acuerdo con otms NIIF:

(i) o seran reclasificadas posteriormente a resultados: v,

(i) serdn reclasificadas posteriormente a resultados cuando se cumplan con condiciones
especificas,  Respecto de la estructna de los estados financieros, las enmiendas proveen
gjemplos de un orden sistemérico o agrupacion de notas.

La aplicacion de estas enmiendas no ha temdo ningin impacto en ln pesicion financiera
resultados de operacion del Grupo,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

Otras modificaciones aplicables 2 partiv del 1 de enero del 2016

Lis sogivientes enmiendas  no han lentdo gplicacion en ld compaiiia v poy 1@nto pingun impact;
mierigl en las reveluciongs o imporfes recondcidos en los estados financieros,
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NIIF Titulo Efectiva a partir d
Modificaciones a la NITE 1 Comtabilizacion de adquisiciones Enern [, 2016
e imtereses-en Operdaciones
Confuntas
Mudlficaciones a la NIC 16 vla  Clarificacion de los metodos Enero |, 2016
NIC 38 aceplables de depreciacion v
amartizacion
Modificactones ala NIC 16 y la  Agricultira: Plantas productoras Enero 1, 2016
NIC 3]
Mudificaciones a la NITF 10, Entidades de Inversion; Aplicacion Enera | 216
NITF 12 v la NIC 28 de la Excepcion de Consolidacion
Modificacioney a la NIC 27 Méundo de participacicn en loy Enero |, 2016

esiados financieros separadoy

Efectiva
4 partir de
NIF Titulo
NIIF 9 Instrumentos fnancieros Enero 1.
2018
NHF 13 Ingresos procedentes de contratos con clientes
Enero |,
2018
NIIF |6 Arrendamientos Enero |,
2019
NIIF 2 Clasificacion y medicion de  transacciones de Enero |,
pagos 2018
basados en acciones
Modificaciones 4 la NIIF 10 Venta o Aportacion de Bienes  entre un Fecha a ser
y NIC 28 Inversionista v su  Asociada o Negocio determinada
Conjunto
Moditicaciones a la NIC 7 Iniciativa de revelacion Enero 1.
2017
Modificaciones 3 la NIC 12 Reconocimiento dé Activos por  Impuestos Enero 1,
diferidos por pérdidas no realizadas 2017

Normas nuevas y revisadus emitidas pero atn no efectivas —
La compaiia no ha aplicado en forma anticipada las siguientes Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) nuevas v revisadas que han sido emitidas pero aiin no son
efectivas:

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)
Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisudas,

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NHF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion §
medicion de activos financieros. Esta norma se modificd posterionmente en octubre del 2010
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para incluir los requisitos para la clasificacion s medicion de pasivos financieros, asl como su
baja en los estados financieros. v en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitio otra versidn revisada de la NITF
9, principalmente para incluir lo siguiente:

*  Requenimientos de deterioro para activos financieros v.

e Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion v medicion al introducir una
categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado mtegral™, para
ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

* Todos los activos financieros que se¢ clasifican dentro del aleance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, s¢ reconoceran posieriormente @ su costo amoriizado o valor
razonable. Especificamente, los instrumentos de deudn que se mantienen dentro de un
madelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efective contractuales. »
que tengan Mujos de efectiva contractuales que son (nicamenie pagos de capital e intereses
sobre el capital pendiente por o general s¢ miden al costo amonizado l final de los periodos
contables posteriores, Los instrumentos de deuda mantenides en un modelo de negocio cuyo
abjetivo se cumpla tanto al recaudar los Mujos de efectivo contractuales coma por la venta de
activos financieros, v que tengan términos contractuales del activo financiero que dan lugar
¢n fechas especificas a flujos de efective que solo constituven pagos de capital ¢ intereses
sobre ¢l importe del principal pendiénte, son medidos a valor razonable con cambios en otro
resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus
valores razonables al final de los periodos contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las
entidades pueden hacer una eleccidn irrevocable para presentar los cambios posteriores en e
valor razonable de una inversiin de patrimonio (no mantenida para negociar ni gue incluya
una consideracion contingente reconocida por ¢l comprador en una combinacion de negocios
de acuerdo con NIIF 3) en otro resulado integral. y solo eon ¢l ingreso por dividendos
generalmente reconocido en el resultado del periodo,

* En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requierc que el importe generado por cambio en ¢l valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédilo del referido pasivo, se
presente en otro resultado integral, s menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en ¢l riesgo de credito del pasivo en ofro resultado integral genere una asimetria
contable en el resultado del periodo, Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de eredito de un pasivo financiero no son posieriormente reclasifieados al resulradao del
periodo, Segim la NIC 39, |a totalidad del importe del cambio en el valor razonable del
pasive financiero designado a valor razonable con cambios en resuliados se presenia en el
resultado del periodo,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacitn)

s Respecto al detérioro de activos financieros. la NIIF 9 establece un modelo de deterioro por
perdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia incurrida.
de confornidad con la NIC 39, El modelo de deteriore por pérdida crediticia esperada
requiere que una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas
perdidas crediricias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en ¢l riesgo
crediticio desde el reconocimiento micial, En otras palabras, ya no ¢s necesario que oeurm
un evento antes de que se reconozean las perdidas crediticias.
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= Li NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de coniabilidad de coberura, que en la
actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIF 9. los tipos de
transacciones elegibles para la conmbilidad de cobertura son mucho mas flexibles.
especificamente. al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos de
cobertira v los tipos de componentes de riesgo de partidas no financierss elegibles para |a
contiubllidad de cobertura. Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad
por ¢l principio de "relacion econdmica”. Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva
para medir la efectividad de la cobertura.  También se¢ anadieron requerimientos de
revelacion mejorados sobre las actividades de gestion de riesgy de una entidad,

La Administracion prevé que la aplicacion de la NUF 9 en el futuro puede tener un impacto
sobre [os importes recenocidos en los estados financieros adjuntos. en relacion con los activos
financieros v pasivos financieros, Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

NITF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitid la NIF 13, que establece un modelo extenso y detallado que deben
atilizar las entidades en ¢l registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con
clientes.  La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconccaimiento de ingresos,
inclusendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Comtratos de Construccion y las inferpretaciones
fespectivas en la fecha en que entre en vigencia,

El prmeipio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer ¢l ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clienies. ¢n
un importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes o
servicios, Especificamente, la norma afiade ur modelo de 3 pasos para contabilizar ¢l ingreso:

Paso |: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso 3 determinar el precio de la transaceion,

Pusior 41 distribuir ¢l precio de transaccion a las obligaciones de gjecucion en el contrato,
Paso 5: reconocer ¢l ingreso cuando (o en fa medida que) la entidad satisfaga la obligacion

Seglil la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga
una abligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control™ de los bienes v servicios relacionados
con una obligacion de ejecucion particular es transferido al cliente. Se han afadido muchos mis

lincamientos detallados en la NIIF |5 para poder analizar situaciones especificas. Ademds. la
NIIF 13 requiere amplias revelaciones.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

En Abril 2016, el IASB emitio “Clarificaciones a la NIIF 157 en relacion a la identificacion de
obligaciones de gjecucion, consideraciones de principal versus ageme, asi como una guia de
aplicacion para licencias.

l.a Administracion de la compafia prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el futuro puede
tener un inpacto sebre los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones.
Sin embargo, np €3 posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta gue un
examen detallado hava sido completado.
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NIIF 16: Arrendamientos

La NUF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de arrendamiento y
iratamiento conlable para arrendador y arrendatario. la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC |7 e inlerpretaciones relacionadas,

NIIF 16 diferencin entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de sioun aetive
idemificado es controlado por el cliente. La diferenciacion entre arrendamiento operative 3
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la comabilidad del arrendatario v es
reemplazada por un modelo en el cual ¢l derecho de pso del activo v su correspondiente pasive
tiene gue ser reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, exceplo los
arrendamientos de corto plazo v aguellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al
cOS10 (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion scumulada v perdidas por deterioro.
ajustado por cualquier remedicion del pasivo del arrendatario.  El pasiva del arrendatario es
inicialmente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento gue no son pagados 4 esa
lecha. Posteriormente ¢l pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos asi como el
impacto de las modificaciones al arrendamiente. entre otros. En adicion. la clasificacion de los
Mujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son
presentados como flujos de cajs de actividades de operacion tambien tendrd impacto, De
acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos en principal e
interés los cuales serin presentados como flujos de ¢caja de actividades de financiamiento ¥ de
Operacion. respectivamente.

En contraste a la comabilidad del arrendatario. la NIIF 16 sustancialmente mantiene los
regquerimientos de NIC |7 para la contabilidad del arrendador v continia con el reguerimiento
de clasificar ¢l arrendamiento como operative o financiero. Extensas revelaciones son
regueridas con NITF 16.

La Administracion prevé que la aplicacion de la NIIF 16 en ¢l futuro puede tener an impacio
sobre los importes reconocidos en los estados financieros v sus revelaciones. Sin embargo, ne
es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta gue un examen Jewllado
haya sido complerado.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

Modificaciones a la NIIF 2 Clasificacion y Medicion de transacciones de Pagos Basados en
Acciones

l.as modificaciones clarifican que:

|- En la estimacion del valor razonable de pagos basados en acciones liguidados en efective
In comabilidad del efecto del cumplimiento o no cumplimiento de la irrevocabilidad de la
concesion, debe seguir €l mismo enfoque que los pagos basados en acciones liquidados en
ACCIONEs.

S Donde las leyes v regulaciones de impuestos requicran a una entidad efectuar una
retencion de un niimero especifica de instrumentos de patrimonio igual al valor monetario de
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las obligacion impositiva del empleado para cumplir con la obligacion tributaria del empleads,
ln wunl es remitida a la autoridad tributaria, por ejemplo. acuerdos de pagos basados en acciones
que tienen una condicién de pago neto. Dicho acuerdo debe ser calificado como liguidacion en
acciones en su totalidad, considerando que el pago basado en acciones hubiera sido clasificado
como gue se liquidard en patrimonio si no hubiera incluido la condicion de pago neto.

2. La modilicacion de pagos basados en scciones que cambie la transaceion de liguidacion en
efectivo a liquidacion en acciones debe ser registrada como sigue:

s k| pasivo original es dado de baja:
[l pago ligudado en acciones es reconocido a la fecha de modificacion al valor
razonable del instrumento de patrimonio olorgado, en la medida que los servicios han
sido presiados a la fecha de la modificacion; v,

» Cualquier diferencia entre el saldo en libros del pasivo a la fecha de la moditicacion v el
valor reconocide en patrimonio debe ser reconocido inmediatamente en resultados,

La Administracion del Grupo prevé que la aplicacion de la NIIF 2 en el futuro no tendria un
impacto significativa sobre los importes reconocidos en los estados financieros debido # que el
Girupa no liene acuerdos de pagos basados en acciones que se liquiden en efectivo o no existen
refenciones de impuestos aplicables.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacién de Activos entre un
Inversionista v su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refleren a situaciones en las que hay una venia o
comtribucion  de  activos entre  un inversionista y sy asociada o negocio  conjunto
Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de
una subsidiaria que no contenga un negocio, <n una transaccion con una asociadn o un negocio
conjunto que se conabilicen utilizando el metodo de participacion. se reconocen ¢n ¢l resultado
de la controladora solo en la proporcion de la participacion de los inversionistas no relacionados
en esa asocinda o negocio conjunto, De igual forma. las ganancias v pérdidas resultantes de I
remedicion a valor rzonable de las inversiones retenidas en 4lguna subsidiaria unterior (que se
ha convernido en una asociada o un negocio conjuito que se contabilice semin el meétodo de

participacion) se reconocen en ¢l resultado de la anterior contraladora s6lo en la proporeion de
la participacion de los inversionistas no relacionados en |4 nueva asociada o negocio coniunto,
2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

La fecha electiva de las modificaciones a la NITF 10 y la NIC 28 fue diferida para una fecha gue
an no ha sido determinada, sin embargo, la aplicacion amticipada es permitida. Ly
Admmistracion no preve que la aplicacion de estas modificaciones en ¢l futuro tenga un
impacto sobre los importes reconoeidos en los estados financieros.

Madificaciones o la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones

l-as modificaciones requicren a una entidad proveer revelaciones que permitan a los usvarios de
estados lMnancieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de actividades de financiamiento.
la Administracion no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el fuuro tenga un
impacto muterial sobre los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Aetivos por Impuestos Diferidos por
Pérdidas no Realizadas
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Las modificaciones clarifican lo siguiente:

I Disminuciones por debajo del costo en ¢l saldo en libros de mstrumentos de deuda a tasa fija.

medidos a valor razonable, para los cuales la base tributaria se mantiene al cosio. da lugar &

un diferencia temporaria deducible. independientemente de si el tenedor de los mstrumentos
de deuda espera recuperar ¢l salda en libros mediante la venta o por el uso, o 51 es probable
gue ¢l enisor pagara todos los flujos de caja conrractuales.

Cuando una entidad evaliia si existiran utilidades gravables disponibles para ser utilizados

coino diterencia temporal deducible, v las leves impositivas restringen la utilizacion de las

pérdidas para deducirse de los ingresos gravables de un tipo especifico. una entidad evalua la
diferencia temporaria deducible en combinaeion con otras diferencias temporarias deducibles
de ese mismo tipo. pero de forma separada de otros tipos de diferencias temporarias

3. La estimacion de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacion de algon tipo de
aciivo de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay suficients evidencia que es
probable que la emtidad alcanzara los mismos; v,

4. En la evaluacion de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una entidad debe
comparar las diferencias temporarias deducibles con las utilidades gravables futuras
excluyendo las deducciones impositivas que resulten de la reversion de dichas diferencias
temporarias deducibles

| ]

l.a Administracion no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el future wnga un
impacio material sobre los estados financieros.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presenies estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Admimstracion realice ciertas estimaciones v establezea algunos supuestos inherentes o la
actividad economica de la entidad. con ¢l proposita de determinar la valuacion y presentacion
de aleunas partidas que forman parie de los estados financieros.  En opinion de a
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus electos linales,
Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futiros i la revision
alecta taito al perfodo actual como @ periodos subsecuentes.

4. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

El poder adquisitivo de la moneda LS ddélar segon lo mide el Indice de Precios al Consumidor del
drea urhana, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue:

Anos Yo

2013 2.70
2014 3.70
2013 338
2016 1.12

5. OPERACIONES DE LA COMPANIA

El edificio Marenostrum, estd ubicado en Salinas, provincia de Santa Elena sobre el la MZ 14
74 lote 3B, en el sector Chipipe.- El edificio esta compuesto por plianta baja ¥ ocho pisis altos -
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Ui departamento en la planta baja v dos deparramentos en cada una de las plantas altas. en wotul
17 departamentos destinados a bodegas- Ademds cuenta con 34 estacionsmicntos y 17
bodegas. El drea promedio del terreno es 1.315.36 m2, ¢l area de construccion aproximada
6,000 m2,

EEl edificio s¢ empezo a construir a partir de noviembre del 2013 luego de obtener el respectivo
permiso de construccidn de la municipalidad de salinas del 21 de octubre del 2013, y se termind
la construceion ¢n abril del 2013 una vez firmada el acta de entrega-recepeion caon la eompaiiia
constructora Etinar S.A_ Por lo expuesto la compaitia durante los afios 2013 y 2014, periodos de
construccion del edificio no presento los Estados del Resultado Integral correspondientes.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre 2016 v 2015, el efectivo v equivalente de efectivo. estaba constituido por
dinero de libre disponibilidad de 1a Compania comprendia valores en efectivo en las oficinas de
la compania v en l0os bancos.

2016 2013
CAJA i 15 000
BANCOS
BOLIVARIANO CLA CTE # 52790b=3 2156 I 24
BULIVARIANO CTA AHORROS 278()56-8 1008 100

S.165 122.914

7. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 3| de diciembre, las Cuentas v Documentos por cobrar a partes relacionadas consistian en:

2016 1|5
CLENTAS POR COBRAR A COMPASIAS RELACIONADAS
L OMERCIALES
ETINAR S.A 638306 421.394
DENAPOR S A 4100123 103 083
IFTLFFAL S A i TR
INMOBILIARIA MACCALMEIDA SA R [y Ol
VIOERANG S A 155400 150,000
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 1324035 LUT4.477
CUENTAS POR PAGAR A COMPANIAS RELACIONADAS -
COMERCIALES
MEGATRADING 3 A 20t 1]
PREDIAL B INVERSIONIETA LIMIDAVA S A I 58000 150000
BONANOVA SA 35001 35000
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 1R7.000 155000

Se considera bajo la depominacion de partes relacionadas a las compaiiias con
geclonisias  comunes Yy con  participacion  accionaria  significativa  en
XOTERRENOS S.A.  Las wansacciones enire compaiiias relacionadas,
corresponden  principalmente a: préstamos de efectivo efectuadas entre las
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relacionadas, por pago de reposiciones de materjales y servicios de construcceidn de
los planes habitacionales, incluyendo trueques con proveedores. - Los saldos por
cobrar v por pagar a relacionadas, no devengan infereéses ni tienen vencimientos
definidos. - la Administracion estima que seran liquidados en ¢l periods proxime

Al 31 de diciembre del 2016, las Cuentas por cobrar por USS 1.324.035 y
Cuentus por pagar USS 187.000 a companias relacionadas comerciales y orras,

Al 31 de diciembre del 2016 los saldos de las Cuentas por cobrar ¥ por Pagar con
las compafiias relacionadas no estaban terminados de analizar. identificar v de
conciliar las respectivas partidas. La Adminisiracion de la Compania. a la fecha de
emision v aprobacion de los adjuntos estados financieros, continusban con el
proceso de identificacion. regularizacion de las referidas Cuentas por cobrar,
Cuentas por pagar y también las respectivas transacciones con dichas partes
relacionadas.

8. COSTO DE OBRAS EN PROCESO

Al 31 de diciembre. ¢l Costo de Obras en Proceso. consistian en los costos acumitlados por la
construecion en proceso del Edificio MARENOSTRUM, los mismaos que fueron liguidados
en su totalidad por cuanto i obra ya esta terminada .Los costos mas significatives fueron
por: maleriales de construccion, accesonos. infraestructura v mane de obra v por a
Administracion de la obra en construccion,

8. COSTO DE OBRAS EN PROCESO (continuacion)

Reeanocimiento de Ajustes
OBRAS 2015 Adiciones Costo de Venta Reclasificacinnes 26
MARERNOSTRIM 21322 3 (2160315 63 [
AL TAMIRA 2954 . . [2.954) i
215976 EN R (216.031) (3.117) ]

9. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Al 31 de diciembre del 2016 y 20135, las Cuentas por pagar a provesdores por la obra. consistian

€n:

2016 243
UTAS POR PAGAR OFICINA
MARENOSTRUN 12,693 16,394
CTAS. POR PAUAR SALIDO POR
CONSTRUCTION, T.23h T34
19.929 41,708

Estos valores no generan ningun tipo de interes a favor de los proveedores.

10, ADMINISTRACION DE RIESGOS
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La Compaiiia tiene riesgos financieros, riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de tasa de
interés de los Mujos de efectivo y riesgo de precio). riesgo de crédilo v riesgo de liquidez.  Fl
programa general de administracion de riesgos de la compafiia se concentra principalmente en
los mercados financiercs v trata de minimizar potenciales cfectos adversos- La administracion
de riesgos estd bajo o responsabilidad de la Gerencia

n Riesgo de Mercado:

Por cadi prosecto de obrat que 14 Compaiiia contrata. administra y comercinliza se finaneta de
un fonde inicial y promueve en ¢l corto plazo anticipos de los promitentes comparadores. (e
permiien asegurar los costos de los prim:irualt-a materiales de construceion; en especial aquellos
que pueden sulvir variaciones de precio en el mercado.  Se tiene una relacion estrecha con
proveedores claves para estar informados con anticipacion sobre las futuras alzas de precios.

Lox rubros criticos en la construceion son: acero estructural, hormigdn, cemento, instalaciones
Je las diversas obras. En el presupuesto se considern el plazo de construccion: se analizin los
Indlces de precio al constructor y al eonsumidor. se analiza la situaciin macroecondmica del
pais. oferty v demanda de materiales de construceion para ese periodo de construccion.-
También se considera el impacto general que puede tener |a economia internacional, sobre todo

en demanda de materiales basicos: acero; eobre, petrdleo (alecta PVC). aluminio. materiales de
acabados (porcelanatos, cerdmicas. griferias. piezas sanitarias). las medidas gubemamentales en
cunnto o politicas tributarias, importacion, ete.  Basados en estadisticas o conocimiento genersl
de la Gerencia de la Compaiiin ¥ dé su equipo téenico-adminisirativo, se logra suponer un coslo
y se elabora un presupuesto de construceion; se agregan los costos indirectos en donde se
Ineluve un porcentaje destinado a imprevistos y se obtiene el presupuesto final de la obra
ADMINISTRACION DE RIESGOS (confinuaciin)

b, Riesgo de Credin:

La Compaiia trabaja principalmente con anteipos de los promutemies compradores.  Las
decistones son basadas en la confianza y conocimignto gque existe de los Tuturos clientes; cuenta
famhien con rr.“f.pdh.fu financicro de las companias del grupo.  Los riesgos sobre ¢rédito, s¢ dan
por las anficipos a proveedores que la Compaiiig entrega por trabajos sub-contratados. En este
case. la Compania pide polizas de buen uso de anticipo y de fiel camplimiento de contrato
atorgado por empresas de seguro calificadas

Los excedentes ocasionales de efectivo que la Compaiiia genera de su gestidn. son colocados e
difereiites hancos privados que ademas de generar seguridad. permitan obtener un rendimienta
financiero sobre el capital, Esta decision depende de la reciprocidad que exijan los bancos,
basados en la relacion comercial que se tenoa v los proyvectos que la Compania se encuentre
realizando,

¢ Riesgo de Liguides:

La Compaiia [inancis su operacion, principalmenie con los fondos propios, fondos de las otras
companias del geapo v principalimente con los anticipos de los promitentes compradores

. Administracion del resgo de capital

Los objetivos de la Compariia al administrar ¢l capital son el salvaguardir 1 capacidad de s
misma de confinuar como empresa en marcha con ¢l propesito de generar relomos & siis
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accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital optima.
Consistente con la industna, fa Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento.  Esta ratio se calcula dividiendo el capital de trabajo neto sobr¢ los ingresos de
Ia Compaitip.

ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES

Corresponden a los valores recibidos de los Promitentes Compradores por contratos de Reserva
para futura compra-venta de departamentos en edificio MARENOSTRLM | Valores que se van
deposiando en la medida que sé van construyendo las respectivos departamentos. hasta que se
complete el valor de la cuots inicial o entrada para la [utura compra-venta. seguh los respectivos
confratos.- Esta cuenta de pasivo se liquidada al final del proceso, una vez que se formaliza \
liquida la compra-venta esto es cuando los departamentos estan towlmente terminado v los
promitentes compradores cumplan también con los respectivos confratos v abtengan créditos
hipatecarios con las instituciones financieras v adquieran la transferencla de dominio a favor de
ellos. mediante la formulacion de escrituta piblica firmada por [a compania propietaria del
proyecto.-  La compaiia liquidara totalmente el provecto durante el afo 2017

Adigione Reconuvermiento

2015 b de Ingresos 21
CLIENTES MARENOSTRUM 617109 18X.0K8 3000 5(}5.797
ALICLIOTAS
ADMINISTRACION
MARENOSTRUM 100 - = 3 1)
622209  184.688 (30001040 S10.897

12, IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

El impuesto a la renta causado del afio 2016, ha sido caleulado aplicando tasa del 22%
sobre una base imponible determinada de conformidad con la Ley Organica de Regimen
Tributario  Interno (LORTI) v su Reglamento. disposiciones que resumimos a
coOntnUAcIon;

e Ll Ar. 37 de la LORTI reformado por el Ari. 1 de la Ley s/n (Suplemento del Registro
Oficial No. 497-S de diciembre 30 del 2008), por los Ans. 11 v 12 de la Ley s
(Suplemento del Registro Oficial No. 94-S de diciembre 23 del 2009). por ¢l Art. 235
del Decreto Lev /n (Suplemento del Regisiro Oficial No, 244-S de julio del 2010). 4
por el Ar. 51 del Reglamento para la aplicacion de la LORTL sefiala que las
sociedades constituidas en el FEcuador asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en ¢l pais v los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no

domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estaran sujetas a la tarifa impositiva del
23% para el afio 2012: y. 22% para el afio 2013 v siguientes gjercicios de acuerdo al
Suplemento del Registro Oficial No, 331 de octubre del 2010, publicado por ¢l Codigo
Organico de la Produccion, Comercio € Inversiones (COPCI), De acuerdo al Ar. 31
del Reglamento de la LORTL las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais
podran obtener una reduccion de 10 puntos poreentuales de la warifa del Impuesto a la
Renta sobre el monto reinvertido. En el afio 2015 la Compailia no se acogi a esta
apeion.
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En la Lev Orgdnica de Tncentivos a la Produccion v Prevencion del Fraude Fiscal
(Registro Oficial # 403, de diciembre 29 de 2014), establecié los siguientes cambios
relevantes: Reformas al Codigo Tributario (Arts. 29 y 153); Nuevos coneeptos de
ingresos de fientes Ecuatoriana (Art. 8 LRTI): Reformas a la Exoneracion de
[mpuesto a la Renta: Reformas Gastos Deducibles (depreciaciones. bienes revaluados.
remuneraciones empleados, créditos incobrubles. costos v gastos de promocion »
publicidad. gastos regalias, servicios técnicos. administrativos y consultoria),
Incremento de retenciones sobre pagos al exierior: reconocimientos de activos
pasivos por impuestos diferidos; farifa de impuesto a la renta se ratifica que la tanila
vencril de las sociedades es del 22%. pero se aplicara la tarifa del 25% cuanda |4
sociedad este conformada por accionistas establecidos en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion.

Un resumen de la conciliacion efectuada para determinar ¢l impuesto a la rema
causado del periodo fiseal 2016 v 2015 se presentan como sigue:

CONCILIACION TRIBUTARIA 20116 2015
CTTLIAD ANTES DE BARTICIPACION DE TRABAJAIDURES 63279 29 880
MAS

GASTOS NO DEDUCTBLES 433 B 42
BASE IMPONIBLE PARA IMPLESTO A LA RENTA 79.714 27931
INMPLIESTO A LA RERTA CALSADO {A) §R537 b A
ANTICTPO CALOUT ADO PARA EL PERIODO FISUCAL 2016 (B} 33457 71530
IMPLESTO A LA RENTA A CONSIDERAR (MAYOR ENTRE i 3%
Ay B 33457 =
MAS SALDO DE IMPUESTO A LA RENTA 2014 109 b
MRS FALO DE IMPUHESTO A LA RENTA 2013 {1y i
SEESON CHOTAS DE IMPLESTO A LA RENTA 3016 SEGI™N

CONVESLI Na, 10901201 6RCBRI0127S X102 1
MENDS: CHOTAS DE ANTICIPO PAGADAS i} T80
MENOS RETENCIONES BN LA FLIENTE 2013 ] gl
VENOSRITENCIONES DE ARNGOS ANTERIORES i} 270
SALDO POR PAGAR IMPLUFSTO A LA RENTA 246 35295 e

La administracion iributaria mediante Resolueibn No 10901 2016RCBR101275 concedio u 4
compatiia el plazo de 24 meses paa que realice el pago de la obligacion tributaria incluyendo
intereses.- Convenio firmado v a camplir luego del pago inicial del 20% del total adeudado.-  El
contribuvente debera hacer los pagos de dividendos de igual valor en forma mensual contando
desde lu fecha de notificacion del 14 de Octubre del 2016, La compaitia durante el ano 2017 por
¢l referido convenio debe pagar cuotas por impuesto a la renta causado por LSS 910, 1o cual s¢
refleja como pasive en la cuenta propia cuenta. Bl saldo de LSS 24385 se registro en Otras
cuentas por pagai- A latecha de aprobacion por parte de la Gerencia de los estados financieros
adjuntos. la compaiia esta cumpliendo con dicho convenio

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 3] de diciembre del 2016, las Otras cuemtas por pagar por USS  27.594 consistian
principalmente en; Convenio de Pagos Impuesto a fa Renta 2016 por § 24.385 (Ver nota 12),
Otras Provisiones LSS 2:862 v Devolucion por excedente de Clientes LSS 347,



XOTERRENOS 5.A

_ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2013

14. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Dicrembre del 2016 ¢l Capital Social de La Compania era de US § 800 correspondientes
a 800 acciones ordinarias ¥ nominativas de LS $ 1.00 cada una.

Tipo
Identificacian Nomhbre Nacionalidad | loversién Capital |
' PREDIAL E INVERSIONISTA |, . 3 ; o
(R T 77300 | LIPIDAVA S.A ECLADOR NACIONAL GRU o
JOUVIN AROSEMENA
GUTLLERMO ANDRES

ECUADOR NACIONAL 12000

RO0.0H

(9E8RY9 1)

15. APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

Durante el afio 2012 los anteriores accionistas realizaron segun el balance general al 31 de
diciembre del 2012 un aporte para fuluro aumento de capital por USS25.760, Lo aciuales
aceionistas toman el eontrol de la compafia a partir del afo 2013, adquieren una compariia
practicamente inactiva sin contar con evidencia del aporte de los USS25.760 por lo expucsio cste
valor deberta regularizarse. asunto que sera iratado por la Junia General de Accionistas.

16. RESERVA DE CAPITAL

La Reserva dé Capital esta conformada por un Superavit por Revaluscion del Terreno por
LIS$502.096 mas Resultados Acumulados de afos anteriores por US32360.-  La compaila
resalorizo durante ¢l aio 201 1. en LIS$ 307,752.08 el terreno de su propiedad donde ufios mas
tarde se construyo el Edificio Marenostrum. En los archivos de la compania no existe la evidencia
def respectivo avalio. - Sin embargo, existe otro ultime avalue del referido terreno al 6 de junio
del 2014 por LSS 631.768.20. practicado por el mismo perite independiente Ing. Civil Ramén
Rivera Vallejo quien esta debidamente ealificado por la superintendencia de companiins valores v
seguros, Por lo expuesto [a administracion copsidera que. al 31 de diciembre del 2015 s
valoracion del referido lerreno es aproprada.

Dutante el affo 2014 el referido Superavit se transfirio a la cuenta Reserva de Capnal, 1pual que
¢l saldo cuenta Resultados Acumulados de afios anteriores por LISS2.360.68, pasando a lener un
silda de 1185504,473.97, '

17, INGRESOS

L'n resumen de los ingresos de |a compafiia es como sigue:

Hil6 2015
VENTA DE DEPARTAMENTOS 600 4.464.9434
INGRESOS POR ALICUOTAS-EXPENSAS COMIUTNES ] U {111]
UTROS INGRESTS 9 DITID LY

300.009 4.462.433




XOTERRENOS 5.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR 1.OS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

18, COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Lin resumen de los costos vy gastos administrativos v financieros reportados en los estados
financieros es como sigue:

2016 2013
CONTO DE DEPARTAMENTOS VENDIDOS 28988 4419857
GASTOS ADMINISTRATIVOS
HONORARIOS PROFESIONALES I 146 1:2%9
INPUESTOS MUNICIPALES Y OTROS 18.339 L1390
19708 12,044
GASTOS FINANCIEROS 30 40
19.755 12.089

19, PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compaiia no dispone del estudio de precios de iransferencia correspondiente al aiio 201 6. por
cupmte Ao o considera necesario~  Dicho estudio constituye una base para determinar si his
operaciones von partes relacionadas han sido efectuadas 3 precios razonables que se aproximan i
valores de plena competencia. A la fecha de emision de los estados financicros. la
Administracion de la Compadiia considera que los efectos del mismo. si hubiere. carecen de
importancis relanvi,

20. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE FEL QUE SE
INFORMA

Entre el 3| de diciembre del 2016, ciermre del ejercicio econdmico v Ia fecha de aprobacion »
divulgacion por pante de la Gerencia. de los estados financieros. exceptos los explicados en las
notas correspondiente, no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

ey aadd
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