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Informe de los Auditores Independientes

A los accionistas y Directorio de
INMOBILIARIA COMERCIAL FABIAN PATRICIO S.A. (INCOFAPASA)
Guayaquil, 10 de julio del 2020

Opinién

Se ha procedido a auditar los Estados Financieros adjunto de la empresa INMOBILIARIA
COMERCIAL FABIAN PATRICIO S.A. (INCOFAPASA) al 31 de diciembre del 2019, con los
correspondientes Estados de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales, de Cambios en el
Patrimonio de los Socios y de Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha y las notas a los

estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, 1os estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA COMERCIAL FABIAN PATRICIO S.A.
(INCOFAPASA) al 31 de diciembre de 2019, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su
patrimonto y sus flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas

Internacionales de Informacion Financiera,

Bases para la opinién

La responsabilidad de esta auditoria consiste en expresar una opinidn sobre dichos Estados
Financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Normas que
requieren el cumplimiento de requisitos €ticos que son relevantes para nuestra auditoria y la seguridad

razonable de los Estados Financieros que estén libres de exposiciones errdneas.

Una auditoria incluye el examen, basado en pruebas selectivas, por lo que los documentos
seleccionados dependen del juicio profesional del auditor, por fo que se considera al control interno
muy importante para la preparacion y presentacién razonable de los Estados Financieros de la
compafiia, de la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los Estados

Financieros.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para

v

propercionar una base para nuestra opinién de auditoria.
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Responsabilidades de la gerencia de la Compaiiia sobre los estados financieros

Los Estados Financieros son de responsabilidad de la administracion de la compafiia, que es la
responsable de la preparacion y presentacion de los Estados Financieros de conformidad con las
Normas Internactonales de Informacion Financieras —NI1IF, por lo que tiene que disefiar, implementar
y mantener el control interno ¥ que esté libre de errores y fraudes de importancia relativa. De igual
manera la empresa es la encargada de aplicar las politicas contables apropiadas, asi como la de efectuar

estimaciones contables razonables.

En la preparacion de estos estados financieres, la gerencia es responsable de evaluar la habilidad de
las Compaiiias para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea aplicable, con estos
asuntos; y, de usar las bases de contabilidad. a menos que la gerencia intente liquidar la Compafiia o

cesdr las operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo,

Sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de INMOBILIARIA COMERCIAL FABIAN
PATRICIO S.A. (INCOFAPASA) correspondientes al afio terminado al 3t de diciembre del 2019
de Ia empresa, se observa que ha cumplido con la obligacion de: declarar, retener y pagar los impuestos
de obligacion mensual, esto es el Impuesto al Valor Agregado (IVA), y las Retenciones en la Fuente
del Impuesto a ia Renta, asi como la de emitir certificados de retencién. La verificacion de las
declaraciones mensuales y la de la exactitud de las retenciones en la fuente seran hechas por la

Administracion del Servicio de Rentas Internas (SR,
Responsabilidades del auditor sobre la anditoria de los estados financiero

La responsabilidad det auditor es obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados
en su conjunto estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe
de auditorfa que incluya nuestra opinion. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria detecte

distorsiones importantes cuando estas existan.
Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas materiales, si de manera

individual o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse gue influyan en las decisiones

econdmicas que fos usuarios tomen basandose en estos estados financieros.
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Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la

auditoria.

Se obtuvo un entendimiento del control interno, pero no con la finalidad de expresar una opinién sobre

su eficacia. Se evalud la presentacion general de la estructura y contenido de los estados financieros.

P

CPA CARLOS WALTER FLORES CEDENO
Guayaquil, 10 de julio del 2020
No. SC-RNAE-2No. 513
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INMOBILIARIA COMERCIAL FABIAN PATRICIO S.A.
(INCOFAPASA)

ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL
2019
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INMOBILIARIA COMERCIAL FABIAN PATRICIO S.A. (INCOFAPASA)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
3) DE DICTEMBRE DEL 2018 Y 2019
(Expresados en dotares de los E.U. de A))

ACTIVOS NOTA 2018 2019
ACTIVOS CORRIENTES
Cuentas por vebrar 5 £5.404,02 $5.404.02
Activo por impuestos corrientes 6 $180,00 $E80.00
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES §5.584,02 $5.584,02
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad Planta y Equipo 7 $581.807,0f  3581.807.01
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE $581.807,01 §531.807.81
TOTAL ACTIVOS §587.391,03 $587.391,03
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar 8 518.520,27 $24.154 28
TOTAL PASIVOS CORRIENTES $18.528,27  524.154,28
PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar a paries relacionadas 9 $10.355,16  $10,355,16
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES $10.355,16  §10385,16
TOTAL PASIVOS 528.4975,43 534.509,44
PATRIMONIO
Capital social 10 $10.000,00 £10,000.00
Aportes para future aumento de capital 51.570,40 $1.570.40
Reserva legal 1 51.25743% $1.257.43
Resultados acumulados 12 $345.687,77  5545.507.77
Resultado del ejercicio 50,00 -$5.454.01
TOTAL PATRIMONICO $558.515,60  $551.881,59
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO §587.391,03  $587.341,03
F" éEREILIT;Z GENERAL CONTADOR GENERAL

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA COMERCIAL FABIAN PATRICIO S.A. {(INCOFAPASA)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
31 DE DICTEMBRE DEL 208 Y 2019
(Expresades en diolares de los E.U. de A))

NOTAS 2018 2019
INGRESOS ACTIVIDADES ORDINARIAS
Tngresos Qrdinarios 13 £5.404,02 50,00
GASTOS OPERACIONALES t4 -$5.404,02 -55.454,01
Ganancia antes de participacion a rabajadores ¢ impuesto a ia -
renta $0,00 -55.454 01
Participacion a trabajadores 15 $0,00 $0,00
Impuesto a las ganancias 16 $0,00 50,00
Reserva Legal 0 ]
RESULTADO NETO DEL EJIERCICIO 30,00 -$5.454,01

&\w /
ERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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