
INPAOBILIARIA INMOAGOSTO CA. 
HOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 2016 

Informacion General 
La actvádad principal de ta Compañía es la adquisición, venta, amendamiento, adminstración y 
construcción de blenes Inmuebles. 

La Compañla es una sociedad Emitada consituda el 24 do Sepbembro de 1986, con el nombro do 
INMOBILIARIA INMOAGOSTO €. A,, regulada por la Ley de Compaíllas, con plazo de duración do 

50 años e Insenta en el Registro Mercanid del cantón de Guayaquilel 15 de Mayo de 1987 

El docto prneipal do ta Compañía dondo so desaalan sus actiidades es Av Juan 
Taoca Macesgo y Agusta Feir, Edifico La Lave, Guayaquil - Ecuador 

Al 31 do Diciembre del 2046 y 2045, la Compañía no ha contratado personal en relación de 
dependencia Los semicos de personal requerido para la operación do la Compañía son 

prestados por una compañla relacionada, sin costo 

La información coniena en estos estados financieros es responsabfidad de la 
Admiristacióndo la Compañia. 

Declaraciónda Cumplimiento 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerda con las Normas Intemacionales 
de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NUF para las PYMES) emitidas 
por el Consejo do Normas Intemaconales de Contabiidad fen adelante LASB) y vigentes al 
Cerro del 2018 año de adopcióndo las NU paralas PYMES 

Beso do Medición 

tos estados financieros adjuntos han sido preparados en basa al costo histrico 

oneda Funcional 

Los estados financierms adjuntos se presentan en dólares de Estados Unidos de 
Norteamérica, moneda funvonal de la Compañía y de cursolega! en el Ecuador. 

Instrumentos Financiotos 

Activos Financieros. 

Los actos finaneseros son registrados en la fecha en que la Compañía foma pare de la 
transacción. Son reconocidos incisimente a su valor razonsblo que usuzlmenta es el valor do la 

transacción, más los costos incrementales coo ela, que sean directamente atribuibles a la compra o 
estsión delinstrumento fsanciero, excepto en el caso de los activos llevados a vatorcazonablo 
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Posterlomente, los actos financieros son valorados a costo amortízado usando el método del 
interés electo cuando los plazos para su vencuranto son superiores a un año. 

A final do cada pertodo sobre el que se forma, los importes en Ebros de los activos financseros so 
revisan pera deteminar sl onste alguna evidencia obietva do que no vayan a ser recuperables. Si 
es as), se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por detengro del valor. 

El valor en Ebros del actwo financiero se reduce por la pérdida por deterioro drectamente, excepto 
para las cuentas comercales por cobras, donde el imparte en Eos se reduco a lravés do una 
cuenta de provisión. — Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso 

colo, se elimina contra la cuenta de provisión. Los cambros en el importe en Ebros de la cuenta do 
provisión se reconocen en el estado de resultado inlegral. 

La Compañla dará de baja en cuentas wm activo financiero Únicamente cuando expiren los dercehos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo Financiero, y Lransfera de manera sustanczal los 

riesgos y beneficios inherentes n la propiedad del acta financiero. 

La Compañía diasifca sus activos financieros en las siguientes categorias definidas en la 
Seoción 11 

». Electo en caja y bancos, incluyan el efectivo en caja, depósilos en bancos locales, los fondos 
son de bre disponibeidad 

» Cuentas por cobrar a compañía setacionada y acconsta, incluyen facturas por amtendo y 
préstamo quo no so coizan en el mercado aclivo con plazos menores a un año, no generan 

Pasivos Financieros 

Los pasivos financieros se reconocen inicralmente a su costo, neto de los costos que se haya Incurido. 
enla transacción. Posteriormente, so meden a su costo amortizado y cualquier dferenela entra los 
fondos oblendos (nato de les coses necesaños para su oblencin) y el valor del reembolso, se 

reconoce en el estado de resultados dursato La ida del pasivo de acerdo con el mado dela tasa 
de mlerés cfectiva, cuendo los términos taciuyen cedo mayor de un año, 

a Compañía da de bara en cuentas vn pasivo fazncioo sl, y solo sl, expian, cancelan o cumplen 
las obOgacionesta Compañía. 
ta Compañlla eno implementadas polítcas de manejo de Hesgo financiero para asegurar que todas 
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos credílios pre» acordados. 

La Compañla clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorías definidas en ta 
Seccón 11 

» Acreedores comerciales y olas cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de blenes y 
prestación do seicios, con plazas normales menores a un año, no generan interés. 

lastumentos de Pattimenio



Un kastrumento de patamonto consista en cualquier contrato que evidence un interés residual en 
los actos do la Compañía luego de deduer todos sus pasas. Los insinamentos de 

patimonio omitidos por la CompaÑía están ceptesentados por las acciones ordinarias y neminatvas 
que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos, neto da los costos do 
emisión discos. 

Propledados y Equipos 

tos elementos de propiedades y equpos so valoran Inicialmente por su costo de adquisición. 

EJ costo comprende su precio de adqusxabn más todos los costos diectamente relacionados 
«con la ubicación del actvo, su puesta ea condiciones de funcionamiento según la previsto poe la 
geroca. 

Los costos do ampliación y mejoras que sepresenten un aumento de la produetridad, capacidad o 
eficiencia o un incremento de la vida úl de los actos, se enpitaizan como mayor valor de los 

mismos cuando cumplen los requusilos de reconocedo como activo 

Los gastos de repararones y manteninsento se seconocen en los cesultados del período en que se 
inquren. 

Postelommente del reconocimiento inicial los temenos, edificios e instalaciones están 
registrados al costo menos la depreciación acumelada y menos los posibles pérdidas 
cumutadas por detenora del valor 

El costo de propiedades y equipos se depreraa do acuerdo con el método de linea recia. El valor 
rusióual, la vida Utd estamada y método da depreciación son revisados al final de coda año, siendo el 
efecto de cualquier cambio en el estimado regisizado sobra una base prospectiva. 

Las ganancias o pérdidas por la venia o el reto de activos se deteminan como la 
difcrgecia entro el prevo de venta y el valor en Ubros del acto, las cuales sa reconocen en los 
resultados del perlodo en que se incurren, El valor en Ebros do los actvos so da do baja de las 
cuentas correspondientes cuando se produos la venta o el retiro. 

Deterioro do Activos 

A la fecha de cierro de cada periodo, o en aquel fecha qua se considere necesario, se analiza el 
valor de los activos para delomminar si existe algún ladicio da que dichos activos hubiera sufido una 
pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio sa realiza una estimación del importe 
secuperablo de dicho acto. Sise trata de activos idonticables que no generan fujos de afectivo de 
forma lodependente, se esta ta recuperablidad de la unidad generadora de efecto a la que 
perteneca el activo. 

Delermnar sl dos actvos han sufado detenoro impica el cálcalo del valor en uso de las unidades 
generadoras de eleciivo. El cálculo de valoren vso requiera que la Compañía detormuo los fos 
de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras do elociwo y una Lasa de 

descuento apropiada para calcular el valor presente. 
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Enelcaso de que el impoo recuperable sea interior al valor neto en Ebros del acto, se segista la 
correspondiente prorásión por pérdida por deteriora por la diferencia, con cargo a resultados. 

Impuesto ala Renta Coricnto 

Impuesto Comento 

El impuesto a la renta content es el impuesto a la renta quo $0 espera pagar o recupera: de las 
sutoridades tibotadas por la «sidad o pérsida Imporills del periodo comiente, usando las tasas 
impositivas vgentes a la fecha da clero da cada año, siendo de un 25% para el año 2016 y de un 
25% para el año 2015, más cualquier ajuste al impoesfo por pagar en relación coo años anteioces. 
Reserva Legal 

La toy do Compañías estableca una apropiación obtigatoa por lo menos el 10% da la 
tidad anval para reserva legal, hasta que alcanes por do menos el 50% del capital social, 

Esta reserva mo está disponible para dstiboción de dividendos en efectivo, pero puede ser 
copilatzada en su tolalidad o destinada absorber pérdidas incuntidas. 

Reconoclmientode Ingresos 

Las ingresos so reconocen cuando es probable que los beneficios económecos asonados a fa 
transacción fluya a la Compallay el monto pueda ses medido confibiemente. 
Los ingresos so miden por el valor razonabia de la contraprestación recibida o por reci, tenlendo 
en cutala las coogiciones do pago defiias contractualmento, sn inch impuestos. 

Gastos 

Los gastos so reconocen a medida quo se devengan, independientementa del momento en que sa 
pagan, ysorogutran en ls periodos conos cuales se relacionan. 
Compensación do Saldos y Transacelones 

Como nerma general en les estados finaneros no 30 compensan los activos y pasivos, las. 
Engresos y gastos, salvo en aquelos casos en que la compansación sea requerida o permibda por 
alguna noma y esta presentación sea el rofejo de La esencia de latransacción 

Los Ingresos o gastos con orgen en transacciones que, contraciualmente o por una noma legal, 
contemplan la posiblidad de compensación y la Compañía Lone la intención de Iqudar por su 
impodo nilo o de reatzar el aciwo y procedor al pago del pasivo do forma simultánea so presentan 
netos enlas cuentas de resultados, 

Contingencias 

los pasivos conmgentes som obligaciones sumióas do un even pasalo cuya 
confrmación eslá sujeta a lo ocurencia y no de eventos fuera de control do La Compañía, y 
obígaciones presunlas surgidas de hechos enterores, cuyo Importe no puedo ser estimado do 

foma fatte, o en cuya Equidación no es probable que lenga lugar ena Sería de cecursos, 
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Cegspcuestemeat, los pasivos contagentes no son reglslsados sino que sen revelados en caso do 
e 

Provisiones 

Una prorásión es reconocda cuando ta Compañía bene una obligación presento Fegal o Emplicita) 
coo resultado de un ovenlo pasado y es probable quo se requieran recursos para cancelar las 
ebiganooes y cuando pueda hacerse una estación fable del importa de la misma. Las 

provisiones se revisan n cada echa del estado de situación financiera y se ajustan para reflejar La 
mepor estimación que so lenga a esaocha. 

Si el efecto del valor temporal det dineso es signifcato, las se determinan 
descontando el flujo de electivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de 
impuesto que refleja el valor del nero en el mercado y les riesgos especificos de la cbigación. 

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisión producto del paso del tiempo so 
econoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales 

Estimaciones Contables 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF para las PYMES requiere que la 
“Admnisisación realico ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 

axtividad econbmica de la Compañia, con el propésto de deteminarla valuación y presentación de 
dignas pardas que forman parte de las estados financieros. En opinión de la Administración, 
Eales estimaciones y supuestos estuneron basados en la mejor ulización de la infomación 
disponibla al momento, los cuales podrían Eogar a difei do sus efcelos finales 

Vida Uy Valor Rosisalde Propiedades y Egupos 

La vida útl estunada y valor residuat de los etementos da propiedades y equipos son rovísados al 
final de cada año, siendo ef ofecto de cuakuler carlo en el estimado registrado sobre una 

baso prospectiva, 

Las vidas útles sodas en el cáfculo de la depreciación son como sigue: 

Años de vida úUl estimada 
Mínima Máxima. 

Edificios 20 20 
Instalaciones 10 10 

impuestos 
La detemminación de las obligaciones y gastos por impuestos requiero de intemretaciones a la 
tegistación tributaria splicablo, La Compañia al momento de tomar decisiones sobre asuntos 
tubutanos, acude con profesionales en maleña bibutaria, Aún cuando la Compañía consifora que 
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$us estmavones en malena tbutaria son prudentes y conservadoras, pueda sul discrepanca.cos 
el osgarismo de contro tributario (Semcos de Rentas Intemzas), en La Itesprelación de normas, que 
pudieran requerir do ajustes por impuestos enel tura. 

Predstones 

Debido a la incertdumbro inberente a las estimaciones necesaras para detemnar elimpodo 
de las provsiones, las desembolsos reales pueden dife de los importes reconocidos cngaaimento 
sobre la base de las estimaciones reaizadas. 

La detemmazción de ta cantidad a provisionar está basada en la mejor estación de los 
desembolsos qua será necesaño pagar poe la comespontente obligación, tomando en 

consideración toda la infomación disponible a la fecha del periodo, Incluyendo la opuuba do 
expertos Independientes tales como asesores legales y consultores 

Otros Resultados Integrales 

Otros resultados integrales representas parbdas de ingresos y gastos qua no son reconocidas en el 
resutado del perlodo, si no dinctamento cn el patrimonio (por ejemplo el superávit por 
revilorizacón), según lo requerido por las AIF para las PYMES. Duranto los años termnados el 34 
e Diciembre del 2046 y 2015 no ha trabido cos restétados Integrales 

Eventos Posteriores 
os eventos posteriores al clero del eyenaco que proveen información adicional sobre la stuación 
financiera de la Compañía a la fecha del estada de situación financiera (eventos de ajuslo) son 
inckados en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos do ayusto son 

expuestos en notas alos estados financieras. 
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