INMOBILIARIA INMDAGOSTO CA
HOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 2016

Infarmacion Genpral
La actividad principal de 3 Compafila es [ adquisicidn, venta, amendamlento, ndministracién v
corstrucedn de Henes Inmuabies,

L3 Compadila es una sociedad Emitada conslivida of 24 de Sepliernhe de 1986, con & nombro de
INMOBILIARLA INMDAGOSTO C. A, mgulada por fa Loy de Compafilas, con plazo da durncidn di
50 afios e Inscrila en el Reglsiro Mercantd del cantdn oo Guayagqud ¢l 15 d8 Mam da 1537,

£] demicTlo peincipal do la Compaila donde so desanolan sus acthidados e Av. Juan
Tanta Marengd y Agusiin Fredre, Edificho La Uave, Guayaqui? - Ecuador.

Al N de Didembre del 2016 y 2045, [a Compafila no ha eontratadn parsonad en relacidn de
dependenda. Lot seovicios de pemsona requendo pam la cperncidn de [a Comgpalla son
prestados por una compahla relzcionadz, sin coste.

La infoemacidn conlenida en estos estados financleros es responsahfidad de 3
Administracidn da 1a Compaliia.

Beclaraclén de Cumptimientio
Los estados Minandlercs adluntos han sido preparados de acutrdo con las Normas Infemacionalss
de Informacidn Financiera para Pequefizs v Hediznas Entidades (HIIF para las FYMES) emitidas

por of Consele do Nommas Intemacionales do Coatab@dad {en adelamie IASB) y vigenles o
Gorre d0l 2016 afie da adopciba de las HIIF paralas FYMES.

Base do Mediclén
Los eslados financleros oduntos han sido preparades en basa ol costo histdrico.

Moneda Funclanal

Los eslades fmanderes adamies se pesentan en ddlares do Eslados Unidos da
Hocteamérica, moneda funtionatde s Compallia y de cursoteqat en ¢ Ecuiador.

Inslrumanlos Financioros
Acthvos Frnancerns

Los activos financioms son megisiradas on la fecha en que la Compafifa fema parte da la
transaceidn.  Son reconockdos nkdaimente o su valor razonablo guo wsualmenla es o valor do [
trangaccidn, mas k3 eoslos ingrementales oo 013, quia sean directaments alrbulbles a la compra o
emesidn dal instrumento financien, exceplo en o caso de ks activos Nevados a valor cazonable.



FPosterdoments, ks adlives financieros son valorados a ooslo amodizado wsando of métoda dd
interds efectivo cranda loa plazss para su vendmientn son supetiores o un afo.

Al fingd de cada perdcdo sobre of que se informa, s impoites en Ebros de ks aciives finandencs so
revisan para deferminar sl exisie alguna evidentia cbistva do que 00 vayan a ser recuperables, S
¢s 2], 5& recanoce inmediataments en resultades una pérdida por delenior dal valoe.

El valer en Dhios del activo Fnanciers s¢ reduce poc [a pérdida por deterioro Srectamente, exople
para a5 cuentas comerdialtes par cobvar, donde ef imparte en s 3o reduce a tavds do una
guents de prnvisidn  Cuando so considera que und cventa comercial por oobrar es de dudoso
cobep, 58 elmina contra [ cuenta de provisibn.  Log cambios en el impode en Ebvos de L cueniade
pravisin s recendten en ol estadn de resultadointegral,

La Compadla dard de baja en cugnlas twn active financiene Gnicamente cuanda expiren los derechos
contraciuaies sobee ks Muos da efective del adive Fnander, ¥ ansfiers de maner sustandal ks
riesges ¥ baneficios inharenles o |3 propiedad del activa financiem.

La Compafita dasifica sus acthos financieros en (28 siquisnies categodas definkdas en (2
Soecdn 11:

v Efedivo en cafa y baneos, inchiyen o efectivo en cala, deplsilos en bancos locales, kos fondos
son da Ebve disponibidad,

» Cupntas por cobwar o compalfila relacionada y accionisia, incheyen facluras por amlendo y
présiamo quer nd so eolizan en of mercado aclive con plazos menorms a 1m afio, no genesan

Pasivos Financioros

Les pasivas finenclerts se reconacen inicialments a su costo, nelo da kol costos que Se haya indarida
en la transaccibn,  Pesterments, sa miden 4 su costo amoitizado ¥ cudlquier EHereneda entre los
fondes ebtonides {noto do o3 coslos necesanoy para su oblencdn) y of valor dof reembolso, so
recoaodt en ¢l estada do reswftados durante [a vida ded pasive de adietda con o método de la tasa
de interds efectiva, cusndo bos 18mminos inchyen eriddila mayer deun afio,

Lo Compalita da do baia en cuentas un pashvn financiero sl, v solo s, expliran, caneslan o cumalen
las ebigacicnes ta Compallia

La Compadila tiene Implomentadas pelitices de manejo de desga fmandem para asoqurar que lodas
las cuentas por pagir se paguen de conformidad con les thrminas creditiios pre- acordades.

La Compafila ci2sificy sus pashvos fnanclenss on 33 siguientes ealegotias dofinkdas en la
Seccibn 11:

v Arreederes comercizies y olras cuentas por pagar, induyen {aziutas poc compra de blenes y
peestacida da senvicies, con lazos noemales mendes a un &fio, N generan nlends.

Instrumentos do Palimanio



Un instrumenta da patrimonio eonsista en cuaiguier conlrato que evidends un inlerds residual en
ks actives do la Compahia luego s dedudr todes sus pashos. Los tnsbumenlos de
patrimonio emitides por fa Compallia estin repeesentadoa por las acciones ordinaras y nominathas
qua constituyen ¢ capital pagads, ¥ so reconteen por kol ngresss recibides, nelo da fos costos de
emisin direclos,

Proptedadoesy Equipos
Los olemenlos de propiedades ¢ eqifpos so valoran iniclalmente por su costo o adquisicén

B costo comprende su procla do adqesicin mas indos los costos directamente relackenadas
con la ubicaciin del acthve, su puesta on condicliones de funcionamiento segiin k previsio poe la
gemnda

Los costos do ampliacidn y mejores que sepresenten up aumentd de 12 producthidad, eapacidad o
eficiencis o un fncrements <o Lz vida 0 de ks aclives, so capdatran como mayor valov de ks
mismes cuand o cumplen kos requisites do reeonocetio como peivg.

Lt gastes o neparaciones ¥ manienimdento se reconocen en dos cesudtados del perdodo en quo se
incrorén.

Postedorments del  reconocimiento Iniddal, los  lemends, edficos ¢ instalaciones esldn
registrados &l costo mencs [ depmdciacdn acumulada y menos las posibles pérdidas
acumuladas por detenom dud valor.

E) costo de propledades y equipds se depretia de acuarde con of mélodo de lina recla €l valar
residuad, [ vida Ot estimada y métedo da dopreciacidn son revisados & fnal de cada oo, sendo o
efocta de cualquier cambig en el estimado reglsirado scbee una base prospectiva,

Lzs ganancias o pérdidas por la venla o el retio de aclives se delemninan como 13
dferencia entre ¢l procio do venta y of valor on Theos Jed activo, fas cuales sa reconocen en ki
resultades ded perdode en que 5o incumen, B vedor en Ebros Jo kos activos <o Ja do baja de lzs
cuentas correspondlentes cuando se produce [ venta o &l retlo,

Deteriorode Activos

A 1a fecha do cierro do cada periodo, o en aguelda {echa qua se considere necesarnio, s& anafra el
valor de k08 activos para delorminar si existe 2'gin kuficho da que dichos activos hubieran sulndo una
pindda poe deterdorn.  Ea caso do quo oxdsta ai)im indicla 54 mafiza ena estimacidn del imporie
recuperable de e aetive, S se trada Jo actives identificables gue no generan fades de plective de
forma Independente, se eslima (3 recuperabiidad de 3 vnidad generadora Je efecthve 2 2 Gue
perieneca e aciiva,

Determenar 5l ko5 actives han sufiido deferiony Imphea of ¢ieule def valer en uso de las unidades
generadoras de efectivo, El clicula ded valee en ugo requicra que [3 Compafila determine los Mujes
de efective futures que deberdan sumlr de las unidades generadoras da efeddiva y una Lasa da

destuenio apveniada para calcular el valor presents.
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En ¢l cato de quo of impode recyperabie sea inferior 2 valor neto en Mg ded activo, $e regsia la
coirespandiente provision poe pérdida por deterdora poe la ddferencia, con cargo a resuiades.

Impvesto ala Renta Corrdente
impuesto Comanto

E!&nwﬁtuﬂlammawﬂmtaﬂelhwﬁmalammmnﬂJempagﬁnmwpemrdelas
sutordades tibutarizs por la aifidad o pirdida Imponzhie del periodo comients, usando tas tasas
impositivas vigenles a [a lecha da cdemre do cada afio, sionda de un 25% para o afio 2016 ydoun
25% para o a0 2015, maks cuakquier sfuste al impuesto por pagar en refackn con afios antoricres.

ReservaLlegal

La Ley do Compatilas estableca una apropiacidn oiiigatoda por o menos ¢ 10% da [a

uibdad anual para reserva legal, hasta qua alcanco por Jo menos o] 50% def capital sodal,

Esta reserva no esld disponble piaa dotibocidn de dividendos en efectho, pero puede ser
capiairada en su tolalidad o destinoda a absorber pérdidas bncurrdas.

Reconocimieniode Ingresos

Las ingroses &0 mocondcon cuanda of probablie que ks benefidos oconbmices asodiados a la
transacciin Muyan a la Compahiay el monto pueda ser medkdo conflablementa.

Los ingresas sa miden por ed valor razonabie de la contraprestacidn recibida o por recibir, tenlendo
en curnla las condicionns do pagn definidas contractualmenta, sin tnchsr impuestos.

Gaslos

Les gasios so reonocen a madida qua so dovengan, independientementa dol momento e Guo sa
pagan, ¥ $4 registran ¢n kos perdodes con ks cua’es S¢ relacionan,

Compensacidndo Saldes y Transaceionos

Como novma geaeral en les eslados fnanciercs no 3o compensan los aclivos y pashves, ni ks
ingresod y gasios, salve en aquelos cas0s on que [ componsaciin soa requenda o permitida por
AgUna noima ¥ osla presentacida sea ¢ reficio de [ esencid do latransaccidn,

Los fngresas o gastes con ongen en tansaccones que, conlractuaimente o por una eoma Jegal,
eontemplan la posthiidad de compensacibn ¢ [a Compallia Bene la Inlencidn de Tquidar por su
impects noto o de reatzar ol ackive y proceder A pago dol pasho do forma simutinea so presentan
nelos en las cuentas Jo resuttados.

Contingenclas

Les pashes  conlingentss son  oblgacionss supidas de un  evenld pasadn. rya
mnfm:ad&naﬁlasu]emalammﬂﬁaumdaem:cﬂfUmdﬂmn:rﬂdﬂ Compafila, v
obigaciones presunias surgidas de hechos anteriores, cuye imporda no puede sor esimade de
foema Fable, o en cuya Equidacidn oo es probable que tenga fuger una sabda da recwrsos.
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ﬁmcnimnm. fos pasives contngentes no son registrades sing que son teveladds en caso de
eckadiy,

Provitlones

Una proviskin es recohocida cuando ta Compalila tiene una obbgasitn presente [egal o Inplicita)
como fesuitade de un evenlo pasadd y o3 probable que so mequdenan meuTses pam cancelar (25
shigaciones y cvanda punda hacerse una estimacidn fiable ded importe de 1a misma. Las
provisiones e revisan a cada fecha dod estado da sltuacidn financiera y s ajustan para refisiar [a
major estimaciin qua s lengaa esa fecha

Sioel elacto del valor temporal det dinero es significativo, las se determinan
descontando o Mujo de efeclivo que se espera desembotsar en of fulero o una tasa anles de
impuesto que reflefs of valor ded dinero en of mercado y o3 riosgos especificos de la obhgacidn

Cuando s2 reconoce el descuento, ¢f aumenlo de (a provisiin produclo ded paso del Uempa se
reconoce coma an coslo financiero en o estado de resultadoaintegrales

Estimaclones Contables

La preparacido de ks estades financeros do acuerdo con NIIF para (a8 PYMES requiere que la
Adminkslraciin reallee cieas estimacionns y establorsa algimos supuestos inhorentes a fa
adividad econdmita de Iz Compafia, con o propdsito de determinar fa valiacién v presontacidn de
dqmas parbdas que {oman parle de bs estades fnancdercs. En cpinldn de ta Administracidn,
tales cstimadiones ¥y stpupsios estinderon basades on ta mejor utiacidn de ta infomackin
disponibla 2l mamento, los cuales podiian Zagar a difsdr de sus efoclos finales.

Viia Uiy Valor Residual do Propledadas y Equipos

La vida 0t estimada y valor residus! de ks elementos de propledades ¥ equipes son rovisades 2
na de cada ahe, siendo el eleclo do cuakyuier cambio on of estimady mglstrads sobre una
base prospectiva

Las vidas (tles esadas en ol ciiorlo de la depreciacidn son como sijue

Afos de vida OUl estimada

Minlma Daxima
Edificios 20 20
[nstalzciones 10 I

Impuestos

La deferminacién da las ohlgacicnes y gastos por impuestos sy de inferpeetadionss a ba
legistacibn trbotaria aplcable, La Compafiiz al moments de tomar docisiones sobre zsunios
Libytanos, acede con profesionafes en mateda Uibutala. AGn cuando la Compahia conskisra quo
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$us estimacionts en maleria tibutara son prudentes y conservadoms, pueda sumlr diserepancia con
] aeganismo de control tributarko {Sendchos de Renlas Intemmaa), en [a Interpeelaciin de noemas, que
pudiezan requerir da 2rstes porimpuesios en ef futuco,

Prodsiones

Detedo 8 [ ncorikdumbes inherenie a las estimocionss necesaraa para determinar o impoeto
de [as provislones, ks desemboisos reales pueden difedr de los imporias reconoddos onginaimente
solva 2 base de [as eslimaciones roafizadas.

L3 delerminaitn de la cantidad 2 provisionar estd basada en la mojor estimacida de bs
desembolsos Qua s¢rd nesosata pagar pod 1o comespondents obfigaciin, tomando en
consideracida inda [ informacidn dspondie a la fetha del pefods, beluyenda 1a opinida do
opestes independientes laes coma asesoces legaies y consuione.

Clros Resultzdos Integrzles

Otres resuttades indegrales representas partidas de ingresos y gasios qua Do 00 IEon0Gidas en of
resuitado del perfoda, #3 no direstamente en o paiimonis {(por elemplo e superhvit por
revaiorizacidng, seqin lo requetido por las NIIF para las PYMES. Durante ks afies terminadies ¢l 34
go Diciembre del 2046 y 2015 no ha habido otros resulados ntegraes.

Evenlos Pastetiores

Los evenlos posteriores of oerma del pierdao que peavesn infomacén pdidonal sobve la stuacidn
finznciera de lx Compatia a [a fecha Jel eslada de situacidn fnanciera {eventos s aisio) son
inckados en ks estados Fnancierss.  Low eventes posierores que no son oventos da aiusis son
Cxputsios en ndlas a kos estados fanderos.

il
CPA Carola Monkayo Coor

Contadora General



