PKF & Co. - PKf

Auditores &
Asesores Financieros

Guayaquil, 5 de mayo de 2008

Sefiores .
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Guayaquil.

Estimados Sefiores:

Adjunto sirvase encontrar el informe de auditoria sobre el examen de los estados
financieros de la siguiente compaiiia:

. Ao Terminado Expediente
COMPANIA No.
¢ INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.A. Al 31 de diciembre de 44353b 987
2007
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PKF & Co. PKf

Auditores &
Asesores Financleros

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.A.

Guayaquil, Ecuador

1. Hemos examinado el balance general de INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.A. por el
periodo terminado al 31 de diciembre del 2007 y los estados conexos de resultados,
cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha
(Expresados en miles de Délares). Estos estados son responsabilidad de la
Administracién de la Comparila. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion
sobre los mencionados estados financieros basandonos en nuestra auditoria. Los
estados financieros del affio 2006, que se presentan para fines comparativos, fueron
auditados por otros auditores cuya opinion sin salvedades se emitié el 18 de abril del

2007.

2. Nuestro examen se efectud de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Auditoria. Estas
normas requieren de la planeacion y ejecucién de una auditoria que tenga como
objetivo obtener una seguridad razonable y determinar si los estados financieros se
encuentran libres de errores importantes. La auditoria incluyé aquellas pruebas de los
registros de contabilidad y otros procedimientos de auditoria que respaldan las
transacciones registradas y su revelacion en los estados financieros. La auditoria
también incluyé la determinacion del uso de los principios de contabilidad aceptados
en el Ecuador y de las estimaciones importantes realizadas por la Administracion, asi
como la evaluacién en conjunto de la presentacién de los estados financieros.
Creemos que la auditoria efectuada establece bases razonables para nuestra opinion.

3. En nuestra opinion, los estados financieros anteriormente referidos, presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.A. por el periodo terminado al 31 de diciembre de!
2007 y los resultados de sus operaciones, cambios en el patrimonio y en los flujos de
efectivo por el afio terminado en ess-fecha~de conformidad con los principios de
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.A.
BALANCES GENERALES
(Expresados en miles de ddlares)
Al 31 de diciembre del
. 2007 2006
ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Caja y bancos 11 9
Cuentas por cobrar (Nota C) 182 165
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 193 174
ACTIVOS FIJOS (Nota D) 815 836
TOTAL ACTIVOS 1.008 1.010

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar (Nota E) 2 5
TOTAL PASIVO CORRIENTE 2 5

PATRIMONIO (Nota F)

Capital social 1.000 15
Aporte para futuras capitalizaciones 985
Reserva legal 2 2
Resultados acumulados 4 3
TOTAL PATRIMONIO 1.006 1.005
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.008 1.010

Vea notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.A.

ESTADOS DE RESULTADOS

(Expresados en miles de délares)

Afios terminados al
31 de diciembre del

2007
INGRESOS
Arriendos 64 64
64 64
GASTOS
Gastos administrativos (62) (61)
(62) (61)
UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION DE
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 2 3
25% Impuesto a la renta (1)
2 2

UTILIDAD NETA

Vea notas a los estados financieros




Saldos al 1 de enero del 2006

Aportes en efectivo

Transferencia para aumento de capital
Dividendos pagados

Utilidad

Saldos al 31 de diciembre del 2006
Aumento de capital

Ajuste

Utilidad

Saldos al 31 de diciembre del 2007

4
INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006
(Expresados en miles de délares)
Aporte para
Capital aumento de Reserva Reserva de Reserva por Resultados
social capital legal capital valuacion acumulados
15 284 691 21
10
975 (284) (691)
(20)
2
15 985 3
985 (985)
(1)
2
1.000 4

Vea notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.A.

ESTADQS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en miles de délares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

UTILIDAD DEL EJERCICIO
Mas gastos que no representan desembolsos de efectivo:

Degreciaciones

VARIACION EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Cuentas por cobrar
Cuentas por pagar

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes
Pagado a proveedores y otros
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compras de activo fijo
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Apcites para aumento de capital
Dividendos pagados
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

incremento neto (disminucidn neta) de efectivo
Efectivo al inicio del periodo

EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

Vea nota a los estados financieros
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Afos terminados al
31 de diciembre del
2007 2006
2 2
35 35
35. 35
(17) (30)
3) 2
(20) (28)
47 34
(30) (25)
17 9
(14)
(14)
10
(1) _(20)
(1) (10)
2 (1)
9 10
11 9




ey

M

B

e Bt N N

~=

—

INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006

(Expresadas en miles de délares)

~ 0

LA COMPANIA:

INMOBILIARIA INMOAGOSTQ C.A., fue constituida en la Republica del Ecuador
en el afio 1986. Su principal actividad es la adquisicién, venta, arrendamiento,
administracién y construccion de bienes inmuebles.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

La Compaiia mantiene sus registros contables en USDodlares y de acuerdo con
los principios contables del Ecuador, que son los mismos utilizados en la
preparacién de los estados financieros. A continuacién mencionamos los principios
contables mas importantes que se han utilizado:

Ingresos por arriendo: Los ingresos son registrados sobre 1a base del devengado.

Los activos fijos estan registrados al costo de adquisicion. La depreciacion se
calcula por el método de linea recta, tomando como base la vida util estimada de los
activos, que para el caso de edificios es de 20 afios.

Moneda local; A partir del 10 de enero del 2000 el USDélar es la moneda de uso
local en la Republica dei Ecuador.

. CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del 2007 y 2006 las cuentas por cobrar se distribuyen en:

Al 31 de diciembre del

. 2007 2006
Clientes 172 159
Rzatenciones de impuestos 10 6
182 165
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.A.
D. ACTIVOS FIJOS:
Al 31 de diciembre del 2007 esta cuenta presenta el siguiente movimiento:
Saldos al Saldos al
01-01-2007 Adiciones 31-12-07
Terrenos 603 603
Instalaciones 14 14
Edificios 697 697
1,300 14 1,314
Depreciaciéon acumulada (464) (35) (499)
836 (21) 815

CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2007 corresponde a valores por pagar a proveedores. No
tienen fecha especifica de vencimiento ni generan intereses.

PATRIMONIO:

Capital Social.- El capital social autorizado esta constituido por 1,000.000 acciones
de valor nominal unitario de US$1.00 cada una.

Reserva Legal.- De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compaiiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito pagado. Esta reserva no puede ser distribuida
a los accionistas, excepto en el caso de liquidacién de la compahia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: Las utilidades estan a disposiciéon de los accionistas.

. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LA UTILIDAD E IMPUESTO A

RENTA:

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la Compariia debe destinar el 15% de
su utilidad liquida anual antes del impuesto sobre la renta para repartirlo entre sus
trabajadores. :

La provisién del impuesto a la renta se caicula aplicando la tasa del 25% sobre la
utilidad tributable anual. La Ley Reformatoria para ia Equidad Tributaria en el
Ecuador ratifica que las Sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran
obtener una reduccién del 10% en la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido, 1o que establece una tarifa del 15%. Esa reinversion se debe hacer en
magquinaria o equipo nuevo y el aumento del capital social inscrito en el Registro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel que se
generaron las utilidades materia de reinversion.
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.A.

H. HECHOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2007, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar ia presentacion de los estados
financieros a la fecha mencionada.




