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"AUDITSA

Auiliteres Externng

Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
INMOBILIARIA INMDAGOSTO C, A,

Informe sobre la auditoria de los estados linancieros

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A
gue comprenden ¢l estado de situacion Ananciera al 31 de Diciembre del 2016 v los
correspondientes ¢stados de resultados integrales, de cambios en ¢l patrimonio y de
flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha, asi como ef resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonahlemente, en odos
los aspectos materiales, la situacion linanciera de INMOBILIARIA INMOAGOSTO C A, al
31 de Diclembre del 2016, asi como el resultado de sus operaciones y sus flujos de
efectivo por el aio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales
de Informacion Financiera para Pequefias vy Medianas Entidades [NIIF para las PYMES)

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
[NIA). Nuestmas responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis
adelante en la seccion "Responsabllidades del Auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. de
conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con nuestras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Consideramas gue la evidencia de auditoria gque hemos obtenido en nuestra auditoria
proporciona una base suficiente y apropiada para expresar nuestra opinlon de auditoria

Responsabilidad de la Administracion v del Gobierno Corporativo sobre los
Estados Financieros

§

La Administracion de INMOBILIARIA INMOAGOSTO C A es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros adjuntos de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefins v Medianas
Entidades [NIIF para las PYMES), v de su control interno gue la Administracion
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
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En |a preparacion de los estados financieros, la Administracion de INMOBILIARIA
INMOAGOSTO L. A. es responsable de evaluar la capacidad de la Compafia de continuar
como una empresa en funcionamiento, revelando, segldn corresponda, los asuntos
refacionados con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de
empresa  on  lupcionamiento excepto si la Administracion de INMOBILIARIA
INMOAGOSTO € A. tlene Intencién de liquidar la Compafia o cesar operaciones, o blen
no exista otra alternativa mas realista para evitar el clerre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. son los
responsables de la supervision del proceso de elaboracion de la informacion financicera
de fa Companiia

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

4

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidén, Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditorla realizada de conformidad
con Normas Internaclonales de Awditoria siempre detecte un error material cuando
existe Los errores materfales pueden surgir de fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razomablemente influir en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basindose en los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional vy mantenemos ona acttud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra
auditoria;

o [dentificamos y evaluamos los riespos de error material en los estados Anancieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion.  El riesgo de no detectar un error
material debldo a un fraude es mas elevado que en ¢l caso de una incorrecclon
material debido a error, ya que el fraude puede Implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intenclonadamente ermdneas o la
vulneracion del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de awditoria que sean adecuados en funciin de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una oplnion sobre la eficiencia del
control interno de la Compafia
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« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones
contables sean raxonables asi como fas respectivas divulgaciones efectuadas por [a
Administracion

s Concluimos sobre lo adecuado de I utilizacidn, por parte de la AdministraciGn, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basindonos en la evidencia de
auditorfa obtenida, concluimos sobre si existe o no ona incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de In Compafila para continuar como empresa ¢n funclonamiento, i
concluimos que existe una Incertidumbre material, se requiere gue llamemos la
atencion en nuestro Inlorme de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, sl dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.  Sin embareo,
hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compania no continde como una
empresa én luncionamiento

« Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
linanciercs, incluyendo las revelactones, v sl los estados financleros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo gque logren una presentacion
razonable

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y ¢l momento de realizacion de las anditorias planificadas y los
hallazgos significatives de la auditoria, asi como cualquler deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el ranscurso de la auditoria.

Otros Asuntos

5. El informe sobre ¢l cumplimiento de las obligaciones tributarias, exigido por el Art. 102
de la Ley de Régimen Tributario y el Art. 279 de su Reglamento de Aplicacion
correspondiente a INMOBILIARIA INMOAGOSTO C A. por €l afio terminado el 31 de
Diciembre del 2016, se emite por separado

¥ - )
Pedro B. Villalta - Socio PREVAUDITIA
RNC No. 23959 5C - RNAE No. 2-883

15 de Marzo del 2017
Guayaquil, Ecuador



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Estados de Situacion Financiera

Activos
Activos corrientes:
Efective en caja ¥ bancos
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar a accionista y compaiiias relaclonadas (Nota 3)
Activos por impuestos corrientes [Nota 6]
Seguros pagados por anticipado
Total activos corricntes

Activos no corrientes:
Propiedades y equlpos, neto (Nota 4)
Total actives no corrlentes

Total activos

Pasivos y palrimonio

Pasivos corrientes:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (Nota 5)
Pasivos por impuestos corrlentes (Nota 6]

Total pasivos corrientes

Total pasivos

Patrimonio;
Capital pagado (Nota 8]
Reserva legal
Utilidades retenidas
Total patrimonio
Total pasives y patrimaonio

31 de Diciembre
2016 2015
(115 Délares]
12,248 48,165
190 .
350,614 281,903
3,053 3,053
1,499 :
367,604 333,121
867,146 872,084
_ B67,146 872,084
1,234,750 1,205,205
1,827 1,828
4,892 8,256
6,719 10,084
6,719 10,084
1,000,000 1,000,000
23,513 18,792
204,518 176,329
1,228031 1195121
1,234,750 1205205
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'-:; Ing. Webster Cévallos Jalil
Presidente

Ver notas adjumtas

CPA. Carola Moncayo Loor
Contadora General



Estados de Resultados Integrales

Anos Terminados el
31 de Diciembre
2016 2015
[US Délares)
Arriendos (Nota 3) 87,688 99,627
Gastos de operacion:

Gastos administrativos (Nota 9) (43,135) (36,958)
Utilidad bruta 44,553 62.669
Otros Ingresos 35 345
Costos financieros : (69) (35).
Utilidad antes del impuesto a la renta 44,519 62,979
Gastos por impuesto a la renta (Nota 6]  [11,609) (15,772)
Utilidad neta del afo 32,910 47,207
Otro resultado integral:

Otros resultados integrales, neto de impuestos _ - .
Total resultados integrales del afio 32,910 47,207

[/ /)

, Ing, Webster Cevilios Jali CPA. Carola Moncago Loor
}G« Presidente Contadora General

Ver mtas aciuntas 5




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Estados de Cambios en el Patrimonio

Saldox al 31 de Diclembre del 2014
Aproplaciinm
Ueilidad neta del afio, 20015
Saldos al 31 de Diclembre del 2015
Aproplacidn
Urilidud peta del afio, 2016
Saldos al 31 de Diclembre del 2016

LY

. Ing Webster Cévatlos Jalil
Ery Presidente

Ver notax adyunias

Capital Reserva  Utilidades
Pagado  Legal Retenidas Total
(US Dotares)
LODOGD0 13815 134099 1147914
4977 (4977)
- 47.207 47,207
1.0 000 18,7492 176,329 1,195,121
4721 (4.721)
32,910 32,910
1000000 23513 204518 1,228,031
¥ S 10
CPA. Carola Moncayo Loor
Contadora General
f



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Estados de Flujos de Efectivo
Afios Terminados el
31 de Diclembre
2016 2015
(US Délares)
Flujos de efectiva de actividades de operacion:
Recibido de clientes 18977 32,658
Pagado a proveedores y empheadios (46.340) {41,552)
Efectivo usado por las operaciones (27.369) {8.894)
Costos financierns (6%) [36)
Otros ingresos a5 345
Impuesto @ la renta pagado {7,015) (5,024)
Flulo neto de efectivo de actividades de operucidn (34.418) (13.6049)
Flujos de efectivo de actividades de inversidn:
Aumento en seguros pagados por anticipado (1499)
Flujo netn de efective de actividades de inversion [1499)
Disminucion netn en efective en caji y bando (35.917) {13.609)
Efectivo en caja y banco-al principio del afio 44,165 61,774
Efective en eaja y banco al final del afio 1!,2“ 48,165
Conclliacion de la utilidad neta con el fujo neto de efectivo de
actividudes de operacidn:
Ueilidad neta 32,910 47207
Ajustes para concilizr i vtilidod neta con el flujo neto de efectivo
de actividades de operacidn:
Depreciacién de propiedades y equipos 4,938 4938
Cambios en ¢l capital de trabajo;
{Disminucién] aumento en dewdores comerciales ¥ otras
cugntss por cobrar {190) 196
Aumento en cuentas por cobrar a accionista y compafijas
relicionadas (68,711) [67.165]
Disminucidn en screedores comerciales y otras cuentas por
Pagar (1 (1.565)
(Disminuciin) aumento en pasivos por impuestos corrientes (3364) 2,780
Flujo neto de efectivo de actividades de operacién [(34418) [13.609)

h’/
/&

1; Ing. Webster Cevallos Jalil
Presidente

Ver nodos adpsmiics

i Y

CPA. Carola Moncayo Loor
Contadora General



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Aflas Terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015

1. Informacién General

La actividad principal de la Compafiia es la adquisicién, venta, arrendamiento,
administracidn y construccidn de bienes inmuehles.

La Compafila es una sociedad andnima constituida el 24 de Septiembre de 1986, con el
nombre de INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A, regulada por la Ley de Compaififas, con plazo
de duracidn de 50 afios ¢ inscrita en ¢l Registro Mercantil del cantén de Guayaquil el 15 de

Mayo de 1987.

El domlicilio principal de la Compafila donde se desarrollan sus actividades es Av. Juan Tanca
Marengo y Agustin Freire, Edificio La Llave, Guayaquil - Ecuador.

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, la Compadiia no ha contratado personal en relacion de
dependencia, Los serviclos de personal requerido para la operacion de la Compafia
son prestados por upa compafiia relaclonada, sin costo.

La Informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diclembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafila y serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros serdn aprobados sin modificaciones.

La Compafila opera en Ecuador, un pals que desde el afio 2000 utiliza el US délar como
moneda de circulacidn legal, con una economia que, de acuerdo con informacidn publicada
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacidn en los tres
tltimos afios:

Indice de
31 de Diciembre; Inflacién Anual
2016 L12%
2015 3.38%

2014 316T%



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Declaracion de Cumplimiento

Los e¢stados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades | NIIF para
las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante
IASH) y vigentes al cierre del 2016 y aplicadas de manera uniforme a los periodos gue se
presentan e¢n estos estados financieros.

Base de Medicion
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histdrico.

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda funcional de la Compafia y de curso legal en ¢l Ecuador,

Efectivo en Caja v Banco

Efectivo ¢n caja y bancos incluye aquellos activos financleros liquidos, los depdsitos a la vista
en bancos.

Instrumentos Financieros
Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financleros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando se compromete a comprar o vender el active, contratar o pagar ol pasivo y son
medidos inicialmente a su valor razonable, mas los costos de la transaccidn, excepto por
aguellos activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccidn se reconocen en resultados.

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos al costo
amortizado o al valor razonable.

Los actives y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financlera, que se
presentan como activos y pasivos no corrientes.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.
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Motas a los Estados Financieros (continuacion)

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Instrumentos Financieros {continuaciaon

Activas y Pasivos Financieros (continuacidn)

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: préstamos y
cuentas por cobrar y coentas por cobrar accionista y compadiias relacionadas.  Los pasives
financieros se clasifican en las siguientes categorias: otros pasivos financieros. La
clasificacion depende del propisito con el gque se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos, La administracidn determina la clasificacion de sus activos y pasivos en el momento
del reconocimiento Inicial.

Préstamos ¥ Cuentas por Cobrar

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. 5on activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no se cotizan en un mercado
activo. Surgen cuando la Compafia provee blenes o servicios y dinero directamente a un
deudor sin intencldn de negociar la cuenta por cobrar,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al costo amortizado utilzando
el método de la tasa de interés efectivo, menos cualquler deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado,

Acclonista y cuentas por Cobrar a Compafias Relaclonadas

Las cuentas por cobrar a accionista y compafifas relacionadas son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activa. Proviene de
ventas de bienes y préstamos.  Despuéds del reconocimiento imicial a valor razonable, se mide
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, Las cuentas por
cobrar se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

Otros Pasivos Financieros

Estin representados por las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, son
medido inicialmente a su valor razonable, netos de los costos de transaccldon. Posteriormente
son medidos al costo amortizado utllizando el método de la tasa de Interés efectiva, siendo
los gastos por intereses reconocidos sobre una base de reconocimiento efectivo,

10



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)
Activos v Pasivos Financieros (continuacidn)

Cuentas por Pagar Comerclales y Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

Deterioro de Activos Financleros al Costo Amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final
de cada perfodo. La Compaiifa constituye una provisidn para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiia no podrd cobrar
todos los montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La
Existencia de dificultades Rnancleras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que ¢l deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Al 31 de Diciembre
del 2016 y 2015, las cuentas por cobrar provienen de accionista y companias relacionadas
raxin por la cual la Compafia no ha constituldo una provisiom para cuentas dudosas por
aguellos saldos.

Bajas de Activos y Pasivos Financieros

La Compafiia da de baja un activo financiero dnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La
compafiia da de baja un pasivo financiero si, ¥ solo si, expiran cancelan o cumplen sus
obligaciones.

Seguros Pagados por Anticipado
Los seguros pagados por anticipados se encuentran registrados al costo de adquisicion y son

amortizados de acuerdo al plazo del contrato del seguro y se reconocen en los resultados del
periodo en que se incurren,

)



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.
Motas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Propiedades y Equipos

Los elementos de Propledades y equipos se valoran inicialmente por su costo de adquisicion,

El costo comprende su precio de adquisicién méas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por
la gerencia.

Los costos de ampliacidn y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida Gtil de los actives, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerio como activo,

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del perfodo en
que se incurren,

Posteriormente del reconocimlento inicial, los terrenos, edificios e instalaclones estin
registrados al costy menos la depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas
acumuladas por deterioro del valor.

El costo de propledades y equipos s¢ deprecia de acuerdo con el método de linea recta,
basada en la vida Gtil estimada de los activos, o de partes significativas identificables que
posean vida atil diferencladas y no consideran valores residuales, debido a que la
Administracién estima que ¢l valor de realizacién de sus activos al término de su vida Gtil
serid irrelevante. La vida atl estimada, el valor residual y método de depreciacidn de los
activos son revisados al final de cada afio, siendo ¢l efecto de cualquier cambio en ¢l estimado
registrado sobre una base prospectiva,

El terreno se registra de forma Independiente del edificio que puede estar asentado sobre el
mismo y se entiende que tiene una vida Gtil infinita y por tanto, no es objeto de depreciacion.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre ¢l precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro,

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubicran
sufrido una pérdida por deterloro. En caso de gue exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que
no generan flujos de efective de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo,

12



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Deterioro de Activos (continuacion)

Determinar sl los activos han sufrido deterioro Implica el cilculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cilculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para caleular el valor presente.

En ¢l caso de que @l importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
reglstra la correspondiente provisidn por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
Incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que
el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro,

Al 31 de Diclembre del 2016 y 2015, la Compafifa no reconocio una provision por deterioro
en las propiedades y equipos.

Impuesto a la Renta Corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio, La utilidad gravable difiere de la utilidad contables, debido a las partidas de
ingresos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de
la Compania por concepto de impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

Reserva Legal

La Ley de Compafias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no estd disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion Muyan a la Compaiiia y el monto pueda ser medido confiablemente.

Los Ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacién)

Reconocimiento de Ingresos (continuacién)

Los ingresos por servicios de arriendos son registrades en el momento de prestar los
servicios.

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafila tiene la intenclin de liquidar
por su importe neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultinea
se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgldas de un evento pasade, cuya confirmacion
estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaiifa, u obligaciones
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma
fiable, 0 en cuya liguidacibn no es probable que tenga lugar una salida de recursos
cum:umd temente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son revelados en
caso de existir,

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacidn fiable del importe de la
misma, Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacidn financiera y se ajustan
para reflejar la mejor estimacién que se tenga a esa fecha.

Si el electo del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en ¢l futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
obligacion,

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisién producto del paso del tiempo se
reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere que
Ia Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la Compafila, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de
la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
de la informacion disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efectos
finales.

Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos

La vida atil estimada v valor residual de los elementos de propiedades y equipos son
revisados al final de cada afio, siendo ¢l efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva,

Las vidas dtiles usadas en el cdleulo de la depreciacion son como sigue:

Anos de vida til estimada
Minima Mixima
Edificios 20 Z0
Instalaciones 10 10

Impuestos

La determinacidn de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compaiia al momento de tomar decisiones sobre

asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Adn cuando la Compafia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Provistones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas,

La determinacitn de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembaolsos que serd necesario pagar por la correspondients obligacién, tomando en
consideraciin toda la informacion dispenible a la fecha del periodo, incluyendo ls opinidn de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas
en ¢l resultado del periodo, si no directamente ¢n ¢l patrimonio (por ejemplo el superdvit por

revalorizacion), segin lo requerido por las NIF para las PYMES. Durante los afios
terminados el 31 de Diclembre del 2016y 2015 no ha habido otros resultados integrales.

Eventos Posteriores
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacidn financiera (eventos de

afuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores gue no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

3. Partes Relacionadas
Saldos y Transacciones con Accionista y Compafiias Relacionadas

Lax cuentas por cobrar con acclonista y companias relacionadas, consistian de lo siguiente:

Naturaleza de 21 de Diclembre

la Relacion Pals ___ 206 2015
' (LIS Ddlares)
Cuentas por cobrar:

Acclonista Acclonista Eeuador 22,000 22,000
La Llave 5. A de Comerclo Relacionada Ecuador 313,086 249,694
Sertemin 5. A Retacionada Ecuador 15313 10,209
Otrus Relacionada Ecuador 215 -
150,614 281,903

La cuenta por cobrar a accionista representa principalmente venta de 22.000 participaciones
de capital de una compatiia relacionada, sin fecha especifica de vencimiento y sin interés,

Las cuentas por cobrar a compafilas relacionadas representan principalmente facturas por
arriendo, sin fecha de vencimiento y sin interés, y préstamo a 60 dias plazo y sin interés,

Al 31 de Diciembre del 20186, la principal transaccidn celebrada con compafifas relacionadas
es arriendo por US$77,433 (US$92,158 en el 2015).

Las transacciones se efectuaron en términos y condiciones definidos entre las partes.
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

3. Partes Relacionadas (continuacidn)

Administracion y Alta Direccién

Los miembros de la alta administracién y demis personas que asumen la gestion de la
Compafila INMOBILIARIA INMOAGOSTO C A, incluyendo a la gerencia general, asi como
los accionistas que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2016 y 2015
en transacciones no habituales y /o relevantes,

Durante ¢l afio 2016 y 2015 no se han pagado indemnizaciones a ejecutivos y perentes.

4. Propiedades y Equipos
Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Terreno  Edificios al Total  Depreciacion
_®iCosto alComo  Como Costo Acumwlsds  Totsl

{US Délares)
Costo o valuacidn:
Sakdos al 1 de Enero del 2014 BL0 A3 697,087 49,384 1586907 (709.885) ETT.O0I2
Adiciones P e b S - laess) {4,938)
Saldos al 31 de Diciembre dal 2015 B40,436 697,087 49384 1586907 (714,823)  §72.084
Adiclonas 2 . e = - (4838  [a958)
Saldos al 31 de Diciernbre del 2016 840436 7087 45334 1,586,907 (719.761) 867,146

5. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Las cuentas por pagar consisten de lo siguiente;

31 de Diciembre
2016 2015
{US Délares)
Proveedores 1,827 -
Otras : 1828
1827 1828

Al 31 de Diciembre del 2016, las cuentas por pagar a proveedores representaban compras de
bienes y servicios, con plazos de 30 dias y sin interés,
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Impuestos
Activas y Pasivos por Impuestos Corrientes
Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo sigulente:

31 de Diciembre
2016 2015
(US Délares)
Actives por impuestos corrientes
Retenciones ¢n la fuente - 3,053 3,053
3,053 3,053
Pasivos par impuestos corrientes:
lmpuesto a ks renta por pagar 4,594 7.802
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones 293 439
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar I 15
4,892 8,256

Los movimientos de la cuenta "impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31
de Diciembre del 2016 ¥ 2015 fueron como sigue:

2016 2015
(US Détares)

Saldo al principlo del afo 7,802 5024
Provisién con cargo a resultados 11,609 15,772
Pagos _(14817)  (12,994)

Saldo al final del afto 4,594 7,802

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente;

2016 2015
(S Délares)

Gasto del impuesto corriente 11,609 15,772

Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen y reverso de
diferencias temporarias

11,609 15,772




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Impuestos (continuacion)
Impuesto a la Renta (continuacion)

Una reconciliacion entre la utilidad segiin estados financieros y la utilidad gravable, fue como
sigue:

2016 2015
[US Ddlares)
Uitilickad antes de impuesto a la renta 44519 62,978
Mis [menos) partidas de conclllacion:

Gastos no deducibles 1918 108
Urilidad grabable 46437 63,086
Tasa de impuesto 25% 25%
Impuesto a la renta causado 11,609 15,772
Retenciones en la fuente (7,015) (7.970)
Impuesto o la renta por pagar 4,594 7,802

La provision para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 22%. De
acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en ¢l Codigo de la Produccion, la tarifa de
impuesto a la renta, en el afio 2013 en adelante se reduce al 22%.

La Compafila estd obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracidn de impuesto a
la renta del perfodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente
perfodo, el que es calculado medlante la suma matemitica de aplicar el 0.2% del patrimonio,
el 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos v €l 0.4% de los Ingresos
tributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en el
periodo anterior, dicho valor del anticipe se convierte en el causado que deberd ser
cancelado,

De acuerdo con lo establecido en el Artlculo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (1) en tres afos, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacidn por el sujeto pasivo; (il) en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo
para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y (lii) en
un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo
o ¢n forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias

Con fecha de 12 de uctubre de 2016, mediante registro oficial No. 860 segundo suplemento se
publicd la Ley Orginica de Incentivos Tributarios para varios sectores productivos e
interpretativa del articulo 547 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia v
Descentralizacion, donde los principales cambios son:

Ley de Régimen Tributario Interno, se agrega en el articulo 10 al final del numeral 12,
“una deduccion adicional del 100% por los gastos de seguros médicos privados y/o
medicina prepagada contratada a favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura sea
para la totalidad de los trabajadores”.

S¢ incluye en el articulo 27, a Subsectores del sector agropecuario, pesquero o aculcultor
que podrin acogerse al régimen de Impuesto a la Renta Unico.

Se sustituye el segundo inciso del literal i) del numeral 2 del articulo 41, donde se abre la
posibilidad de solicitar las Sociedad devolucidn del anticipo.

Tamhbién se Incluye a continuacidn del literal n) del numeral 2 del articulo 42, que las
aperadoras de transporte piblico y comercial excluyan de los activos, costos, gastos y
patrimonio el valor de la unidades de transporte y sus acoples.

Se modifica y agrega en el articule 159 a continuacion del numeral final de la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador: "11, los pagos de capital o
dividendos realizados al exterior, vn un monto equivalente al valor del capital ingresado
al pais por un residente, sea como financiamiento propio sin intereses o como aporte de
capital, siempre y cuando se hayan destinado a realizar Inversiones productivas, y estos
valores hubieren permanecido en el Ecuador por un periodo de al menos dos afios
contados a partir de su ingreso.

Con fecha 30 de diciembre de 2016, se publicaron

.

En el registro No. 913 Suplemento Séptimo, LEY ORGANICA PARA EVITAR LA
ESPECULACION SOBRE EL VALOR DE LAS TIERRAS Y FIJACION DE TRIBUTOS.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacidn)

Mediante registro oficial No. 913 Séptimo Suplemento, se dio Resolucion CPT-RES-2016-
09, que refdrmese la resolucion No. CPT-03-2012, la misma que establece el listado de
materias primas, insumos ¥ bienes de capital, por cuyas importaciones, realizadas con la
finalidad de ser incorporados en procesos productivos, se genere y pague el impuesto a la
salida de divisas que, a su vex, podra ser utilizado como crédito tributario, que se aplicara
para el pago del impuesto a la renta del proplo contribuyente, por cinco ejercicios
fiscales, de conformidad con la normativa tributaria vigente.

Mediante Registro Oficlal No, 912 Tercer Suplemento del 29 de diciembre de 2016, se
emite Resolucién No. NAC-DGERCGC16-00000522, gue reforma las resoluciones NAC-
DGERCGC16-00000366, establéese las normas que regulan la exoneracion del pago del
saldo del Impuesto a la renta correspondiente al ejercicio fiscal 2015; y NACDGERCGC16-
00000377, establéese el procedimiento para la devolucidn de los valores exonerados de
las cuotas del rise pagadas desde abril hasta diciembre de 2016 y la baja de obligaciones
remitidas correspondientes a cuotas cuyo vencimiento haya sido en los meses de abril y
mayo de 2016

Mediante Registro Oficial No. 903 Suplemento del 16 de diciembre del 2016, se emite la
Resolucion No, NAC-DGERCGC16-00000479: emitanse las normas para la declaracion y pago

del

impuesto a la renta en enajenaciones de acclones, participaciones, otros derechos

representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracién, explotacidn
concesion o similares y aprobar el *Formulario 119" para la declaracion y pago del impuesto,

Tasa Efectiva
Al 31 de Diclembre del 2016 y 2015, las tasas efectivas de impuesto fueron:
2016 2015
(US Dolares)
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta 44,519 62,979
impuesto a la renta corriente 11,609 15772

Tasa efectiva de impuesto 26.08% 25.04%




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

e e e e

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Instrumentos Financieros
Gestidn de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafia, corresponde a financiamiento con
proveedores locales y otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos pasives
Mnancieros es financiar las operaciones de la Compafia. La Compafifa cuenta con deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que provienen directamente de sus
operaciones.

La Compaiifa se encuentra expuesta a los resgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencla revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacion:

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctie debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de la
Compaiifa, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de wmsa de
Interés y el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros alectados por los riesgos de
mercado incluyen los depdsitos,

a) Riesgo de Tasa de Interds

Al 31 de Diclembre del 2016, la Compariiia no mantenia financlamiento con entidades
financieras. Los fAujos de caja operativos de la compafiia son sustancialmente
independientes de los camblos de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en
opinidn de la gerencia, la Compafiia no tiene una exposicion importante a los riesgos
de tasas de interés,

b} Riesgo de Tipo de Cambio

El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctiien debido a cambios en los tipos de cambio. La
Compafia realiza sus operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos
por varlaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una
pérdida financiera. La Compafiia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas (principalmente en cuentas por cobrar).



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,
Motas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Instrumentos Financieros (continuacion)
Gestidn de Riesgos Financieros (continuacidn)
El riesgo de crédito surge del efectivo y depdsitos en bancos, asi como la exposicion al crédito
de clientes, que Incluyen a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las

transacclones comprometidas. La Compafiia mantiene cuentas por cobrar a accionistas y
compafilas relacionadas y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con

ninguna en particular,
Riesgo de Liquidez

La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a
corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compafiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la
administracion para financiar las operaciones de la Compania, y para mitigar los efectos en el
cambio de flujo de efectivo,

8. Capital Pagado

Al 31 de Diclembre del 2016 y 2015, el capital pagado consiste de 1.000.000 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$1.00.

9. Gastos de Administracion

Los gastos de administracidn consisten de lo siguiente:

2016 2015
(US Délares)
Impuestos y contribuciones 21,350 17,428
Depreciaciones 4,938 4,938
Servicios pagados a sociedades 4,103 5454
Seguros 2,861 3,291
Otros 9,883 5,847
43,135 36,958




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

10. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre ¢l 31 de Diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros (15 de
Marzo del 2017) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion puedan tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos,




