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informe de los Auditores Independientes

“AUDITSA

Apefitorgs Exniirrds

A los Accionistas de
INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Introduccidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA INMOAGOSTO C
A., que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de Diciembre del 2015, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
fiujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de Ia gerencia sobre ios estados financieros

2, La gerencia de la Compafila es responsable de la preparacion y presentacién razonable

de estos estados financleros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), v de su control
interno determinado como necesario por la Gerencla, para permitir la preparacion de
estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros

adjuntos, basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auwditoria, las cuales requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, planifiguemos y realicemos una auditoria para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes.

Una aeditoria comprende la ejecucidn de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del julcio del auditor, que incluyen la evaluacidn
de los rlesgos de que los estados financieros contengan distorsiones importantes, debido
a fraude o error. Al efectuar esta evaluacidn de riesgo, ¢l auditor toma en consideracion
los controles internos relevantes de la Compadiia, para la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de
acuerdo con las circunstancias, pero no con el propasito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la Compafila Una auditorfa también incluye la
evaluacion de si los principios de contabilidad son apropiados y si las estimaciones
contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacidn de la
presentacion general de los estados financieros.
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AUDITSA

Awrdireres Extermms

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria

Opinién

4. En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos Importantes, la situaclon financiera de
INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. al 31 de Diciembre del 2015, y los resultados de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio y sus llujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacidén Financlera
para Pequefias y Medianas Entidades [NIIF para las PYMES).

dduo® DATE. Dyganle
Pedro B. Villalta - Socio R EFATLSDHITTRA
RNC No, 23959 5C - ANAE No.2-883

14 de Marzo del 2016
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

—mm

Estados de Situacion Financiera

31 de Diciembre
2015 2014
(US Didfares)
Activos
Activos corrientes:

Efectivo en caja y bancos 48,165 61,774

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar - 196

Cuentas por cobrar a accionista y compafiias relacionadas (Noto 3) 281,903 214,738

Activos por impuestos corrientes (Nota 6) 3,053 3,053
Total activas corrientes 333,121 279,761
Activos no corrientes:

Propiedades y equipos, neto {Neta 4) 072,084 877,022
Total activos no corrientes __B72,084 877,022
Todal sctivos 1,205,205 1,156,763
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrlentes:

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (Nota 5) 1,828 3393

Pasivos por impuestos corrientes (Nota 4) B.256 5476
Total pasivos corrientes 10,084 8869
Total pasivos 10,084 8,869
Patrimonio;

Capital pagado {Nota 8} 1,000,000 1,000,000

Reserva legal 18,792 13,815

Utilidades retenidas 176329 134,099
Total patrimonio 1,195,121 1147914
Total pasivos y patrimonio 1,205205 1,156,783
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| | Ing. Armando Rios Morales
Contadora General

‘Gerente General
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.
Estados de Resultados Integrales

Afios Terminados el
31 de Diciembre
2015 Z01i4
(US Délares)
Arriendos (Nota 3} 99,627 101,666
Gastos de operacion:

Gastos administrativos (Nota 9) (36,958) (33,490}
Utilidad bruta 62,669 68,176
Otros Ingresos 345 -
Costos financieros (35) (4,268)
Utilidad antes del impuesto a la renta 62,979 63,908
Gastos por impuesto a la renta (Note 6) [15,772) (14,139)
Utilidad neta del afio 47,207 49,769
Otro resultado integral:

Otros resultados integrales, neto de impuestos - -
Total resultados integrales del afio 47,207 49,769

L.

Ing. Armando Rios Morales
& Gerente General Contadora General




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.
Estados de Cambios en el Patrimonio

Capital Reserva  Utilidades
Pagado  Legal Retenidas Total

(US Délares)
Saldos al 31 de Diciembre del 2013 1,000,000 10,904 87.241 1,098,145
Apropiacion - 2911 [2.911}
Utilidad neta del afio, 2014 . . 49,769 449,769
Saldos al 31 de Diclembre del 2014 LU0, 13,015 134099 1,147,914
Apropiacidn . 4977 (4.977) %
Utilidad reta del afio, 2015 - - 47,207 47,207
Saldos al 31 de Diciembre del 2015 1,000,000 18,792 176329 1195121

\/\(:3 Y [l Eo

Ing. Armando Rios Morales C rola M ncaynﬁc}-
45 Gerente General Contadora General




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Estados de Flujos de Efectivo
Afios Terminados el
31 de Diciembre
2015 2014
{US Délares)
Flujos de efectivo de actividades de operacidn:

Recibido de clientes 32,658 191,911

Pagado & proveedores y empleados {41,552) {133.842)

Efectivo [utilizado) generado por las operaciones (8,894) 58,069

Costos Nnancheros (36) [+.268)

{tros ingresos 345 -

Impuesto & la renta pagade (5024)  [9.115)
Flujo neto de efective de actividades de operacidn {13,609) 44,686
Flujos de efectivo de actividades de inversidn:

Compras de propiedades y equipos - (7,941}
Flujo neto de efectivo de actividades de inversion . (7.941)
{Disminucion) aumento neto en eféctivo en caja y baneo (13,609) 36,745
Efectivo en caja ¥ banco al principlo del afio 61,774 25029
Efectivo en caja y banco al final del afio 48,165 61774
Conciliacidn de la utilidad neta con el flujo neto de efectivo de

actividades de operacidom:

Utilidad neta 47207 49.769

Ajustes para conciliar la utilidad neta con ¢! flujo neto de efectivo

de actividades de operaciin:

Depreciacidn de propiedades y equipos 4,938 4,530
Cambios en el capital de trabajo:
Disminucidén en deudores comerciales y otras cuentas por

cobrar 196 23m
(Aumento) disminucidn en cuentas por cobrar a accionista y

compaiias relacionadas (67,165) 90,344
Disminucidn en activas por impuestos corrientes - 1,981
Disminucidn en acreedores comerciales y oftras cuentas por

pagar (1.565) (109,685)
Aumento en pasivos por impuestos cormientes 2,780 5446

Flujo neto de efectivo de actividades de operacion (13.609) 44,686

VX

[ | Ing. Armando Rios Morales
.{ Gerente General

Carola Mohcayo
Contadora General



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC, A,
Motas a los Estados Financieras

Par lys Adios Terminadaos el 31 de Diclewbes del 2015 v 2014

1. Inforninacion General

La wctividad principal de la Compaals ex la adgquisicidn, wvents, artemdamiento,
admlnlstracion ¥ construccidn de bienes bunuehles,

La Compafiia 8 una sotiedad anénima canstiloida el 24 de Septiembre de 1986, con e
nombre de INMOBILIARIA INMDAGOSTO C A, regitdada por la Ley de Companias, con plazo
de duracidn de 50 ahos e inscrita en ¢ Registro Mercantil del cantdn de Guayaquit el 15 de
Mo e 1987,

El domicilio principal Je la Compaitia donde se desarrollan sus actividades es Av, Juan Tanea
Marengo y Apustin Feeire, Edificio Lo Llave, Guayagoil - Ecuador.

Al 31 de Dictembre del 2015 y 2014, la Compafifa no ha cottratado personal en relacian de
dependensta,  Los servcins de personal reguerido para la operacidn de la Compafiia
son prestados por una compafi(a relacionada, sin Sosto.

La nformacidn contenida en estos estados hnancierns es responszbildad de Ia
Adrministracion de la Compafiia.

Los estados Onancieros por gl afio termingdo of 31 de Diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia v 1a Uompadlia y seran presentados a la Junta {ieneral de
Accionistas para su aprobacion, BEn opinidp de Ja Gerencia do |3 Compafiin, log estados
financieres scran aprobados sin eaodicaciones,

La Compaiita opera en Ecuador, b pais que desde el afio 2000 utiliza o1 US ddlay coma
meneda de circtlacldn lopal, con una econamia que, de suerde con infermazion publicada
por ol Banco Central de]l Ecooder, presenta lus siguientes indices de inflacidn en [og tres
ultimuos adios;

Indice e
31 dle Diciempre; Inflecitn Angal
2015 2 3R
2014 3675

2073 £.7101%



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC. A, _

Maotas a Ins Fatados Finangieros {continuacion)

2. Resnmen e ias Principales Politicas Contables {contiaugcion)

Dectavacidn de Cumplimiento

Los estndos Gmancierozs afjprdod Ran sido preparados de acuerdy con las Normas
Internacionales de Informacicn Finonciera para Pegueiias ¥ Medianas Entidades [MEF para
tas PYMES) cmitidas por el Conse|o de Narmas Internacionales de Contabllidad [en adelante
ASH) v vigentes al cierre del 2015 ¥ aplicadas de manera uniferme a los periodos que se
presentamn en osiny estados Anapcle oy

Base de Medicion

Lt wtackos Anavcieros adjuntos han sida proparades en base 3 tosto historicn.

Muoneda Fuiicional

Los extados financieros adjentos sc presentan en didlares de Estados Unidos de Norteamérica,
meneda fupcional de [a Compafiia y de curso legal en ¢l Ecuador,

Efectivo en Caja y Banco

Efectivo en caja ¥ bancos Incluye aguellos acttvos linancieros Hyuidos, los depasitos o la vista
tn bancos.

Instrumentos Financieros

Artivas y Pasives Finoncieros

Loz actives ¥ pasivos (oanciecos 22 reconucen v se dan 4t baja en a Secha de o nepndiacion
clando se compramete a comprar o vender ol activa, contratar o pagar el pasivoe y son
medidos inicialmente a g0 valor razonable, mis [os costes de la transaccidn, excepto por
aquellos activas o pasivos financleros clasificados al valor razonahle gon cambics en Jos
resultados, los cuales son indciatmente medldos al valor razonable vy cuyos costos de la
transaccidp ¢ recenocen en reswllados,

Log activos ¥ pasivos financiers reconocidos st posteriormente modidos 3l costo
amortizads o 31 valor razonable

Los activas ¥ pasivas Ananclergs se preséntan ¢n acbivas ¥ paslvos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de sitwacion financiera, que se
PECSONEN cOMmd acHyas ¥ pasives i corrieptes.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Netas a lox Estados Financierns {continwacion)

2, Resumen de ks Principales Politicas Contables {continuacion)

Instreementos Fiaancierns feantinvaciing
Activos y Pasivos Firnancieros feontinuacion}

La Compafila clasifica sus actlvos financierns en las siguientes categprias: meditamaz y
vuentas por cobrar.  Los pasivos financieros se clasiflcan en las siguivnies categarfas: otros
nasives inancieros. | casificacidn depende el praposito con el que e adguirieran oy
ackivos ¢ conteataron los pasivos,  La administraciin determing la clasificacidn de sus activas
¥ pasivas en el momento del reconicimiento inicial.

Préstanies ¥ Cuentas por Cobrar

Representan cucntas por cabrar ¢omerciales y otras cuentas par cobrar.  Sen activos
financieras no derivadas con pagoes fijos o determinables, que oo se cobizan on un mercado
activo, Surgen cuanda la Compaiila provee bicnes o servicios y dinero directamente a un
degdor sin intencién de negociar 1o cuchta por cobrar,

Despues del recopocimivnto inicial, a valor rezonable, s¢ mide al costo amoergzade ullbizando
el método de Ja tasa de inkerds efectivo, menoxs cualquicr deleriore Las cllentas por cobrrar so
reeistran 3 so valor nominal goe og #F equivalente A sb costoamortizada,

Otroz Pasivos Finzncieros

Estin representados por las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas pof pasarn, 50U
mexlide tnictalymente 3 su valor rozonable, netos de los costos de transaceldn. Posteriormente
san micdidos al coste dmortizado otilizando e] método de la tasg de interés cfoctiva, siendo
luy gastos por intereses reconecidos sobre uha base de reconocimiente efective.

Cucnlas por Pagar Comerciales y 0iras Caentas por Pagar

Las cledntas por pagay comerciales ¥ olray cuentas pur pagor 50h pasivos {inancieros na
derivados con pages fijos o determinables, que no cotizan en in mercade active. Despuds del
reconncimiento injcial, 2 valor razonable, se miden al vosto amortidado utilizando e método
de Ia tasa de interés electiva, Las cuttnlas por paffat se¢ repisiran a s valor nominel que en
wyuivadende o sy coslo amorlizao,



INMOBILIARIA INMOAGOUSTO C. A,

Notas & los Estados Financieros {contingacion)

2. Resumen de 1as Printcipales Politicas Contables {contintizcting
[axtramentos Financieros {cordinugeion)

beterioru de Actives Elnancieros al Costo Amortizads

Los activas financieros que se miden al costo amottizado, son probados por detecion & Anal
de cada perfodo, La Compadla constBtuye una provisidn para pérdidas par deterioro de spy
vuentas por cobrar cuando existe evidencia objebiva de gue la Compafiia no padrd cobrar
tndes lo: montos gue se be adeudan de actierdo con [0z tirminos originales de las mismas, La
Existencia de dificultades financieras significativas por parte del deador, §a probabifidad ¢c
que ¢l dendor entre e gquiebra o yeorpanizacion financiera y ta falks o mora en fos pagos se
eonsiieran fmdicadoree e nue o cuenla pop cobwar <0y detariorading AL 31 Ak Dilembre
det 2015 ¥ 2014, 1as cuentas por cobrar provienen de acciontistas y companiias relacionadfas
raron por la cual |a Compaiiia no ba constituide una provisidn para cuentas dudosas por
aquedlos saldas,

Bajas de Activos ¥ Pasivos Flnaneieros

La Compafifa da de baja un activo firancleru dnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre lus Aujos de ofective det active financierd, ¥ transfiere de manera
sustancial los riesgns ¥ beneficios mherentes s ta propiedad del activo fimanciern. La
venipaiila da de baja un pasivo financiers si, ¥ solo si, expiran cancclin o cumplen sus
ahligaclones.

Propiedades y Equipos
Los elementus de Propiedades y equipos ze valeran iniciabmente por su costo de adguisicidn.

El costo eomprende su precio de adguisicion mids todos (08 ¢ogtos directamente relacionalos
con la ubicaciin dol activo, =y puesta en condiciones de funclopamiento sepin lo previsto por
la gerencia.

Low vostas de ampliacisn v mejoras que representen un avmento de fa peoductvidar,
capacidadt o eficiencia 0 un iocremetie de lz vida dtil de los activos, se capitafizan como
mayar valer de jos mismos ceando cumpen fos requisitos de reconocerlo como active,

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del perlodo en
que S& IneLrren,

Poaterinvevente del reconocimiento ipicial, fos terrenos, edificios e instafaciones estdn
registrados al eoyto menos b depreciacidn acimutada y menos las posibles pérdidas
acumuladas por dederioro deb valior.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A

Matan 2 los Fatades Financieros {combimnacion)

2. Resumen de las Principales Paliticas Contables fcortinvacion)
Propicdades y Equipns feontinuacicn]

El costo de prupiedades ¥ equipos se deprecla de acuerdo con ol métgdo de finea recta,
basadz en la vida itil estimada de fos actives, o de partes slgpificativas Identificables gue
poscan vida Gkl difereaciadas v no consideran valareg residuales, debide a que la
Admintstracitn estima gue e] valor de realizacion de sus activos al érming Je su vida igtil
gerd brefovante. La vida ool estimada, el valor cesidoal ¥ metode de depreciacion de los
Actives son revisados al final de cada ahio, sitendn el efecto de coalgquier cambio ¢n el estimadn
rewistraio sobire una base prospectiva,

El terreno se regisga de ferma independiente del edificio que puede ¢star asentado sobre el
mista ¥ so entends gue ticne una vida gel infnita ¥ por tanto, ne of ebicto de depreciacidn.

Las ganancias o pérdidas por la venta o ¢l retiro de activos se determinan cowto la diferencia
entre el precie de veota y el valor en Libros dJel active, [as puales se recopocen en los
resullados def periodo on gue se incerren, El vator en Bbros de los activos se da de baja de
las cuentas corpes pondientes cuande s predoce 1a venta o ef relfro.

Detarioro de Activos

A la feelia de cierre de cada periode. 0 on aguella fecha que se considera necesarty, 5¢ analiza
o| vglor de los actyos para detcrmisar si existe atgiln indicio Jde que dichos activos huhiemsn
sufride una pérdida por deterioro. En caso de que oXista algdn indicio se realiza vz
estimaclon del importe recuperahle de diche active. 5i se trata de actives identilicables que
no generan flujus de efectiva de forma independiente, se estima la recuperabilidad de ia
unidad generadora de electivo a la que pertenece el activo,

Determinar st los activos han sufride deteriore implica ¢f cileulo deb valor en use de Tas
unidades generadoras de cfoctivo, Bl cdloulz dal valor en uso tequiers que la Compaila
deterrtine tos flujos de efective fuluros que dehertan surgie de 102 unidades generadoras de
clectivio ¥ una tnsa de descuento apropixda para cateular el valor presente,

En el casn de que el imparte recuperahle sea inferior al valor nete en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia. con cargo 2
resyltaidos,

Las pérdidas por daterioro recopecidas en an activo en periodos antertores son revertidas
cuamslo 5@ produce un cambio en lay estimaciones sobre 34 importe recuperablo
incrementande ol valor del active con abone a resattados con ¢l limite del valar en libros que
el activa hubiera tenido de bw haborse reconocida la pérdlda por deteriono,

Al 31 de Biciembre del 2015 v 2214, |a Compaiiia ho reconocid una provision por doeteroro
oh |38 propiedades y €quipos.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Notas a las Fstados Financlerns (continuagion)

2. Resumen de las Principaleys Politicas Contables {continuondiion)

[mbuesto 2 ia Renta Corriente

El impucsto por pagar corriente 3¢ basa cn la utlidad grovable [trlbataria) registrada
durante ¢l afe. La atitidad pravable difiere de la gbilidad contables, debido a ks pactidas de
irgresns imponibles o deducibles ¥ partidas que no son gravables o deducibles, El pasivo de
la Compwaanda por concepin die fmpuesto corriente so calcula wtillzande las tasas fiscales
aprekadas ol iral de cada porindo.

Reserva Legal

La Ley de Compatias establece tha apropiacion obligatoria por 0 menos ¢ 1056 de la
utiiidad anual para rescrva tepal, hasta que alcance por lo menos of 50% del capiral sacial.
Fsta rescrva no estd disponible para distrnibucidn de dividendos en sfectivo, pero pucde ser
capitalizada on su tetaltidad o Jestinada a aheorber pérdidas incurridas. '

Eeconocimientd de Inpresos

Lo ingresos se reconoven ceando ¢s probable que lof heneficios eeontimicos asoriados a la
transaccidn fluyan o b Compaiia ¥ &) monko pueda ser medido confiavlemente,

Los Mnpresos se niden poc el valor razonable de la contraprestacidn reclbida o por pectbir,
tentendo en cuvnta las condiclunes de papo delinidos contractualotents, sin jocluir
impupstos,

Los ingresas por sorvicins de grriendos son registados on el momeato de prostly los
Bervicing,

fastos

Loy gastos se recenocen a medida que se devengan, independlenemente del momenta en
que =& pagahn, y 5€ registran en los periodos con log ceales se celacionar.

Compensaciin de Saldos y Transaeciones

Como norma geteral on los estados fnancieros no 5¢ compensan tos activos y pasivos, fi los
ingresas ¥ gastos, salvo en aquellos casos en gue la campensacidn sea requerida o peemitida
par alyuna norma ¥ esta presentaciion sea el reflejo de 12 #sencia de 1a fransaccion.

Los ingresgs o pastos con oripon en transacelopes que, contrackualments o pur una novmi
legal, vontemplan k2 posiblidad de eompensacien v la Compaidiin tene [a intencisn de Tiguidar
por siimperte netoe o de realizap el achve ¥ proceder al pago del pasive de forma simulianea
se presentan netos en las cuentas de resultados,



INMOBILIAREA INMOAGOSTO C. A,

Notas 4 los Fstadns Fimancieros (conhinugcion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continnacion}

Contingencias

Los pasfvos conbdngentes yon obligaciones surgldas de un evento pasada, cuya confirmacion
eE ujeta a ta veurrencia o no de eventos fuera ¢ vontrol de la Cempaiiid, v ohfipaciones
presuntas surgidas de hechos anterisres, cuyo importe no puede ser estimado de forma
fiable, 0 en cuya liguidacidn o es probable gue lenga lugar una salido de recursos
Consecuchremente, los pasivos CONLRSENTES 1o SN repistrados sing que son revelados en
caxa de exisgr.

Provisiones

Una previsidn ¢ re¢onecida cuando la Compadifa tene una obligacion presente [legal o
tmplicita) como resultada de o ¢vento pasado y es probable que se requieran reeurses para
caneelar fas obligaciones vy cuandn pueda hacerse una estbmacion fiable deb importe LFE Ia
mbstna, Las provisiobes se tevisan & cada fecha del estado de situacian lInanciera y se ajustan
para rellejar 1a mejor estimacidn que se tenga a esa fecha.

Si el gfectu ded valor tempoiad det dineio i sigeificating, les provisioues de deterindnam
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolyar en el future a una tasa antes de
impuesto que rofleje el valor del dinero en el morcado v los fespos especiltcos de la
abfigacicn

Cnando se recunoee el descuento, et avmento de 1o previsidn producto del paso del tiernpo s=
reconuce comn L eesto financiern o el estado de resultados integrajes.

Estimaciones Contables

La preparacian de los estados linaccieros de acuerdo con RiIF para las PYMES requiere que
la Admemstracian realice clermas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes A ia
actividad ecopdmica de la Compaiifa, con el propdsitn de determinar la valuacidn v
presontacion de alpunas partidas que forman parte de los cstados linancieras, En optnisn de
la Administracton, Lales cstimaciones ¥ supucstas pstavieron basades en la melor utilizacidn
du {3 informaciin disponible al momento, [os cuales podrian llegar 3 diferir de sus efectos
finales,



INMOBILIARIA INMOAGOSTG C. A.

Motas a los Fstados Financieros {continuacion)

4. Aesumen de \ns Princpales Politicas Contaies frontinuaciing

Estimacienes Contahles feontinvacidn)

Vida Uil v Valor Residuol de Propiedades y Equipos

La vida Gt estimada y valor residual de los elementos de propicdades y equipos son
rivvisados ol fing] de cada afa, siendo el efecto de cualquicr camblo #n ef estimado registrado

sobre une hase provpectiva,

Las vidas dtiles usadas en el cdleelo de 1o depreciacidn san comn sigue,

Afins de vieda 1l ¢stimada

... Mimima  Mdxima
Ediftckos 210 20
Instalaciones 10 it

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impaestes requiere de interpretaciones a
la lemistacidm teibetaria aplicable, Lo Compafiia al momentic de Winar decisiones sobre
asuntes teibutarlos, acude con profesionales oo materia tributariz, Adn cuande ba Compania
ponsidera gue sus estimarcloites en materia tributaria sob prudentes ¥ conservacoras, puede
surgir dlscrepancia con el organismo de control tributaric [Serviclos de Rentas [nberpas), en
ki Enlerpretaridn de novmag, QUEe pedivran requerie de ajustes por impuestos en ol futuro.

Frovisianes

Diébido a la incertidumbge inherente a las estimaciones neccsardas para determinar o
imparte dc [asx provisiones, los desembolses reales pueden diferir de los lmportes
rirconucidos originalmente sobire la base de los estimac)ones realtzadas.

La determinneidn de la cantidad 4 provisionar esty hasada en lz mejor estimacion de los
desembrolsns que serd necosario pagar por la correspandiente oblipacidn, tomando cn
consideracion toda la informacion disponible a ta fecha del periode, incluyendo la opinidn de
expertos independ|enles tales como asesores epales v consulteres,

Otros Resuitados Integrales

Otras resultados inbegrales representan partidas de ingresas y gastos que no son reconocidas
v ¢l resultado del perfodn, =i ho durectamente en el patrimonio (por ejemplo el superdvit por
revalorizacion), semin lo reguetfdo por las NIIF para las PYMES. Durante los afius
terminados ¢l 31 de Diciermbre def 2015 ¥ 2014 no ha habida otroy resultados intepraies.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. -

Natas 2 los Estados Fipgieicros {contmuacion)

2. Resumean de las Principales Politicas Conlables fcontinugcion)

Eventos Posteriores
Loz eventas posterfores al cierre del vjercicio que proveen informacion adicional sabre |a
situacion financicra de la Compaitla # la fecha del estado de situacidn financiera (eventus Jde

djuste] son incluldos en los estados financieras. Los cventos posterfores que no sop cVéntos.
de ajustc sop expUEStos on notas 4 los estados financleros,

3. Partes Relacionadas

Saldos y Transacrinones con Accionista y Cempanias Relacionadas

Las cietitas por cobrar con accionista y compaiiias relacionadas, consistian de Jo sipuienhte:

Mamraleza de 31 de Diciernbre
la Relacidy ~~ Pais Lon21s o 2014
U5 Mhifnges)
frentas por cohyar:
Accionista Acctoaista Ecuador 22000 22,000
L Llawe 5 A de Comercio Relacionada Evwastdor 249,694 192,738
Sertemin S, A. Relaciomads  Erpador R 51 :

261,003 214738

ar

La cyenta pur cobrar a accionista represchta peincipabuente venta de 22,000 participactones
de capital du v compafta yelacipnada, sin fecha especifica doe venciniento y sln interés.

Las cuentas por cobrar a cotnpailias relactonadas representan principabmente facturas por
arriendo, no tepen fecha de vencimienta ¥ no generan interés, y préstamo a 60 ias plazo y
Ain Interes,

Al 31 de Diciembre del 2015, la principal transaccion celebrada con companiias relacicnadas
25 arriendn por USESE 08 {05,384 en o 2014

LAz transacciones se efectyaran en términes y condiciones definidas entre lax partes.

Administracidn ¥ Alta Diregcion

Los miemhros dv [a alts odministracitn v demds porsonas que astimen Ja gestion de lo
Compaiiia INMODILEARIA INMOAGDSTO C. A, incluyendo a la gerencia general, asi coma
los accionistas que B representadl, ho han participado al 31 de Diciembre del 2015 y 2014
oty Lransacciones no hablteales yfo relevantes,

Durante ¢) afio 2015 y 2014 ng se han pagady indemnizaciones a cjectttives ¥ gerentes.



MMOBILIARIA INMOAGOSTOC. A. |

Notas a log Faados Financieros {comtinuacion)

4. Propiedacdes y Equipos

Loz movimientos de propiedades v equipos fueren como sigue

Enstdatlonos
Terreno  EdWicles al Tobtld  Deprecacldn
_lCosto  atCoste  Losto Costo  Acumulade  Toml
[LF Oclores)
Cochn toealiaeiitn
Eaidos 3] E de Erero ¢pl 2003 BAN AR AATORT 41441 1 ETAORA (M5 3SR BRTA AN
pdiciznes A Lo ?IEh'il R a4 . [""E'E'm . ____3__!&_11
Sahdos ad 31 £e Dicicmibra del 2014 BE0 436 gsy QAT 44 384 1,585,807 (¥o3 585] 237522
Adlesornes T T faom] [4.038)
Cakdes al 31 da Diciembre dat 2015 Bd4fa3G GOF0E7  aggms  LRREOGT  {TIAEISY  BT108e

5. Acrecdores Comerciales y Otras Cucntas por Papgar

Laz cugntas por pagar consisten de o sigutente:
3] de Diriembre

.. 4Bix 2014
(LIS Doifures )
Pipvecitores . 1,569
Gtras DR 7 S 1 1
t1H28 3393

Al 31 de Dictembre del 2014, lac cusntas por pagar d provesdores renresentaban comwras do
bicnes v servicios, con pHazos de 30 diag ¥ sin inkerés.

. Fmipuestos
Actives y Posivos por linpuestos Corvientes

Lo actives y pastves por intpuestos carrientes consistfan de [o sigyiente:

Z1 do Dlciembre
25 2044
{UI5 Dofares}
AChYOS Pl Gupucsbos COTTEET Es,
Retenciones en la furote 853 3053
3,053 2053
Pasivas por linpuestos cerricnbs:
Itpuesin a lq renta por pagar 7802 .24
Iipesle o] valoer ag) egade = VA oy papga yclenciontes 430 F47
Ratenciones e la Bonte de inypucsio 13 renka por pagar . .._A> . _ _ &

82456 SATE




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Moras a los Fstados Financieros (continagion)

6. Impuestos {centintacidn)
Artivos y Pasivos por freprestos £orrienres {rapfinyaciin |

Los movimientos de la cuenta “impuesto 3 la renta por pagar”™ por los afos termiinados €] 31
de Diciembre det 20015 y 2014 fucror como sigue:

2015 2014
e
Saldn a] princtpio dol afn 0,034 -
Provisidn con cargo 4 resultados 15772 14.13%
Pagas Cfazeedy o {h115)
Yaldo sl fnat del afic il o024

Impuesto a la Renta

El pasto por impuesto a la repta conslstia e o siguisnte:

2015 2014
fHi8 Detares)
Crasta del impuesto corrlente 15,772 14139
{xasto del impeeste Eferide relactonado con el origpen ¥ retvorsa de
diferercis temyporatias B
15,772 14,139

Una reconctlacion entee ia utilidad segin estados fipancieros y la utllidad gravahle, fue coma
sigua:

2915 034
fUS Milargs)
trtilidad artos e impuesto a la rerta 2073 63,208
M= (menes) partldas de copeiliacion:
fiastos no deducshles L. 18 a5y
ltilidad grabable _.. 63086 64286
Tasa de impuesta IR <1 WU 1 I
impuesio 2 renty causado ... A57TE 14138
Brroncisnts on la fuenée o E.g? ﬂ_}_ o L‘}‘Iiﬁ_}. .

Impuesho 313 renta pot pagar 7.80Z a4




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.A.

Mertas a los Estados Financieros (continvagiang

. Impuestos fcontinwacidn}
Impuesto a la Renta fcontinuacion]

La provisitn para el impoesto 3 {3 renta corriente esta canstitujda a la tasa de| 22%.  De
Acuernile con las Reformas Tributarias Incluidas en el Codigo de 1a Produccidn, la tarila de
Bmpuestu a la rento, en el o 2013 en adelante se reduce al 225,

Ia Cnmpadiin #508 oblipada a caleofar y declarar en el formalarin de declaraciin de imptiesto g
la renta del perfodo corriente, ef valor del antcipo de impuesto a la renta del slguiente
periody, e gue es caleolado medionte ba sttna matemadtica dé aplicar el 0.2% def patrimonio,
el 0.2% de [os costos v gastos dedocibles, 049 de bbs actlvos ¥ e D4% de los ingresos
tribiltables.

51 el impuesto causado en g periode curriene es infertor 2] valor del anticipe declarado en el
peritcele anterior, diche vnlor del anticipe se convlerte en el ¢eusado que deberd ser
cansekda,

De acuerdo con lo establecido en el Artfculo 94 del Codipa Tributario, Ja facultad de fa
Administracién para determinar la obligacian Lribataria, sin gue requicea proogurciamiento
previo caduca (i) en tres aftos, contades desde [a fecha de declaracion, ¢n gue la Ley exija
determinacion por ol sujeio pasivo: [1i] en seis afivs a partir de {a fecha en que vence e plazo
para presentar |a declaracidn cuapdo no se hubleren declarado en tado o en parte; ¥ [iH]) en
un a0 ceando se trate de verificar un acko de HetePminacion praclicade por o sitjeto pasiva
a ¢n fuorma mixta, caontado desde I3 fiicha de notificaclon de takes aeios.

Reformas Tribogtarias

Con Teclry 18 de disiernbre de 2H 5 enediante Resistro ezl Supdemento o, 632 soopublicd
Ley Orpdnica de incentives paea Asecizctpnes Piblico-Privadas y 1a Toversion Excranjera ¢n donde
se reformd la Loy de Hégimen Tributano Interno, se mebewnan fos catmbios mds impersntes,

a) Se sustiteyd el nwnesd 3.1 del articulo © que trta sobre 103 oxencidn del paro dot
wmpeesio p ko orenta log rehdimoentos figdncieros en Jos sigweendes erminoss "Los
rendimicntos ¥ henefigios obtermdas por personas naturales v sociedndes, residemes o no en
el pais, por depisilos a plaroe e on mstiecwenes inancieras nacianales, asi como por
emversiones eTl valores en rent fira que e negocten & través de Ias bolsas Je valores del pais
o ulel Registro Espzeial Borsdtl, incluse los rendmwnicnmes v beneficios destedvsides pas
fideicomisns meteantiles de mversion, fondos do inversion ¥ {endos complementznos
ongengdos en este tipo de inveryiones. Parg 13 aplcacion de esta exonerzeion (o5 depasitos
a plago fifo o tversiones en renta tha deberin efecioarse a parur 21 0] de enere de 20H4,
enutirse @ pin plaze de 360 dias calendano o mas, ¥ permaneeer oo posesign del dedor
gue se benelicia de Lo exoneracion par lo menes 360 dizs de mencm contings ™



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC. A.

Motas a los Estades Financieros {continuacion

6. iImpuestos feantinuacidn)

Reformas Tributarias (contingacion)

)

[F

Csta cxpneracion oo serd aphezble en caso de que el perceptor del inpresn sea deador
dureela o indiroctameante de Tas instifuciones ¢ que mantenga 2] deposito o my2rsion, o de
cualquicra ¢ suy vinculadas, a3l cdme cuande diche perceptor sea wna instiivewdn e
sigfenta fnomciero nzcomal o on eoperpciress onfme porles telacionpdes peor camial,
admminislrteion, direecion o control

Se apres g continuactén del Blhmo numeral del aticulo 9, agrégusse fos siputontas. "23)
195 ranlag orivinadas en ioles wpresentatiyts de vhhgaciores Go M dias colendario o
més conndes parn el [iganclamtenta de provectos piblicos desamollados en asociacion
pithlico.-privada v en ks rpnsaccioncs gque s praciiuen respecto de Jos refortdes ttos
Este reneficio no se aplica en opcraciones enlre parcs refacionadas. 24) Las wohdndes que
perciban las sociedades domicthadas ¢ no en Ecuador ¥ lus personzs natucales, coustonzods
o exlran|cras, Tesidentes o ny €n ¢l pais, proverienles do la engpehacién direclz o ihdimecla
i aeiwones, PATICIPAC s, DHDS detechiys tepresenianvos Je capilal u odeps derechos que
pennitan fa exploracion, cxgrlotacien, concesidn o similares, de sociedades domicibiadas o
establecimientos permanentss oo Ecundor, redizadss en bolsas de valores ecuatonanss,
hiasla por un momoe ansal de cra fragerdn basics pravacda con tanfy ceto def paoo del
Iapuasto @ LA renle”

Be Susutwve 81 numernt 3 del adiculo 13, por el sipuente: '3 - Los poges onginados oo
francrammento cxleme a nstituciones Bnanorerms del extepor, leoalmente ¢stablecidas
comso lules, 0 entidades o financieras espectalizadas cabilcadas por los entes de control
cormespondightes en ol Ecoador, asi como s Inlerscs de ensdilos extemnos cotlendos de
pobterng a gobiemo o por organismos mulldaterales. B oeslos casos, los infcreses no
podrn exceder de lus sas d eferés mmiamas refereaciales fijadas por la Jonis e Polltica
¥ Repulacion Monctana y Firanciera a la fecha del nepisico del crddile o su novasitn; y 51
de heche [as cxcedieren, para que dicha porcion sea deducible, se deberd cfectuar ung
relencion on la Fente cquivalents a fa tanfa generdd de anpuecsio a o renta de sociedades
sobre B misma

En los casos de intercscs pagados al exteriol oo codlemplados on ol moco anenos. s
deherd realizar una neteneon of la fuente equivialente a la 1aofa general de (upucsto a la
reria de spciedades, cualquiesd sea la residencia de| figancista.

La falta de romsteo de las oporaciones e Ginanciamente axlerno, confonne a las
disposicionzs emtidas por la Junta de Politica y Repulacidn Moneloria v Frnangiem,
determinant gue o g2 puedan dedozir [os costes nancieres det erddin.”
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Notas 7 los Estados Firancieros (cantinuscion)

6, Impuestos fcontinuacion)

Reformas Tributarias fcontinvacion)

e

)

Se afizde & contimuwcion del qumio incso del amteeio 39 [y sipuieies insisos: "Cuando se
enapensA derechos reqresentnlivos de copetal ¢ uro sociedeel no residente en el Pogador
quc ©s propiciatio dicecta o indirectamente de una sociedad residente o estadegimacnio
perianenle en ¢l Ecuador, 5¢ enlenderd producida la engjenacion indiecln siompre que
huers ceemdo de masers concumronte o sipmente: I Que en cpalquier momaido dentro
del cjercicio fiscal én que e produzen 1o ctagenacion, cb valer real de los dercchos
represelatives do capital ¢e Tn socicdad cesidenle o establecimiento permanent: en
Ecuador representen directa o indirectamente of 20% o ods del valor real de wdos os
derechos reprsentativos de o =octedad po cesidenie en ef Ecuador, 2. Que dento gl
miseng gercicie fiscal, o durnte los doce mesey dnlenores a la tansacedn, fa enaendcion
u enajenacionss de derechos representativos Jo capital de Iz soviedad no residents, cuyo
cripjenante $8a ums misma parsona naturgl © sociedad o sus panes relucionadas,
comespendan directa o pndireciymente 8 op monto acumulpde supenor a trescienios
Mracciones basicas edpmrvadas de mmplesto a 2 rentr de personas nalurales Este monto 52
ampligra 3 mil frecciones bisicas dospravadas de omuema 2 1o cents e porsanas nawrabes,
ciegneho cicha transacctdn no supers el 195 de] total del capiiad accionomo.

La refende en los pumerales | v 2 asenores o apheaed 51 existe un beneligano cfochn
que sea reswlente iscal det BEcurdor o cuzndn [0 soricdad que se enajona s2a resideale o
vetablectds en up parsien focal o juncdiccidnr 4@ nenor impesterdn, en los ednmines
establecrdos en el Reglzmento.”

He Aprerd & conttuactdn del prmer aricule mniumerodo apregade 2 comtnegeicd del
articufo 63, el sipwienle "AR (. )- Relepeion de [VA en proyecios de asociaciones
piblico-piivada. - Las sociedades crendas purm el desarolio de provecios piblicos bato b
medatidad de aseciacion polblico-privada actuardn conm apentes d= retencia it de 1A en [os
msmes Enunos ¥ bajo los mismos porcentajes gue las empresas piblicas,”

Se Aprega a) (nal def aniculo 39 "No se entenderd producida enajenscidn directn o
indirects slguna, coandn 19 lsnsferencia de ACCiones, panlicipeclonss u otros depechos
reprcsentativos de capital, ocema por efectos de procesos da lusion 0 escisidn, sicmpre que
tos benzficiarios electives de las aeciones, pornicipaciones o derechos representatrvos =
capital, sean fos mismos gnles ¥ despucs de esps provesos.”

Deezeta Mo Be6 donde o veformib o Replamere para 12 Apicacion de ia Loy de Rémmen
Vributaree intermo en dowde ineluve el nmbo [ ) Régimen stmphificado de las orgamizaciones
mtewrsdes 4o ba economiz popalar ¥ solidana,



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas 2 I0s Estados Financierns {continuagion)

6. Impuestos feontinuacion)
Reforwss Tributarias fcentinuocion)

Resulugidn Mo CPT-02-2HS5 relormese lo pesolusidn Mo CPTAB-2002, pablicada cn el
suplementa d2) egistro eficial ne. 713 de 20 de mave de 204 2, refommtado medtanie resolucion Mo,
CRT-07-2012 de 26 de divienibre de 2012, publcadi en of cuaete suplomense del registro olicial
no 59 de 28 de diceembre de 2012 relormada mediante reselgoin: Mo CPT- 42-2003, publicoda
en ol repsite odiciat no. B4 de 13 de fehmees de 2002 5 posetionmenic tedormada medtanis
resctucién Mo, CPT -04-2013 de 23 e diciembre de 2013, publicade en el gparte suplemento del
repistro aficral Mo 152 de 27 de Dhotembre d2 20H3, establécese el hstado de moterkis primas,
sumps v bienss de capulal, por cuvas Imppnociones, realizadas con J Dnaledad de ser
ngorporados en procesus produclives, se renere v pagoe el jmpoecsto 2 la salda de divises qua, 2
3 w2, TR ser utiliezdo come credi Wbsieno, gue s aplicard pera o] pago del impuesto g [
renta de] propo contribuyende, por cmeo crerciceds {iscales, de vonformidad con la normativa
infiann vicante.

Se emwd Clemudar No, WACDGRCOGO 1500000044 los comiVeros gue s¢ defoeran ramar en
cuenia para clectos de calowlar el anticipo del Timpacsto 2 fa Rena

Tasa Efectiva

AL31 de Diciembre del 2015 ¢ 2014, las tazas efectivas de impuesto fueron:

2015 20i4
{URF Dhilores)
Aniftdod anles e provishin pam impueste Ak rents 62 579 63,900
Itmpuesho a la reata corrisnte . LBFF2 1413
Tass efectiva de impuesto L EGE4% 22120

7. Instramentos Finandieros
Gestidn de Riesgos Financieros

Lus principales pasivos financierss de |3 Compafifa, correspende a financiamients con
proveedores focales y ofras cuentas por papar  La Hnalidad princinal de estos pasives
financivras es financiar 125 opepaciones de la Compafifa, La Compania cuenta con deudores
comerclales ¥ otrgs cugntas por cobrar, ¥ ¢fectivo que provienen directamente de sus
RetALinnes.

La Compoiie se encuenda expuesta 3 bos ricspos de mergado, de orédito v de liguufer,



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Notas & los Estados Financieros {continvagcion)

7. [rstrumentos Financieros feontinnacion)
Guestion de Riesgos Financieros (continuaciin)

La gerencia roviga y aprucha les politicas para mancjar cada une de ostos ricsgos que se
POSEITION a CoORtnLACIGnR:

Rigsgo dé Mercade

El rivsgo de mercado cx e riesgo de-que et valor razonable de lus Aujos futtres de un
instruinento financiero Huctie debide a cambios en bos precios dé mercado. En ¢l caso de la
Compafiba, los preciog de mercado comprenden dosz tipos de riesgo: El riesgn de tasa de
interés y of riesyo de moneda, Los instrumentos foanciceos afectados por los Tiesgos de
mercado incluyen Jus deposioo,

a} Riesgo de Tosa de Interds

Al 31 de Dictembre dyl 2015, la Comipadia a0 mantenia fipanciamiento con enthklades
finapcleras. Los flujes de caja eperatdvos de la compaiiiz son spstaacizlments
tndependientes de los cambies de las @sas de interés del mercads, por lo cual, en
opinién de la gerencig, la Compafhia no fiene bna exposicion importante a los riespoy
de tasas de inlerés.

b} figsgo de Tipo de Cambio

El riespo de tambie s o) fesgo de gque el valor razonahle o flujos de caja futures de uy
instrumento financlere fluctden Jdebido 2 camblos en [o3 tpos de cambio, La
Compaiifa realiza sus operaciones principales en délares de tos Estados Hnidos de
Worteamérica, moneda de curso legal en of paiz, por lo tanto, ho se prescptan ofectos
par variaciones de tipos de cambio en los estaodos flnancieroes.

RigsgD de Crédito

El ricseo de crédito e el riesgo de gue una contraparte no pueds cumplic con sus
ohligaciones en relackdn ven an instrumetioe financicre o contrato de venta, geperandeo una
pérdida linamciera. La Compatia B expuesta 3 un Hespo de crédito por sus actividades
vperativas (principalmente en cuentas por eobrar).

El riesgo de crddito sbrge dod efeclivo y depdsitos en bancaos, asi coma [a exposicion al crodito
de clientes, que incluyen a fos saldos pendientes de fas cuentas por cobrar ¥ a las
transaccinnes comprometidaz, La Compafila mantiene cucptas por cohrar a acctonistas y
compidiitay refacionadas vy onoe manbiene cuenlas peadientes Jo cobro sippificabivas can
ninpguna en particulln
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Noras a Ins Eatadoes Financierns {contintzacian

7. Instromenlos Financieros {contingacion)
Gestidn de Riesgns Financieros feantinwacion)
Riesgo de Liguidez

La Compaiifa monitorea so resgo de escasez de fondoz usande un flujo de caja proyectado 3
certo ¥ larpe plazn. El objetivo de la Companla g5 mantener wna contipaidad de tendos.

La Compadita monitorea ¥ mantiene un cierto nivel de ¢fectivo, considerado adecuado por la

admpistracién para ihanciar Jas operaciones de Ja Compailia, ¥ bara mitigar los checkos on el
campio de flujo de efectivo,

8. Capital Fagado

Al 31 de Diciembre del 2015 ¥ 2014, ¢f capital pagade consiste de LOODO0D acciches
vrdinarias con un valor nomingl unitario de US$1.00,

Q. Gasies de Administracidn

Lus pastos de administracidn consisten do b sioaiongs,

L2915 2015
{5 Didoros)

Impuestos y contribneinies 17,428 17111
Deprecizciones 4,938 4,530
Sorvicios pagados a sociedades 5454 1333
Seguros 3.291 1,313
(trus S F A ) %,

TE0A58 30,45

10. Hechas {curridos Después def Perindo Sobre el que se informa

Entre el 31 ¢fe Diciembre del 2015 y la fecla Jde cmlsidn de |os estados financicros (14 de
Marzo del Z016) no s¢ produjeron eventos que en opinion de [a Adsvinistracidn puedan tener
un efecto importante sobe log estados Baancieyts adiumius




