
INMOBILIARIA INMOAGOSTOC A 

Estados Financieros 

Año Terminado el 31 de Diciembre del 2015 

Contenido 

Informe de los Auditores Independientes 

Estados Financieros Auditados 

Estados de Sutación Financiera, . 
Estados de Resollados Integrales 
Estados de Cambios en el Patrimonio 
Estados de Finjos de Efectivo 
Notasa los Estados Emancieros 

 



    

   
   

. 
AUDITSA 
Avátores Externos 

Informe de los Auditores Independientes 

Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Introducción 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA INMOAGOSTO €. 
A, que comprenden los estados de situación financiera al 31 de Diciembre del 2015, y los 
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de 
flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como el resumen de las políticas 
contables significativas y otras notas explicativas. 

Responsabilidad de la gerencia sobre ios estados financieros 

2. La gerencia de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable 
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), y de su control 
interno determinado como necesario por la Gerencia, para permitir la preparación de 
estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error, 

Responsabilidad del auditor. 

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los estados financieros 
adjuntos, basados en nuestra auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con 
Normas Internacionales de Auditoría, las cuales requieren que cumplamos con 
requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoría para obtener certeza 
razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes. 

  

Una auditoría comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de 
auditoría sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros, Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluyen la evaluación 
de los riesgos de que los estados financieros contengan distorsiones importantes, debido 
a fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración 
los controles internos relevantes de la Compañía, para la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros, con el fin de diseñar procedimientos de auditoría de 
acuerdo con las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
efectividad del control interno de la Compañía. Una auditoría también incluye la 
evaluación de si los principios de contabilidad son apropiados y si las estimaciones 
contables realizadas por la gerencia son razonables, así como una evaluación de la 
presentación general de los estados financieros. 
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e 
AUDITSA 
Avaores Externos 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y 
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. 

Opinión 

4. En muestra opinión, los estados financieros mencionados en el párrafo 1 presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 
INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. al 31 de Diciembre del 2035, y los resultados de sus 
operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el año terminado 
en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera 
para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES). 

  

— 
ado 0 Mts. Did 
Pedro B. Villalta - Socio PRE-VAUVISTOAA 
RNCNo. 23959 SC - RNAE No.2-883 

14 de Marzo del 2016 
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Estados de Situación Financiera 

  

Activos 
Activos corrientes: 
Efectivo en caja y bancos 
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

Cuentas por cobrar a accionista y compañías relacionadas (Nota 3) 
Activos por impuestos corrientes (Nota 6) 
Total activos corrientes 
Activos no corrientes: 
Propiedades y equipos, neto (Nota 4) 

"Total activos no corrientes 
Totalaactivos 

  

'asivos y patrimonto 
sivos corrientes: 

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (Nota 5) 
Pasivos por Impuestos corrientes (Nota 6) 

“Total pasivos corrientes. 

"Total pasivos 

Patrimonio: 
Capital pagado (Mota 8) 
Reserva legal 
Utilidades retenidas 

Total patrimonio. 
Total pasivos y patrimonio 

  

ing, Armando Ríos Morales 
Gerente General 
    

31 de Diciembre 
— 2095 2014 

(US Dólares) 

48,165 61774 
- 196 

281,903 214738 
3,053 3053 
333121 279761 

72084877022 
872,084 877022 — 

1205205 1156783 

1,528 3393 
8256 SAJ6 

10,084 8969 

10, 169 

1,000,000 1,000,000 
18,792 13815 
176329 134 

1195121 1147914 — 
1205205 1156793 

   



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Estados de Resultados Integrales 

Años Terminados el 

  

31 de Diciembre 
2015 2014 

(US Dólares) 

Arriendos (Nota 3) 99,627 101,666 

Gastos de operación. 
Gastos administrativos (Nota 9) (36,958) (33490) 
Utilidad bruta 52,669 68,176 

Otros Ingresos 345 2 
Costos financieros. (35) (4268) 
Utilidad antes del impuesto a la renta 62,979 63908 

¡Gastos por impuesto a la renta (Nota 6) 15,772) 14,139 
Utilidad neta del año 47,207 49,769 

Otro resultado integral: 
Otros resultados integrales, neto de impuestos - E 

Total resultados integrales del año 47,207 19769 

  

Ing, Armando Ríos Morales 
Gerente General  



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Estados de Cambios en el Patrimonio 

Capital — Reserva Utilidades 
Retenidas Total 

TUS Dólares) 
Saldos al 31 de Diciembre del 2013 1000000 10904 87241 1090145 
Apropiaión - am aa . 

Vtlidad neta delaño, 2014 - 4976 19769 
Saldos al 31 e Diciembre del 2014 1000.00 — 13M15 134099 1,147914 
Apropiación - 49m 68m) . 
Vulidad neta delaño, 2015 - - 4, 41207 

Saldos al 31 de Diciembre del 2015 1000900 18792 176329 1195121 

  

  Ing. Armando Ríos Morales cl rola Mc ir 
Uf Gerente General Contadora General



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Estados de Flujos de Efectivo 

Flujos de efectivo de actividades de operación: 
Recibido de clientes. 
Pagado a proveedores y empleados 
Efectivo (utilizado) generado por las operaciones 
Costos financieros. 
Otros ingresos. 
Impuesto a la renta pagado. 

Flujo neto de efectivo de actividades de operación 

Flujos de efectivo de actividades de Inversión: 
Compras de propiedades y equipos 

lujo neto de efectivo de actividades de inversión 

(Disminución) aumento neto en efectivo en caja y banco 
Efectivo en caja y banco al principio delaño. 
Efectivo en caja y banco al nal del año 

Años Terminados el 
31 de Diciembre 

2015 2014 
(US Dólares) 

32,658, 19191 
(41552) (133/42) 
(8,094) 50,069 

50) (4,268) 34s : 
(5.924) (9.15) 
113.609) 44,586. 

- gs 
- (7541 

(13,609) 36745 
SIT 25,029 
66 Tí 

  

Conciliación de la utilidad neta con el flujo neto de efectivo de 

  

    

actividades de operación: 
Utilidad neta 47207 49,769 
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el ujo neto de efectivo 

4938 4530 
Cambios en el capital de trabajo 
Disminución en deudores comerciales y otras cuentas por 
cobrar 196 2301 
(Aumento) disminución en cuentas por cobrar a accionista y 
compañías relacionadas 167.165) 9034 

Disminución en activos por impuestos corrientes - 1981 
Disminución en acreedores comerciales y oras cuentas por 

pagar 
Aumento en pasivos por impuestos corrientes 

Flujo neto de efectivo de actividades de operación 

YAA 
[.) Ing. Armando Ríos Morales 
14 Gerente General 

  

(1565) (109685) 
2780 46 —— ESAS 

113,509) 14,686 

Carola Mohcayo 
Contadora General 

r



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C, A 

Notas a los Estados Fmancieros 

Par tos ¿os Teruanados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014 

1 Información General 

La actividad principal de la Compañía es la adquisición, vente arrendamiento, 
administracion y construcción de bienes breaucblos, 

La Compañia es una sociedad anonima constituida el 24 de Sopuembre de 1986, con el 
nombre de INMOBILIARIA INMOAGOSTO €. , regilada por la y de Campañas, com plazo. 
de duración de 50 años e inserta cn el Registro Mercantil del canton de Guayaquil el 15 de 
Mayo de 1987 

Eldomiciho principal de la Compañía donde se desarrollan sus acuvadados es Av Juan Tanca 
Marengo y Agusten Freire Cáificio La Llave Guayagoil - Ecuador. 

A132 de Dicierhre del 2015 y 2014, la Compaña no ha contratado personal en relacian de 
depemduncia — Los servicios de personal requerido para la opuracion de la Compañia 
son prestados por una compañía relacionada sin costo 

La información comtomda en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administracion de la Compara 

Los estados financieros por el año tenvinado el 31 de Dicimbre del 2015 Jan sido 
aprobados por la Gerencia «e a Lompaña y serán presentados a la Junta General de 
Accionistas para su aprobacion, En opiniup de la Gerencia de [a Compañia, las estados 
Financieros serán apcobados st rvadlficaciones 
La Compañta opera en Ecuador 'n pais que desde el año 2000 utiliza ul US dálar como 
moneda de circulacion legal, con 1ma econom.a que de acuerdo con información publicada 
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes Índices de Snflación on los tros 
ultimos años: 

  

indice de. 
31 dle Diciembre Infiacion Anal 
2015 238% 
2014 367% 

2013 270%



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C A 

Notes a los Estados Financieros (continuacion) 

2 Resamen de las Principales Poltticas Contables (continuacion) 

Destaración de Cumplimiento 
Los estados Binamcieros adjyidos han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y Medranas Entidades (NUF para. 
las PYMES) cenitudas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad [en adelante 
1458) y vigentos al cierre del 2015 y aplicadas de manera uniforme a los periodos que se 
presentan en estos estados financieros 

Base de Medición 

Las estados financieros adjuntos han sido preparados en hasoal tosto historico 

Moneda Funciona? 

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de Norteamerica, 
monuda fuscional de la Compaña y de curso legal en el Ecuador 

Efectivo en Caja y Banco 

Efectivo en caja y bancos Incluye aquellos actevos financieros líquidos, las deposilos a la vista 
en bancos 

Instrumentos Financieros 

Actos y Pasivos Finuncteros 

Los actas y pasivos Gnaneicros se suconocen y se dan do baya en ta fecha de a negodacion 
cuando se comprometo a comprar o vendor pl activo, contratar o pagar ul pasivo y son 
medidos inscalaonte a gu valor razonable más los costos de la transacción excepto por 
aquellos actvos 0 pasivos financicros elasuicados al valor razonable con cambios en los 
resaltados, los cuales son inieralmente medidos 21 valor razonable y cuyos costos de la 
"ransacean S. reconocen en resallados 

Los activos y pasivos financieros reconocidos som posteriormente medidos al costo 
amortizado 0 al valor razonable 

Los actvos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes, excepto los 
vencimientos supertoros a 12 mesos desde la fecha del estado de situacion financiera, que se 
presentan como activos y pasivos no corrientes



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC A 

¡Notas a los Fstados Financieros (continuación) 

2. Resumen de tas Principales Politicas Contables (continuacion) 

Instrumentos Eiñancioras fcantiawacion] 

Activos y Pasivos Financieros fcontenuación) 

La Compañía clasifica sus activos financieras en las siguientes categarias ptástamos y 
cuentas por cobrar. Los pasivos Mnancieros se clasifican en las siguientes categorías: otros 
pasivos Ainancioros.. la clasificacion depinde del proposito con el que 38 adguineran los 
activos o contrataron los pasivos. La admimstración deterra la clasdficación ae sis actovos 
y pasivas en el momento del recanocimiento imoral 
Préstamos y Cuentas par Cobrar 

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar Son activos 
financieros no derivados con pagos fyos o detoraminables, que no se cotizan en un mercado 
zciivo, Surgen cuando la Compañía provee bienes o servicios y dinero directamente a un 
deudor sn tencion de negociar la cuenta por cobrar 

D.spues del reconacimento mucial a valor razonable se mule al costo amorezado uUlizando. 
«] método de la tasa de tores efecuvo, menos cuniquier doterioro. Las cuentas por cobrar se 
rogistrana su valor nominal que ¿s el equivalente a Su costo amortizado 

Otros Pasivas Financieros 

Estan representados por las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas par Pagar, son 
medido Intetalmunte a su valor cazonable notos de los costos de transacción Posteriormente 
son medidos al costo amortizado atillzando el método de la tasa de interés ofocuya siendo 
los gastos por intereses reconocidos sobre una base de reconocimiento efectvo. 

Cuentas por Pagar Comerciales y Diras Cuentas por Pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 50n pasivos financieros na 
«derivados con pagos fijos o determunables, que no cotizan en un mercado activo. Dospués del 
reconocamento mal, a valor razonable se miden al vosto amortivado utilizando el metodo 
de la tasa do mteres electiva Las cuentas por pagar se registran a Su valor noralnal que es 
vegutvade sue a su costo ammurtizaio.



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC A 

"Notas a los Estados Fmancieros (continuación) 

2 Resumen delas Principales Políticas Contables (contratación) 

Instramentos Financieros (contítuacon) 

Dererlora de Acnvos Financieras al Costo Amortizado 

  

Las activas financiotos que se mude al costo amortizado, son probados por detetioco al al. 
de cada períedo Lo Compañía construye una provisión para peréhdas por deterioro de sus 
exentas por cobrar cuando existe ovidencia objetiva de que la Gompañra no podrá cobras 
todos los montos que se lo adeudan de acuerdo con los térmnos originales do las mismas, La 
Existencia do «bficultades financieras sqnilicarivas por parto del deudor la probabalidad de 
quo el deudor entre en quiebra o reorganraación financiera y la falta o mora en los pagos se 
consulecan tmdecadrres se que la cuenta por cobrar se bn deteriorado. ALL de Dictembre 
del 2015 y 2014 las cuentas por cobrar provienen de accionstas y compañsas relacionadas 
razon por la cual la Compañta ny ha constuuudo Una provisión para cuentas dudosas por 
aquellos saldos. 

Bajas de Activos y Pasivos Financieras 

La Compañía da de bajo un activo financhco «micamento cuando expiren los derechos 
contractuales sobre los Mujos de efectivo del activo Financiero, y transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo finanicicro La 
compañía da de baja un pasivo financiero si, y solo sí, expiran cancelan y cumplen sus 
obligaciones. 

Propiedados y Equipos 
Los elemontos de Propiedades y equipos se valoran Inicialmente por su costo de adquisicion 
El costo comprende su precio de adquisición más todos las costos directamente relacionados 
conla ubicación del activo, su puesta en condiciones de foncionaniento 5. gun lo previsto por 
la gerencia 

os costos de ampliación y mejoras que representen un aumento de la productividad 
capacidad o eficiencia o un msremento de la vida util de los activos se capitalizan como 
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo 
Los gastos de reparacionos y mntemmiento se reconocen en los resultados del periodo en 
que se incurren, 

Postertroento del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios e Instalaciones estan. 
rogisrados al costo menos la depreciación acumtlada y menos las postbles perdidas 
acumuladas por degertoro det valor.



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC A 

Notes a los Fstadias Finanereros (contmación) 

2 Resumen delas Pemexpales Palíticas Contables (continuación) 

Propiedades y Equipos (contínuación) 
Sl costo de propiedades y equipos se deprecla de acuerdo con el metodo de mea recta 
basada en la vuda úl estimada de los activos, u de partes sigmiiatwos Identiicables que 
poscan vida úl diferenciadas y mo consideran valoris residuales, debido a que la 
Adraistcación estero que el valor de reabzacion de sus acto» al termina de su vida util 
sera inrelovanto _La vide uni estmada, el valor Cesrdual y metodo de depreciación de los 
cuyos son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambro un el estrado 
registrado sobe una base prospectiva 
El torrono se regustra de forraa independiente del edificio que puede estar asentado sobre el 
miso se entiende que tone ana vida tl infirita y por tanto, no cs objeto de dej     

Las ganancias o póruldas por la venta o el retiro de: activos se determinan como la diferencia 
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuates so reconocen 4h los 
resultados del período on que se incurren, El valor qn libros de los activos se da de baja de 
las cuentas correspondientes cuando so produce la venta o el retro, 

Deterioro de Activos 

A la fecha de cierre de cada periodo, o cn aquella fecha que se considere necesario, sé analiza 
el valor de los actigos para determinar 51 existe algun indicio de que dichos actos hubieran 
sufndo una perdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio so sealva una. 
estimacion del importe recuperable de dicho activo Si se trata de activos identiicables que 
no generan flujos de efecuvo de forma indopendiente se estuma la recuperabilidad de la 
vidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo 

Deterauinar st Jos activos han sufrido detertoro implica «1 cálcalo del valor ef uso de Tas 
umdados gereradoras de ufortevo, El calcula del valor en uso *uquere que la Compañía 
dot.rotne las flujos de efectivo futuros que debertan surgir de las unidados generadoras de 
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente 

       

En el caso de que el importe recuperable sea inferto al valor 1oto en hibros del actwo, se 
registra la correspondiente provision por pórdida por deteriora por la diforencia con cargo a 
resultados. 

Las perdidas por deterioro reconecidas en un activo en períodos anteriores son revertidas 
cuando se produce un Cambio En las estumaciones sobre Su importe recuperablo 
incrementando el valor del acervo con abono 3 resultados con el lmute del valor en libros que 
etactivo hubiera tenido de nu haborse reconocido la perdida por deterioro, 

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2034, la Compañaa no reconocía una provision por detenoro 
en las propredades y equipos.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO €, A 

"Notas a las Estados Financieros (continuacion) 

2 Resumen de las Principales Politicas Contables (continuación) 

Impuesto a ta Renta Corriente 
El impuesto por pagar corriente se hasa en la utilidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año. La utilidad gravable diiere de la utilidad comtahtes, debido a las partulas de 
ingresos impovibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles El pasivo de 
la Compañía por concepto de Impuesto corriente sc calcula unlizando las tasas fiscales 
aprobadas al Fnal de cada poroda. 

Reserva Legal 
La Ley de Compañias establece una apropiacion abligatoria por (o menos el 10% de la 
urilidad anual para reserva lega hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social 
Esta resorva no está disponible para distribucion de dividendos en ofectigo, pero puede ser 
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber perdidas incorradas. 

Reconocimiento de Ingresos 
Los ingresos se reconocen cuando es probahle que lus benefitos económicos asociados a la 
tcansacción fiuvaw a la Compaitay el mento pueda ser mero confiabnlemente 
Los Ingresos se miden pot el valor razonable de la contraprestación recibida o por restore 
tentendo en cuenta los condiciones de pago defimdas comractualarente Sin ¿nclure 
amMpuestas. 

rado un ol momento do prestas des   Los ingresos por servicios de grriendos son reg 
servicios, 
     

Gastos 

Los gastos se reconucun a medida que se devengan, exdepondlmemente del momento en 
que se pagan, y se registean en los perodo, con Jos cuales se relacionar 
Compensación de Saldos y Transacciones 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, mu los 
ingresos y gastos, salva en aquellos casos en que la compensación ses requerida o perwlida 
paralguna norma y esta presentación sex el refleja de la osuncia de la transaceron. 

Los ingresos y pastos con origen en transacciones que, contracualmente o por una nora 
Jegal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañaa tiene la intencion de liquadar 
por su mporte neto o de realizar cl actwo y proceder al pago del pasivo de forma siultarca 
e presentan netos en las cuuntas de resultados,



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC A 

Notas a los Fstados Financieros (contnmacion) 

2 Resumen delas Principales Politicas Contables (continnacion) 

Contingencias 

Los pasivos contngentes son obligaciones surgldas de un evento pasado, cuya confirmación 
esta sujeta a la ocorrencia o nu de eventos fuera de control de ta Compaña_u obhgaciones 
presuntas surgidas de hechos anteriares cuyo importe no puede scr estimado de forma 
Hable, o en cuya liquidacion po Cs probable que lemga lugar una salida de recursos. 
Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registraaos sing que son revelados en 
caso de estr 

Provisiones 

Una provision es reconocida cuando la Compañía tiene una obligacion presente (legal o 
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para 
cancelar las obhgaciones y cuando pueda hacerse una eslimacion fiable del importo de la 
misma. Las previsiones se revisan a cada fecha del estado de srtuacion linanciera y se ajustan 
para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha 

Si el efecto del valor tempnal del dinero Ls sguficava les provisiones se determinan 
descontando el fluya de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de 
impuesto que roíleze ol valor del dimero en el mercado y los riesgos especificos de la 
obligacion 

Caando so recenoce el descuento, el aumento de ln provisión producto del paso del tiempo se 
reconoce como un costo financiero es el estado de resultados integrales. 

Estumaciones Contables 

La preparación de los estados linaneteros de acuerdo con NHF para las PYMES requiere que 
la admuastracion realice ciertas estumaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actidad económica de la Compañía, con el proposito de determinar la valuación y 
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados Imancieras, En opinion de 
la Admimstracion tales osuroaciones y supuestos estuvieron basados cn la refor utilización 
dde la información dhspomble al momento, los cuales podrian llegar a «hforer de sus efectos 
finales,



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C A 

Notas a los Estados Financieros (Continuacion! 

2. Resumen de tas Prmuipales Políticas Comalbles (contemuación) 

Estimaciones Contables (continuación) 

Vida Útl y Valor Residual de Propledades y Equipos 

La vida sul ostimada y valor residual de los otementos de propietadas y equipos son 
rovisados al final de cada año siendo el efecto de cualquier camblo en el estimado registrado. 
sobre una baso prospoctiva. 

Las vidas dtilos usadas on el calculo de a depreciacion son coma sigue 

Años de vida uh estimada 
Minima Máxima 

báifcos: 20 20 
Tostalaciones 10 10 

Impuestos 

La determmacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiert de mterpretaciones a 
la legislación tetiwtaria apiscuole La Compañia al momento de tomar decisiones sele 
asuntos tributarios, acude con profesionales on materia tributaria, Ain cuando ta Compañía 
considera que sus estimaciones en materta trbutarza son prudentes y conservadoras, puedo. 
surgor discropancia con el organismo de contra! tributario (Servicios de Rentas Internas) on. 
la intespretacion de normas, que pudieran requeru de ajustes por impuestos en el futuro   

Frovisianes 

Debido a la incertidumbre mherente a las estimauones mecasarlas para derssmunar el 
imparte de las provisiones, los desembolsos reales pueden dferr de los importes 

yeconvcidos onginalmuente sobre a base de las estaciones realizadas   

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en ta mejor estimación de los 
desemholsos que sora necesario pagar por la torrespandiente obligacion tomando un 
consideracion toda la inforroactón dispomble a la fecha del período, meluyendo la opítuon de 
expertos indepevdlentos tales como asesores legales y consultores, 

Otros Resultados Integrales 

Ox10s resultados integrales representan paradas de mgresos y gastos que no son reconocidas 
enc resaltado del período, « no directamente en el patrimonso (por ejemplo el superavtt por 
revalorización) segun lo requerido por las NIF paca las PYMES — Durame los años 
terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014 no ha habido otros resultados integrales



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A 

Notas a los Estados Financieros (conmuacion) 

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion) 

Eventos Posteriores 
Los oventas pasteriores al ciorre del ejercicio que proycen informacion adicional sobre la 
sstuaston financiera de la Compañía la fecha del estado de satuación financiera (eventos de 
yuste] son incluldos en los estados financieras Las crentos posteriores que no Son eventos 
de ajusto son expuestos er notas a los estados financieros. 

3 Partes Relacionadas 

Saldos y Transacciones con Accionista y Compañías Relacionadas 
Las cuentas por cobrar con acuomsta y compañías relacionadas, consistian de lo siguente: 

Natiraleza de 31 de Diciembre 
la Relación pate 20152014 

TUS peores) 
fuentas yor cobrar 
Acosta Acciocusta Ecuador 22000 22000 

LoLlareS.A deComercio —— Relacionada — Ecuador 249.694 192738 
SortomunS.A, Relacionada — Ecuador 10,209 

281903 314738 

La cuenta por cobrar a accionista reprosonta prancipalimonte venta de 22,000 participaciones 
de capital de una compañía relacionada, sm fecha especiica de vencamiento y sIn interés. 

Las cuentas por cobrar a compañías relacionadas representan principalmente facturas por 
arriendo, no tlenon fecha de yonimiento y no generan interés, y préstamo a 60 das plazo y 
sin Intores, 
AL 31 de Diciembre del 2035, la principal transaccion celebrada con compartas relacionadas 
esarriendo por 594,158 (U5$91,384 en cl 2014) 

Las transacciones se efectuaron en términos y condiciones definidos entre las partes 

Administracion y Alta Direccion. 

Los membros de la alta administración y demás personas que asttnen la gestión de la 
Compañía INMODILIARIA INMOAGOSTO € 4, incluyondo a la gerencia general, así como 
lo» accionistas qui le representar, no han participado al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 
en transacciones no habltxales y/a relevantes. 

Durante el año 2015 y 2014 no se han pagado Indemarzaciones a ejectetivos y geruntes,



INMOBILIARIA INMOAGOS IG C. A 

Notas a los Fstados Financieros (continuación) 

4 Propiedades y Bquipos 
Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue 

instalaciones 
Terreno Ediicios al Otal Depreciación 

_HlCosto alos Costo Costo Acumulada Tom 

  

  

Coso valvoión 
Sois al 1 de Enery eel 2003 O 

conos 796 7 AR A 
Salsal31 ce Oriemira del 2014 BEDAJS STO? 09384 1505007 (709328) — 8M7OLZ 
Asteones =- 838 908) 
Sail 31 de Diciembre del 2015 mos 0 agaea 1StSOOr ATARIS, grin 

  

5 Aerecdores Comercrales y Otras Cuentas por Pagar 
Las cuentas por pagar consisten delo sgurento 

31 de Diciembre 
2015 2014 

(US Dolares) 
Proscotores 1568 
Otras 1928 1925 

1829 3393 
  :s representaban compras de 

  

er gogar a proveedos 
bienes y servicios, con plazos de 30 días y sin interes 
6. Impuestos 
Activos y Paswos por Impuestos Corrientes 
Los activos y pastos por impuestos corrientes consastíon de lo siguiente 

31 de Diciembre 

    

2015 2014 
(US Dótares) 

Actos pur partos e 
Retenciones en lafuette 3.053 3,053 

3,053 2,053 
Pasivas por Impuestos comentes 
Impuesto ala rento por pagar. 7,302 5024 
opuesta sl valor agyesgado IVA pos pagas y temiomes +39 347 
Retenciones en la foanto de impuesto aa ronta por pagar 

 



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Notas a los Estados Financieras (contimraciond 

6. Impuestos (continuación) 

Actions. Pasivos por Impuestos Cornentes fravtenaarion] 

Las moylmiuntos de la cuento “Impuesto a la renta por pagar” por los años terminados c] 31 
die Diciembre del 2015 y 2014 fueron como sigue 

2015 _ 2014 
145 Dotaras) 

saldo al praeipto del año, m0 
Provision con cargo a resultados 15772 1a130 

Pagos 12909 (9115) 
saldo letaño. 1.30% 5921 

  

Impuesto ala Renta 
El gasto por impuesto a la renta consista de lo siguiente 

2015 2014 Usvotares) 
Gasto tl mpresto orruste ¡5772 1689 esto del inpuesto dlfrido relacionado con el organ Y severo de 
oroncastemporacas 

— 
Una revoncilacion entre la uulidad segun astados financieros y Ta utilidad gravable, fue como, 
sigue 

2045 2014 
(05 060) 

Unidad vtes de impuesto 21a resta 2078 63908 
Más (menos) partidas du conciliación: 
astos no deducibles 108 158 

úutlidad gralsable 63.086 64266 

Tasa de impuesto 25% 225% 
Impuesto ala revta causado 15772 14139 

Hetonclones ca la fuonts. oa (0115)   

  

impuesto ala renta por pagar 7302



INMOBILTARIA INMOAGOSTOC A. 

"notas a dos Estados Financieros (contmuación) 

6 impuestos feontinuación) 

Impuesto a la Renta fcontimuación) 

La provisión para el impuesto a la renta cornente esta consawida a la tasa del 22% De 
acuerdo con las Relormas Tributeras Incluidas en el Código de la Produccion la tarila de 
impuestoa la renta enel año 2013 en adelante se reduce al 22%, 
La Commpañar está obligada a calcular y dectrear en el formulario de dectarición de impuesto a 
la renta del período cornente, el Valor de) anusipo de impuesto a la renta del siguiente 
periodo el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar e] 0,296 del patrimonto, 
el 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0.48% de. las activos y el 4% de los mgresos 
teihuables. 
$1 elampuesto uausado en ez periodo corriente es infervor al valor del antcipo declarado en el 
periodo anterior. dicho salor del anticipo se sonvlerte en el causado que debera ser 
cancelado. 
De acuerdo con lo establecido en el Artículo 94 del Código Tnbutano, la facultad de la 
Administración para dererminar la Obligación tributaria, sin que requicra promuectamiento 
previo caduca (1) en tres años, contados desclo [a fecha de declaración en que la Ley oxoa 
dotermuacion por el sujero pasivo, (1) en sets años a partir de la fecha en que vence el plazo 
para presentar lo declaración cuando no se hublorun declarado en tado o en pate, y (1) en 
um año cuando se trate de verificar Un aeto de determinacion praciuado por el sigeto pastyo 
en forma mixta contado desde la fecha de notificacion de tales actos 

Reformas Triumtarias 

Con Fecha 18 de distembre de 2015 mediante Registro Oficial Suptemento bso 652 se publico la 
Ley Orgánica de Incentvos para Asociaciones Publico=Privadas y la Inversion Extrawyera en donde 
se reformó la Ley de Regamen Tabutano Interno. se ¡meucronan los catnbos mas importantes 

4) Se sutituyo el numeral 15 1 del articulo 9 que trata sobro dos <xencion del pago det 
impuesto a la senta los tendrmentos financieros en los siguientes tormmos "Las 
Fendamuntos y henefictos btemdos por personas naturals y sociedades rosadentes o mo en 
¿l pass, por depositos a plazo fo cn Ímstyerones financieras nacionales 351 como por 
enverstones et valores en rent fit que se neon a imnwés de. las bolsas de valores del pass 
0 del Regisso Especial Barsatil, incluso los rendinuentos y bensficuos «hstalsudos por 
fdescommisos mercantiles de imscrsion, fondos do imverson + Tondos complementanos 
ontgunados en csto po de ¡nvéraiomos Para la aplicación de esta exoneración los depositos 
a plazo fijo e tiversionss en fenta tiya deberan efectasrs. a parur del 0] de enero de 2016, 
emmunse 3 ww plazo de 360 días calcndano o más, y permanoter co posesron del tendedor. 
que se benclica de la exmnesacion par lo menos 260 días de mancra comtenca



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC A 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

6. Impuestos fcontmuación) 
Reformas Tributarias (continuacion) 

Usta Lxoneracion wo será aplicoble en caso de que el percsptor del ingreso sea deudor 
dugcla y indirectamente de Tis mstutuciones el que mantenga el lsposito o mmyersion o de 
cunlquiera de sus vinculadas, as] como cunado dicho percuptar sea ua mstitucian del 
susema finaucioro neciunal O en eperacunes entre partes relsctonalas per capital, 
adrumisinauson, dhrección o control 

b) Se agrega a continuación del tihmo numeral del aroulo 9 apreguese los sigutontes 23) 
Las rentas orsgsnadas en táulos erpresentatiyos de ublagaciones de 360 eras culendano o. 
más emundos para el finmciamento de provectos publicos desarrallados en asociación 
publico privada 3 en las transacciones quo se practiquen respecto de los referidos tlrulos 
Este benefiio no se aplica en opcracionas entre partes relacionadas 24) Las utilidades que 
perciban las sociedades domiciliadas o no en Levador 5 las personas naurales ecuatoragis. 
O extranjeras sosidentes o no en el pass, provemenlos de Ja enajenación directa o Indirecta 

de acciones partpanones unos derechos represortatmos de capital u otros aercchos que: 
penmtan la exploracion explotación concesion o simulares de sociedades donmetadas y 
establecimientos permanentes un Leuador realizadas en bolsos de valores ecuatorianas, 
asia por un monto anual de ura fracción basica gravada con tanta cero del payo del 
anpuesto ala feñta 

  

e Se Sustuvo el numert 3 del acieulo 1% por el siguente “3 Los pagos originados en 
Financiamiento externo 3 instituciones financreras del exteror legalmente establecidas 
Lomo tales o entidades no financieras espectalizadas cablicadas por los entes de control 
correspondientes en el Leuador, as como los Intereses de cnsbias extcmos contmdos de 
gobiemo a gobierno a por organismos mulllaterales En entos casos los antereses 10 
éxdean exceder de las tasas de mteres amuxamas referenciales fijadas por la Junto de Poltuca 
y Regelacion Monctana y Financiera a la fecha del registro del cróduto o su novicion y st 
de hecho las excedieren para que dicha porcion sea deducible se deberá efectuar uno 
relencion en la fuente equivalente a fa tanta general de ampuesto a la renta de socredades 
sobre ha usina 

En los casos de intereses pagados al extenar co contemplados en cl menso anejos se 
dera realzar una retención en la fuente equivalomto a la tarda general de mpmusto 2 Ja 
xenta de sociedades cualquiera sea la sosudoncra del finametsta 

La falta de registro de las opurariones de fimmciamento extemo confanme a las 
disposiciones estas por la Junta de Polivca y Regulación Monelana y Pinancietn, 
determinara que no ss puedan dedusar los costos financieros del credito” 

 



INMOBILIARIA INMOAGOSTO CA 

Notes a los Pstados Financieras (continuación) 

6. Impuestos (continuacion) 

Reformas Tributarias (continuacion) 

dh Se añade a continucion del quinto oro del artcado 39 [os seguientes anusos "Cuando se 
emgema derechos representalivos de capual de una soctedad no cesadente en el Texador 
que es propietaria directa o mdirectamente de una sociedad resrdente (> stablecamucmto 
permanente un el Ecuador, se entendora producida la enajenación Indirecta sempre que 
hubero ocumdo de manera Concurrnt lo syanento 1 Que en cuñlquier mnouneato dentro 
del ejercicio fiscal en que se pros la cuajenación, ct valor real dle tos derechos 
representonreos de capnal de fa socradad resident o establecimiento ponmanente en 
Ecvador representen directa a indirectamente cl 20% o más del valor real de tados los 
derechos representativos de la sociedad no residente en el Ecuador 2 Que dentro del 
museo tjerciio fiscal o durante los doco mass anlenores ala transaccion, la engenaoror 
+ enajeraciones de derechos reprasentawos de cxpual de la sociedad no Tesudente cuyo 
enajenante sea uma Jmsma persona mutural O sociidad o sus partes relacionadas 
comespendan directa o wbeciamente a un monto acumulado superior a tesorentas 
fracsones basicas desgrvadas de mpuesto x La renta de personas naturales Este monto se 
ampliara a md frecciones basicas ussgravadas de impuesto la cena de personas nara 
cuando dicha transacción no supero el 1Óto del total del capital acciona. 

La refendo en los numerales | y 2 anteriores do aplicará e: exuste un beseliorano ofocto 
que sea residente trscat dy Ecuedor o cuando la soctedad que se enajena sea residente o 
establecida en un paceso Focal o junediccion de areror amporión ca les tenes. 

  

establecidos cn el Reglamento * 

e) Se Agrega a contanuación del primer artculo samumenado agregado 2 contmugeron del 
arculo 63, el siguente “Art ( ) Retención de IVA en proyectos de asociaciones 
publico privado Las sociedades crendas para el desarsallo de proyectos publicos baro ha 
modalidad de asociacion publico-privada actuarán como agentes de retencion de IVA en los 
mismos termunos y bayo los musmos porcentajes que las emprosas publicas,” 

  

D $e Agrega al mal del aruculo 39 "No se emtendera producida enajenacion direcla 0 
anórecia ulguna, cuando la trmsferencia de aCCones portouciones a otros dergshos 
«epresentatsvos de capital cua por efectos de procesos de fusion o escisión Sempre que 
los benelicanos efcotrvos de las nscrones, participaciones o derechos ruprescntasrvos de 
carial Scan los rmsmos ames y despues de esos procesos * 

Decseso do 866 donde so reforman el Replamemp para la Aplicacion de la Loy de Régemon 
Veaburarso Interno en donde meluye el nuulo (—) Regimen simplificado de las organizaciones 
mteyradas de la econome popular y solidaria



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC A 

Notas a los Estados Fnancierns (continuacion) 

6. Impuestos (continuacion) 

Reformas Tributarias fcontinaacon) 

Resolución No CPT:02-2015 relormese la resolución No PTA 2012 publicada en el 
suplemento del regastro oficial no 713 de 30 de mavo de 2042 reformado modiante resolución Mo 
(CH 67 2012 de 26 de diciembre de 2012 publicada en ol cuarto suplemento del regriro oficial 
0 859 de 28 de diciembre de 2012 rolormada mediante sesolucion No CPT. 022013 publicada 
ea ol repatro olical na 499 de 13 de letrero do 2013 y posteriormente setormada medrante 
resolución No CPT 04-201 de 23 e diciembre de 2013 publicado en el cuarto suplemento dol 
rezistro oficral No 152 de 27 de Dxciembre de 2013 establéceso el istado de anateras premas 
insumos y bienes de cópial por uvas ]mporiciones realizadas con la finalidad de ser 
>ncorporados en procesos produ,l1vos, se genere y pague el impuesto ala solida de divisas que, a 
a vez pedra ser ambuzdo como credito lbufamo, qe se aplicara para el pago del impuesto + T 
renta del propio commbuyente. por cuco cjercicios Jicales de conformidad con la normativa. 
imbutana vigente 

Se emu Caccular Na WAC:DGLOCGCISO0OUAA os comlltros que se deberan tomar en 
cuenta para efecto» de calcula el acipo del Impuesto la Renta 

Tasa Efectiva 

A131 de Inciomibre del 2015 y 2014 las tasas ofecuyas de mpuosto fueron 

2015 2014 
(US Dolares] 

rgidad antes edo provisión par impuesto ata renta 62979 63900 
Impuesto aa renta corriente 15772 _ 14139 
Tasa efectiva de Impuerto 25.04% 22.12% _ 

7, Instramentos Finahcteros 

Gestion de Riesgos Financieros 

Los prmapales pasias financioros de la Compañía corresponde a financiamiento con 
proveedores lacales y otras cuentas por pagar La finalidad principal de estos pasivos 
financieros es Omanciar las operaciones de la Compañía La Compania cuento con deudores 
comerciales y atras cuentas por cobrar y lectivo que provienen directamente de su 
aperaciones. 
La Compañia se encuentra expuesta a los nosgos de mercado, de credit y de Lquudor,



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C, A 

“Notas a los Pstados Financieras (continuacion) 

7, Instrumentos Finantieros (contimación) 

Gestion de Riesgos Financieros (continuacion) 

La gerenesa rovisa y aprueba las políticas para mancjor cada uno de estos nesgos que se 
rostmena continuacion 

Riesgo de Mercado 

El riesgo de mercado us el riesgo de que el valor razonable de los flyos fueros de un 
instrumento financiero Úluctue debido a cambios en los precios de mercado En el caso de la 
Compañía, los precios de mercado compruaden dos tipos de nesgo El riesgo de tasa de 
interes y el riesgo de moneda. Los mstrumentos financioras afectados por les riesgos de 
mercado melayen Jos depositos, 

a) Riesgo de Tasa de Interás 
AL 31 de Diciembre del 2015, la Compaña no mantenia fpanciami.ato con entidades 
financioras, Los flujos de caja operauivos de la compañia son sustancialmente 
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en 
opinion de la gerencia, la Compara no neñe una exposicion importante a Jos riesgos 
detasas de mteres 

b) Riesgo de Tipo de Cambno 
El resgo de tambos ed nesgo de que el valor razonable o tuyos de caja féturos de uu 
instrumento financiero Mluctucn debido a camblos en los tipos de cambio. La 
Compaña realiza sus operaciones prmrpales en dolares de tos Estados Unudos de 
Vortoamonca, moneda de curso leal er el pais, por Lo tanto, no 20 prescptan ofoctos 
por variaciones de tipos de cambio en los estados financieras, 

Ruesgo de Crédito 

El sicsgo de crédito es el neesgo de que una contraparte m0 pueda cumplir com sus 
obligaciones en relación con un instramento fmaocicro y contrato de venta, generando una 
pérdida financiera La Compañia está oxpueesta a un riesgo de crédito por sus actividades 
operativas (principalmente en cuentas por cobrar) 

  

Elniesgo de cródito surge del efeciivo depositos e bancos, ass como la exposición al crodito 
de olientos, que incluyen a los saldos pendigntes de las cuentas por cobrar y a las 
transacciones compromendas, La Compañla mantiene cuentas por cobrar a arcionístas y 
compañtas vulavionadas y no mantiene cuciiao pendiente, de cobro seniicatrvas con 
oinguna en particular



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC A 

Notas a las Estados Fmancieros (continuación) 

7. Instrumentos Financieros (continuación) 

Gestion de Riesgos Financieros feontinuacion) 

Riesgo de Liquadez. 

La Compañía monitorea su rlesgo de escasez de fondos usando un fyo de caja propectado a. 
corto y largo plazo El objenyo de la Compoñía es mantener ama contuitad de fondos. 

La Compañía momtorsa y mantiene un cierto nivel de cfectwo, considerado adecuado por la 
administración para financiar las operaciones de la Compañía, y para mitigar los efectos en el 
cambio de flujo de efectivo 

8 Capital Pagado 
AL 51 de Dicimbre del 2015 y 2014 al capital pagado consiste de 1002.00 acciones 
ordinarias com un valor nominal unttario de US$1 09 

9 Gastos de Administración 

Los gastos do admaimstracion consisten de lo siguente: 

2015 2015 
(Us Déñoras) 

Impuestos y contribuesones vas ym 
Depreciciones 4538 4500 

Servicios pagados a sociedades, 3454 
>eguros 3291 
tras 5047 

E 

  

  

10 Hechos Ucurnidos Despues del Período Sobre el que se Informa 

Entro el 31 de Diciembre dol 2015 y la fecha dle emision de los estados financioros (14 de 
Marzo del 2016) no se produjeron eventos que en opimon de la Adovimustración puedan tener 
un efecto importante sobre los estados Ainanaoyos adjamtus. 

 


