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Informe de los Auditores Independiontes

A oy Apcionisias de
ISMOBILIARIA INMOACOSTOC, A,

Itreduccidn

Hemis: auditado 1os estados financicros adjunios de INMOTHLIARLA INMERALTS [U
C. A, quie comprenden el estado de situacion linaociernal 31 de Diciembre del 2012,
los correspondientes estndos de resultado integral, de cambios en el patrimanio v de
lujos de clective por el afio terminado en esa fecha, asl como <f resumen de las
politicas contables significativas ¥ otrns nots explicativas,

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados Nnancieros

la gerencin de ki Compadiie es responsable de la preparacion presemtacion ragonpbic
de estos extndos fimmeieros de actierds con Normas Intemucionules de Informbiciin
Financiera para Pequefies v Medianas Entidndes (NIHEF para los PYMES), § de su
control interno determinndo eomo  feoesarko por o Gerencin, para perimitic 1
prepacacitn de estados finaneietos que i contengin distorsiones importonies, debido 8
frauche o error

Responsabilidad del anditor

o Nyestes eesponsahilidad es ke de expresar i opinon sobre los estados fimaneicros

adjuntos, basados en nuestea auditora. Nuestra puditoria foe clectunda de acuerdd son
Normas Internicionsles de Auditoria, las cuales reguicten que cumplamos con

verimientos dticos, planifiquemes v realicemos una auditonia para oblensr certeds
rnzomihle de s os estados financicros no contienen distorsiones imporianies

{ins weditorin comprende In ejecucion de procedimienios pars obtenes evidencia de
auclitoria sobre los saldos v las revelaciones presentadas en (us estadod financienos, L
Fr{p.;v:dhni:-mu_-.. seleceionndos dependen del juiciv . del auditor, gque incluye In
cvnlicion de los riesgos de gque los estados finuncleros contengan distaisianes
imporanics. debido @ Taude o emor, Al electunr estn evaluscidn de riesgo. el anditor
fomia, en consideracion  los controles- internos refevantes de ls Compafia, pura la
preparacion y preseatdcion razonahle du los estados financicros, con ¢l fin de dischiar
procedimientos de auditoria de peuerdo con lns circunstancing: pero no con ¢l propdsito
de cxprestr una opinion sobre la efectividad de! control interno de la Compania, |
auditorls también incluye ln evaluacion de si low prncipios de conabilidad som
apropiados ¥ si fas estimaciones contables realizadas por 3 gereneia son razonahles, a5
comao itg evalincion de ls presentacion general de los estados finaneieros,

INTERNATIONAL CONSULTING GROUP
£ International Consulting Group Inc.
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Aisletore y Ceninfiors

Congideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtemdo es suficiente ¥
apropiada para proporclonar i base para nuestea opinidn de saditoria.

Opinidn

4 En nuestrn opinidn, los estados financieros mencionados en el pdrealo | preseotan
mronablemente, en todos los wspectos imporuntes, la situncion  fimanciern de
INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. AL al 31 de Diciembre del 2012,y los resultadus
de sus operaciones, lus cambios en el putrimonio ¥ sus Dujos de efectivo por el afio
werminado en csa fecha, de conformidad con Nodmas Intemmacionales de Informagion
Finangiers pars Pequefias y Medianas Entidades (NIF para las PYMES).

SO - RNAE No.2-hd0

dbr W, La Mota — Soeio
RN Mo 335967

< b St

Pedro B. Villnlta - Gerente
KNC No. 23959

10 de Mayo del 2013

1



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Estados de Situacion Financiera

Aclivos
Activos corrientes:
Efectivo en eajn v bancos
Deudores comercinles v otras cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar o companin relacionnda v accionista ¢ Nara

Activos por impuesios sormentes (Mot )
Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedades y equipos, neto (Yora 5
Ioversiones on acciones (Noda &)
Totad activas ne cormigntes

Total activos

Pasivos v patrimono

Pasivos corrientes:
Arresdorss somerciales ¥ ofras susntis por pagar (Yol 7
Pasivos por impuestos corrientes @Yot &)

Total pasivos cormentes

Toral pasivos

Fatrimonin
Capital pagaado (Nofa SO
Feserva legal
Ltilidades retenidas
Tatal patrimonio

Total pasivos ¥ patrimonio

VY

Ing. Armando Rios Morales
Gerente General

Fer notiay acjumios

31 de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 2011
LIS Dhdfaves)

{Berxpresado Nota 3)

10,347 18,031 59,763
= = o7
§24,564 329,005 261,463
X053 = =
437,964 367,038 320,823
633,743 669,956 706,169
- X3 00 22 0K
533,743 691,956 728,169
LT TaT I, Gk, 5 1,045,992
2,424 1,723 2571

251 243 028
3675 1971 3,590
Y 1971 1,599
1 0 B0 1,000,000 | WM, 00k
9,703 5,306 6,096
59,319 48717 35 297
1,049,032 1057023 |.045,10%
LOTLT0T  1.038.004 1.048.002

PA. Carola' Moncay
Contadora General



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A
Estados de Resultado Integral

Arriendos (Nota 4)

Giastos de operacion:
Administrativos (Nota (1)
Utilidad bruta

Costos financieros
Liilidad antes de impucstu alarenta

Gastos por impuesto 4 la rénta (Nota 8
Utilidad neta del afio

Otro resultado integral:
Otros resultados integrales, neto de impuestos

Total resultado integral del afio

1
Ing. Armando Rios Morales

Cerente General

Fer moias aefurmiay

Anos Terminados el
31 de Diciembre

2012 2011
(US Dilares)
{Reexpresado
Nota 3)
77,134 71,133
(61,376) (58,693)
15,758 18,440
(26) (60]
15,732 18.380
(3,723) {6,750}
12,009 11630
12,009 11.630

"CPA. Carala Mnncaﬁn
Contadora General




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.
Estados de Cambios en el Patrimonio

Capital Beservs L tilidades
_ Pagaie Lezal Hetemibay Toaal

U5 Dodarens -
Saldes al | de Enere del 2001 (Reexprecado Moas 3} 1.0 XL ]/T 1S3
Aproguacnen - 21210 (2.214) =
Unilicdad neta def ao, 2011 - - 11630 11630
Sabdons 5l 31 dhe Dicicanbre del 20 | | Roespresado Nota 5) 10000 060 B, 306 48717 LA
Apsuspiac shai - L (1,397 -
Utilided nete del s, 20012 - - 12009 (H
Saldos al 11 de Diclembre del 2012 1, (M1, (HN T3 b b B AL

Ing. Armando Rios Morales C%& Carola gﬂnug

Cierente General Contadora General

Ver noras adjumias 5
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Estados de Flujos de Efectivo
Afos Terminados el
A1 deé Digiembre
2 2011
(LIS Ddlares)
(Reexpresado
Nota 3)

Flujos de efectivo de actividades de operacidn:

Recibido de clientes 3578 9688

Pagado a proveedores y empleados {27,511) {23.330)

Efectivo usado por las operacionss {(23,937) {13,642)

Costo financiero (26) (&)

Impoesto a la renta pagado (3,723) (7.518)
Flujo neto de efectivo de actividades de operacion (27,686) 21,230)
Disminucifn neto en efectivo en caja v banco (37,686} (21,230
Efectivo en caja y banco al principio del afio 38,033 59,263
Efectivo en caja y banco al final dal afo 10,347 318,033
Conciliacion de ln uiilidad neta con el Mujo neto de efectivo de

netividades de operacidn:

Ureilided neta 12,0049 11,630

Ajustes parn conciliar la utilidad neta con el flujo neto de
efectivo de actividades de operacidn:
Depreciaciin de propiedades v equipos 16,213 16,213
Cambios en el capital de trabajo:
Aumento &n cuenias por cobrar a compafiia relacionada ¥

accionista (73.559) {67 445)
Aumento en activos por impuestos corrientes {3,053} -
Aumento (disminucidn) en acreedores comerciales v otrat

cuenias por pagar Tl (E48)
Aumento (disminucitn) en pasivos por impuestos corrientes 3 (780}

Flujo peto de cfective de actividades de operacion (37,686} (21230}

h@% CP;. Carola %mmyui
Gerenic General

Contadora General

Ver notas adiuriax 6
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Notas a los Estados Financieros

Por los Afos Terminados el 31 de Diciembre del 2012 v 2011

I. Informaciin General

La actividad principal de la Compaiia es la adquisicion, venta, arrendamiento,
admimstracion y construccion de bienes inmuchles.

La Compafia es una sociedad limitada constituida ¢l 24 de Septicmbre de 1986, con el
nombre de INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A., regulada por la Ley de Companias,
con plazo de duracion de 50 afios ¢ inscrita en el Registro Mercantil del canton de
Guayaquil el 13 de Mayo de 1987,

El domicilio principal de la Compaiia donde se desarrollan sus actividades es Av. Juan
Tanca Marengo y Agustin Freire, Edificio La Llave, Guavaquil — Ecuador,

Al 31 de Diciembre del 2012 v 2011, la Compaiia no ha contratado personal en relacidn
de dependencia. Los servicios de personal requerido para la operacion de la Compafiia
son prestados por una compania relacionada, sin costo.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafia.

La Compania opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US dolar comao
moneda de circulacién legal, con una cconomia que, de acuerdo con informacion
publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion
en los tres tltimos afos:

indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2012 4. 2%
2011 & 4%
2010 1.3%



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjumtos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefas v Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {en
adelante IASB) y vigentes al cierre del 2012 afio de adopidn de las NIIF para las PYMES.

Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histdrico.
Moneda Funcional

Los estados financieros adjumos se presentan en délares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compaiiia y de curso legal en ¢l Ecuador.

Instrumentos Financieros
Aetivas Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaiia forma parte de la
transaccién, Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor
de la transaccion, mds los costos incrementales con ella, que sean dirgctamente atribuibles a
la compra o emision del instrumento fnanciero, excepto én ¢l caso de los activos levados a
valor razonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando ¢l método
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afo,

Al final de eada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financicros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables.  Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
detenioro del valor,

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde ¢l importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar ¢s de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios ¢n ¢l
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)

Activer Financieres (continacion)

La Compafiia dard de baja en cuentas un activo financiero tnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, v transfiere de
manera sustancial los riesgos ¥ beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaitia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias definidas en la
Seccion 11:

. Efectivo en caja ¥ bancos, incluyen el efectivo en caja. depositos en bancos locales, los
fondos son de libre disponibilidad.

« Cuentas por cobrar a compania relacionada v accionista, incluyen facturas por arriendo
¥ préstamo gue no sc cotizan en el mercado activo.

Pasivos Financieros

Los pasivos linancieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizadoe y cualguier

diferencia enire los fondos obtenides (neto de los costos necesarios para su obtencion) v el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasive de

acuerdo con el méiodo de la tasa de mierés electiva, ceando los términos incluven crédito
mayor de un afo.

La Compaififa da de baja en cuentas un pasivo financiero i, v solo s, expiran, cancelan o
cumplen las ebligaciones la Compaiia,

La Comparia liene implementadas politicas de manejo de riesgo hnanciero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los 1érminos crediticios pre-
acordados.

La Compafia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en la
Seccion 11:

» Acreedores comerciales v olras cuentas por pagar. incluyen facturas por compra de

bienes v prestacidn de servicios, con plazos normales menores a un aflo, no generan
INLEres.

E)



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacidn)
Instrumentas de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interds
residual en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos,  Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia estdn representados por las acciones
ordinarias v nominativas que constituyven el capital pagado, v se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision dircctos.

Propiedades vy Equipaos

Los clementos de propiedades v equipos se valoran inicialmente por su costo de
adquisieidn.

El costo comprende su precio de adquisicion méas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin
lo previsto por la gerencia,

Los costos de ampliacidn v mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida atil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y manienimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios ¢ instalaciones estin
registrados al costo menos lo depreciacion acumulada vy menos las posibles pérdidas
acumuladas por deterioro del valor.

El costo de propiedades v equipos se deprecia de acuerdo con ¢l método de linea recta. El
valor residual, la vida il estimada v método de depreciacion son revisados al final de cada
afo, siendo el efecto de cualquier cambio en ¢l estimado registrado sobre una base

prospectiva.
Las ganancias o pérdidas por la venta o ¢l retiro de activos se determinan como la

diferencia entre ¢l precio de venta v ¢l valor en libros del activo, las cuales se reconocen en

los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

A1)



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {(continuacion)
Activos Intangibles

Los activos intangibles, corresponden principalmente a registros de marcas de productos
adquiridos en forma separada v usada por la Compaiiia en la comercializacion de sus
productos, estin registradas al costo.

La marca tiene vida atil finita. La amortizacion de la marca se carga a los resultados sobre
su vida 0til estimada de 10 anos, wilizando ¢l método de linea recta.  La vida Otil estimada
y ¢l mélodo de amortizacion serdn revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en ¢l estimado registrado sobre una hase prospectiva,

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que s¢ considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro, En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimagion del importe recuperable de dicho active, Si se trata de activos identificables
que no generan fujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertencee ¢l activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cilculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efective. El caleulo del valor en uso requiere que la Compailia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular ¢l valor presente.

En ¢l caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.

Impuesto a la Renta Corriente
Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corriente ¢s ¢l impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las sutoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada ano, siendo de un 23% para ¢l
afo 2012 y de un 24% para ¢l afio 2011, mds cualquier ajusie al impuesto por pagar ¢n
relacion con afios anteriores.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Reserva Legal

La Ley d¢ Compafias cstablece una apropiacion obligatoria por lo menes €l 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos ¢l 50% del capital social.
Esta reserva no esta disponible para distribucidn de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluvan a la Compaiiia v el monto pueda ser medido confiablemente,

Los ingresos se¢ miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos,

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que s¢ devengan, independientemente del momento én
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan,

Compensacion de Saldos v Tranzsacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos v pasivos, ni
los ingresos v gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma ¥ esta presentaciom sea el rellejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos o gaslos con Origen en lransacciones que, contraclualmente o por ung norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacidn v la Compafiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdneca se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

lLos pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evenio pasado, cuva
confirmacidon estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaiiia, u
obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado
de forma fiable, 0 en cuya liguidacién no es probable que lenga lugar una salida de
recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son
revelados en caso de existir.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compania tienc una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y ¢s probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacidn fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financicra ¥ se
ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha,

Si ¢l efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se detérminan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en ¢l mercado v los riesgos especificos de la
obligacidn.

Cuando s¢ reconoce el descuento, el aumento de la provision produete del pasoe del hempo
se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados mtegrales

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere
gque la Adminisiracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Compaiia, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados Financieros.
En opinion de la Administracion, tales estimaciones v supuestos estuvieron basados en la
mejor wtilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Vida Util v Valor Residual de Propiedades v Equipos

La vida (il estimada vy valor residual de los elementos de propiedades v equipos son
revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Las vidas ttiles usadas en ¢l cdleulo de la depreciacion son como sigue:

Afios de vida atil estimada

MMinima Maxima
Edilicios 20 20
Instalaciones L 14

13



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Estimaciones Contables {continuacion)
Impuestos

La determinacion de las obligaciones ¥ gastos por impuestos requicre de inlerpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compaiiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Adn cuando la Compafiia

considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes v conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en

la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.
Provisiones

Debide o la incertidumbre inherenie a las estimaciones necesarias para determinar €l
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferivr de los impores
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los

desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacion cl'mpnnlhle a la fecha del perfndn, in:lu:.rem:ln [a np'tniim

de expertos independientes tales como asesores legales y consullores.
Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representas partidas de Ingresos v gastos que no son reconocidas
en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por ejemplo el superavit
por revalorizacion), segin lo requerido por las NIIF para las PYMES. Durante los afos
terminados el 31 de Diciembre del 2012 v 2011 no ha habido otros resultados integrales.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacidn adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados linancieros.
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INMOBILIARTA INMOAGOSTO C. A,

Motas a los Estados Financieros (continuacidn)

3. Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera

Conforme a la Seceién 35, Transicidn a la NIIF para las PYMES, sunque los primeros
estados fmancicros preparados de acuerde a NIIF para las PYMES son, en el caso de la
Compania, los correspondientes al afio terminade el 31 de Diciembre del 2012, se han
incorporados con fines comparativos las cifras correspondientes por el afio terminado ¢l 31
de Diciembre del 2011, preparado de acuerdo con las mismas bases utilizadas en la
determinacidn de las cifras del afio 2012, Esto ha requerido la preparacion de un estado de
situacién financiera de apertura a la fecha de transicién, | de Enero del 2011, preparado de
acuerdo a las NIIF para las PYMES en vigencia al 31 de Diciembre del 2012,

La Compania adoptd las Normas Internacionales de Informacidén Financiera para Pequeias
¥ Medianas Empresas (NIF para las PYMES) a partir del | de Enero del 2012, en
cumplimiento a lo dispuesto por la Resolucion No.08.G.DSC.010 de la Superintendencia
de Compaiiias publicada el 31 de Diciembre de 2008.

Hasta cl periodo contable terminado el 31 de Diciembre del 2011, la Compaiiia prepard sus
estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). los
mismos que difieren en ciertos aspectos de las NIIF para las PYMES.

La conciliacion entre el estado de situacion financiera bajo las Normas Ecuatoriana de
Contabilidad (NEC) y las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequedas v Medianas Empresas (NIIF para las PYMES) al 1 de Encro v 31 de Diciembre
del 2011 es como sigue:

i3



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

. Adopeién por Primera Ver de las Normas Internacionales de Informacion

Financiera (continuacidn)

Activas
Activos corrientes:
Efectivo en caja v bancos
Dreedores comerciales v otras ceentas por cobrar

Cuentas por cobrar a compadiia relacionada ¥ accionista

Total activos cormienies

Actives 0o corrientes:
Fropredudes v equipos, neto
Irversiones en acciones

Taotal mctivos no corrientes

Todal activos

Pugivis v patrimonio

Pusivos corrientes:
Acreedores comercinles v otras cuentas por pagar
Pasives por impuestos cormentes

Total pasivos corricntes

Todal pasivoes

Fatrimanio:
Capital pargado
Beserva legal
Utiligtades retenidas
Total patrimonio

Tatal pasivas ¥ paliitiodis

[ de Enero 1 de Enern
del 2011 del 2011
Segin Segin
hl',{_ Ajustes MNIIF
(U8 Dadares)
54,263 - 0261
97 - g7
261,463 261,463
120,823 . 320,823
TG, 16Y TiM, 169
X2 0040 = 22 (¥
TR 160 - TAR 1H%
RS Ayl - [,048,592
2,571 = 2571
s - o
3,599 - 1,590
3.3049 3 545
1,000 400 - 1 A0 aon
6,096 : 6,006
10 o7 - 10 397
Irﬂ*5|39|:| e Il\.ﬂq'::;] g-l'
[0 R
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion

Financiera (continuacion)

Activos
Activos corriemnies:
Efectivo en caja y banchs

Cuentas por cobrar a compaiia relacionads v accionista

Total actives comienies

Activos no corrienfes:
Propiedades v equipos, neto
[Fveraiones e aceiaimed

Total activos i comientes

Total activos

Pasivos v patrinionie

Pasivos corrienies:
Acreedores comerciales v olras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrientes

Total pasivos corricntes

Total pasivos

Fatrimonis:

Capital pagado

Reserva legal

Ll tilichindbes retenids
Total patrimonio
Total pasives ¥ patrimonio

31 de Diciembre

del 2011

Hegrun
MELC

——— T T T

31 de Diciembre

clel 2001
Hepan
NIIF

LIS Diifoores)

38,033 38,033
329,005 329,005
367,034 367,038
669,956 669,956

22000 22 (s

B3935 e A Pt .
1.058.994 1058994
1,723 1,723
248 248
1,971 LTI
L.97] 1971
|, ) [ PRI
8.306 8,306
45,717 d48.717
1,057,023 1,057,023
1,038,594 | 058,594




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. Adopcitn por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (continuacion)

31 de Diclembire Al de Metembire
del 2011 del 2001
Segiin Sepin
NEC Ajustes NIF

(LN Dhdareal

Ingresos:

Arriendos 11,133 . 717,133
[iasios de operacion:

Administrativos {38.693) . (58,693
Uitilidad hruta | B, 440 . | &, 413
Costos financieros (600 - 1611
Litilidad ames de impuesto a |2 rema 14,380 ; [ B30
[mipusesto a la renfa {6,750 . (6,750}
Utilidad neta del afio 11,630 — 11,630
Total resultado integral del afio 11,630 - I'1,650

Conciliacion del Patrimonio al 1 de Enero v 31 de Diciembre del 2011

Al 1 de Enero y 11 de Diciembre del 2011, no existen ajustes en la conciliacion del
patrimonio de acuerdo a NEC en relacion al patrimonio de acuerdo a NIIF.

Estado de Flujos de Efectivo por el Ao Terminado el 31 de Diciembre del 2011

En adicion a las diferencias descritas en ¢l pirrafo anterior, no existen otras diferencias
significativas entre ¢l estado de fluyjo de efectivo presentado segin las NIIF para las
PYMES v el presentado segun las NEC,

4. Partes Relacionadas

Saldos y Transacciones con Compadia Relacionada v Accionista

Las cuentas por cobrar con compaiia relacionada y accionista, consistian de lo siguiente:



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4. Partes Relacionadas {continuacion)

Saldos y Transacciones con Compaiiia Relacionada v Accionista (continuacion)

Maturnbezn de 3 de Drickembre | de Emera
Ia Relacion Fals 2012 2011 i
(L Bailawes)
{Heespresado Motn 3)
Por cobrar:
Accionista Acciomisia Ecuador 22.AHME . .
La Llave 5. A, de Comercio Relacionada  Ecusdor 402 341 328,879 61337
Otraz Relacionada  Guisdor e = 12 e

424,564 R oS 261463

l.a cuenta por cobrar a accionista representa principalmente ventas de 22.000
participaciones de capital de una compaiiia relacionada, sin fecha especifica de vencimiento
Y S interds,

Las cuentas por cobrar a companias relacionadas, representan  principalmente facturas por
arriendo, no tienen lecha de vencimiento ¥ no generan interés, v préstamo a 60 dias plazo v
Mo Zenerd interds,

Al 31 de Dicwembre del 2012 ¥ 2011, la [Jrlnmpa] transaccion celebrada con n:r._‘rmpaﬁm
relacionada es arriendo por US$77,134, respamvmuente

Administraciin v Alta Direccion

Los miembros de la alia administracidn y demds personas que asumen la gestion de la
Compafiia INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A, incluyendo a la gerencia general, asi

como los accionistas que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2012 v
2011 en transacciones no habituales v/o relevantes.

5. Propiedades v Equipos

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Tereemn Eililirias Instalaciones al  Toal  Dypreciaciin

al Cosin all Castn L msbn Cnsin  Acomslada Toesl
SR Diddiarea)
Costo o valuacidn:
Saldos ol 1 de Encro del 200 | {Reespresado Mota 3) GI2END GWTOET 15,392 F.313.489 [BFT 3240 T, 164
Adiciores : . - : {2621 {36,211
Sobdos al 38 de Diceembee del 2011 (Reexpeeando Now 3} SULEI0 oU7.087 13592 [A134K%° (bd43533] (5, B56
Adiciunes - - - - (36213 (36,213)
Sabdos &l 31 de Diciembre del 2012 GOLEID  G6OT.047 13802 313480 (GTH.T46) 633,743
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Inversiones en Acciones

Las inversiones en acciones consistian en lo siguiente:

s Valor Mominal Valor em Yalor
Participaciin Total Unitario  Libros  Patrimonial
(LS Dicfarey)
ITE Ingenieria Cia. Lida. 20% 32,000 1.00 22,000 45303
22,000

Al 31 de Diciembre del 2011, el valor patrimonial proporcional fue determinado en base a
estados financieros auditados de la compania receptora de la inversion.

7. Acreedores Comerciales v Otras Cuentas por Pagar

l.as cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compra de bicnes v servicios
pagaderos con plazos de hasta 120 dias v no devengan interés,

8. Impuestos
Activos v Pagivos por Impuesto Corriente
Los activos ¥ pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de Diclembre 1 de Encro
L) SE— |} E—) ) S
(1A% Diilares)

(Heexpresado Nota 3)

Activos por impuestos corrigntes:

Retenciones en [a fuente 3053 - -
3,053 - -

Pasivos por impuesios corrientes:
Impuestea 1a renta por pagar x : T8
Impuesto al valor agregado - VA por pagar ¥ refenciones 42 i 242
Rotenciones an la fuente de impuesto a la renta por pagar ) (i ¥
151 248 I,028

Log movimientos de la cuenta "impuesto a la renta por pagar” por los anos lerminados el 3]
de Diciembre del 2012 y 2011 fueron como sigue:

a0



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Impuestos (continuacion)

Activos v Pasivos por Impuesto Corriente (continuacion)

2z i
(LS Dilares)

Saldo al principio del afio = 778
Provisionm con cargo a resultados 3,723 6,750
Pagos (3,723) (7.528)

Saldo al final del aifio . 3

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesio a la renta consistia de lo siguicnte:

012 2011
(LS Diiferres)
{Heexpresmdo
MNata 3}

Ciasto del impuesto coreiente 3,723 6,750

Casto del impuesto diferido relacionado con el origen v reverso de
diferencias temporarias - -

3,713 6,750

Una reconciliacion entre la wtilidad segin estados financieros v fa utilidad gravable, fue
como sigue:

P —
LN Diddsarea)
[ Recupresado
Mot 3)
Litilidad amtes de impuesto a la renta 15,731 18,380
Mis (menos) partidas de conciliscion:

Gastos no deducibles 458 .
Lhilidad grabable 16,186 18,380
Tasa de impuesto 23% 24%
Impuesto a la renta A7 4411

Impuesto a la renta causado 3723 8,730




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Impuestos (continuacion)
Impuesto a la Renta (continuacion)

La provision para el impuesio a la renta corriente estd constituida a la tasa del 23% (24%
en el 2011.) En caso de que la Compaiia reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de
impuesto a la renta seria del 13% (14% en el 2011) del valor de las utilidades reinvertidas
siempre ¥ cuando cfectien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre
del siguiente afio, y cl saldo 23% (24% en el 2011} del resto de las utilidades sobre la base
imponible. D¢ acuerde con las Reformas Tributarias incluidas en el Codigo de la

Produccidn, 1a tarifa de impuesto a la renta, en el afio 2013 en adelante se reduce al 23%.

La Compaiiia estd obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de
impuesto a la renta del periodo comriente, €l valor del anticipo de impuesto a la renta del
siguiente periodo, ¢l que s caleulado mediante la suma matemdtica de aplicar ¢l 0.2% del
patrimonio, ¢l 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los activos v ¢l 0.4% de los

ingresos tributables.

Si el impuesto causado en ¢l periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en
el periodo anterior, dicho valor del anticipe se convierte en ¢l causado que deberd ser
cancelado.

De acuérdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requicra pronunciamiento
previo caduca (i) en tres aios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacion por ¢l sujeto pasivo: (i) en seis afos a parlir de la fecha en que vence el
plazo para presentar la declaracion cuando no s¢ hubieren declarado en todo o en parte; v
(111) en un afto cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto
pasive o en forma mixti, contado desde la fecha de notificacion de tales actos,

Reformas Tributarias

En ¢l Suplemento al Registro Oficial No. 583 del 24 de Noviembre del 2011, se expidio la
Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, mediante la cual se
reformo la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno (LORTI v la Lev Reformatoria
para la Equidad Tributaria, los principales cambios son los siguientes:



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

MNotas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Impuestos (continuacion)
Reformas Tributarias (continuacion)
Calculo del Impuesto a la Renta

Para el céleulo del impuesto a la renta s¢ limita la deduceion de los gastos relacionados
con la adquisicion, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un monto de US$35,000, no
sera deducible el gasto sobre el exceso.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Estardn gravados con tarifa 0% la adquisicion de vehiculos hibridos o eléctricos cuya
base imponible sea de hasta US$35,000,

Impuesios Ambientales

Se crea ¢l Impuesto Ambiental a la Contaminacion Vehiculos (1ACY), que grava el uso
de vehiculos motorizados de transporte terresire, a excepcion de aquellog vehiculos
destinados al transporte pablico v los directamente relacionados con la actividad o
comercial.

Impuestos a la Salida de Divizas (ISD)

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5% v establece
presuncion de pago vy generacion de este impuesto en lo siguiente;

- Todo pago efeciuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

- Las exportaciones de bienes vy servicios generados en Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, |as tasas efectivas de impuesto [ueron:

2012 2011
S Dodares)
Utilidad antes de provizgion para impuesto 4 la renia 15,731 18,380
Imipuesto a la renta corricnte 1m3 6,750
Tasa efectiva de impuesto 23.66% 36.72%




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Fstados Financieros (continuacion)

9. Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasives financieros de la Compaiiia, corresponde a financiamicnte con
provecdores locales v otras cuentas por pagar. La linalidad principal de estos pasivos
financieros es financiar las operaciones de la Comparita. La Comparia cuenta con
deudores comerciales vy otras cuentas por cobrar, v efective que provienen direclamenie de
SUS OPeraciones.

La Compafiia s€ encuentra expuesta a |os riesgos de mercado, de crédito y de liguider.

L.a gerencia revisa v aprueba las politicas para mangjar cada uno de estos nesgos que se
resumen a continuacion:

Riespo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctie debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de
la Compafia, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesge: El riesgo de 1asa de
interés y el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de
mercado incluven los depdsitos.

a) Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de Diciembre del 2012, la Compaiia no manlenia l[inanciamientio con
entidades financieras. lLos flujos de caja operativos de la compafiia son
sustancialmente independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado,
por lo cual, en opinidn de la gerencia, la Compafiia no tiene una exposicion
importante a los riesgos de tasas de interés,

b Riesgo de Tipo de Cambio

El riesgo de cambio es ¢l riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiers fluetien debido a cambios en los tipos de cambio. La
Compaiiia realiza sus operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no s¢ presentan
efectos por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

9, Instrumentos Financieros (continuacion)
Riesgo de Crédito

El riesgo de crédite ¢s ¢l riesge de que una contraparie no pueda cumplic con sus
obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una
pérdida financiera. La Compaitia estd expuesta a un riesgo de erédite por sus actividades
operativas (principalmente ¢n cusntas por cobrar).

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos ¢
instituciones financieras, asi como la exposicion al crédito de clientes. que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar ¥ a las transaccioncs ccrmprmneuths La
Compalia mantiene cuentas por cobrar a distinlas empresas ¥ no mantiene cuentas
pendientes de cobro significativas con ninguna ¢n particular.

Riesgo de Liguidez

La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja provectado
i ¢orto v largo plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos,

L.a Compafiia monitorea ¥ mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por
la administracion para financiar las operaciones de la Compafia, v para mitigar los efectos
en ¢l cambio de Mujo de efectivo.

10. Patrimonio

Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, ¢l capital pagado consiste de 1.0OMLO000 acciomes
ordinarias con un valor nominal unitario de US%1.00.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11. Gastos de Administracion

Los gastos de administracion consisten de lo siguiente:

b1 bl 11
(L8 Do
{Reexpresado
Moda 3)

Depreciacion Jo.2 14 36,213
Impuestos ¥ contribuciones 16,280 14258
Servicios pagados a sociedades 3148 3.264
Seguros 2,791 2.306
Mantenimienlos v reparsciones - 304
Otros 294 1148
61,378 38,603

12. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2012 vy la fecha de emision de los estados financieros (10 de
Mayo del 2013) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracién puedan
tener un efecto importante sobre los ¢stados financieros adjuntos,




