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   'UDITGROUP 

  forme de los Auditores Independientes 

A los Aceronistas de 
INMOBILIARIA INMOAGOSTO CA. 

Introducción 

1 Hemos anditado los estados financicros adjumos de INMOBI! IARIA INMOAGOSTO. 
CA. que comprenden el estado de situación financiera ul 31 de Diciembre del 2012 y 
los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonto y de 
Majes de efectivo por el año terminado en csa fecha, as como el resumen de las 
poliucas contables sunuficaivas y otras notas explicativas, 

Responsabalidad de la gerencia sobre los estados financieros 

2, La gerencia de la Compañia es responsable de la preparación y presentación razonable. 
de estos estados financieros de acuerdo can Normas Internacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIE. para las PYMES), y de su 
control temo determinado como ncecsario por la Gerencia, para permitir la 
preparación de estados financieros que no contengan distorsones importantes, debido 
fraude o.eror 

  

  

  

Responsabilidad del auditor 

3. Nuestra responsahulidad es la de expresar una opinión sobre los estados financieros 
«adjuntos, basados en muestra auditoría. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con 
Normas Intecnacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con 
requerimientos éticos, planifiquemos y tetlicemos una, auditoría para obtener certeza 
razonable de silos estados financieros no comienen distorsiones importantes. 

  

  

  Una suditaria comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de 
“sudiorí sobre los saldos y las revelaciones presentadas en os estados financieros. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor que weluye la 
ralunción de los riesgos de que los estados financieros. contengan distorsiones. 
importantes. debido a fraude o cror Al efectuar esta evaluación de riesgo. el auditor 
toma en consideración los controles memos rolevames de la Compañía. para la. 
reparación y presentación razonable de los estados financicros. con el fin de diseñar 
Procedimientos de auditor de acuerdo con la circunstancias. pero no con el propósito 

  

  e expresar uns opinion sobre la efectvadad del control interno de la Compañía. 1 
sudiorla también. incluye la evaluación de st los prinepios de contabilidad som 
apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, 35 
omo una evalusción de la presentación general delos estados financicros, 
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¡q S AUDITGROUP 

Consideramos que la evidencia de suditoria que hemos obienido es suficiente y 
«propiada para proporcionar una base para muestra opinión de auditoría. 

Opinión 

4. En nuestra opamon, los estados financieros mencionados en el párrafo 1 presentan 
rcmablemente en, todos los aspectos importantes, la situación financicra de 
INMOBILIARIA INMOAGOSTO CA. al 31 de Diciembre del 2012 y los resaltados 
de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de elecuvo por el año 
termunado en esa fecha, de conformidad con Normas Intemacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Emidades (NIF para las PYMES) 

    

Abel 
aojér V. La Mota — Socio 

  

  

RC No 33967 

A 
Pedro 1. Villalta — Gerente 
RNC No. 23959 

10 de Mayo del 2013
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INMOBILIARIA INMOAGOSTOC A 

  

  

Estados de Situación Financiera 

31 de Diciembre —— de Enero 
2012 2011 2011 

73 Dátare] 
(leerpresado Nota) 

Actos 
Activos corrientes 

Ffectivo encaja y bancos 1030 3803 920 
Derdores comerciales y eras cuenta po cobrar a e 97 
Cuentas por cobrar a compañía relacionada y accomsta (Nota 4) 424564 329005 261463 

053 Activos por mpuestos coments (Nota 3     ETE 
  

  

    

  

   

Toral cos corrientes 052. 
Activos mo corientes: 
Propredades y equipos neto [Nota 5) TS 0956 16, 
Inversiones en acciones [Noa 6) 22.000. 221000 

"Total activos no cortes TIA 169 
Total actos OTTO 1056994 108992 

Pasivos y patrimonto 
Pasivos corrientes. 
'Asredores comerciales y otra cuenta por paga (Vota 7) 2424 25m 
Pasivos por impuestos corents (Nota 3 281 

Total pasivos comentes E 
Tal pasivos 1,599 
Patrimonio. 
Captal pagado (Nota 10) 000.900 
Reserva legal 5306 
Utiladades ete 48707 

Total patrimonio     1055994, Total pasivos y patrimonio. 

VINO) 

  

Ing, Armando Rios Morales PA Carola Mons 
Gerente General Contadora General 

yA 
>   

Ver notas adjuntas 3



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C A 

Estados de Resultado Integral 

Años Terminados el 
31 de Diciembre 

2012 2011 
(US Dólares) 

(Reexpresado 
Nota 3) 

Arriendos (Nota 4) 77134 77,133 

Gastos de operación. 
Administrativos (Nota 11) 
Utalidad bruta 

Costos financieros 

  

Utilidad antes de impuesto a la renta 15732 18,380 

Gastos por impuesto a la renta (Vota 8) (3,723) (6,750) 
Utilidad neta del año 12,009 11.630 

Otro resultado integral 
Otros resultados integrales, neto de impuestos a 

  

Total resultado integral del año 12,009 11.630 

Tng Ll Morales erat sz 
Gerente General Contadora General 

Ver notas adjuntas 4 
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Estados de Cambios en el Patrimonio 

Copia Meses Vilidados 
Retendas Total 

TS Dire 

Sus le Enero e 2011 (Renedo Nota 3) LADO 827 305 
Apropacó. - 20 aa) 
"Vatidad pt el ao, 2011 - - liso to 

Sabdsl 3 de Diciembre del 2011 (Reesrcsado Nota 3) LODO00S 3067 LAST 
Aneopucón 1 
Util nt ea, 2012 a ap ta 
¡Sator 31 e Diciembre el 2012 1000900 9705039 

Tng, Armando Rios Morales Le Carola e 
¡Gerente General Contadora General 

Ver notas adjuntas 5
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Estados de Flujos de Efectivo 

Flujos de efectivo de netividades de operación: 
Recibido de clletes 
Pagado a proveedores y empleados 
Efectivo usado por las operaciones 
Costo financiero 
Impuesto ala renta pagado. 

Flujo cto de efectivo de actividades de operación 

Dismunución neto en efectivo en caja y banco. 
Efectivo en caja y banco al principio del año 
Efectivo en caja y banco al final del año 

Años Terminados el 
31 de Diciembre 

2012 2011 
(US Dólares) 

(Reexpresado 
Nota 3) 

3515 9.588 
TS») (23330 

(23937) (5 
29 160) 

3723 1.528) 
2768) 212350 

2760, QIZ0 
36003 06 
10,347 30033 

Conciliación de la utilidad neta con el Mujo neto de efectivo de 
“actividades de operación; 
Utilidad neta 12,009 11,630 
Ajustes para concilar la utilidad nota con el Mujo neto de 
efectivo de actividades de operación 
Depreciación de propiedades y equipos 
Cambios e el capita) de trabajo: 

36213 36213 

Aumento en cuentas por cobrar a compañía relacionada y 
accionista 

Aumento en activos por impuestos corrientes 
03559) (01.445) 

Aumento (disminución) en acreedores comerciales y otras 
cuentas por pagar 

Aumento (disminución) en pasivos por impuestos comentes 
Flujo neto de efectivo de actividades de operación 

Tng. Armando ds 
Gerente General 

Ver notas adjuntas 

605) > 
mu 15) 

3 (80) 
7680 21.250 

dl Carola e 
Contadora General



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A 

Notas a los Estados Financieros 

Por los Años Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011 

1. Información General 

La actividad principal de la Compañía es la adquisición, venta, arrendamiento, 
administración y construcción de bienes inmuebles 

La Compañía es una sociedad Inmutada constituida cl 24 de Septiembre de 1986, con el 
nombre de INMOBILIARIA INMOAGOSTO C A, regulada por la Ley de Compañias, 
con plazo de duración de 50 años e mserta en el Registro Mercantil del cantón de 
Guayaquil el 13 de Mayo de 1987 

El domicilio principal de la Compañía donde se desarrollan sus actividades es Ay Juan 
Tanca Marengo y Agustín Freire, Edificio La Llave, Guayaquil — Ecuador 

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, la Compañía no ha contratado personal en relación 
de dependencia. Los servicios de personal requerido para la operación de la Compañía 
son prestados por una compaña relacionada, sin costo 

   
  

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía. 

  

La Compañía opera en Ecuador, un país que desde el año 2000 utiliza el US dólar como 
moneda de circulación legal, con una economia que, de acuerdo con información 
publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes índices de inflación 
en los tres últimos años 

  

Índice de 
31 de Diciembre: Inflación Anual 

2012 42% 
2011 5.4%   

2010 33%



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Notas a los Estados 

  

inancieros (continuación) 

2. Resumen de las Pi 

  

ipales Políticas Contables 
Declaración de Cumplimiento. 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Emanciera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para 
las PYMES) emutidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en 
adelante 1ASB) y vigentes al cierre del 2012 año de adopción de las NIIF para las PYMES 

    

Base de Medición 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histórico. 

Moneda Funcional 

Los estados financieros adjuntos se presentan en dólares de Estados Unidos de 
Norteamérica, moneda funcional de la Compañía y de curso legal en el Ecuador 

Instrumentos Financieros 

Activos Financieros 

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compañía forma parte de la 
transacción. Son reconocidos iictalmente a su valor razonable que usualmente es el valor 
de la transacción, más los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a 
la compra o emisión del instrumento financiero, exeepto en el caso de los activos llevados a 
valor razonable. 

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método 
del interes efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un año 

Al final de cada período sobre el que se informa, los importes en Hibros de los activos 
financieros se revisan para determinar st existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a 
ser recuperables St es así, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por 
deterioro del valor 

El valor en hibros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro dhrectamente, 
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a 
través de una cuenta de provisión Cuando sc considera que una cuenta comercial por 
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision Los cambios en el 
importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultado itcgral.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Instrumentos Financieros (continuación) 

etivos Financreros (continuacion) 

La Compañía dará de baya en cuentas un activo financiero únicamente cuando exparen los 
derechos contractuales sobre los flujos de efecuvo del actwo financiero, y transfiere de 
manera sustancial los niesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero 

La Compañía clasifica sus activos Financieros en las siguientes categorías definidas en la 
Sección 11 

  

» Efectivo en caya y bancos, incluyen el efectivo en caja, depósitos en bancos locales, los 
fondos son de libre disponibilidad. 

  + Cuentas por cobrar a compañía relacionada y accionista, incluyen facturas por amendo 
y préstamo que no sc cotizan en el mercado activo 

Pasivos Financieros 

Los pasivos financieros se reconocen micialmente a su costo, neto de los costos que se haya 
incurrido en la transacción. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier 
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obiención) y el 
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de 
acuerdo con el método de la tasa de mterés efectiva, cuando los términos incluyen crédito 

mayor de un año. 

  

La Compañia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o 
umplen las obligaciones la Compañía, 

  

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar 
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre 
acordados 

La Compañía clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorías defimdas en la 
Sección 11 

+ Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de 
bienes y prestación de servicios, con plazos normales menores a un año, no generan 
mterés.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Instrumentos Financieros (continuación) 

Instrumentos de Patrimonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés 
residual en los activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos, Los 
instrumentos de patrimonto emitidos por la Compañía están representados por las acciones 
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos 
recibidos, neto de los costos de emisión directos. 

Propiedades y Equipos 

Los elementos de propiedades y equipos se valoran inicialmente por su costo de 
adquisición 

  

El costo comprende su precio de adquisicion más todos los costos directamente 
relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento según 
lo previsto por la gerencia, 

    Los costos de ampliación y mejoras que representen un aumento de la productividad, 
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida util de los activos, se capitalizan como 
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo. 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del período en 
que se incurren 

Posteriormente del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios < instalaciones están 
registrados al costo menos la depreciación acumulada y menos las posibles pérdidas 
acumuladas por deterioro del valor. 

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta. El 
valor residual, la vida útil estimada y método de depreciación son revisados al final de cada 
año, siendo el efecto de cualquier cambio cn el estimado registrado sobre una base 
prospectiva. 

Las ganancias o pérdidas por la venta o cl retiro de activos se determinan como la 
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en 
los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja 
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retro.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Activos Intangibles 

  

jos intangibles, corresponden principalmente a registros de marcas de productos 
adquiridos en forma separada y usada por la Compañía en la comercialización de sus 
productos, están registradas al costo. 

La marca tiene vida útil finita. La amortización de la marca se carga alos resultados sobre 
su vida útil estimada de 10 años, unlizando el método de línea recta. La vida útil estimada 
y el método de amortización serán revisados al final de cada año, siendo el efecto de 
cualquier cambio en l estimado registrado sobre una base prospectiva. 

  

  

Deterioro de Activos 

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesari 
analiza el valor de los activos para determinar sa existe algún indicio de que dicho: 
hubieran sufrido una pérdida por deterioro En caso de que exista algún indicio se realiza 
una estimación del importe recuperable de dicho activo, St se trata de activos identificables 
que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de 
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. 

  

   

Determinar st los activos han sufrido deterioro implica cl cálculo del valor en uso de las 
unidades generadoras de efectivo. El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía 
determine los flujos de efectivo futuros que deberían surgar de las umdades generadoras de 
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se 
a la correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo 

a resultados. 

  

Impuesto a la Renta Corriente 

Impuesto Corriente 

El impuesto a la renta comente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de 
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del período corriente, usando 
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada año, siendo de un 23% para el 
año 2012 y de un 24% para cl año 2011, más cualquier ajuste al impuesto por pagar en 
relación con años anteriores. 

 



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Reserva Legal 

La Ley de Compañías establece una apropiación obligatoria por lo menos el 10% de la 
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social 
Est reserva no está disponible para distnbución de dividendos en efectivo, pero puede ser 
capitalizada en su totalidad o destmada a absorber perdidas incurridas. 

Reconocimiento de Ingresos 

Los mgresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económicos asociados a la 
transacción fluyan a la Compañía y el monto pueda ser medido confiablemente. 

Los ingresos sc miden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, 
temiendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin inclur 
impuestos. 

Gastos 

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, mdependientemente del momento en 
que se pagan, y se registran en los períodos con los cuales se relacionan 

   Compensación de Saldos y Transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, nt 
los mgresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensación sea requerida o 
permitida por alguna norma y esta presentación sca cl reflejo de la esencia de la 
transacción. 

Los ingresos o gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una norma 
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de 

    
iquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultánca se presentan netos en las cuentas de resultados 

Contingencias 

   Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, 
confirmación está sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compañi 
obligaciones presuntas surgadas de hechos antenores, cuyo importe no puede ser estimado 
de forma fiable, o en cuya liquidación no es probable que tenga lugar una salida de 
recursos - Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados simo que son 

idos en caso de existir. 

 



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C, A 
    Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Prinerpales Políticas Contables (continuación) 

Provisiones 

Una provisión es reconocida cuando la Compañia tiene una obligación presente (legal o 
implícita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para 
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimación fiable del importe de la 
misma Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situación financiera y se 
ayustan para reflejar la mejor estimación que se tenga a esa fecha 

  

Si el efecto del valor temporal del dinero es sygmificanvo, las provisiones se determunan 
descontando cl flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro 4 uns tasa antes de 
impuesto que refleje cl valor del dmero en el mercado y los riesgos específicos de la 
obligación 

  

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provistón producto del paso del usmpo 
se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados mtegrales 

Estimaciones Contables 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF para las PYMES requiere 
que la Admumistración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actividad económica de la Compañía, con el propósito de determinar la 
valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financicros, 
En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la 
mejor uulización de la información dispomble al momento, los cuales podrían llegar a 

diferir de sus efectos finale, 

Vida Útil y Valor Residual de Propiedades y Equipos 

La vida útil estimada y valor residual de los elementos de propiedades y equipos son 
revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado 
registrado sobre una base prospectiva. 

  

Las vidas únles usadas en el cálculo de la depreciación son como sigue 

Años de vida útil estimada 

  

  

Mínima. Máx 
Edificios 20 20 
Instalaciones 10 10



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Estimaciones Contables (continuación) 

Impuestos 

    La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de mterpretacio 
la legislacion tributaria aplicable La Compañía al momento de tomar decisiones sobre 
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aún cuando la Compañía 
considera que sus estimaciones en matena tributaria son prudentes y conservadoras, puede 
surgar discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en 
la interpretación de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro, 

  

Provisiones 

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el 
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes 
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas 

La determinación de la cantidad a provistonar está basada en la mejor estimación de los 
desembolsos que será necesario pagar por la correspondiente obligación, tomando en 
consideración toda la información disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion 
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores, 

Otros Resultados Integrales 

Otros resultados integrales represcntas partidas de presos y gastos que no son reconocidas 
en el resultado del período, s: no directamente en el patrimonio (por ejemplo el superávit 
por revalorización), según lo requerido por las NIIF para las PYMES Durante los años 
terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011 no ha habado otros resultados integrales. 

Eventos Posteriores 

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen información adicional sobre la 
situación financiera de la Compañia a la fecha del estado de situación financiera (eventos 
de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son 
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

ión por Primera Vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera 

  

Conforme a la Sección 35, Transición a la NIIF para las PYMES, sunque los primeros 
estados financieros preparados de acuerdo a NIIE para las PYMES son, en el caso de la 
Compañía, los correspondientes al año terminado el 31 de Diciembre del 2012, se han 
incorporados con fines comparativos las crfras correspondientes por el año terminado el 31 
de Diciembre del 2011, preparado de acuerdo con las mismas bases utilizadas en la 
determinación de las crfras del año 2012. Esto ha requerido la preparación de un estado de 
situación financiera de apertura a la fecha de transición, 1 de Enero del 2011, preparado de 
acuerdo a las NITE para las PYMES en vigencia al 31 de Diciembre del 2012 

  

La Compañía adoptó las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas 
y Medianas Empresas (NIIF para las PYMES) a parur del 1 de Enero del 2012, en 
cumplimiento a lo dispuesto por la Resolución No.08 G.DSC.O10 de la Superimtendencia 
de Compañías publicada el 31 de Diciembre de 2008 

Hasta el período contable terminado el 31 de Diciembre del 2011, la Compañía preparó sus 
estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los 
mismos que difieren en ciertos aspectos de las NIIF para las PYMES 

La conciliación entre el estado de situación Financiera bajo las Normas Ecuatoriana de 
Contabilidad (NEC) y las Normas Intemacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Empresas (NIIF para las PYMES) al 1 de Enero y 31 de Diciembre 
del 2011 es como sigue.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

3. Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera (continuación) 

  

Activos corrientes 
Elecivo en caja y bancos 
Derdores comerciales y cs cuentas por obrar 
Cuentas por cobrara compañía relacionada y aciomsta 

Total stos comentes 
Activos no corrientes 
Propiedades y equpos, neto 
Inversiones en accones 

Total cvs no corietes 
Total acivos 

Pasivos y patrimonio. 
Pasivos corrientes 

Acreedores comerciales y ctra cuentas por paar 
Pasivos por impuestos comentes 

Total pastos comentes 
Total pasivos 
Patrimonio. 

   dades retenidas 
"Total patramonio 

Total pasivos y patrimonio 

1 de Enero 1 de Enero. 
00 02011 
egin Seg 
NEC ajustes NE 

  7Ú3 Dilare 

59263 

  

706,160 
00. 

75.60 
101599    
  

    

  

3500 3509 

1000.00 1900000 
15096 y 699 

39297 39297 
TDISA9 —TOAS39 

101599 101599, 
  

 



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

3. Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera (continuación) 

Activos 
Activos corrientes: 
Elecivo encaja y bancos 
Cuentas por cobrar a compañía relacionada y acciona 

Total tos comentes 

Activos mo corrientes. 
Propredades y equipos, neto. 
Inversiones en accionos 

Totalactivos no corients 
Total activos 
Pasivos y patrimonio. 
Pasivos corrientes: 
"eredores comerciales y otras cuentas por pagar 
Pasivos por impuestos corentes 

Total pasivos comentes 
  

Tal pasivos 

Fatrimomor 
Copia pagado hera legal 
Utdades eteids 

Total patrono 
Toral pasivos y patrimonio 

  

31 de Diciembre 31 de Diciembre. 

    

  

e201r dao 
Segán Sen 
NEC ajustes E 

73 Dilare) 

36033 0 
329005 29.008 
Sos 36708 

569956 
E 

1058994 

  

    
19m. 

1,000.00 1000.00, 
8306 8306 
487 

 



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC A 

Notas a los Estados Financieros (continua: 

  

3. Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera (continuación) 

31 de Diciembre 31 de Diciembre. 
0201 de1201 
Según Según 

EC ajustes ME, 
US Dres 

Ingresos 
Armendos mu * 7 

Gastos de operación 
Admmiscaos E) 158.09 

  

Vúlidod bruta 15:40 
Costos financieros 60) 60) 
Utilidad ames de impuesto la ena TE5s0, - 15380 

Impuesto al renta 6:50) 
Vtilidd neta del año    "Total resultado mera! dl año neo 

Conciliación del Patrimonio al 1 de Enero y 31 de Diciembre del 2011 

Al 1 de Enero y 31 de Diciembre del 2011, no existen ajustes en la conciliación del 
patrimonio de acuerdo a NEC en relación al patrimonio de acuerdo a NIIF 

Estado de Flujos de Efectivo por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2011 

  

En adición a las diferencias descritas en cl párrafo anterior, no existen otras diferencias 
signlicativas entre el estado de fujo de efecuvo presentado según las NIIF para las 
PYMES y el presentado según las NEC. 

. Partes Relacionadas 

Saldos y Transacciones con Compañía Relacionada y Acciomsta 

Las cuentas por cobrar con compañía relacionada y accionista, consistían de lo siguiente



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

4. Partes Relacionadas (continuación) 

Saldos y Transacciones con Compañía Relacionada y Accionista (continuación)   

Naturaera de 31 de Diciembre. 1 de Enero 
la Relación — País 2012 2011 200 

[US Dres 
(Reerpresado Nota 3) 

Por cobrar 
Acciona Accsonists— Ecuador 

La Llave S A de Comercio Relacionada — Esundor 
Os Relacionada — Ecuador 

  

La cuenta por cobrar a accionista representa principalmente ventas de 22.000 
parucipactones de capital de una compañia relacionada, sin fecha especifica de venermiento 
y sin interés 

  

Las cuentas por cobrar a compañsas relacionadas, representan principalmente facturas por 
armiendo, no tienen Fecha de vencimiento y no generan interés, y préstamo a 60 días plazo y 
no genera mterés 
Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, la principal transacción celebrada con compañía 
relacionada es arriendo por US$77,134, respectivamente 

Administración y Alta Dirección 

Los miembros de la alta administración y demás personas que asumen la gestión de la 
Compañía INMOBILIARIA INMOAGOSTO C A, imcluyendo a la gerencia general, ast 
somo los accionistas que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2012 y 
2011 en transacciones no habrtuales y/o relevantes 

  

5. Propiedades y Equipos 

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue 
     

Sake de Enero el 2011 (Represa Nora3) ZO G97O8T 1392 LSISANO (607320) 706160 
Alicia 6219 06213 

Srs ll de Diciembre del 2011 (Represa Nota 3) THEBIO GTO SIE TAO 1633) 49950 
Adiciones 56210 

Sido 31 deDiiemte del 2012 CO 37 

  

19



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC A 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

6. Inversiones en Acciones 

Las inversiones en acctones consistían en lo siguiente 

    
% Valor Nomuns Valor en Valor 

Participación — Total Unitario Libros Patrimonial 
US Dólares) 

TE Ingeniera Cia. Lada. 20% 000 100 29000 49303 

    

.900 

Al 31 de Diciembre del 2011, el valor patrimonial proporcional fue determmado en base a 
estados financieros auditados de la compañía receptora de la inversión 

7. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compra de bienes y servicios 
pagaderos con plazos de hasta 120 días y no devengan mterés 

8. Impuestos 

Activos y Pasivos por Impuesto Corriente 

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistían de lo sigurente 

31 de Diciembre 1 de Enero 
12 2011 20 

(US Dólares] 
(Reexpresado Nota 3) 

      

Activos por impuestos corrientes 
Retenciones en la fuente 

  

  Pasivos por impuestos corrientes 
Impuesto ala renta por pagar 5 
Impuesto al valor agregado. IVA por pagar y retenciones 202 
Retenciones enla fuente de impuesto la renta por pagar 9 

ES    
  

Los movimientos de la cuenta "impuesto a la renta por pagar” por los años terminados el 31 
de Diciembre del 2012 y 2011 fueron como sigue 
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

8. Impuestos (continuación) 

Activos y Pasivos por Impuesto Corriente (continuación) 

2012 2 
(US Dólares) 

Saldo alprincipo del año s ms 
Provisión con cargo a resultados 3723 6750 

Pagos 87230528) 
Saldo al final del año 

Impuesto a la Renta 

El gasto por impuesto a la renta consistía de lo siguiente. 

201 2011 
(OS Dior) 

(eespresado 
Nola) 

Gasto del impuesto comtent am 6350   

Gasto del impuesto diferido relacionado con el ongen y reverso de 
diferencias temporarias 

  372 30. 

Una reconciliación entre la utilidad según estados financieros y la utilidad gravable, fue 
como sigue: 

2012 200, 
(US Dile 

(Reerpresado 
Nota 3) 

"Utilidad antes de impuesto a la renta 15731 15380 
Más (menos) partidas de conciliación: 
¡Gastos no deducibles. ES 

Utilidad grabable 16186 15350 
Tasa de impuesto. 
Impuesto ala renta 
Impuesto ala renta causado, 

 



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

8. Impuestos (continuación) 

Impuesto a la Renta (continuación) 

La provisión para el impuesto a la renta comente está constituida a la tasa del 23% (24% 
en el 2011) En caso de que la Compañía reinvierta sus utilidades en el país, la tasa de 
impuesto a la renta sería del 13% (14% en el 2011) del valor de las utilidades revertidas 
siempre y cuando cfectuen el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre 
del siguiente año, y el saldo 23% (249 en el 2011) del resto de las utilidades sobre la base 
imponible. De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Código de la 
Producción, la Lara de impuesto a la renta, en el año 2013 en adelante se reduce al 22%, 

La Compañía está obligada a calcular y declarar en el formulario de declaración de 
impuesto a la renta del periodo comente, el valor del antieepo de impuesto a la renta del 
siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matemática de aplicar el 0.2% del 
patrimomo, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los activos y el 0.4 
imgresos tributables 

  

St el impuesto causado en el periodo cornente es inferior al valor del anticipo declarado en 
el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que deberá ser 
cancelado 

De acuerdo con lo establecido en el Artículo 94 del Código Tributario, la facultad de la 
Adimunistración para determinar la obligación tributaria, sin que requiera pronunciamiento. 
previo caduca (1) en tres años, contados desde la fecha de declaración, en que la Ley exija 
determinación por el sujeto pasivo; (en seis años a partir de la fecha en que vence el 
plazo para presentar la declaración cuando no se hubieren declarado en todo o en parte, y 
(1) en un año cuando se trate de venficar un acto de determinación practicado por el sujeto 
pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificación de tales actos. 

Reformas Tributarias 

En el Suplemento al Registro Oficral No, 583 del 24 de Noviembre del 2011, se espadas la 
Ley de Fomento Ambiental y Optimización de los Ingresos del Estado, mediante la cual se 
reformó la Ley Orgánica de Régimen Tributano Interno (LORTI) y la Ley Reformatoria 
para la Equidad Tributarsa, los prncspales cambios son los siguientes.



INMOBILIARIA INMOAGOSTOC A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

8. Impuestos (continuación) 

Reformas Tributartas (continuación) 

Cálculo del Impuesto a la Renta 

Para el cálculo del impuesto a la renta sc lmita la deducción de los gastos relacionados 
con la adquisición, uso o propiedad de vehículos, hasta por un monto de US$35,000, no 
será deducible el gasto sobre el exceso 

Impuesto al Valor Agregado (IVA) 

Estarán gravados con tarifa 0% la adquisición de vehículos híbridos o eléctr 
base imponible sca de hasta US$35,000 

  

Impuestos Ambientales 

  

Se crea el Impuesto Ambiental a la Contaminación Vehículos (IACV), que grava cl us 
de vehiculos motorizados de transporte terrestre, a excepción de aquellos vehiculos 
destinados al transporte público y los directamente relacionados con la actividad o 
comercial. 

  

Impuestos ala Salida de Divisas (ISD) 
Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5% y establece 
presunción de pago y generación de este impuesto en lo siguiente. 
- Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos 

financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros 
- Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por 

personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas 
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no mgresen al 
Ecuador 

  

“Tasa Efectiva 

AL31 de Diciembre del 2012 y 2011, las tasas efectivas de impuesto fueron. 
2012, 2001 

(US Dálare) 

   

  

Vtilidad ante de provisión para impuesto ala renta 15731 15,380 
Impuesto ala renta corriente m3 6350. 
Tasa efectwa de impuesto B 3672 

 



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C A 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

9. Instrumentos Financieros 

Gestión de Riesgos Financieros 

Los principales pasivos financieros de la Compañía, corresponde a financiamiento con 
proveedores locales y otras cuentas por pagar La finalidad principal de estos pasivos 
financieros es financiar las operaciones de la Compañía. La Compañía cuenta con 
deudores comeretales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que provienen directamente de 
sus operaciones 

  

La Compañía se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez 

La gerencia revisa y aprueba las pohticas para mancjar cada uno de estos riesgos que se 
resumen a continuación” 

Riesgo de Mercado 

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un 
mstrumento financiero fluetúe debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de 
la Compañta, los prectos de mercado comprenden dos tipos de riesgo El riesgo de 1asa de 
interés y el riesgo de moneda. Los imstrumentos financieros afectados por los nesgos de 
mercado incluyen los depósitos 

a) Riesgo de Tasa de Interes 

AL 31 de Diciembre del 2012, la Compañia no mantenía financiamiento con 
entidades financieras. — Los flujos de caja operativos de la compañía son 
sustancialmente independientes de los cambros de las tasas de interés del mercado, 
por lo cual, en opimión de la gerencia, la Compañía no tiene una exposición 
mportante a los riesgos de tasas de mterés 

B) Riesgo de Tipo de Cambio 

El riesgo de cambio es el nesgo de que el valor razonable o flujos de caya futuros de 
un instrumento financiero fuctúen debido a cambios en los tipos de cambio La 
Compañía realiza sus operaciones principales en dólares de los Estados Unidos de 
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan 
eñictos por vartaciones de tipos de cambio en los estados financieros 

 



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

  9. Instrumentos Financieros (continuación   

Riesgo de Crédito 

  

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus 
ciones en relación con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una 

pérdida financiera. La Compañia está expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades 
operativas (principalmente en cuentas por cobrar). 

   

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depósitos en bancos e 
instituciones financieras, así como la exposición al crédito de clientes, que incluyen a los 
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas La 
Compañía mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas 
pendientes de cobro significativas con ninguna en particular. 

Riesgo de Liquidez 

  

La Compañía monttorea su riesgo de escasez de fondos usando un Mujo de caja proyectado 
a corto y largo plazo. El objetivo de la Compañía es mantener una continuidad de fondos. 

La Compañía monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por 
la administración para financiar las operaciones de la Compañía, y para mitigar los efectos 
en el cambio de Mujo de efectivo, 

10. Patrimonio 

Capital Pagado 

  

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, el capital pagado consiste de 1.000.000 acciones 
ordinarias con un valor nominal unitario de USS1.00.



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

11. Gastos de Administración 

Los gastos de administración consisten de lo siguiente: 

01 201 
15 Dire) 

Depreciación 36214 
Impuestos y contribuciones 16280 
Servacios pagados a sociedades 3149 

Ss E 
Mantenimientos y reparaciones a 
Otros 2944 

61,378 

  

  

12 Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa 

  

Ene el 31 de Diciembre del 2012 y la fecha de emisión de los estados financieros (10 de 
Mayo del 2013) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración puedan 
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos. 
 


