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informe de los Auditores Externos Independientes

A los Accionistas de
INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Informe sobre los estados financleros

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.
A., que comprenden los balances generales al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, y
los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patimonio de los
accionistas y flujos de efactivo por los aflos terminados en esas fechas, asi como el
resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabllidad de la gerencia sobre los estados finsncieros

2. La gerencia de la Compafila es responsable de la preparacion y presentacion razonable
" de los estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceplados en Ecuador. Esta responsabilidad incluye el disefo, implementacion y
mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacién y presentacién
razonable de estados financleros que no contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o emor; seleccidn y eoplicacién de polficas contables apropiadas; y, la
determinaciéon de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabllidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opiniébn sobre los estados financieros
"adjuntos basados en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron efectuadas de
acuerdo con normas Internacionales de auditoria, las cuales requieren que cumplamos
con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditorla para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes.

‘Una auditorla comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye Ia
evaluacidon del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones importantes,
debido a fraude © emor. Al efectuar esta evaluacidn de riesgo, el auditor toma en
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consideracién los controles internos relevantes de la Compafia, para la preparacion vy
presentacion razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar
una opinién sobre la efectividad del control internoc de la Compafiia. Una auditorla
también incluye la evaluacién de si los principios de contabilidad aplicados son
aproplados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables,
asi como una evaluacion de la presentacidbn general de los estados financieros.

Consideramos que [a evidencia de auditoria que hemos obtenideo es suficiente vy

apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditorfa,

Opinién

4. En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan

razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A. al 3! de Diciembre del 2011 y 2010, y los

resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio de sus accionistas y sus
flujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas, de conformidad con
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C.

Balances Generales

Activos
Activos corrientes:

Caja y bancos

Cuentas por cobrar (Nots 3)
Total activos corrientes

Propiedades y equipos (ANota 4)
Inversiones en acciones (Nota 5)

Total activos

Pasivos y patrimonio de accionistas
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar (Nota 6)
Gastos acumulados (Notas 7)
Total pasivos corrientes

Patrimonio de accionistas:
Capital pagado (Nota &)
Reserva [egal
Utilidades retenidas

Total patrimonic de accionistas

Total pasivos y patrimonio de accionistas .

VN

Ing. Armando Rios Morales
Gerente General

Ver notas adjuntas

A.

31 de Diclembre

20N

2010

(US Ddlares en Miles)

38 59
331 261
369 320
670 707

22 22
1,061 1,049
2 3
- 1
2 4
1,000 1,000
8 6
51 39
1,059 1,045
1,061 1,049

Contadora General




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Estados' de Resultados

Arriendos (Notz 9)
Gastos de operacitn:
Administrativos (Mota 10)
Otros ingresos ( gastos ):
Otros, neto (Nota 9)
Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta (Notas 2 y 17)

Utilidad neta

A

v

Ing. Armando Rios Morales
Gerente General

Ver notas adjuntas

Aflos Terminados el
31 de Diciembre
2011 2010

(US Ddlares en Miles)

77 77
(59) (58)
18 19
- 10
18 29
(4) (7)
14 22

W
. Carel Morﬁ:ayo

Contadora General




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Estados de Cambios en el Patrimonio de Accionistas

Capital Reserva Utlidades
Pagado Legal Retenidas Total
(US Ddlares en Miles)
Saldo al 31 de Diciembre del 2009 1,000 6 17 1,023
Utllidad neta, 2010 - - 22 22
Saldo a! 31 de Diciembre del 2010 1,000 6 39 1,045
Apropiacion - 2 (2) -
Utilidad neta, 2011 - - 14 14
Saldo al 31 de Diclembre de! 201 1,000 8 51 1,059
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Ing. Armando Rios Morales
Gerente General Contadora General

Ver notas adjuntas
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Estados de Flujos de Efectivo

Afios Terminados ef
31 de Diclembre
201 2010
(US Ddiares en Miles)

Efectivo (usado por)proveniente de actividades de operacidn:

Recibido de clientes 10 N
Pagado a proveedores (26) (20)
Impuesto a la renta {5) (7)
Otros - 10
Efectivo neto (usado por)proveniente de aclividades de opseracién {21} 74

Efaectivo usado por actividades de inversion:

Inversiones en acciones - (22)
Efectivo neto usade por actividades de inversién - (22)
Aumento {(disminucién) neta en caja y bancos (21) 52
Caja y bancos al principio del afio 59 7
Caja y bances al final del afio 38 59

Conclliacién de la utiidad neta con el efectivo neto (usado
por) provenlente de actividlades de operacién:
Utilidad neta 14 22
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
(usado por)proveniente de actividades de operacion:

Depreciaciones a7 kY
Cambios en activos y pasivos de operacién:

(Aumento) disminucién en cuentas por cobrar (70) 14

{ Disminucidn) aumento en cuentas por pagar (1) 1

( Disminucidn) aumento en gastos acumulados (1) i

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién (21) 74
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Ing. Armando Rios Morales A. Carola Monogyo
Gerente General Contadora General

Ver notas adjuntas 6




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2011 y 2010

1.Actividad

La Compaiila fue censtituida en Septiembre de 1986 en Ecuador. Su principal actividad es la
adquisicion, venta, arrendamiento, administracidon y construccion de bienes inmuebles.

lLa Compafila no ha contratado personal en relacién de dependencia. Los servicios de

personal requeridc para la operacion de la Compefla son prestados por una compafia
relacionada, sin costo. '

La direccién registrada de la Compafiia es Av. Amazonas 6065 y Av, El Inca Edificio La
Liave, Quito — Ecuador.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion
de la Compaiia.

La informacién relacionada con el indice de inflacién anual, publicada por el Banco Central del
Ecuador en los tres Ultimos afios, son como sigue:

indice de
31 de Diclembre: Inflacién Anusi
2011 5.4%
2010 3.3%
2009 4.3%

2.Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacion de los Estados Financieros

Las politicas de contabilidad que sigue la Compafia estdn de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, las cuales requieren que la Gerencia de
la Compafiia efectle estimaciones y supuestos que afectan [os importes de ciertos activos,
pasivos, ingresos y gastos, incluidos en dichos estados financieros. Se debe considerar que
los resultados reales podrian diferir de esas estimaciones,




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.Politicas Contables Significativas ( continuacién )
Bases de Presentacién de los Estados Financleros (continuacién )

Los estados financieros serdn presentados para la aprobacion de la Junta General de

Accionistas. En opinién de la gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin
modificacion.

En Ecuador se encuentran vigentes las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y para
aquellas situaciones especificas que no estén consideradas por las NEC, se recomienda que
las Normas Intemnacionales de Informacion Financiera (NIIF) provean los lineamientos 3
seguirse como principios de contabllidad. De acuerdo con la Resclucidn No. 08.G.DSC.010
de la Superintendencia de Compafiias publicada el 31 de Diciembre del 2008, establece un
cronograma para Ya adopcion en Ecuador de las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIF). En Octubre del 201! mediante Resclucidon No. SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.010 se
reglamentd la implementacién de las NIIF para PYMES. En base a este cronograma la
Compafifa deberd adoptar estas normas a partir del 1 de Enero del 2012 y cumplir con
clertos requerimientos de informacién sobre el proceso de implementacion de las NIF
establecido por la Superintendencia de Compafiias, como sigue:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerde c¢on las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad (NEC) y principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador y

pueden diferir de aquellos emitidos de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF).

Propledades y Equipos

Estén registrados al costo de adquisicion. El costo es depreciado de acuerdo con el método
de linea recta en funcién de los afos de vida Uutil estimada, en base a los siguientes
porcentajes anuales:

Edificios 59%
Instalaciones 10%



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.Politicas Contables Significativas ( continuacién)

Invarsiones en Acciones

Representan acciones en una compaiila registrada al costo de adquisicién. El valor en libros
no excede al valor patrimonial proporcional de la saciedad receptora de la inversion.

Reserva Legal

La Ley de Compahias establece una apropiacion obligatoria del 10% de la utilidad anual para
la reserva legal, hasta que represente el 50% del capital pagado. Esta reserva puede ser
capitalizada o destinada a absorber pérdidas incurridas. Dicha reserva no puede distribuirse
como dividendo en efectivo; excepto en caso de liquidacion de la Compaiia, pero puede
utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Impuesto a la Renta

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 24% (25% en el 2010) sobre las
utilidades tributables. En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pais, en
maquinarias y equipos nueves que se destinen para su actividad productiva, la tasa de
impuesto a la renta seria del 14% (15% en el 2010) del valor de las utilidades reinveridas
siempre y cuando efectien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre
del siguiente aho, y el saldo 24% (25% en el 2010) dei resto de las utilidades sobre Ia
base imponible determinada en la Nofg /I, Este tibutc es registrado con cargo a los
resultadas del periodo en que se devenga.

Ingresos

Los ingresos se reconocen cuandc es probable que los beneficios economicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compaiia y el monto del ingreso pueda ser medido confiablemente.

Gastos

Los gastos son registrados de acuerdo al método del devengado.




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3.Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar consisten de lo siguiente:

2011 2010
(US Ddlares en Miles)

Compafias relacionadas 329 261
Retenciones en la fuente 2 -
33 261

Compafiias relacionadas, representan principalmente facturas por arriendo por US$239,461
(US$171,851 en el 2010), no tienen fecha de vencimiento y no generan interés y préstamos
por US$100,000 a 60 dias plazo no genera interés

Al 31 de Diciembre del 2011, retenciones en la fuente representan principalmente pagos en
exceso no compensados del afio 2011,

4.Propledades y Equipos

Los movimientos de propiedades y equipos por los afios terminados el 31 de Diciembre del
2011 y 2010 fueron como sigue:

Total al Depreciacién  Total
Temrenos  Edificios Instalaciones  Costo Acumulada Neto

(US Ddlares en Mies)

Saldos al 31 de Diciembre del 2009 603 697 14 1,314 (571) 743
Adiciones - - - - (36) (36)
Saldos al 31 de Diciembre del 2010 603 697 14 1,314 (607} 707
Adiciones - - - - {37) (37)
Saldos al 31 de Diciembre del 2011 603 697 14 1,314 (644) 670
10




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion )

5.Inversiones en Acciones
Las inversiones en acciones consisten en lo sigulente:

% Valor Nominal Valores en Valor
Participacién Total Unitarlo  Libros Patrimonial
(/S Ddlares en Miles)

ITE Ingenieria Cia. Ltda. 20% 22 1.00 22
22

67

Al 31 de Diciembre del 2011 Y 2010, el valor patrimonial proporcional fue determinado en
base a estados financieros no auditados de la Compafiia receptora de la inversion.

6.Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compra de bienes y servicios
pagaderas con plazos de hasta 120 dias y no devengan interés.

7.Gastos Acumulados

Los movimientos de gastos acumulados por los aftos terminados el 31 de Diciembre del 2011
y 2010 fueron como sigue:

Impuesto a la Total
Renta Neto
(US Ddlares en Miles)

Saldos al 31 de Diciembre del 2009 - -

Provisiones 7 7

Pagos (6) (6)
Saldos al 3! de Diciembre del 2010

Provisiones 4 4

Pagos (5) (5)

Saldos al 3t de Diciembre del 2011 - -

11



INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros ( continuacién)

8.Caphal Pagado

Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, el capital pagado consiste de 1.000.000 acciones
ordinarias con un valor nominal unitatio US$ 1.00,

9,Transacciones con Compafilas Relacionadas

Las principales transacciones celebradas con compaiias relacionadas por los afios terminados
el 31 de Diciembte del 2011 y 2010 fueron como sigue:

201 2010
(US Ddlares en Miles)

Armiendos 77 77

Ofros ingresos, intereses - 10

Las transacciones fueron efectuadas exclusivamente con compafiias relacionadas, por lo que no

hay base para comparar si los términos y condiciones de estas transacciones son equiparables
a las efectuadas a terceros.

10.Gastos Administrativos

Los gastos administrativos consisten de lo siguiente:

201 2010
{US Ddlares en Miles)

Depreciacion 36

36

Impuestos y contribuciones 14 10
Mantenimisnto y reparacién 1 3
Seguros 2 1
Servicio pagados a sociedades 3 3
Otros 3 5
59 58

12




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

1t.impuesto a la Renta

La determinacion de la base imponible para el calculo del impuesto a la renta, es como
sigue:
201 2010
(US Ddlares en Miles)

Utilidad antes de provisién para impuesto a la renta 18 29
Tasa de impuesto 24% 25%
Provision para impuesto a la renta 4 7

Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, la determinacion del saldo de impuesto a la renta por
pagar es la siguiente:

201 2010
(US ODdlares en Miles)

Provision para impuesto a la renta 4 7
Menos:

Anticipo pagado (" -
Retenciones en la fuente (3) (6)

Impuesto a la renta por pagar - 1

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades tributarias
desde la fecha de constitucion.

De conformidad con disposiciones legales vigentes, la facultad de la Administracion para
determinar la obligacién tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo caduca (i) en tres
afos, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija determinacién por el
sujeto pasivo; (ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar
la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y (iii) en un afio
cuando se trate de verificar un acto de determinacidn practicado por el sujeto pasivo 0 en
forma mixta, contado desde la fecha de nofificacidn de tales actos.




INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

\1.impuesto & la Remta {continuacién)

Adicionalmente, el mencionado Cddigo establece los siguientes beneficios tributarios:

« Exoneracién del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las socledades
que se constituyan a parlir de la vigencia de este Cddigo, asl como también las
socledades nuevas que Sse constituyan por sociedades existentes, siempre y cuando las
inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los
cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos sectores econémicos.

« Diferimientc del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco afios,
con el correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo

menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus
trabajadores.

Reformas Tributarias

En el Suplemento al Registro Oficial No, 583 del 24 de Noviembre del 2011, se expidid Ia
Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los ingresos del Estado, mediante el cual se
reformé la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interng (LORTI) y la Ley Reformatoria para la
Equidad Tributaria, los principales cambios son los siguientes:

+ Impuesio a la Renta y Anticipo
Para el céiculo del impuesto a la renta, seran deducibles los siguientes rubros:

- Se limita la deduccién de los gastos relacionados con la adquisicién, uso o propiedad

de vehiculos y cuyo avalio a la fecha de adquisicién, supere los US$35,000, no
sera deducible el gasto sobre el exceso.

- Exoneracidn del calculo y pago de anticipp de impuesto a la renta a los
contribuyentes que se dediquen exclusivamente a las actividades

la produccién y
cultivo de banana.

En el caso en gue el contribuyente tenga actividades adicionales a la produccién y
cultivo de banana, para efectos del célculo del anticipo de impuesto a la renta, no

considerardn los ingresos, costos y gastos, relacionados con la produccion y cultivo de
los mismos.

14
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion )}

~1l.mpuesto a la Renta {continuacidn)
« Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Estaran gravados con tarifa 0% los vehicutos hibridos o eléctricos cuya base sea de
hasta US$35,000; sobre este valor, gravaran con 12% de IVA.

+» Impuestos Ambientales

Se cred el Impuesto Ambiental a ia Contaminacién Vehicular (IACV) que gravard a
la contaminacibn del ambiente por el uso de wvehiculos motorizados de transporte
terrestre. La base imponible para el calculo de este impuesto comesponde al
cilindraje que tiene el motor del vehiculo a las tarifas que constan en la lLey.

Se cred el Impuesto redimible a fas botellas plasticas no retornables que gravara
US$0.02 por cada botefla plastica no retornable embotellada. En el caso de bebidas
importadas gravard al momento de Ja desaduanizacién.

+ Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)
- Se incrementa la tarifa del I1ISD al 5%.

- Se incluyd como hecho generador del impuesto:

+« Todo pago efectuado desde el exterior, aun cuando los pagos no se hagan por

remesas ¢ transferencias sino con recursos financieros en el exterior de la persona
natural o la sociedad o de tercero.

« Exportaciones de bienes o servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturales ¢ sociedades domiciliadas en Ecuador, cuando las divisas

comrespondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

~ Se incluyé dentro de las exoneraciones del [SD, los pagos realizados al exterior, por
concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas
en el Ecuador, después del pago del impuestc a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre

y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicién.

Q..........................0‘....
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INMOBILIARIA INMOAGOSTO C. A.

Notas a los Estados Financieros (continuaciéon)

11.impuesto a la Renta {continuaclén)

+ Impuestc a la Sallda de Divisas (ISD) (continuacién)

El ISD podrad ser utilizado como crédito tributario para ia determinacidn de impuesto a
la renta hasta por 5 afos, siempre que haya sido originado en la importacién de
materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean

incorporados en procesos productives y que consten en el listado que establezca el
comité de politica Tributaria.

12.Eventos Subsecuentes

Al 31 de Diciembre del 2011 y hasta la fecha de emision del presente informe, no se han
producido ofros hechos que puedan afectar la presentacidn de estos estados financieros.
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