INMOBILIARIA CACHORRASA S.A.,

Notas a los Estades Financieros
Al 31 de Diciembre 2012
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

1.- Informacion General de Cachorrasa 8.4

La Compaiiia el 26 de octubre del 2012 procedid a realizar la transferencia de
acciones vy que han side inscritas en el libro de accionistas, la cual se detalla a
continuacion:

- Inmobiliaria Heistecar s.a., transfirié 5 acciones ordinarias v nominativas de un
valor §. 1.00 a favor Harry Eiser Flores.

- Inmobiliaria los Canarios s.a., transfirid 95 acciones ordinatias y nominativas
de un valor . 1.00 a favor Harry Eiser Flores,

- Inmobiliaria los Canarios s.a., transfiric 4,900 acciones ordinarias ¥y
nominativas de un valor §. 1.00 a favor Stephanie Eiser Flores.

- Inmobiliaria los Canarios s.a.. transfirié 100 acciones ordinarias v notminativas
de un valor §. 1.00 a favor Mercedes Nahon Eiser.

- Inmobiliaria los Canarios s.a.. transfirié 4.900 acciones ordinarias y
nominativas de un valor §. 1.00 a favor Carlos Eiser Perez.

2.- Base de presentacién y Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos de la Compaiifa estdn expresados en Dolates de
los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Reptiblica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico
primario donde opera la Compafifa y la moneda de presentacion de las partidas
incluidas en los estados financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de América.
La moneda funcional de los estados financieros estd expresada en Délares de los
Estados Unidos de América, adoptada por la Repiiblica del Ecuador en marzo del
2000.

El objetivo de los estados financieros estd principalmente fundamentado en facilitar
la informacién requerida por los administradores en cuanto a la situacién financiera
de la compafiia, asi come, del rendimiento y flujos de efectivo, necesarios para la
toma acertada de decisiones.

3.- Declaracion de Cumplimiento

Tal como es requerido por la NIIF No. 1: “Adopcidn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera”, los estados financieros adjuntos de la
Compafifa por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2011 {petiodo de transicion),
han sido ajustados al 1 de enero del 2012 a NIIF, con el propdsito de ser utilizados
exclusivamente en el proceso de aplicacioén de las NIIF para los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 y puedan constituir ambos
periodos una base compartativa uniforme. Los estados financieros por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2011 reportados a la Superintendencia de
Compaiiias del Ecuador y Setvicio de Rentas Internas (SRI), fueron preparados de
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acuerdo con Notmas Ecuatorianas de Contabilidad - NEC, las cuales difieren en
ciertos aspectos con las NIIF.

Los presentes estados financietos pot el afio terminado el 31 de diciembre del 201,
constituyen los primeros estados financieros de la Compafiia preparados de acuerdo
con NIIF, su adopeion es integral, explicita, sin reservas y su aplicacion es
uniforme en los ¢jercicios economicos.

La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF requiere
que la Administracién de la Compafifa utilice cierfos estimados contables criticos y
establezea algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la Compaiiia,
con el objeto de definir la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros y su aplicacién en las politicas contables de la
-Compaiiia. Las dreas que involucran mayor grado de juicio o complejidad o dreas
en las que los supuestos y estimados son significativos para los estados financieros,
son descritos mds adelante. Las estimaciones v supuestos utilizados estdn basados
en el mejor conocimiento por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin
embargo, los resultados finales podrian variar en relacidn con los estimados
originales debido a la ecurrencia de eventos futuros.

4.- Principales Politicas Contables

a) Efectivo y equivalente de efectivo —La Compaiia para propésitos de
presentacion del estade de flujos de efectivo ha definido como efectivo, el saldo
del disponible en caja y bancos.

b) Cuentas por Cobrar — Las cuentas por cobrar han sido valuadas a su valor
nominal y no superan su importe recuperable.

¢) Reconocimiento de ingresos, costos ¥ gastos - La Compailia reconoce los
ingresos cuando se efectiia la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos,
beneficios v servicios sobre la propiedad de los productos. Los descuentos y
devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y gastos
en funcion al método del devengado.

d) Participacién de trabajadores en las utilidades.- De acuerde con
disposiciones del Cédigo de Trabajo, las sociedades pagaran a sus empleados el
15% de la utilidad contable en la forma establecida en el referido Codigo. Este
beneficio social es reconocido con cargo a resultados del ejercicio en que se
devenga.

e) Provision para impuesto a la renta.- La provision para impuesto a la renta se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga



INMOBILTARIA CACHORRASA S.A,

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre 2012
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

a los resultados del afio en que se devenga con base en el método de impuesto a
pagar. Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de
impuesto a la renta sera del 24% sobre las utilidades gravables

§.- ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
A) Patrimonio neto de los Accionistas

Capital social.- Al 31 de diciembre del 2012, estd representado por 10,000
acciones ordinarias v nominativas de US$. 1.00 cada accidn, de propiedad de:

Patrimonio neto de los Accionistas

Tratamiento Contable de cuentas pairimoniales que acoge la Compariia por
Implementacion de la NIIF Completas. El 20 de noviembre del 2008 la
Superintendencia de Compafilas _emilio la _Resolucidn No. 08.G.DSC.010
publicada en el R.O. No. 498, que establecia un cronograma de_aplicacion
oblisatoria de las NIIF por parie de las entidades sujetas a su control y
vigilancia, Con base a la mencionada disposicion legal la Compafiia aplico
obligatorigmente las NIIF en enero del 2012, el cual two su periodo de
transicion el afio 2011, Adicionalmente. La Superintendencia de Companitas del
Eeuador, procedic  a  emitir las  siouientes  disposiciones:  Resolucion
SCICILCPAIFRS.G. 11007, publicada en octubre 28 del 2011 (Destino de los
saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por dondciones, reserva por
valuacion o superdavit por revaluacion de inversiones, resultados acumulados
provenientes de lo adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF, superdvit por valuacion, utilidades de
compaiiias holding y confroladoras y designacion e informe de peritos)

B) Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

Compafiia Cachorrasa S.A. Al 31 de diciembre del 2012 entro en su etapa legal de
aplicacion las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF), los efectos monetarios originados por tal decision, se
contabilizaron en los registros financieros naturales de la Compaiiia.

A continuacién se detallan las NIIF para PYMES que aplicardn en la Compaiifa
Cachorrasa S.A., serdn:
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MIFNIC Seccion | Norma PYMES
" i Peguerias y medianas antidadas
Wars Conpentual NG 1 2 Conceptasy prncipics genstales
RIC 1 3 Prasantacion de & stasos financens
NIC 1 4 Eztada da sttuscion financiers
NIC 5 Estado Jel resuiado integraly estedode resuliadas
NIC 5 Estada dacemdiosen el panmon Dy e5e0s de sUleaos y
genancas acumuisdas
HICT 7 Estado dafiujes deefectiva
NIC 1 -] MNotas s oz asisdos fnancans
NS 27 ] Estsdosfinancierosconsoidades y separados
NICE 10 Poiiticas contablas. estmacionss v erores
HIC 32, 38 y NIFY 1" Instrumantos financieros basicos
WIC 32, 38 y NiiFT 2 Orros temas relecionados con is ingrumantos fnancieros
MIC 15 17 Propiedades plants yecuips
WIC 38 21 Provisiones y coningencas
NIC1y32 22 Fasivasy patimanio
MIC 13y 18 23 ingresos de adhwdades ordinenss
HIC2y3s 27 Da=tariam dalvaisrde oy aztvas
. WIS 18 28 Seneficios 2 oz empleados
NIZ 10 32 Hechos acuridos despues del perisdo sobreeique e informa
MIT 24 33 Informeciones 8 revelar sobre pateseiasionsdss
MEIF 1 35 Transoen g la MHF parslas pymes
KNZ 28 14 Invarsionas an2E0caces
NIC 40 18 Propiedadesda marskn
MIC 1T 0 Argndanventos

Al 1 de enero del 2012 la compafiia procedié cumplir con la disposicion expresa
sobre la aplicacién de las normas intethacionales de informacidn financiera.

() Informacion de Contingencia

En cuanto a la informacién de Juicios, Estimaciones y Contingencias, al 31 de
diciembre de 2012 no se produjeron eventos significativos que afecten los estados
financieros presentados.

D) Aprobacién de Estados Financieros

Cabe destacar que la Junta General de Accionistas de la Compaiiia Inmobiliaria
Cachorrasa S.A. en su sesion celebrada en febrero 15 del 2013 aprobé. entre otras
cosas, el Estado de situacién financiera, anexos y el Estado de Resultados Integrales
correspondientes al ejercicio econémico del 2012,
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E) Eventos Subsecuente

Entre el 31 de diciembre del 2012 y hasta la fecha de emisidén de este reporte no se
produjeron eventos, que en la opinidn de la Administracion de la Compafiia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se
adjuntan.

Ateptamente,

ffﬁﬁﬂ;{ EISER FLORES
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