INMOBILIARIA ROMABA! DIECIOCHC ClA. LTDA.

NOTAS A LQS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresadao en ddlares de E.ULA)

1 = INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOGHD ClA, LTDA. [ en adelants ia Compania) fue constituida
eama yna seciedad andnima el 16 de Febrero de 1887 en Guayaguil - Ecuador & inscrita ! 2
de Ocotubre del mismo afo en ef Reaistre Mercantil. & padir del 10 de Octubre de 20158, 18
compafia se transformé y adoptd la figura juridica de compania de responsabilidad limitada,
cambiando la denorminacidn a Inmabiliana Romabal Diecieche Cia. Lida. Su actividad principst
es |a promocion, desamello yio venta de urhanizaciones, ciudadelas o lotizaciones,

El domicilio tributsEria se encuentra 2n la Ciudadela Alborada Etapa 11 Blogue 48MC, Edificio
Albogentre 3 oficina & — 1.

Loz esfedos financierns de lz Compafia por & afie envineds 2 31 de diclembre de 2013
fueren aprobados ¥ autorizados por la Administracion para su emision el 26 de febrero de 2020,

2~ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Los estados finanderos se han elaborado de acuwerdn con la Morma Infernacional de
Informacion  Financiera (MIIFY emitida por el Cansejs de Mommas Internacionales de
Contabilidad (ASE),

Lps estados financierns han gsido preparados sobre las bases del cosio histdrico. Bl costo

histdrice esta basade generalmante en &l valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de blenas y servicios.

2.7 Moneda funcional

Estan prasentados en dolares de Ios Estados Unidos da América, moneda de medicidn de 18
Cormpania; de curse legal y de unidad de cuanta del Ecuador,

2.2 Uso de estimaciones y juicios.

La preparacion de los estados financieros de acuerds con NIF requiere =i uso de ciertos
estimadas contables. También requiere que ka2 Administracian emita su wicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. Las reas gue invalucran un mayor grado

de juicio 0 complejidad o areas en que los supuestos o estimaciones son significatives para oS
estados financierns s describan en la Mota 3.

2.3 Paliticas contables significativas
Las principales politicas cantables utilizadas en la preparactdn y presentacion de los estados

financieros se detallan @ continuacian.

Efectiva.

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corientes bancarias.



Instrumentos financisros

s activos y pasivos financieres s reconocen cuando se corwvierts en una parte de las
condiciones contractuales del instrumentao,

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al precio de la transaccion ¥
posteriorments al costo amortizado utilfzando &l métada de inferés efactiva.

Los costos de transaccion que son dirgectamente afribuibles a [a adguisicion o emisidn de
aciivos y pasivos inancieros (distintos a los activos v pasivos financieros designados af valor

razonable con cambio en resuliados) se agregan o deducen del valer razonable de los actives
o pasivos financierns, cuando sea aproplada.

Activos financieros

Todas kaz compras o ventas regulares de actives financieras son reconecidas v dadas de baja
2 la fecha de la transaccidn. bas compras o ventas regulares de activas finandarms son todas
afuelas compras o ventas de actives financieros que requisran fa entreaz de activos dentro del
marcao de tiempa establecide por una regulacién o acuerds en el marcada,

Todos los actives financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en g
totalidad, al coste amostizadn.

Instrumento de dewda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cliyo ohjetive es
racibir [0z flujps de efecfive contractuales, v que dichos flujos son dnicaments pagos del
principal {capital) & intereses sabre el imperte de capital pendiente, se miden postericrmente al
costn amortizado,

Costo amortizada y método de interds efectivo

El método de Interés efactive as un metoda para caloular i costo amontizado de un insfrumenta
de deuda y para asionar los ingresos por intereses durante el periodo 2n cuestidn.

Para Ins activos financiercs, 1a tasa de interés efectiva es |a tasa que descuenta exactamants
loe flujos de efectivo futurcs (induyendo fodos los honorarios y valoreg pagados o recibidos
que forman una parz integral de |2 tasa de interds efectiva, los costos de transacoidn vy otras
primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a traves de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un periodo mads corte, con &l valer
briger en libros del instrumento de deuda en 2l recanacimiento infcial.

El costo amaontizado de un activo financiero 22 el importe al que se mide un active financiers an
&l raconocimients inicial, menos 105 reembolsos de principal, mas |8 amertizacion acumulada,
usando el métoda de interds cfectivo de cualguier diferencia sotre el importe inicial ¥y al
vencimiento, ajustado por cualguier perdida par incobrabilidad, Bl valor bruto en lbres da un
aciivo financiary &% & costo amordizado de un active finangiers antes de ajustar cualquisr
perdida por incobrabilidad.

Deteroro de actives financieros

La meadicién de las perdidas de crédito esperadas es una funcidn de la probabilidad de
incumplimiente {es decir, 1a magnitud de (& pérdida s exiske un incumplimients} ¥ 12 exposicion
al incumplimiento. La evaluacian de la probabilided de incumplimiento v la perdida dado &
ineurnplimiento se basa en datos histdricos ajustades por Informacidn prospectiva.

En cuants 2 2 exposician al inoumplimients, para los agtivos finandercs, asia mpiesentado pos
ef valor en libraz bruto de los activos en la fecha de repora; determinado en funcian de la
tendencia histdrica, la enmprensidn de k& Compaiia de las necesidadss financieras especificas
de los deudores, ¥ atra informasién relevante a futuro.



Fara los activos financieros, |a pérdida de crédito esperada se calcula como 1a diferencia entre
todos las flujes de efectiva contractuales que se adeudan a la Compafiia de conformidad con el

comtrata v todos los flujos de cajg gue la Compafiia espera recikin, descontados al tipo de
interés efectiva original.

Baja de activos y pasivos financieros

La Compaiiia dard de baja en cuentas un activo financiero (nicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobra |os flujos de efective del aclive financiere, o cuando transfiere de
rmanera sustancial fos fesgos y ventajas inherenles 2 la propiedad del active finangiers a otra
entidad. Si la Compafia no transfiers ni retizne substancigimente todos los fesgos v ventajas
inherentes a la propiedad y continda reteniendo =f contral del activo fransferfida, 1a Compariia
reconocerd sU parficipacidn en el active v cualguier ohligasion asociada por los importes que
podria tensr que pagar, 50 la Compadia retiene sustancialmente todos los desgos v ventajas
fharentes a la propiedad de un active finansiere transferido, 8 Compafia continuars

reconociende el active financiers vy tambign reconocera un préstamo garantizada por los
recursos recibidos,

&l darse de baja un activo financiera medide al eostn ameortizada, |2 diferencia entez el valar en

libres del active v |a suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en
resultadas del afo.

La Comparita da de baja los pasives financierns cuanda v solp cuando, las obligaciones de la
Compafia se descargan, cangelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del
pasive financiers dado de baja ¥ kB contraprestacion pagada y pagaders sg reconoce en
resultados.

Clientes y otras cuentas por cobrar

Eos ingresas se realiza con condiciones de credito normales y fos importes de las cuentas por
cobrar no generan intereses. Cusndo =f crédiio se amplia mas alla de |las condiciones de
crétlita normales, las cusntas por cobrar & miden al costo amortizade utiizanda gl método de
ireres efectivo.

Proveedores v otras cuentas por pagar

Son obligaciones de page por bienes o servicios que se han adguifido en el curso normat de
lzs neqocias, an candiciones de credite normales ¥ no ienen interases.

Propiedad vy equipo

Se registran al costo mencs la depreciacitn acemulada y ia pérdida por deterioro de valor, si
hubierz. El aosto incluye los desembalscs directamente atrbutbles a la adquisicion de esas
paiclas,

Loz desembolsos posteriores 8 1a compra se incluyen en &l walor en libres del active o se
reconooen como un active separado, segin carresponda, sdlo cuande es probable gue
generen beneficios econdmicos futures para la Companfa, v los costos se pusdan medis
razonablemente, Los gastos por repatacionas y mantenimientss €2 carga a los resullados
durants el periodo &n el que &stos 58 incuarren.

Lla depredacidén se asigna para distibuir el costo de los activos a lo lango de su wvida 0
estimada, apiicando el matoda de linea recta, utilizanda las siguientas tasas anuales:

Edificaciones BRL
Yehiculo 20%



El valor en libros de un activo se ajusta inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros de! activo es mayor gue et estimado de su valor recuperabie.

Las ganancias o pérdidas por |z venta o refiro de activos se determinan coms la diferencia
entre |os ingresos netos de la transaccidn y & valor en bros de los actives, son reconocidos en
los resultados del afio.

Inversiones en accicnes.

Las inversiones en acciones se regisran al costo menos cualguier pérdida par detariom de
valor acumulade Los ingresos por dividendos se reconocen cuando surja e derecho a
recibirlces.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta comprende = impuesio comente y 2] impuesto diferido.

Impuesto corriente

g calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a |as utilidades gravables y se carga a los
resultados del aflo que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuesta diferide

Se reconoca a partit de las diferencias entre |os impories 2n libros de los activos v pasivos en
los estados financieros y su= bases fiscales comaspondientes (conocidas como diferencias
kemporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconceen generalmante para lodas las
diferencias femporaras gue daran lugar a cantidades imponibles al determinar la ganancia
fiseat (pérdida fiscal) de pericdos futuros cuando el imperte en lbros del active o pasivo se
reconozea o iguide (diferencas temporarias tributables). Log adivos por impuestos diferidos se
reconocen generalmente para todas las diferencias temporarias que dasan lugar a cantidades
gue sean deducibles al determinar la ganancia fizcal (perdida fiscal) de perodos futuros cuando
el importe en lbros del activo o pasivo se recupers o liguide (diferencias termpararias
deducibles; pero solo en la medida en que sea probable gua habrd ganancias fizcales

disponibles cantra las gue utilizar las diferencias temporarias deducibles,

El importe an libros neto de los activos por impuestes diferidos s revisa en cada fecha sobre 1
que s infarma y s ajusta para refleiar |3 evaluacion actual de las wilidades fiscales fuiuras.
Cualguier ajuste se reconccs en el resultado del perinda.

El impuesto diferido se calculs segin las tasas impositivas que sz espera aplicar a la uiilidad
(perdida) fiscal de los pertados en los que se espera realizar el activa o cancelar el pasive,
sobre |a base de las tasas Impositivas que hayan side aprobsdas o cuyn proceso de
aprobacion esté practicarmente terminadeo al final del perodo sabre el que se infarma.

Reconocimiento de ingresos.

Se miden en funcion de la contraprestaciin a la gue la Companiz espera tener derecho a
vecibir 2n un contrata can 2l cliente 8 cambio de bienes vy sendcios.

Reconocimiento de costos y gastos.

Los cosios ¥y gastos se reconocen 2 medida que se devengan, v se registran al costo histéricn
en ef perindo can el que se relaciona.



Compensacidn de saldos y transacciones

Como narma general en los estados financieros no se compensan los activos v pasivas,
tarmpoco los ingresos v gastos, salvo aguellos casos én Ios que la compensacion sea requerida
o permitida por alguna norma ¥ esta presentacidn sea el reflejo de la 2sendcia de |a transacoion,

Los ingresos ¥ gastes oon origen en transacclones que, contractualments o por una norma
legal, contemplan 1a posibilidad de compensacion v la Compafiia tiene la intencion de liquidar
por s importe neto o de realizar el agtive y proceder al pago del pasive de forma simultines,
s prasentan netos en resuliados.

2.4 Aplicacion y cambios en politicas contables y revefaciones

A parir de 1 de Enero del 2(M2 entrarcn en vigencia la MIF 16 Asrendamisntos y
modificaciones a las NIIF emitidas por el 1ASE.

Debido a gque |a compafia no mantisne contrates de arrendamientos no tuwe impacto en la
aplicacion inicial de la MIIF 15 en los estados financierns de la Compania

2.5 Llas normas y enmiendas emttidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero
de 2020

A la fecha de aprobacion de los estados financieros separados, la Compafila no ha aplicado
las siguientes MIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pere aun no son vigentes:

Modificaciones a las referencias del Marco Conceptual en las NIIF, se centra a los elementos
de los estados financieros, medicidn y entidad que reporta, presentacion y revelacion,

Maodificacian NIF 3, Defimicicn de un negocio aclara |a valarizadion de si una adquisicion es
considerada un negocio o un grupo de activos.

Wodificacion a la NIC 1 y NIC 8, Definicidt de materizlidad ayuda a uzar el juicis cuando se
apligue &l cancepto de materfalidad para que los repartes financieros sean mas significativas.

MIF 17 Contratos de Seguros, busca desasmollar un estandar comprensivo sobre |3
contabilidad para los contratos de seguros.

3 - ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATOS

Las esttmaciones y juicios ulilizados por la Administracion de fa compafia se sevaljan
continuamente y se basan en |a experiencea historica y otrog fackores, incluidas las expactativas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo [as drcunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente  igualatan & oS
correspondientes resultadas reales. A continuacian se explican las estimaciones v Juicios gue
tienen un resgo significativa de dar lugar 2 un ajuste material en Ins importes en libros de los
activos y pasivos dentre de perodos contables posteniores.

Impuesto a la renta

Debido 2 las ncerfidumbres con respeck a la interpretacidn de regulacicnes tributarias
complejas ¥ 8 105 cambios en [as normas tributarizs s& requiere un grado impartante de juicio
para determinar la provision para <1 impuesto a 18 renta, existen muchas fransacciones v
caleulos parg los que la determinacién difima del ithpuaesto es incierta,

Cuando el resultade fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes gque sa
reconacieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre al impuesto a la renta y las
provisianes por impuastos diferidos en el gjercicio en que se realice tal determinacion.



4 - CUENTAS POR CGBRAR

Cligntes refacionados

Socios

Companilas relacionadas (Nota 15)
Hros

5 - PAGOS ANTICIPADDS

Sequros anticipados

€ - PROPIEDAD Y EQUIPO

Terrenos

Edificaciones

Wehicule

Construcoionas en cursno

Depreciacion acumulada

Terrenns
Edificacionss
Yehiculs

Depreciacion acumulada

7 - 0TROS ACTIVOS

Derechos fiduciarios Fideicomiso La Riviera (Mota 16)

Inversiohes en Subsidiaria
Tursma del pacifien Turipac S.A.
Inwvarsiones otras
San Guitkerme Cia.Ltda.
Toledama Cia. Ltda.

2018 218
H3.7O8 5318
163,500 163,500
222 08T 200,867
9424 g4
445 784 417955
20158 2018
1.644 31749
12-31-2018 Adiciones 12-21-2(19
Q924 - 90,524
773809 - TT3.809
25,000 - 25.000
- 85873 458973
B85.733 95973 a85, 705
(A0S, 0100 (38.890) (443, 7000
484,723 572582 542 005
1-1-20K18 Adiciones 12-31-2018
90.5924 - Q0. 924
773803 - Fra.809
25005 - 25.000
889.733 - 3839.733
{366.320) (38.680) {405.010)
5253413 (38.690) 484 723
20148 218
3A037.363 3.037.363
7949 56 TUL 95
0,04 0,04
f.04 (.04
3038163 2038 165
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B - CUENTAS POR PAGAR

Provesdores

9 - IMPUESTOS

Activo par impuesto carrients
Impuesio a la renta

FPasivi por impuesio corriente
Impueste al valor agregada
Retencionas

Impuesto a la renta
Impueste &l valgr agregada

El movimiento del impuesto a ta renta es el siguiente:

Saldao at inicio del afo
Fztenciones
Impueste causado
Saldo al final dal afia

Ern 2018 la Compafia registrd como impuesto causado = valor determinado cormo anticipo minimea.

10 - CUENTAS POR PAGAR

2019 2018
1.878 2.804
2019 2018
17.952 16.982
21,522 19,422
17 17
5 5
71,843 10.443
2019 2018
(16.982) (7.706)
{1.000) (15.436)
- 8,160
{17.982) (16,982

Corresponde principalmente a fa devolecian de aportes para future aumentt de capital efecruados meadianta

la transferencia de bienes inmuables en el afio 2015,

11 - CAPITAL SUSCRITQ

Esta representado por 35000 paricipacionas iguales, acumulativas e indivisibles da 50,04 de valor nominal

unitario.

La compogicion societariz es la siguignte:

Socios

Calypse Enterprizes LLG
Diong Investments LLG
Hooren Properties IMNC
Atlante Enterprises LLT

Participaciones

Narcionalidad Mo %o
Estadounidensa 37500 474
Estadounidense 37 A00 J9.474
Panamefa 15975 21.026
Estadaunidense 25 1.028
95,000 100,000
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12 - APORTE PARA FUTURA CAPITALZACION

En diciembre de 2019 la compania regisind un aporte para futura capitalizacion con débito a las cuertas
por pagar socios $100.000 v 540,000 en efectivo. ($162.000 con débita a cuentas por pagar socio 2018).

13 - RESERVA EEGAL

La Ley de Compafilas requiere que s transfiera a reserva legal el 5% de 3 utilidad neta anual, hasta que llegus
porio menos al 20% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse comoe dividendo 2 los socios, excepto

en caso de liquidacian de la compafia pero puede utilizarse pars cubrir pardidas de operaciones o para
capitalizarse.

14 - RESULTADOS ACUMULADOS

209 2018
Ferdidas acumuladas (Z0E.630) {159.797}
Resultades acumulados por adopgidn
par primera vez de las MIF z.108 21408
{208,482} {157.608)

15 - INFCRMACION A REVELAR SOBRE FARTES RELACIONADAS
Saldes con pares relacionadas:

Cuentas por cobrar

20148 2018
Hacdin Cia. Lida. 107 800 102 400
Corplaner Cia, Lida. ET.EBE E0.870
Cimakbusiness Cla. Lida. 50.535 47 247
Inmobiliara Casa de Campo Cia. Ltda. 5 564 -

222 067 2008407
Frincipales fransacsionss: 2019 2018
Ingresos por arrendamientos 20.000 G507

16 - FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION "FIDEICOMISO LA RIVIERA"

El 31 de diciembre de 2015 la Compaiiia recibid la cesicn de derechos fiduciarios de beneficlario sobre !
"Fideicomiso La Riviers” realizados por log edoyuges lvan Baguerzo v Maria Carbo Laor.

El 30 de diciembre de 2015 se constituyd el Fidelcomiso Mearcantil de Adminestracion can 2l objeto de

racibir los hisnes prasentes y futuras, con la finalidad de la Fiduciaria en su calidad de representante legal
del misma, artdende, entregue eh garantia y disponga de sllos segin las instrucoionas.

15



16 - FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIGN "FIDEICOMISO LA RIVIERA" {continuacion)

Los bignes inmushles aporiades san: 2m9 2018

Terrenos. Etapa La Riviera Mz uno, Solar dos y tres

del proyecto inmaobiliario Ciudad Celgste Dos con un gov. Y 071147

area de 10.685,068 m2

Edificaciones 2323173 2323173
3.130.280 3.130.280

Drepraciacion acumulada {92,927} (92.527)
3087365 __ 3037.363_

Curante el afio 2018 efectun la depreciacian del inmuable & la tasa del 4% anual equivalente a §92 827

17 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 v la fecha de emisién de los estados financieros no se produjeron eventos
gue, en |a opinidn de |a Administracion, pudieran tener un efectn importante sobre tos estados financieros.
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