INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOCHO CIA. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADC El. 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares de E.U.AL)

1 ~ INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOCHU CIA. LTDA, { en adelarte [a Compafiia) fue censtituida
come una sociedad andnima el 16 de Febrero de 1987 en Guayaquil - Ecuador e inscritz &l 2
de Octubre del mismo afio en el Registro Mercantil. A partir del 10 de Octubre de 2016, 1z
compaiiia se transiormé y adoptd la figura juridica de compafia de responsabilidad limitada,
cambiando fa denominacion a Inmobiliarta Romabal Dieciocho Cia. Lida. Su actividad principal
e la promocién, desarrolic y/io venta de urbanizaciones, ciudadelas ¢ lotizaciories.

El domicilio tributaric se encuentra en la Ciudadela Alborada Etapa 11 Blogue 48MC, Edificio
Albocentro 5§ oficina 6 = 1.

Los estados financieros de la Compaiiiz per el afio temninado el 31 de diciembre de 2018
fueron aprobados v autorizados por la Administracion para su emision el 26 de febrerc de 2018,

2 - RESUMERN DE LAS PRINGIPALES POLITICAS CONTABLES,
2.1 Bases de preparacion.

Los estades financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Informacién Finandiera (NIIF) que han sido adoptadas en Ecuador y a partir del 2017 con las
instrucciongs emitidas por 'a Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros que
establecen el uso de las tasas de interés de [os bonos corparatives emitido en el Ecuador para
la estimacion y registro de las provisiones de jubilacién patronal y desahucio.

Los estados financieros han side preparados sobre las bases del costo histérico. El costo
histérico esta basado generalmente en el valor razonable de [z contraprestacion entregada 2
cambio de bienies y servicios.

2.2 Moneda funcional
Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América, meneda de medicion de la
Compaiis; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador,

2.3 Uso de estimaciones y juicios.

La preparacidon de los estados financieros de acuerde con NIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. También requiere que la Administracién emita su juicio en el proceso de

aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. Las éreas que involucran un mayor grado

de juicic o complejidad ¢ dreas en que los supuestos o estimaciones son significativos para los
estados financieros se describen en la Nota 3.
2.4 Politicas contables significativas

Las principzles politicas contables utilizadas en la preparacion y presentacion de los estados
financieros se detallan a continuadcion.
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2.5 Efectivo.

Incluyen el efectivo en caja y los saidos en cuentas corrientes bancarias.

2.5 Instrumentos finzncieros

Los activos y pasivos financieres se reconocen cuando la Compafiia pasa a formar parte de las
disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccion gue son directaments atribuibles 2 la adguisicién o emision de
activos y pasives financieros ( distintos a ios activos y pasivos financieros designados al valer
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los
activos o pasivos financiercs, cuando sea apropiado, gl momento del reconocimiente inicial,

2.6.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas v dadas de baja
2 la fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas
aguellas comprag o ventas de actives financieros due requieran |a enirega de activos dertro del

marco de tiempo establecido por una regulacidn v acuerdo en gl marsade.

Todos los activos financieros reconocidos como fales, son posteriormente valorades, en su
totalidad, ai costo amortizado

Clasificacién de Jos activos finangieros

Instrumentc de deuda gue se mantienen deniro de un modeio de negocio cuyo objetive es
recibir los flujos de efectivo contractuates, y que dichos flujos son dnicamente pages del
principal (capital) e intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden posteriormente al
costo amortizado;

2.6.2 El costo amortizade y meétodo de interes efective

El método de interés efectivo es un métado para calcular ei costo amortizade de un instrumento
de deuda y para asignar 0s ingresos por intereses duranie el pericdo en cuestion.

Para los activos financieros, 2 tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente
los flujos de efectivo futuros (incluyende todos les honorarios y valores pagados o recibidos
que forman una parte integral de 1a tasa de interés efectiva, los costos dé transaceion v otras
primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un periodc mas corta, con el valer
bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial,

E! costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un active financiers en
el reconocimignto inicial, menos los reembaolsos de principal, mas la amortizacidn acumulada,
usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ¢l impofte inicial v al
vencimisnto, ajustado por cualquier pérdida por incobrabilidad. £l valor bruto en libros de un
activo financiere es el costo amortizado de un active financiero antes de ajustar cualquier
pérdida por incobrabilidad,




2.8.3 Medicién y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicién de las pérdidas de crédito esperadas es una funcién de 13 probabilidad de
incumplimiento (es detir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplirmiento} v la exposicion
al incumplimiente. La evaluacion de [a probabilidad de incumplimiento y la pérdida dade el
incumplimiento se basa en datos histdricos ajustados por informacion prospectiva.

En cuanto 2 la exposicion al incumplimiento, para [os activos financiecos, estd representado por
el valor en libros brute de los activos en Ja facha de réporte; determinado en funcidn de la
tendencia histérica, la comprension de la Compariia de las necesidades financieras especificas
de los deudores, y otra informacion relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula come ia diferencia entre

todos los flujps de efectivo contractuales que se adeudan a la Compaiila de conformidad con el

contrate y todos los flujos de caja que la Compafila espera recibir, descontados al tipo de
interés efective original.

2.5.4 Baja de activos y pasives financieros
Activos finangieros

La Compafila dard de baja en cuentas un activo financierc Unicamente cuando expiren los
derechos ‘contractuales sobre los fujos de efectivo de! active financiero, o cuando transfiere de
manera sustancial los riesgos v ventajas inherentes a 12 propiedad del activo financiero a ofra
entidad. Sifa Compafiia no fransfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a lz propiedad v continda reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia
reconocera sU participacion en el active y cualquier obligacion asociada por ios importes gue
podria tener que pagar. Si la Compafila retiens sustancialmente todos los riesges y ventaias
inherentes 2 la propiedad de un active financierc transferido, Ja Compafila continuara
reconociende el active financiero vy también recoriocerd un préstamo garantizadeo por los
recurses recibidos.

Al darse de baja un active financiero medide al costo amertizadp, 12 diferencia entre &l valor en
libros del active ¥ 1a suma de la contraprestacién recibida y por cobrar se reconoce en
resultados del ano.

Pasiva financiers

Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al coste amortizado utilizando el
método de interés efective.

La Compafiia da de baja los pasives financieres cuande v solo cuando, las obligaciones de la
Compafifa se descargan, cancelarns © han expirado. La diferensia entre el valor en libros dei
pasivo financiero dade de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en
resultados.

2.7 Propiedad y equipo

Se registran al costo menos la deprecizcidn acumulada y la perdida por deterioro de vaior, si
hubiere. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de esas
paridas.

Los desembolsos postericres a la compra se incluyen en el valor en (ibros del activo o se
reconocen come un active separade, segdn corresponda, séle cuande es probable que
genaren beneficios econdmicos futuros para la Compafiia, y los costos se puedan medir
razonablemente. Los gastos por reparaciones y mantenimientos se carga a los resultados
durante el periode en &) que éstos se ihcurren.

La depreciacion se asigna para distribuir el coste de los activos a lo large de su vida Gl
estimada, aplicando el método de [inea recta, utilizando las siguientes tasas anuales:



Edificaciones 5%

Vehicule 20%

El valor en libros de un activo se ajusta inmediatamente 2 su valor recuperable si el vaior en
libros del activo es mayor gue el estimado de su valor recuperable.

Las ganancias o pérdidas por la venta o retirc de activos se determinan como la diferencia
entre jos ingresos netos de la fransaccién y el valor en libros de los actives, son reconocidos en
los resuitados del afic.

2.8 Inversiones en acciones.

Las inversiones en acciones se reconocen al costo de adquisicion, Ios dividendos se registran
en los resultados, cuando surge el derecho a recibirlos.

2.9 Impuestos.

El gasto por impuesto 2 la renta comprende el Impuesto corriente y e Impueste diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en 2l estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en e pabimonio. En este caso el impuesto fambién se
reconoce en ofre resultade integral o directamente en el patrimonio.

2.9.1. impuesto corriente

Se czlcula mediante |& tasa de impuesto aplicable a las ulilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que s& devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
tibutarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables, (a
tasa aumenta al 28% sobre la proporcidn de la base imponible que corresponde & la
participacion diracta o indirecta de socios, accionistas, bensficiarios que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si esta participacidn excede el 50%, Ia
tasa aplicable para la socledad seré del 28%.

A partir dei gjercicio fiscal 2010 entrd en viger la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a Ja renta”, cuye valor es calcuiado en funcién de las cifras reportadas el
ang anterior sobre @l 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de ios
ingresos gravables y 0:4% de los actives.

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a [z renta causado sea menor gue
el monto ded anticipo minimo, este Gitimo se convertird en impuesto a la renta definitivo.

2.9.2. Impuesto diferido

Se reconoce @ partir de las diferencias entre los impartes en libros de los activos y pasives en
los estados financieros y sus bases fiscales corréspondientas (conotidas como diferencias
temporarias). Los pasives por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere gue aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferides se reconocen para todas Jes diferencias temporarias que se gspere que
disminuyan la utiidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscai no ut:hzado: .Los
actives por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre iz base de la ufilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable gue se recuperen.

El importe &n libres neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa vy se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.

Cualquier gjuste se reconoce en ef resuitado del periodo.
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Bl impuesto diferido se calcula segdn las tasas impositivas que se espera aplicer a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo ¢ cancelar el pasivo,
sobre la base de las iasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyé proceso de
aprobacion esté pracicamente terminado al final del pericdo sobre el gue se informa.

2,10 Reconocimiento de ingresos.

Se miden en funcidn de la contraprestacién 2 la que ja Compania espera fener derecho a
recibir en un contrato con cliente vy excluye (05 montos cobrados en nombre de terceros, La
Compafiia reconoce los ingresos cuando transfiere el control de un producto al clients.

Por 1z nzturaleza de los productos, no existe historia significativa de devoluciones, en
consecuencia; la Compafiz no contabiliza un pasivo por reembolso por aquellos productes que
se estiman sean devugitas por los clientes,

La Compafiia reconoce unz cuenta por ¢obrar cuando los bienes se entregan a los ciientes, el
control de los bienes y el derecho 2 la contraprestacion se vuelve incondisional, va que solo se
requiere ¢l paso del tiempo antes de la fecha de vencimiento del pago.

2.11 Gastos.

Los gastos se reconocen z medida que son incurridos, y se registran al costo histdrico en el
periodo en que $¢ Cenocen.

2,12 Compensacidn de saldos y transacciones

Comoe norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresas y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sea reguerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el refiejo de la esencia de & transaccion.

Las ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una noma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tisne la intencidn de liquidar
por su importe nato o de realizar el activo y proceder al page del pasive de forma simultanea,
se presentan netos en resuitados.

2.13 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el afio 2018, la Administracién de fa Compafiia ha =plicade las siguientes
medificaciones a las NIIF emitidas por ¢ 1ASE, vy que son efectivas & partir del 1 de Enero de
2018 o posteriormente.

NIF 8: Instrumentos iinancieros

Debide & que los efectos de su aplicacién no fueron materiales, la Companiia decidio no
restablecer informacién comparativa con respectes a la clasifigacién ¥y medicidn de

ingtrumentos financieres.

La Compafiia ha aplicado los siguientes requerimientos:

1) Clasificacién v medicidn de los activos financieros.

La Administracion de la Compafia reviso y evalud los actives financiercs al 1 de enero del
2018 basados en los heches vy circunstancias que existian en esa fecha y concluyo que ics
activos financieros correspondian a activos mantenidos hasta su vencimiento v cuentas por
cobrar que fuercn medidos a costo amortizade segdn fa NIC 39, se mantienen valorados a su
costo amortizado segin NHF 9. ya que se mantienen dentro de un modelo de negocic para
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recolectar flujos de efectivo confractuales y estos flujos de efectivo consisten exclusivamente
de los pagos de capital e intereses sobre el importe principal pendiente.

2) Deterioro de activos financiercs

En relacion con ef deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 requigre un modelo de pérdida
de crédito esperada en lugar de un modelo de pérdida de crédito incurrida aplicado bajo NIC
39. El modelo de pérdida esperada de crédito requiere que la Compafiia tome en cuenta ias
pérdidas de créditos esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas ai cierre
del ejercicio para refiejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconccimiento inicial de
los activos financieros.

Especificamente, la NIIFS requiere que la Compariia reconozca una provision para incobrables
por las pérdidas de crédite esperadas en:

1. Inversiones de deudsa medidas a su costo amortizado ¢ al valor razonable en cambio en
patrimaonio neto.

Arrendamientos por cobrar.

Cuentas por cobrar comerciales y activos de confratos y

Contratos e garantia financiera g la que se aplican los requerimientos de deterioro de
lz2 NIIF g, '

o

La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificado para la medicién de perdidas por un
importe igual a la vida de las cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y
arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias.

La Administracion de la Compafiia evaiud el riesgo de crédito de sus instrumentos financieros y
el resultado de la evaluacién es el siguiente:

+« La Compafiz aplica el enfoque simplificado para un segmento de sus cuentas por
cobrar comerciales y el modelo individual para varios segmentos de sus cuentas por
cobrar comerciales y financieras, y reconoce las pérdidas de crédito esperadas durante
toda {a vida de estos activos.

o Todos los saidos de bancos son evaluados como riesgo de crédito bajo a cada fecha
de reporte debido a que $e mantienen en instituciones bancarias de prestigio.

3) Clasificacion y medicidn de pasivos financieros.

Un cambio significativa fue introducide per la MNIIF @ en la dlasificacion y medicion de pasivos
financieros relacionado con la contabilizacién de los cambios en ef valor razonab!e f:le un
pasive financigro designade como valor razonable en campios en resultados atribuible a

cambiocs en el riesge de crédito del emisor.

Este cambio no ha tenide efecto en los estados financieros de la Compafiia debido a que los
pasivos financieros de la Compafifz el t de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se

miden zl costo amortizado.

4) Revelaciones en relacidn con la aplicacion inicial de NIIF 9

No existieron zctivos financieros o pasivos financieros que (a Compatiia hubiera des_lgnado
previamente como valor razonable en cambios en resuitados bajo ‘NIC 3¢ que fue_r‘an_ob]etq de
reclasificacion o que la Compafiiz haya decidido reclasificar a partir de ia aplicacion de 2 NIIF
9. No hubo activos financieres ¢ pasives financieros que la Compafiia ha optado por designar
como valor razonable en cambios en resultados en la fecha de 2 aplicacion inicial de la NUF 8.
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MIiF 15 Ingresos preeedentes de contratos con los clientes

.a Compafila ha aplicade la NIIF 15 de ingresos procedentes de confraios con fos clientes
{modificada en abril de 2016}, la cual, ¢s de aplicacion obligatoria durante el periode anual que
comience en o despuds del 1 de engro de 2018, La NIF 15 intfoduce un enfoque de 5 pascs
para &l regonocimiento de ingresos.

La Compariia recoroce Ingresos principalmente por la promocion, desarrolio y/o venta de
urbanizaciones, ciudadelas o lotizaciones, los cuzales son reconocidos cuando el confrol de los
bienes es transferido al cliente. Por lo tante, el tratamiento segin NIC 18 confinua siendo
apropiado bajo NIIF 15,

Las politicas cantables de la Compaiiia para sus diferentes tipos de ingresos se describen en
detzlle en lz nota 2.13. Ademés de proporcionar revelacicnes mas extensas parz las
transacciones de ingresos de la Compafiig, Ja aplicacitn de la NilF 15 no ha tenide impacte en
la posicidn financiera y o el desempefio financierg de (@ Compatfifa.

L.as normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de
2018

A la fecha de aprobacidén de los estados financieros separados, la Compariia no ha aplicade
las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:

NIF 16; Arrendarmientos

Modificaciones a lz NIIF 9; Carac-teristicas de prepage con compansacion
negativa.

Madificacian g la NIC 19; Medificacion, reduccion o liguidacion del plan.

CINIF 23; La incertidumbre frente a los tratamientos del

impueste a las ganancias.

Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF3, NIIF11, NIC 12 ¥
Ciclo 2015-2017 NIC 23.

MNiiF 16: Arrendamientos
Impacto general de 1a aplicacién de {a NilIF 18 Arrendamientos

L.a NIiF 16 introduce un modelo integral para la identifficacian de contratos de arrendamiente v
tratamiento coniable para arrendador y arrendatario, Ya NHF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos inciuida en [a NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuande se vuela efectiva
para los pericdos iniciados a partir de 1 de enero de 2018,

En contraste con (a centabilidad del arrendatario, NiIIF 16 mantiene sustandalmente los
requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17.

El cambio en Iz definicién de un contrato de arrendamiente se relaciona principaimente con el
concepto de comfrel. NIIF 18 distingue entre arrendamientos y contratos de servicio sobre |a
base de si el uso de un activo identificado es controlado por el cliente. El control se considera
que existe si el ¢cliente tiene:

+ Elderecho.z obtener sustancizlmente todos los beneficios econdmicos d¢ la utilizacion
de un activo identificado; y .

= El derecho a dirigir &l uso de ese activo.
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Impacte en la contabilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos.

NIIF 16 cambiara la forma en que la Compafiia contabiliza los arrendamientos previamente
clasificados coma operativos, los cuales, estan fuera del estado de situacidn finangiera.

En la aplicacidn inicial de NIIF 18, para todos Yos arrendarmientos {(excepto como se indica mas
adelante), la Compafifa.

@) Reconocerd activos por €l derecho de uso y pasivos por arendamientos en ¢l estado
de situacién financiera, inicialmente medidos al valor presenie de los pagos de
arrendamientos futuros;

b} Reconocerd la amortizacion de los activos por derecho de uso y los infereses sobre los
pasivos de arrendarmiento en el estade de resultade,

¢} Separara el monto tatal de dinero pagado en ung porcién principal (presentada dentro
de las actividades de financiamiento) & interés (presentada dentro de las actividades de
operacién} en el estado de flujos de efective,

Bajo NIIF 18, los activos por derecho de uso serdn probados por deterioro de acuerdo con la
NIC 35 - Deterioro de los activos. Esto reefmplazara el requisito previo de reconocer una
provisién para contratos de arrendarniento onerosos.

La Administracion de la Compafilz estima que [a adopcion de las normas y enmiendas no
tendran impacio significativo en los estados financieras y su revelacion.

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracion de la comparifa s evallan
continuamente y se basan en la experiencia histérica y otres factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente igualardn a los
correspondientes resultados reales. A continuacién se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesge significative de dar lugar 2 un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasives dentro de periodos contables posteriores.

Impuesto a la renta

Debido 2 las inceridumbres con respecto a la interpretacién de regulaciones tributarias
complejas v a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provisién para el impuesto a la remta, existen muchas transacciones y
calculos para los que la determinacion Liitima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado- fiscal final de estos asuntos sea diferente de los impories gque se
reconocieron inicialimente, tales diferencias tendran efecto sobre &l impuestq a lg renta v las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacion.
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4 - CUENTAS POR COBRAR

Clientes relacicnados

Socios

Compafiias relacionadas (Nota 15)
Otros

3 - PAGQS ANTICIPADGS

Segurcs anticipados

6 - PROPIEDAD Y EQUIPO

Terrenos
Edificaciones
Vehiculo

Depreciacion acumulada

Terrenos
Edificaciones
Vehiculo

Oepraciacion acumuisda

7 - OTROS ACTIVOS

Dereches fiduciarios Fideicomise La Riviera (Nota 16}
Inversionas en Subsidiania

Turismo del pacifico Turipac S.A.
Inversiones afras

San Guillerme Cla.ltda.

Toledama Cia.lida.

2018 2017
53.716 27.830
1683.500 1.500

200.667 47.368

82 -
217,965 76688
2018 2017

3.179 1.138

12-31-2017 Adiciones 12-31-2018
90,924 - 50.924
773.809 . 773,809
25.000 . 25,000
389.733 e 555733
(366.320) (38.690) (405.010)
523413 (38.650) 484.723

1-1-2017 Adiciones 12-31-2017
90.924 - 30.924
773.809 - 773,809
25,000 - 25.000
869.733 . 889,733
(327.630) (38.690) (366.320)
562.103 (38.650) 553413

2018 2017

3.037.363 3.130.290

799,96 799,96

0,04 0,04

0,04 0,04

3.038.163 3,131,090
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8 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores

8 -IMPUESTOS

Active por impuesto corriente
lmpuesio a 1a renta
Impuesto al valor agregado

Pasivo por impuesto comiente
Impuesto al valor agregado
Retenciones

Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

El movimiente del impuesto a la renta es &l siguiente:

Salde al inicio del 2fia
Anticipe pagado
Retenciones
impuesto causado
Salde al final del afo

2018 2017
2.804 2517
2018 2017
16.982 7.706
- 696
16.682 8402
19.422 }
17 42
5 11
78.443 33
2018 2017
(7.708) (7.200)
- (8.222)
(15.436) (506)
6.160 8.222
(16.582) (7.706)

En 2078 y 2017 la Compafiia registro como impuesto-causado el valor determinado come anticipe minimo.

10 - CUENTAS POR PAGAR

Corresponde principalmente = la devalucion de aportes para futuro aumento de capital efectuados mediarte

la transferencia de bienes inmuebles en el afic 2015,

11 - CAPITAL SUSCRITO

Estd representade por 95,000 participaciones

unitario.

La composicidn societaria es ka siguiente:

Socios

Cailypso Enterprises LLC
Diore Investments LLC
Hooren Properties INC
Aflante Enterprises LLC

Participaciones

guales, acumuiativas e indivisibies de $0.04 de valor nominal

Nacionalidad No Yo
Estadounidense 37.500 39,474
Estadounidense 37.500 38474
Panamena 19,975 21,028
Estadounidense 25 0,026
95.000 100,000
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12 - APORTE PARA FUTURA, CAPITALIZACION

En diciembre de 2018 Ia compania registrd un aporte para futura capitalizacion con débito a las cuantas
por cobrar sceios., '

13 - RESERVA LEGAL

L2 Ley de Compafifas requiere que se fransfiera a reserva legal el 5% de la wtilidad neta anuzl, hasta que liegue
por fo menos al 20% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los secios, excepto
encaso de liquidacidn dela compaiia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operacicnes o para
capitalizarse:

14 - RESULTADOS ACUMULADOS

2018 2017
_Pérdidas acumuladas {159.787) (189.386)
Resultados acumulados par adopcidn
par primera vez de las NItF 2.108 2.108
’ {157.689) (187.288)

15 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS
Saldos con partes relacionadas:

Cuentas por cobrar

2018 2017
Hacdin Cia. Lida. 102.400 47.368
Corplaner Cia. Lida. 50.970 -
Cimabusiness Cia. Lida. 47.297 -
200.887 47 366
Principales fransacciones: 2018 2017
Ingresos por arrendamiantos 96.071 -

16 - FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION "FIDEICOMISO LA RIVIERA™

El 31 de diciembre de 2015 la Compa#ia recibid la cesidn de derechoes fiduciarios de beneficiario sobre e!
"Fideicomisc L.a Riviera" realizados por jos cényuges lvan Baquerizo y Maria Carbo Loor.

El 30 de diciembre de 2015 se constituyé el Fideicomiso Mercantil de Administracidn con e objeto de

recibir los bienes presentes y futuros, con la finelidad de la Fiduciaria en su calidad de representante legal
del mismo, amriende, entregue en garantia y disponga de ellos segun las instrucciones.
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18 - FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION "FIDEICOMISO LA RIVIERA” {continuacidn)

Los bienes irmusbies aportados son: 2018 2017

Terrenos, Etapa La Riviera Mz uno, Solar dos y tres

del proyecto inmobiliario Ciudad Celeste D08 con un 807.117 807117

area de 10.635,068 m2

Edificaciones 2323173 2.323.173
3.130.290 3.130.280

Cepeciacidor acumulada {82.927) -
3.037.383 3.130.280

Durante el afio 2218 efectud la depresiacion del inmueble 2 la tasa del 4% anual equivaiente a2 $82,027,

17 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Enire ¢l 31 d= diciembre del 2018 ¥ la fecha de emision de los estados financieros no se produjeron gventos
que, en la opinidn de ke Administracién, pudieran tener un efects importante sobre 103 estados financieros.

Pl
Econ. Radl delia Torre Ronguillo CPA. Danielz Valencia Rodriguez
Gerente Gériaral Contadera
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