A ROM DIECIOCHO CIA, LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL MD
(Expresado en délares de E.U.A,) E DICIEMBRE DE 2017

1 = INFORMACION GENERAL

Ltﬂﬁ:?ﬂﬂ;ﬂ DIECIOCHQ ClA. LTDA. [ en adelante la Compania) fue canstituida
da Octubre del mismao ﬁﬂ'lﬂ el 16 de FHhFETﬂ de 1987 en Guayaquil - Ecuador & inscrita el 2
compania se ranstonag o1 ¢ Registro Mercantil, A partir del 10 de Octubre de 2016, ia

hiando 1a denar .Y 8d0pt I3 figura juridica de compafiia de responsabilidad limitada,
cambnands 4 denominacion a Inmobiliaria Romabal Dieciocho Cia. Lida, Su actividad principal
88 |a promocion, desarrolio yio venta de urbanizaciones, ciudadelas o lotizaciones

El domicilio tributario se enciuentra en la Ciudadala Al ;
Albocentro 5 oficina 6 — 1, ‘udadiela Alborada Etapa 11 Blogue 48MC. Edificia

Los estados financieros de la Compania por el afo terminada el 31 de diciembre de 2017
fueron aprobados y autorizados por s Administracién pars su emision el 2 de julio de 2018.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITIC AS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparsdos de acuerda con las Normas Internacionales de
Infarmacion Financiera (NIIF) que han sido adoptadas en Ecuador v 2 partir de! 2017 con las
instrucciones emitidas por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros que
eslablecen el uso de 1as lasas de interes de los bonos corporativos emitido en el Ecuador para
la estimacion ¥ regisiro de las provisiones de jubilacién patronal ¥ desahucio

Las estados financieros han sido preparados sobre igs bases del costo histarico. Bl costo
histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacidn enfregada a

cambio de bienes y servicios

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en délares de los Estados Unidos de Aménca, moneda de medicion de |a
Compafia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones y julclos.
de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ceros
quiere gue |a Administraciin emita su juicio en &l proceso de

aplicacian de las politicas contables de la Compafiia Las dreas que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o areas en gué los supuesios 0 8SLMACIONES SON significativos para los

eslados financieros se descriven en ls Nota 3.

La praparacion
estimados contables. Tambien re

Politicas contables significativas

Las principales politicas contables ublizadas en la preparacion y presentacion de los estados
financieras sa detalian a continuacion

-
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2.4 Efectivo.

! .
Incluyen &l efectiva en Cala y los saldos an cuenas cormentes bancanas
2.5 Activos y pasivos financieros

2.51 Clasificacidn

La Compafia clasifica sug activos
valor razonable eon cambios &1

mantendos hasta su VBN

financieros en las siguientes cate :
gorlas: activas financieras a
turesuhwﬂs. Préstamos y cuentas por cobrar, activos financierss
¥ aclivos financieros disponibles para la venta

Los pasivos financiergs 58

razonable con cambios en g & categorias: pasivos financieros a valor

resullados y otros pasivas financieros.

La clasificacidn depende del

: propdsito para el cu in |
pasives financieros. P al se adguirieron los activos o contrataran los

La Aﬁmi”is_tra_':im determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
Su reconocimianto inicial. Al 31 de diciembre de 2017, la Compafila mantuvo activos financieras
en la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar. De igual forma, la Compania soio

manli.w_u pasivos financieros en la Calegofia de "otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas
se explican a continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera
printipaimente por las Cuentas por cobrar a clientes y olras cuentas por cobrar, Son activos
financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y que no cobzan en
un mercado activa. Se incluyan en el activo cormente, excepto por los de vencimienio mayor 3
12 meses contados desde la fecha del estado de situacidn financiera que se clasifican coma
aclivos no cofrenies

. . ; i
Otros pasivos financieros: representados en el estado de siluacion financiera por

ubllgamzes. con  instituciones financieras, cuentas por pagar a pm'u'een_ﬂﬂres_ pares
relacionadas y otros. Se incluyen en &l pasivo cormiente, exceplo por ks de vencimienio mayar
a 12 meses contados desde |a fecha del estado de situacion financiera que se clasifican como

pasivos no corrientes

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

rece i ivo financiero en el estado de situacion financiera a la
La Compania anoa un: SENE. € paswr;ﬂam 8 comprar a vender gl activo o pagar el pasivo.

fecha de la negociacion cuando 5€ comp

Medicion inicial . i
medidos inicialmente @ su valor razonable mas cualqu
i gnificativos, 85 raconocido como pare del activo

. e
Los activos y pasivos financierd
jero no sea designade como de valor razonable

cosia atribuible a la tmns.aﬂr::iﬂm. qus c:, ?;; f-ulc
o pasivo, siempre que &l activo © past

con cambios @n resullados.

Medicion posterior N |
ras: Posterior @ sU reconocimienta inicial se miden al Cosio

ncie
ﬁ“ﬁﬂﬁi’ia’é :;I::;::n Tt“ o de |a tasa de interés efeclva
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253 Deterioro de valor de activos financieros

La Compafiia esiabl -

cuando E?Etﬂ widaﬁaug:jnn:ﬁ::;gnqﬁrﬁ&pﬂ?ﬁ“ por deferioro de sus cuentas por cobrar
ompafila no capaz todos

importes que se & adeudan de Scuerdo con los términos nrigin?hr:sn de las c?.:aﬂct::r;;; mm,m

2.54 Baja de activas ¥ pasivas financieros

Lin activo fi i i
dat Ecti::} nl:?:ﬁamg i d:{""’* baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectiv
ompania transfiere el activo a un tercero sin relener sustancialmente ins

mesgos y b’EﬂEﬁ:ms del activio. Lin o 88 da d ; :
Compafiia especificadas en el mntmtnp::han riqu.rdadn'a o S B obigaCibs e 18

2.6 Propiedad y equipo

Se registran al costo menos la depreciacién acumulada y la pérdida por deteriors de valor s

l;:mzi El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de esas

Los desembolsos posteriores a la compra se incluyen en el valor en libros del sctive o se
TECONOCEN como un aclivo separado. segin corresponda, stlo cuando es probabie gue
generen benefitios econdmicos futuros pare la Compaiia, y los costos se puedan medir
razonablemente, Los gastos por reparaciones y mantepimientos se carga a los resultados
durante el pericdo en el gue &stos se incurren.

La depreciacion se asigna para distribuir el costo de los activos & fo lamo de su wida Gl
estimada, aplicando el método de linea recta, utiizando as sigulentes tesas anuales

Edificaciones %
Vehiculo 20%

El valor en libros de un activa se austa mmediatamente @ su valor recuperable si el valor en
libros del activa es mayor que el estimado de su valor recuperable

idas por 13 venta o retiro de activos se determinan como la diferencia

Las ganancias o peérd ;
ganan pe de ia trensacsion y el valor en libros da los activos, son reconac:dos en

éntre los ingresos nelos
los resultados del afio

2.7 Inversiones én acciones.

es se reconocen al costo de adquisicidn, ks dividendos sa registran

e
Las inversiones en acc urge el derecho a recibirios.

en los resultados, cuando s

1.8 Impuestos.

El gasto por impuasio 8 la renta comprande el impuesky comanta y &l impuesio dilesido. Ei

reconoce an el estado de resultado, axcepto cuando s Irata de partidas
:“Duasm a la renta ﬁm:lﬁﬂ"'ﬂ“m gn el patrimonio, En esle casa el impuesio lambsn se
UE S8 reconooen

feEnhee a gite resultado inlegral o dirsctaments: &n &l paiAmonio
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2.8.1. Impuesto corrients

Se calcula mediante la lasa

resultados del 4R que se d::glm'mm” aplicable a las utildades gravables y se carga a los
inbutarias vigenies establecen o bams e ot o Bapet exigible. Las formas
tasa aumenta al 25% sobre ‘.L“ﬂ lasa de impuesio del 22% de tas ulildades gravables, la
participacion directa o Indirecta “n;r;?::_amlrhn s mpcily S e i a' .
naraisos fiscales o S0l W8, Bcclonistas, beneficiarnins fue soan resdentes an

de .
tasa aphcable para la sociadad !Br&ﬁ?s,&ﬁmmm S esta participacidin ercede el S0% [a

i
:i?im: :eﬁimpuaﬁcllc?aﬁf:al 2010 enlrd en vigor Ia norma que exige el pago de un “anfcipo
ania : l.’:LI"_l'EI valar 25 Eﬂmulﬂm En "u"ﬂilﬁﬂ d‘E las cifras {amh &

afo antenor sobre el 0.2% del patriman;
Ingresos gravables y 0.4% de los actvos, - oh oS Y 928I08 deducibles, 0 4% ge los

:Ia;&;:gdjaﬁ:;; estabiece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
po minimo, este ltimo se convertita en impuesto 3 la renta definitva

2.8.2. Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias enire los importes en libros de los activos y pasivas en
lvs estados financiercs v sus bases fiscales comespondientes (conocidas como diferencias
tlemporaras) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para lodas las diferancias
IBmporanas que se espere gque aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los actvos por
impuestos diferidos se reconocen para lodas las diferencias lemporanas que se espers que
disminuyan [a utiidad fiscal en el futuro, y cualguier pérdida o crédito fiscal no utiizado Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada fulura, es probable que se recuperen

El importa &n libros neto de los activos por impuesios diferidos se revisa en cada fecha sobre fa
gue se informa y se ajusta para reflejar fa evaluacion actual de las utibkdades fiscales futuras
Cualquier ajuste se reconoce an el resultado def penodo

El impuesto diferido se caicula segin las tasas imposilivas que se espera aplicar a la ubhdad
(pérdida) fiscal de los pericdos en |os que se eSpera fealizar el activo o cancelar &l pasivo
sobre |3 base de las lasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo procesc de
aprobacidn esté practicamente {erminada al final del periodo sobre gl que se informa

2.9 Raconocimiento de ingresos.
Los ingresas por arrendamientas S8 reconocen @n base al miltodo del devengado de acuendo
con los coniratos

2.10 Gastos.

" i hlﬂ-ll‘:'lF-ED an al
edida que son (ncurmidas, y se regisifan &l costo
Los gastos se reconocen 3 m

periodo en que 58 conocen

aldos y transaccionss

dos financeeros no s compensan los aclivos y pasvos,
pllos cASOs an los que la compensaciin sea requanda
tacion sea el reflejo de la esencia de 13 transaccion

2.11 Compensacion da s

los aila
Como norma general en
tampoco los ingfesos ¥ gasios. salvo ig:gn.
o permitida por aiguna noma ¥ gsta pr

1
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Los ingresos y gastos con q
legal, contemplan la Posibilidad de Egmﬁmmmﬂa Que, contractualmente & por una narma
por 5U 'mpﬂftﬂ nets o de F&E“‘IE Fﬁﬂﬂamﬁn ¥ in ':ﬂﬂ"l

r el actj pafia tiene 1a infencidn de liquidar
se presentan netos en resultades ¥0 ¥ proceder al pago del pasivo de forma simultanea,

212 Aplicacion y cambios en paliticas contables ¥ revelaciones

Durante &l :
moaicacnen s g W SmiGemiaren e la Conuatia s spicads s svens
2017 0 posletiormenta, Por &l IASH, y que son efectivas a partir del 1 de Energ e

Modificaciones a la NIC 7, Iniciativa de revelacian

l;ﬂ;mﬂ!a ha aplicado estas modificacienes por primera vez en e afio en cursc Las
I::I ﬁnnas_reqmme“ Que una enlidad revels informacin que permita a los usuarios de los
astacios nancieros evaiuar los cambios en las obligaciones dervadas de las actividades de

gfach'm ion, incluyendo tanto log cambics que son en efectivo como aguellos gue no 500 en

Madificaciones a la NIC 12: Reconocimiento de activos por impuestos diferidos de las pérdidas
no nealizadas.

La Compafia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso. Las
enmiendas aciaran como una entidad debe evaluar si existiran suficientes ganancias fscales
futuras las cuales puedan sef utilizadas comao diferencias temporales deducibles.

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emision de kos estadas financienos
y que no se han adoptado anticipadaments por la Compadiia son:

Con vigencia efectiva a partir del 1de enero de 2018

instrumanios Frnanciesros
MIIF 9

ingresos procedentes de  Conifalos  con

MNIIF 15, clientes (y respactivas aclaracanes)
_ Clasificacién y medicidn de transacciones de
Modificacion a la NIF 2. pagos basados en acciones

Transferencia de propiedades de inyverssan
Modificacitn a la NIIF 40,

jandas @ la MItF 1Y NIC 28,
Mejoras anuaies a las NIF =pm
Ciclo 2014 = 2016

Transacciones en maneda extranjera
Modificacién a la CINIFF 22, consderacin anticipada
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Con vigencia efectiva a partir ge) 1 de enero de 2019

NIIF 16,
Arrandamienios
Modificacian NIF 10 y NI
¥ NIC 28, Venls o aportacitn de tenes entre un

Inversionistas y sy asociada o
_ £ PR Gin
conjunto :

Modificacion NIC 28,
Participaciones de largo plaze en aseciadas i

negocios conjunios

CINIF 23 ;
La incertidumbra frente a los tratamientas dei
impuesto a las ganancias

Mejoras anuales a las NIIF; -

Ciclo 2015 - 2047 EEMMMH ala NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC

La Administracion de la Comparila estima que [a adopcidn de las normas
_ n ; i enmendas nao
iendran impacto significativa en los estados financleros ¥ su revelacion

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones ¥ juios uliizados por 8 Adminsiracidn de la compafia e avaluan
continuamente y 52 basan en la experiencia hstorica y otfos faclores, incluidas las expeciativas
de sucesos futuros gue se consideran razonabies bajo tas circunstancias.

Las estmaciones contables resultantes, por definicion, raramente wualaran a los
correspondientes resultados reales. A conlinuacion se explican 185 estimacones y [uicos que
tienen un nesgo significativa de dar lugar @ un ajuste matenal en los impores en libros de los
activos y pasivos dentro de pencdos conlables posienongs.

impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecio a la interpretacion de regulaciones inbutanas
complejas y a los cambias en las normas tributarias se requsare un grado impodtanta de juc:o
para deterrminar la provisibn para el Impuesio a la renta, axsiEn mMuchas ransaccones y
calcuios para los que la delesminacion uiima del impuasio &8 NCIENa

Cuande el resultado fiscal final de esios asuntos sea diferenle de los impones que se
reconocieron inciaimente, tales diferencias lendran elecio scbre &l impuesio a la renta y las
provisiones pol impuesios diferidos en &l Bjercicio en que sa realice lal determnacidn

12
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4-GUENTAS POR COBRAR

Chientes
oiras

5-PAGOS ANTICIPADOS

Seguros anticipados

§ - PROPIEDAD ¥ EQUIPO

Terenos
Edificaciones
Vahiculo

Depreciacién acumulada

Terrenos
Edfficaciones
Vehicubo

Depreciacidn acumulada

2017 2016
41,6800 ;
35 098 81.837
— 1 B1.837
2017 2076
1.138 2311
12-31-2016 Adiciones 12-31-2017
B0 02 = LR
T73.808 - T73.80%
25000 - 25 000
889733 - BEG. 733
327 630 {38 530) (366.320)
562103 38 590 523.413
—e——
1-1-2018 Adecsanes Transferencia 12-31-2015
60924 . - 20,924
2194 489 (1.420.6880) (1) 773.808
25000 - - 25000
2310413 - (14206500 BEY 733
(241 584) (56 CuaE) . {327 630)

£.068 830 (B6 D4E) ;|1 4206 |

o6, 103

{1} Transferencia de Ja construccin que 5@ levanta sobre &l inmuehle an @l Solar 2 a Favor dal Fidaicomsa
karcantl de Admirdsiracion La Riviera, inscrita &n el Registro de |a Propiedad de Samborondon el 16

de septiembre de 2016

7 -OTROS ACTIVOS

Oerechos fiduciaros Fidaicomiso La Riviera

Inversanes en Subsidiaria

Turismo del pacifico Turipac 5.4

Ireirsinnes olras
San Guillerma Cea Lida,
Taledarma Cia Lida.

(2] Cesidn del 100% de los derechos fiduciarios de baneficianos en el Fideicomiso "La Riviera™ a ia
Compafia por parte de los conyuges Baquerizo Carbo. La cesidn de demcho e5 & litulo oneroso

2017 2016
3130200 @& 3130290 ¢m
799,96 799 48
004 0,04
004 0,04

3.131.080

y ha sido pactado por los cedanles y par la cesionarka en acuerdo celebrado entre ellos

3.131.090

13
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g - CUENTAS POR PAGAR

207 2016
Proveedones
2.7 1.543
8- IMPUESTOS
2017 2018
Activo por iImpuesto comients
Impuesto a la I'II’.'HIE 7708 7 200
Impu@sto al valor agregado 0 2875
8.402 10,175
.
Pasivo por impuesto corriente
Impuesto al valor agregado . 12.600
Retenciones
Impuesto a la renta 43 =
Impuesta al valor agregado 11 3
53 12 600
El mowimiento del impuesto a la renta es el siguents:
2017 2016
Saido al inicio del afio (7.200) (3.200]
Anticipo pagado (8.222) |15.734)
Retenciones L0 (7-200)
A.222 18,934
Impuesio causado

En 2016 y 2015 la Compafila registrd como impuesio causado &l valar determinado coma anbicapo minimo,

10 - CUENTAS POR PAGAR

Correspande principalmente a la devolucion de partes para futuro auments de capital efectuados mediante

\a ransferencia de bienes inmuables en el afio 2015

11 - CAPITAL SUSCRITO

Esla tad 3,800 participaciones iguales, aeumulativas e indivisibles de 50,04 de valor nominal
representado por 3.

Lenitaria

La composicion societaria 85 18 siguiente:

Participaciones
Nacionalidad No e

Socios
_ Estadounidense 1.500 39,474
Calypso Enterprises LLC Estadounidenss 1.5040 359,474
Cvone investments LLC Panamefa 759 21,028
Hooven Properties INC Estadounidense 1. G0
Allante Enterprises LLC 3800 100,000
_——————— e

T
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12 - RESERVA LEGAL

13- RESULTADOS ACUMULADOS

2017 2018
Perdsdas acumuladas
Resultados acumulados por adapcidn (189 398) (145 B78)
por pnmera vez de las NIIF 2.108 57k
{187 28%5) {143 755)

14 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 dg diciembre del 2017 y la fecha de emisitn de los estados financieros no se produjeron eventos
que. en |a opinidn de la Administracién, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros

' rwp'b

Econ, Raul®e La Torre Ranquillo CPA Daniela Valencia
Gerania Genaral Caontadora
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