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'CIOCHO CIA, LTDA, 
NOTAS ALOS ESTADOS Fmuwcenos POREL AÑO TERMINADO ELN ve DiciEmne oe (Expresado en de de EUA) npeza 

   
  

1- INFORMACIÓN GENERAL 
INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOCHO CIA. LTDA. en adelante la Compañia) fue consituida omo na Sociedad anónima el 16 de Febrero de 1987 en Guayaqui - Ecuador e inscrit el 2 de Octubre del mismo año en el Registro Mercanti. A partir del 10 de Octubre de 2016, la eompañía se transformó y adoptó la figura jurídica de compañía de responsabilidad limitada, cambiando la denominación a Inmobiaria Romabal Dieciocho Cia. Ltda, Su activdad principal es la promoción desarrollo y/o venta de urbanizaciones ciudadelas o loizaciones. 
El domicilio tributario se encuentra en la Ciudadela Alborada Etapa 11 Bloque 48MC. Edificio Albocentro 5 oficina 6 — 4 PY Bo 
Los estados financieras de la Compañía por el año terminado el 31 de diciembre de 2017 fueron aprobados y autorizados por la Administración para su emisión el2 de julio de 2018, 

2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
2: Bases de preparación. 
Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemnacionales de Información Financiera (NIF) que han sido adoptadas en Ecuador y a part del 2017 con las instrucciones emitidas por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros que 
establecen el uso de las tasas de interés de los bonos corporativos emitido en sl Ecuador para 
la estimación y registro delas provisiones de jubilación patronal y desahucio 
Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico. El costo 
histónco esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada 2 
¡cambio de bienes y semicios. 

2.2 Moneda funcional 

sentados en dólares de los Estados Unidos de América, moneda de medición de la 
“de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador 

  

23 Uso de estimaciones y juicios. 

deros de acuerdo con NIF requiere el uso de ciertos la ción de los estados financieros de acuerdo 
o e Tanisón require que la Adminsracán emia sl Juso en el praceso de 

olcncón de las polticas contables de la Compañia. Las áreas que involucran un mayor grado 
duo o compleidad áreas en que los supuestos o estimaciones son significativos para los 
estados financieros se describen en la Nota 3 

    Pollticas contables significativ 

Las principales pollicas contables uzadas en a preparación y presentación de los estados 
financieros se detallan a continuación 
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24 Electivo. 
Incluyen el efectivo en caja y tos saldos en cuentas corrientes bencanas. 

25 Activos y pasivos financieros 
25.1 Clasificación 

valor razonable con cambios e mantenidos hasta resultados, préstamos y cuentas por cobrar, actos financieros. 
Su vencimiento y activos financieros gisponisles para la venta 

Los pasivos financieros se clasifican en las siguien orlas: pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados A o : y Otos pasivos financieros. 
La clasificación depende del ito para el cual se adquirieron los activos o contrataron pasivos financieros Propósito para el cual se adquirron los activos o contrataron los 

La Administración determina la clasificación de sus activos lasficación de sus activos y pasivos financieros ala fecha de Su reconocimiento inicial, Al 91 de diciembre de 2017, la Compañía mantuvo actwos financieros en la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar De igual forma la Compañía solo mantuvo pasivos financieros en la categoría de "otros pasivos fnancieros” cuyas caracteristicas se explican a continuación. 

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera 
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar Son activos 
financieros no derivados que dan derecho a cobros fos o determinables y que no cotizan en 
un mercado activo. Se incluyen en el acto comente, excepto por los de vencimiento mayor a 
12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera que se clasifican como 
actos no corrientes 

¿tros pasivos financieros: representados en el estado de situación fnancira por las 
Solescnes “son malucars Inns, cuts 7 paar a romeo sos 
e a cioyen en el pasto comente, acen per ls de vencimiento me 
e lala de estado de sición ancira quese iasican como 
pasivos no corrientes 

  

2.5.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior 

hoconecmiento varios diri de o REE 
ace un acto o pasivo farc Jer el actwo o pagar el pasivo. a e 

Medición inicial ] 
hdosinicamente asu var razona mas cualquer 

pde caes, es reconoció como pane del acto Los activos y pasivos financieros 500. 
A nandero no ses designado como de valor razonable ción que d costo atbulble a la transacción que 

o pasivo, siempre que el activo 0 Pi 
con cambios en resultados. 

Medición posterior 

Activos y pasivos financieros 
amortizado aplicando el método de 121952 

Inicial se mden al costo Posterior a su reconocimiento 
e interés efectiva.   

Escaneado con CamScanner



253, Deterioro do valor de activos financieros 
La Compañía establece una provisión par 
cuando existe evidenca Olula uy ¿a PTOS por deterioro de sus cuentas por cobrar frio coa nn e 

UR Alco ac sas pa pte eto pets e al ES a 
25.4 Baja de activos y pasivos financieros 
a activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibirlos lo expiran los derechos a recibirlos Mujos de etectwo del acivo o si la Compañía transfiere el aciwo a un tercero sin retener sustancialmente los fesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato se han iquidado, 

2.5 Propiedad y equipo 
Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la pérdida por deterioro de valor, sí hubiere, El costo incluye los desembolsos drectamente atribuibles a la adquisición de esas paridas 
Los desembolsos posteriores a la compra se incluyen en el valor en libros del acto o se reconocen como un activo separado, según corresponda, sólo cuando es probable que generen beneficios económicos futuros para la Compañía, y los costos se puedan medr razonablemente Los gastos por reparaciones y mantenimientos se carga a los resultagos. durante el período en el que éstos se incuren. 

  

La depreciación se asigna para distribuir el costo de los activos a lo largo Ue su vida Un 
estimada, aplicando el método de línea recta, ulizando las siguentes tasas anuales 

5% Edificaciones e 
Vehiculo 

lamente a su valor recuperables el valor en El valor en libros de un acto se ajusta inmediatamente yo 
loros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperaba. 

blanancias o pérdidas por la venta o retro de activos se determinan como la diferencia 
pe “de la transacción y el valor en libros de los activos, son reconocidos en entre os ingresos netos. 

los resultados del año. 

27 inversiones en acciones. 
, e eres na 

    

    
ra os to e 
e estado de resultado, exceplo cuando se trata de paridas A e e 
medral o directamente en el patrimonio 
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28. Impuesto corriente 
Se calcula mediante la tasa resultados del año que se devo 

  

participación directa o indirect 100%, dirias ansia Paros Tecla O agua de cos ;benalcanes que san rasos e ic Ps e nar iicn Si ea paca Sr a 

impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en fu a O E DEP 
La referida norma establece que en caso di jue en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que sl monto del anticipo minimo este úlimo se convertirá en mpuesto la renta defnitwo 

2.8.2 Impuesto diferido 
Se reconoce a partir delas diferencias entre los importes en libros de los activos y pasos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como arerencias lemporarias), Los pasivos por impuestos dendos se reconocen para todas las darancs temporarias que se espere que aumenten la ulidad fiscal en el fuluto. Los actvos por impuestos diferidos se reconocen para todas las dierencias lemporarias que se espere que disminuyan la ullidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no ulizado. Los 
aciios por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base de la utlidad 
fiscal actual o estmada futura, es probable que se recuperen 
Elimporte en libros neto de los actos por impuestos diferidos se revisa en cada lecha sobre 'a 
que se informa y se ajusta para reljar la evaluación actual de las ullidades fiscales futuras 
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. 

  

ES puesto otero se aa seg sas gov qu epa ac sis 
CS ox pactos 6 o quese ss enla seo cani el pue, 
e Ps imposi que ayan ado ponete o yo pr 
e meri terminado sl fa dl arto soe ques nm 

29 Reconocimiento de ingresos. 

Los ingresos por arrendamientos se recanocen en base al mbiodo del devengado de acuerdo 
con os contratos. 

2.10 Gastos. 

Los gastos se reconocen 8 medida que son Incumidos, y se 
período en que se conocen 

registran al costo Nsterco en el 

2:11 Compensación de saldos y transacciones 

ls estados Inancieras na se compensan los acvos y pasos. 
o ns os cas an os que a compensación es requerida Como norma general en 
os a presentación Sea el elejo de a esenca dela transacción tampoco los ingresos y 92 

O parmida por alguna non 
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Los Ingresos y gastos con eresos y ces on en transacciones tl creen pe conan cien por una roma 
Se presentan netos an restar el acivo y proceder al pago 0 pagas io A 

2.12 Aplicación y cambios en políticas contables y rovaa olaciones. Durante el año 2017, la Ag . la Administració o de la Compania ha apicado l9s aguen Dr posteo ms, AE emiidas por el 1ASG, y que son afecivas a par dal 1 de Enga de 

Modificaciones ala NIC 7: Iniciativa de revelación 

La Compañía ha apicado estas mosca compania modícacones por pines vez en el 00 en curso, Las medicaciones requieren que un ends tes nlomrdn ue pes es usuales de os Icieros evalr los ambos ens atgacines dados des actvades 8 financiación, incluyendo tanto los car fmanciación, incluyendo tanto los cambios que son en efecivo como aqueos que no son en 

Modificaciones a la NIC 12: Reconocimiento de activos por impuestos deidos delas pérdidas ios lios por impuestos diferidos de las périd 

La Compañía ha aplicado estas modifcaciones por primera vez en el año en curso, Las 
“enmiendas aciaran como una entidad debe evaluar si existan suiientes ganancias scales 
futuras las cuales puedan ser utlizadas como dierencias temporales deducibles 

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a fecha de emisión de los estados Inancieros 
y que no se nan adoptado antivpadamente por la Compañía son. 

  Con vigencia efectiva a parir del 1 de enero de 2018 

ins: Instrumentos Financieros. 
Ingresos procedentes de comtatos con 

nus mes y tespacivos acoracones) 
Ctascacón y medción de transacciones de 

Modificación ala NIF 2. Emerald 

ransferencia de propiedades de inversión. 
Modificación la NIF 40: Transferencia de propi 

me ss alas NIF Enmiendas ala IF 1 Y NIC 2. 
lejoras anuales alas 

Ciclo 2014 2016 
Transacciones en moneda extranjera y 

Modificación la CINIFF 22 a 
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Con vigencia efectiva a partir del 1 e onero de 2019 

US, Arrendamientos 
"Modicación NUF 10 y NIC 28, Venta o aportación de tones anve Inversionistas y Su. asociada a. mago conjunto, 
Modificación NIC 28, Participaciones de lago plazo en ascziaias y egocios conjuntos 
CINE 23; La incertidumbre frente alos tratamientos del impuesto alas ganancias 
Mejoras anuales a las NIF: Enmiendas ala NIF 3, NIF 11 NIC 12 y MI ¡Ciclo 2015-2017 Pd Meer Ne 

La Administración de la Compañía estima que la adopción de las normas y enmendas no tendrán impacto significativo en los estados financieros y su revelación 

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
Las estimaciones y juicios ulizados por la Admiisración de la compañía se exalvan 
continuamente y se basan en la experiencia histérica y os factores, incluidas las especiatas 

de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias 
   

  

Las estimaciones contables resulantes, por definición raramente Íualarán a los 
correspondientes resultados reales. A continuación se explcan las estimaciones y juctos que 
llenen un nesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los 
ctmos y pasivos dentro de periodos contables posteriores 

Impuesto ala renta 
lo 8 los Inceridumires con TSpeio la Ineretació de reglciones tbutaras 

do a a ces ens normas Mba e guna un rudo pocante de usa 
O e road para dl moveso 8 10, oxalan muctas Panaccones Y 
a rales a etrmiación la del Impuesto 6 ceño   

Lando el restado Taca fol de esos asuntos sen Glen de os mpones que se 
een micaela eres ten seco sea l mpuesto atenta y as 
DS par mesos lerdos ene ero en que sois al terminación   
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4-CUENTAS POR COBRAR 

  
2017 2016 cientes e 

Des 41.600 4 
—. 81.837 

78698. 81837 

5-PAGOS ANTICIPADOS 

— 2016 
ros anticipados. 

> — 2 

5-PROPIEDAD Y EQUIPO 

  

    

12-31-2016 Adiciones 1231-2017 
Terrenos 90.924 90.924 Edificaciones 773809 z 773808 

Vehiculo 25.000 25.000, 
359733 = 589 733 Depreciación acumulada (327 530) (38.590) (368.320) 

Ta (38590) dan 

2016 _Adcones  Transterencia 016 
Terrenos 9094 - 90924 
Edificaciones. 2:194.489 : (1420880) 773808 

Vehiculo A A A Z30A1a = TrA20580) 360733 
Depreciación acumulada sn E 327 5301 (68046) 

2055830 (86. Das) EXArA 

(1) Transferencia dela construcción que se levanta sobre el inmueble en el Solar 2 a favor del Fiicomiso 
Mercanti de Administración La Riera inserta en el Registro de la Propiedad de Samborondon el 16 
de septiembre de 2016 

7-OTROS ACTIVOS. 
2097 2080 

Derechos fiduciarios Fideicomiso La Riviera 3130290 (2 3130290 (2 
Inversiones en Subsidaria 
“urismo del pacifico Tunpac SA 790,98 790.98 

Inversiones otras, 
San Guilermo Cia Ltda. 00% 00% 
Toledama Cia Ltda. 008 004 

ARA 0%O, IT, 

(2) Cesión del 100% de los derechos fiduciarios de benafcaros enel Fideicomiso "La Riviera a 
Compañía por parte delos cónyuges Baquerzo Carbo. La cesión de derecho es a tulo oneroso, 
ha io pactado por los cadentes y por la cesionaria en acuerdo celebrado entre elos a 
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8-CUENTAS POR PAGAR 

6 
Proveedor 2517, 1,543 

3- IMPUESTOS 
6 

Activo por impuesto comente 
impuesto ala renta 7708 1200 "Impuesto al valor agregado 6% 2978 

T—2 08 
Pasivo pot impuesto corriente 
Impuesto al valor agregado. * 12.500 
Retenciones. 
Impuesto ala renta 2 
Impuesto al valor agregado “1 

7 17500, 

El movimiento del impuesto ala renta es el siguiente 
On 

Saldo linii del no 1200) (0200) 
Anucpo pagado 622 (1573) 

Reienciorns cs px 
impuesto causado 022 E 
Saldo lina del año 7705 j 

En2016y 2015 la Compañia registró como impuesto causado el valor determinado como anto mínimo. 

10--CUENTAS POR PAGAR 

Corresponde pincipalmente la devolución de apertes par uo aumento e capta efectuados mecinte 
la transferencia de bienes inmuebles en el año 2015. 

11 -CAPITAL SUSCRITO 
“acumulativas e indvisiles de $004 e valor nominal Está representado por 3.800 participaciones iguales, acumula 

  

untar 
La composición societaria es la siguiente: 

—Partcipaciónes e a , Nacionalidad ZTRMe 
Estadonidense 1500 x0a7e Calypso Enterprises LLC Estadounidense 1500 ara Dane invesimants LLC Panameña 799 21008 Haven Propertes INC. Estadounidense e Alarte Enterprises LLC xx —20 

1 
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42- RESERVA LEGAL 

paco menos al 20% del Condal sus Sta rose legal ol 5% del utiod ota anual, rasta que Jegue La reserva no puede distribuw secos. encaso de liquidación dela compañía paro mud Y poor árido e optó 0% 
ne Pañia pero puedo utilizarse para cubre pérdidas de Operaciones 0 para 

13 - RESULTADOS ACUMULADOS. 

2017 201 
Perddas acumuladas (189.396) (145876) Resultados acumulados por adopción por primera vez de las NIF 2:08 2108 

DE72E) 578 

14 - HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 
Entre el 31 de diciembre del 2017 yla fecha de emisión delos estados financieros no se produjeran aventos 
que, en la opinión de la Administración, pudieran tener un electo importante sobre los estados financieros. 

ria Po 
CÍA Daniela Valencia 
Contadora 

   

15 
Escaneado con CamScanner


