INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOCHOQ S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en délares de E.U.A.)

1 = INFORMACION GENERAL

INMGBILIARIA ROMABAL DIECIOCHO S.A. (en adelante la Compafiia) fue consfituida como
una sociedad anénima el 16 de febrero de 1987 en Guayaquil - Ecuador e inscrita &l 2 de
octubre del mismo afio en el Registro Mercantil. Su actividad principal es el acondicionamiento,
urbanizacion y fraccionamiento de terrenos en solares y venta..

El domicilio tributario se encuentra en la av. Rodolfo Baquerizo Nazur y Benjamin Carrién
Albocenire 5 local 1.

Los estados financieros consolidados de Inmobiliaria Romabal Dieciocho S.A. incluyen a su
subsidiaria Turismo del Pacffico Turipac S.A.

TURISMO DEL PACIFICO TURIPAC S.A. (Subsidiaria)
Fue constituida et 14 de noviembre de 1977 en Guayaquil — Ecuador e inscrita el 31 de octubre
de 1981 en ef Registro Mercantil, la compania no realiza ninguna actividad econdmica.

Los estados financieros de la Compaiiia por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
fueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emision el 26 de febrero de 2016.

2 ~ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES,

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejc de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) vigente al 31 de diciembre de 2015. Estan presentados
en dolares de los Estados Unidos de América, moneda de medicion de ta Companiia; de curso
legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

l.a preparacion de los estados financieros consolidados de acuerdo con NilF requiere el uso de
ciertas estimaciones contables. También requiere que la Administracion emita su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de 1a Compafiia. Las areas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o areas en dque los supuestos o estimaciones son
significativos para las estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros
consolidados se detallan a continuacion,

2.2 Bases de consolidacion.

l.a subsidiaria es una entidad controlada por Romabat Dieciocho; ! control sobre la participada
se manifiesta por estar expuesta o tener derecho a rendimientos variables procedentes de su
implicacién en la participada y tener la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su
poder sobre esta. El control se evidencia con la tenencia de la mayoria de los derechos a voto
pues Romabal Dieciocho posee el 99.995% de acciones de Turipac.

Para la preparacion de los estados financieros consclidados se han aplicado las normas y
procedimientos establecidos en la NIF 10, que considera sumar jos estados financieros
individuates, eliminar los saldos y transacciones entre compaiiias agrupadas, as{ como realizar
los ajustes que surjan de cualguier resultado no realizado entre compafiias, y los ajustes de
alineacion de las politicas contables con tos de la compafila controladora.



2.3 Efectivo,

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.

2.4 Astivos y pasivos financieros

2.4.1 Clasificacion

LLa Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros.

La clasificacion depende del proposito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros.

La Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre de 2015, la Compafifa mantuvo activos financieros
en la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compafila solo
mantuvo pasivos financieros en la categoria de "otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas
se explican a continuacion;

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion fihanciera
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes y ofras cuentas por cobrar: Son activos
financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y que no cotizan en
un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses contados desde la fecha del estado de situacidn financiera que se clasifican como
aclivos no corrientes,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las
obligaciones financieras, cuentas por pagar a proveedores, partes relacionadas y otros. Se
incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situacion financiera que se clasifican como pasivos no corrientes.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicta) y posterior
Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacién cuando se compromete a comprar o vender &l activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cuaiquier
costo atribuible a la transaccién, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo, siempre gue el active o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable
con cambios en resultados.

Medicion posterior

Activos y pasivos financieros: Posterior a su raconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva.



2.4.3 Deterioro de valor de activos financieros

La Compafiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compariia no sera capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o recrganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicaderes de que |a cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financierc se da de baja cuando expiran tos derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5 Propiedad y equipo

Se registran al costo menos la depreciacion acumulada y ta pérdida por deterioro de valor. El
costo incluye los desembolsos directamente atribulbles a la adquisicion de esas particas.

Los desembolsos posteriores a la compra se incluyen en el valor en libros det activo o se
reconocen como un activo separado, segin corresponda, sdlo cuando es probable que
generen beneficios econémicos futuros para la Compafia, y los costos se puedan medir
razonablemente. Los gastos por reparacion y mantenimiento se carga a los resultados durante
el perfodo en el que éstos se incurren.

La depreciacion se asigna para distribuir e! costo de los activos a lo largo de su vida il
econdmica estimada, aplicando el método lineal, utilizando las siguientes tasas anuales:

Ediicaciones 5%
Vehiculos 20%

Ei valor en libros de un active se ajusta inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Las ganancias o pérdidas por la venta de activos se determina como la diferencia entre los
ingresos netos de la transaccion y el valor en libros de los activos.

2.8 Inversiones en accionss.

Las inversiones en acciones se raconacen al costo de adquisicién, los dividendos se registran
en los resultados, cuando surge el derecho a recibirlos.

2.7 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en ofro resultado integral o directamente en el patrimonio,



2.7.1. Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
fasa aumenta al 25% sobre la proporcién de la base imponible que corresponde a la
participacién directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si esta participacién excede el 50%, la
tasa aplicable para la sociedad sera del 25%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 eniré en vigor la norma que exige el pago de un “anficipo
minimo de impuesto a la renta’, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el
afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos, .

La referida norma establece gue en caso de que el impuesto a la renfa causado sea menor que
el monto de! anticipe minimo, este (ltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo.

2.7.2. Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por

impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, v cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por jmpuestos diferidos se miden al importe méximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es prabable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa vy se ajusta para reflejar 1a evaluacién actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,

sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del petiodo sobre el que se informa.

2.8 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos por arrendamientos se reconocen en base al método del devengado de acuerdo
con los contratos.

2.9 Gastos.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, y se registran al gosto histdrico en el
periodo mas cercano en gue se conocen.

2.10 Cambios en politicas ¢contables y revelaciones

i.as normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emision de los estados financieros
¥ gue no se hanh adoptado anticipadamente por la Compafifa son:
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Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2016:

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 38, Aclaracién de los métodos aceptables de depreciacion y
amortizacién.

Enmienda a la NIC 16 .y la NIC 41, Agriculfura: Plantas productoras

Enmienda a las NHF 10, NIIF 12 y la NIC 28 - Entidades de Inversidon: Aplicacion de la
Excepcion de Consolidacion.

Enmienda a la NIC 27, Método de la participacién en los estados financieros separados.

Enmienda a fa NIIF 11, Acuerdos Conjuntos: contabilizacidn de adguisiciones de intereses en
Operaciones Conjuntas.

NUF 14, Cuentas de diferimientos de actividades reguladas.

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017

NIIF 15; Ingresos provenientes de contratos con clientes,

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018
NIF 9, instrumentos Financieros.

La Administracion de la Compafita estima que la adopeidn de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros.

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracién se evaltan continuamente y se
basan en la experiencia histarica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros
gue se consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste materiai en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores,

Impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la Interprefacién de regulaciones tributarias
complejas vy a los cambios en las normas tributarias se requisre un grade importanie de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones v
calculos para los que la determinacién ultima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se

reconocieron iniclalmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta v fas
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacion.
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4 - CUENTAS POR COBRAR

Clientes
Otros

5 - PAGOS ANTICIPADOS

Seguros anticipados

6 - PROPIEDAD Y EQUIPO

Terrenos
Edificaciones
Vehiculos

Depreciacién acumulada

Terrenos
Edificaciones
Vehiculos

Depreciacién acumulada

2015 2014
40.100 -
2.958 2.008
43,058 2.008
2015 2014

640 651

12-31-2014 Adiciones Transferencia Reclasificacion 12-31-2015
1.025.766 - (1.025.766) (1) 90.924 90.924
2285413 - - (90.924) 2.194.489
57.128 - - - 57.128
3.368.307 - (1.025.766) - 2.342.541
{140.038) (114.271) - - (254,309}
3,228,269 (114.271) (1.025.766) - 2.088.233

1-1-2014 Adiciones 12-31-2014

1.025.786 - 1.025.766

864.733 1.420.680 2.285413

57.128 - 57.128

1,947 827 1.420.680 3.368.307
{96.801) (43,237) (140.038)

1.850.825 1.377.443 3.228.269

(1) Transferencia a accionista de 2 solares de 10.658,06 m? en la Etapa La Riviera del proyecto Inmobiliario
Cludad Celeste 2, ubicadaenel km 9 de la viaa Samborenddn, entregados como aporte parala
constifucion del Fideicomiso Mercantii de Administracidn La Riviera, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Sambrondén el 31 de diciembre de 2015,

7 -OTROS ACTIVOS

Derechos fiduciarios {2)

Inversiones en Asociadas
San Guillermo S.A.
Toledama S.A.

%

2015 2014 Participacion
1.709.810 -
0,04 0,04 0,00500
0,04 0,04 0,00259
1.709.810 0,08

(2) Cesidn dei 100% de los derechos fiduciarios de beneficiarios en el Fideicomiso "La Riviera" a tituio de
aportes para futuro aumento de capital inscrito en el Registro de la Propiedad de Samborondon el 31 de
diciembre de 2015. (ver Nota 6)
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8 - CUENTAS POR PAGAR

2015 2014
Proveedores 1.853 1.543
9 - IMPUESTOS

2015 2014

Activo por impuesto corriente
Impuesto a la renta 3.200

impuesto al valor agregado - 535
3200 0 535
Pasivo por impuesto corriente
Impuesto al valor agregado 3.937 -
Retenciones en la fuente:
Impuesto a la renta - 30
Impuesto al valor agregade - 24
3.937 54
El movimiento del impuesta a la renta es el siguiente:
2015 2014
Saldo al inicio del afio _ - -
Anticipo pagado (19.671) (9.094)
Impuesto causado 19.671 9.094

Saldo al final del afio - -

£n 2015 y 2014 la Compafifa registré como impuesto causado el valor determinado como anticipo minimo.

10 - CUENTAS POR PAGAR

Corresponde principalmente a ia devolucidn de aportes para future aumento de capital efectuados mediante
la transferencia de bienes inmuebles,

11 - CAPITAL SUSCRITO
Esta reprasentado por 3.800 acciones ordinarias de $0,04 de valor nominal unitario.

Mediante escritura publica inscrita en el Registro Mercantil el 29 de diciembre de 2015 se aumentd el capital
suscrito en $3.000, mediante el pago $1.500 en efectivo y el saldo por pagar.
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1 - CAPITAL SUBCRITO (continuacidn)

La gomposicion accionara as & sigulente:

Acciones
Acclonistas Nacionalidad o % Participacior
Calypso Enterprizes 110 Esladounidense 1,500 30,474
Bione Invastmenis LLD Estadounidense 1.500 5,474
Hooyen Properies 540 Panamedia 789 218
Allante Enterprises LLE Estadounidenss 1 . BUEs
3.800 106,000

12 - APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION

Al 31 de diciembre de 2014 estan represeniadas por aporiaciones de inmuebles resfizadas por accionistas,
an =l afo 2015 sa transiinls ef vaior 8 una cuenta da pasivo a favor de los accionistas. En diciembre da 2815

2t wlaciuh yna noeva apeiacion por $1.700.630 mediase la cesidn dal 100% de los desechos Sduciarios en
el Fileioomise | Riviers. (ver Kot 7).

13 - RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiias requlers que se transfiera a reserva legal ef 16% de la utiidad neta anual, hasta gue llegus
por lo menos ai 50% del capiial suscifto. La reserva rio puede distibulrse come dividendo alos accionistas,

excepto encasg de fiquidacion de la sompania pero puede utifizarse para cubrir pérdidas de eperaciones o para
sapitalitams, ‘

14 - RESULTADOS ACUMULADOS

28 U
Pérridag asumiiadas (108 341} {138.214)
Resultados acumuladss por adopeidn
por priciers vez de Jas MEF 2.168 24084
(108, 2333 {136,108

15 - HECHOS GCQRRII)GS BESPUES DEL PERIDDO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entra el 31 de diciembre del 2015 v {a fecha de smisidn de jos astadns financieros nio s produjeron eventos
que, ah lx epinidn de la Administracidn, pudieran tener un efecto sighificalivo scbre fos eslados financlerog
epe no 8¢ hayat revslado.

Sball,

o, EC. "4' La Tome CPA, Frefdy Ddzano Ledn.
MGetente General Contador



