INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOCHO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS .
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en délares de E.U.A.)

1 — INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida] como una sociedad anénima el 16 de febrero de 1987 en
Guayaquil - Ecuador e inscrita el 2 de octubre del mismo afic en el Registro Mercantil. Su
domicilic social se encuentra’ en la ciudad de Guayaquil y su actividad principal son el
acondicionamiento, urbanizaci@n y fraccionamiento de terrenos en solares y venta..

Los estados financieros por eﬂaﬁo terminado el 31 de diciembre de 2013 han sido aprobados
por la Gerencia General el 15 de enero de 2014 y serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién definitiva.

™

2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de MNormas internacionales de
Contabilidad (IASB). Estan presentados en délares de los Estados Unidos de América, moneda
de medicién de la compaiiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

La preparacién de los estados financieros requiere el uso de ciertos estimados contables
criticos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las
politicas contables de la compafiia. Las 4reas que involucran un mayor grado de juicio o
complejidad o &reas en que los supuestos y estimados son significativos para los estados
financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contjab!es aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacién. ‘
2.2 Efectivo.

Incluyen el efectivo en caja, 108 depositos a la vista en pancos de fibre disponibilidad.

2.3 Activos y pasivos financieros
2.3.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros
a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”.

Los pasivos financieros se ciasifican en las siguientes categorias: “pasivas financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién
depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros.




La Administracién determina la clasificacidn de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre, {a Compaiiia mantuvo activos financieros en la
categoria de "prestamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compariia solo mantuvo
pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se
explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes, partes relacionadas y ofras cuentas por
cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado actwo Se incluyen en el activo corriente, excepio por los de
vencimiento mayor a 12 meses coqtados desde la fecha del estado de situacion financiera.
Otros pasivos financieros: repres'entados en el estado de situacién financiera por las cuenias
por pagar a bancos, proveedores, jpartes relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen
en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la
fecha del estado de situacion financiera.

2.3.2 Rééonocimiento y medicién inicial y posterior

Reconccimiento

La Compaiiia reconoce un activo p pasivo financiero en el estado de situacién financiera a fa
fecha de la negociacién cuando se/ compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros son medides inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconocido como parte det activo
o pasivo financiero; siempre que el activo o pasive financiero no sea designado como de valor
razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial 1a
Compafiia mide fos mismos como se describe a continuacién:

Medicién posterior:

Activos financieros: Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
apllcando el métode de interés efectivo.

Pasivos Financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando e! métado de interés efectivo. La Compania presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

a. Obiligaciones financieras: Son pasivos financieros que se reconacen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos, posteriormente se miden al
costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas, los costos financieros se
reconocen en los resultados durante la vigencia de la obligacién sobre la base del método
de interés efectivo.

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

b. Proveedores y ofras cuentas por pagar. Son obligaciones de pago por bienes o servicios
que se han adquirido de proveedores en el curso normal de los negocios, se clasifican
como pasivos corrientes si los pagos tienen vencimiento en un afio o menos. De o
contrario se presentan como pasivos no cortientes.




Las cuentas por pagar se reconacen iniciaimente a su valor razonable y posteriormente se
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

2.4 Propiedad y equipo

Se miden al costo menos la depre;ciacién acumulada y la pérdida acumulada por deterioro de
valor. El costo incluye los desembolsos directamente afribuibles a la adquisicion de esas
partidas. "

|
Los costos posteriores se inciuye;n en el valor en libros de! activo 0 se reconocen como un
activa separado, segin corresponda, sblo cuandc es probable que generen beneficios
econémicos futuros para la co:mpaﬁia, y el costo de estos activos se pueda medir
razonablemente. Los gastos por r§paraci6n y mantenimiento se carga a ios resultados durante
el periodo en el que éstos se incurren.

¢

La depreciacién se carga para qustnbmr el costo de los activos a lo largo de su vida util
estimada, aplicando el método lineal, ufilizando las siguientes tasas anuales:

{nmuebies 5%
Vehiculo 20%

El valor residual y la vida atil de los actives se revisan cuando haya indicador de que han
cambiado desde la fecha de presentacion de los estados financieros més recientes.

El valor en libros de un active se;reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable,

Las ganancias y pérdidas por la venta de activos corresponden a la diferencia entre los
ingresos obtenidos por la transaccidn y el valor en libros de los actives.

2.5 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. Ef
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en ofro resultado integral o directamente en el patrimonio.

Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (23% en 2012) de las utilidades
gravables.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causade sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su develucion, fo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con ia norma que rige la devolucion de este anticipo,




Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ufilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los acti\;.ros por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.

Cualquier ajuste se reconoce en el resuitado del periodo.

El impuesto diferido se calcula seg't’m las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad

(pérdida) fiscal de los periodos en; los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de

aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.6 Gastos.

Los gastos se reconocen a medidg que son incurridos, y se registran al costo histérico en el
periodo mas cercano en que se conocen.

2.7 Cambios en politicas contables y revelaciones

Normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisién de los estados financieros y
gue no se han adoptado anticipada;mente por la Comparifa.

NIIF 9 Instrumentos financieros - Clasificacion y medicion

La norma reemplaza la NIC 39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién y tiene
vigencia para los periodos que se inicio a partir del 1 de enero de 2015, La NIIF 9 no requiere
reestructurar informacién comparativa en su lugar la NIIF 7 ha sido modificada para que se
efectiien las revelaciones adicionales en la transicion de la NIIF 39 a la NIIF 9.

NIF 10 Estados financieros cons&lidados, NIF 12 Informacion a revelar sobre participaciones
en ofras entidades y NIC 27 Estados financieros separados, fueron revisados con vigencia a
partir del 1 de enero de 2014.

La Adminisiracién de la Compariia estima que la adopcion de {a norma no tendra un impacto
significativo en los estados financieros y las enmiendas no seran aplicables.

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y
ufilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compariia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son

importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.
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4 - PAGOS ANTICIPADOS

2013 201 2
Seguros anticipados 648 4.312
5 - PROPIEDAD Y EQUIPO
12-31-2012 Adiciones 12-31-2013
Terreno 1.025.766 - 1.025.766
Edificaciones 159.602 705.131 864.733
Vehiculo 25.000 - 25.000
Construcciones en curso 573.512 {573.512) -
1.783.880 131.619 1.915.499
Depreciacion acumulada {58.383) {25.693) (84.076)
1.725.497 105,926 1.831.423
1-1-2012 Adiciones Venia 12-31-2012
Terreno - 1.025.766 - 1.025.766
Edificaciones 179,690 - (20.088) 158.602
Vehiculo 25.000 - - 25.000
Construcciones en curso - 573.512 - 573.512
204.690 1.599.278 (20.088) 1.783.880
Depreciacion acumulada (62.897) (3,118) 7.632 (58.383)
141.793 1.596.160 {12.456) 1.725.497
6 - OBLIGACIONES FINANCIERAS
2013 2012
Banco Internacional
Préstamo con vencimientos mensuales hasta 267.908 300.000
marzo de 2018 e interés de 9,76%
Intereses por pagar - 7.646
267.908 307.646
Menos vencimiento corriente {52.212)  {307.846)
215.696 -
Los vencimientos de estas obligaciones son:
Afnos 2013
2.015 62.594
2.016 63.932
2.017 70.459
2.018 18.711
215.696
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7 - CUENTAS POR PAGAR

2013 2012
Proveedores ‘ 1.679 31.335
8 - IMPUESTOS
: 2013 2012
Active por impuesto corriente
Impuesto a la renta - 1.950
Pasivo por impuesto corriente
Retenciones en la fuente:
Impugsio a ta renta . - 1.564
Impuesto al valor agregado - 3.426
- 4.989
El movimiento de! impuesto a fa renta corriente es el siguiente:-
2013 2012
Saldo al inicio del afic - -
Anticipo pagado {9.883) 574
Impuesto causado 9.883 (574)
Saldo al final del afio - -
En 2013 y 2012 la Compaiiia registfé como impuesto causado el valor determinado como anticipo minimo.

9 - CUENTAS POR PAGAR

Corresponde a préstamos de accionistas para el financiamiento de la construccion sin fecha de vencimiento ni
intereses.

10 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 800 acciones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario.

11 - RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual, hasta que llegue
por lo menos al 50% del capital suscrito. La reservano puede distribuirse como dividendo alos accicnistas,
excepto en caso de liquidacién de la compaiiia pero puede uiilizarse para cubrir pérdidas de operaciones ¢ para
capitalizarse.
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12 - RESULTADOS ACUMULADOS

2013 2012
Utilidades acumuladas, distribuibles . (138.466) 109.928
Resultados acumulados provenientes de la adopcion
por primera vez de las NIIF 2.108 2.108
{136.358) 112.036

13 - HECHOS OCURRIDOS DESI?UES DEL PERICDO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre def 2013 y la fecha de emision de estos estados financieros 15 de enero de 2014

no se produjeron eventos que, en la opinién de la administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

¥ -

Econ. De La Torre Ronquillo CPA. Freddy Ldigho Leon.
%Ger e General Contador
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