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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA. 
AUDITORES INDEPFNDIENTES 

INFORME DE LOS AUDFI ORES INDEPENDIENTES 

Alas Socios de 
INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOCHO CIA, LIDA, 

Opinion 

Jlemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA ROMABAL 
DIC IOCHO CIA. LTDA, que comprenden el estado de situación Ninanciera al 31 de 
diciembre de 2016, y los correspondientes estados de resultado miegral, de Lambios en 
el patrimonto y de [lujos de electivo por el año terminado en esa fecha, asi como las 
notas a los estados finanureros que incluyen un resumen de las políticas contables 
siembicalivas 

  

En muestra opmncon, los cstados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
los aspectos materiales, la situación financiera de INMOBILIARIA ROMABAL 

DIECIOCHO CIA 1 TDA. al 31 de diciembre de 2016, el rendimiento financiero y sus 
fuos de efecio por cl año termmado cn esa fecha, de acuerdo won Normas 
Internacionals de Información Financiera (NITF) 

  

Fundamentos de la Opinion 

Nuestra auditor fue clectuada de acuerdo con Normas internacionales de Auditoría 
(IA) Nuestras responselalidados de acuerdo con diehas normas se describen mas 
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del autor en relación con la 
audiloma de los estados financieros” Somos independientes de INMOBILIARIA 
ROMABAL DIECIOCHO CIA. LTDA. de acuerdo con el Codigo de Utica para 
Profesionales de la Contabibidad de] Consejo de Normas Internacionales de Ltica para 
Contadores (JESIA pol sus siglas en inglés) las disposiciones de independencia de la 
Suporuntendenesa de Compañías, Valores y Seguros del T.cuador, y hemos cumplido las 
demas responsabrlidades de ética de conformidad con divho Código Consideramos que 
la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opimon 

Responsabilidades de la Administracion de la Compañía por los Estados 
Financieros 

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los 
cstados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
(NUIT), y del control mierno, determinado por la Admumstracion, como nocesano, para 
pormmtir la preparacion de los estados financicros libres de errores materrales, debido a 
ttaude o error 
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Ln Ja preparacion de los estados financieros, la Adimmisiración es responsable de 
evaluar la capacidad de la comparhia para continuar como negocio en marcha, revclando, 
segun correspotla, los asuntos relacionados con negooro en marcha y el uso de la base 
contable de negocio en mardha a menos que la Admunistración tenga la tencion de 
Uiquidar la Compañía o cesas «us operaciones, o bien, no tenga oa altemanva realista 
que hacerlo 

La Admunisiración, es respon 
financicra de la Compañía 

  

ble de la supervision del proceso de información 

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Amditoria de los listados 
Financieros 

Los obyclivos de nuestra auditoría son obtener scgunidad razonable de sa los estados 
financieros en su conjunto estan libres de errores malertales, debido a (raude a ercor y 
emitan un informe de auditoria que meluya nuestra opinion “Seguridad razonable es un 
alto grado de segurdlad pero ho garantiza que uma auditoría realizada de conformidad 
con Normas Internacionales de Auditoría (NIA), detectara siempre un error material 
cuando este exista. Los estores pueden surgir debudo a fiaude o crror y son considerados 
materiales sr, indevidualmente o en su conjunto pueden razonablemente preverse que 
anfluyan en las decisiones bconomicas que los usuarios toman basandose cn los estados 
financieros 

  

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales 
de Auditoria, aplicamos muestro juicio profesional y mantenemos una actitud de 
escepticismo profesional duranto toda Ja auduioria También 

  

Identficamos y evaluamos los riesgos de erro máteral en los estados financieros 
debido a Iraude o orrol, diseñamos Y ejecutamos procedimentos de auditoria para 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auduloria suficiente y adcouada 
para proporetonar una base para nuestra opinion El riesgo de po detectar un error 
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material 
debido a cios, ya que el [taude puedo implicar colusión, falsificación omistones 
deliberadas, maniestaciones mtencionadamente orroneas o vulnoración del Lontsol 
intemo 

  

   

+ Obtencimos conocumento del control interno rolwvante para la auditoria von el fin de 
dcseñar provedumentos de auditoria que sean apropiados en las ercunstancias, pero 
o con Cl proposito de expresar una opimon sobre la eficacia del control interno de 
la compañía 

Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y st las estimaciones 
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administración es 
razonable 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Adamrustración, de 
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría 
obtenida, conclur si existe o no una mecrtidumbre matertal relacionada con eventos 
o condiciones que pueden generar dudas sigmficativas sobre la capacidad de la 
Compaña para contmuar como negocio en marcha Sr conclutmos que exosie una



incertidumbre matenal se requicre que llamemos la atención en nuestro informo de 
audilona a las respectivas revelaciones en los ostados financieros o, sí dichas 
revelaciones no son adecuadas Oxpresar uma opmión modificada — Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencta de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de auditoria, sm embargo, cvcntos o condiciones futuras pueden ocasionar 
que la compañaa deje de ser una empresa en marcha 

Evaluamos la presentacion goncral la estructura y ei contemido de tos estados 
financieros, meluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan tas 
transauciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentación 
razonable 

Comumcamos a los responsables de la Admimstracion de la Compaíñra respecto a, entro 
otros asuntos, el alcanos y el momento de veahización de la auchloria plamficada y los 
hallazgos <igmficativos as! como cualquier deficiencia sientlicativa de contro] temo 
que identificamos en el transcurso de la auduoria 
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INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOCHO CIA LTDA 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
¿Expresado en dolares de E UA) 

Notas 2016 2015 

ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 
Efecto 2.558 2325 
Cuentas por cobrar 4 81837 43100 
Actwo por Impuesto comento 9 10175 3200 
Pagos antipados 5 2391 840 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 6878 0% 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Propiedad y equipo s 562 104 2.058 630 
Otros activos 7 3131090 1710440 
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 3094193 3770 2H 

TOTAL ACTIVO 3790072 3 828.508 
  

PASIVO Y PATRIMONIO 

PASIVO CORRIENTE 
Cuentas por pagar. 5 1543 1883 
Pasivo por impuesto carente 9 12 600 3938 
TOTAL PASIVO CORRIENTE da taa” 5730. 

PASIVO NO CORRIENTE 
Cuentas por pagar 10 3915497 22213139 

TOTAL PASIVO 3929 640 2218930 

PATRIMONIO 
Capital susonto 1 3800 3200 
Aportes pata futura capitlizacion 12 1709510 
Resarva legal 13 400 400 
Resultados acumulados 14 (143 769) (104 233) 
TOTAL PATRIMONIO (139589) 1609 578 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 3790 072 3 808 508 

Ver notas a los estados financieros 

- ele 
Econ RauLBé La Torre Ronquillo CPA, Fredy Ldzáno Leon 
Gerente General Contador



INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOCHO GIA LTDA, 
  

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dolares de EU A) 

  

Notas 2016 2015 

Arrendamientos de mmuebles 90 000 40 000 

GASTOS 
Servicios de terceros 7922 3294 
Impuestos y contribuciones 1728 3 650 

Depreciación 6 86 046 114.271 
Intereses 95 
Otras 14811 5707 

710.601 125 922 

(PÉRDIDA) ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA (20601) (89 922) 

Impuesto ala renta a 18 084 19571 

(PERDIDA) DEL AÑO (39 538 108 592) 

Ver notas a los estados financieros 

Econ da La Torre Ronquillo GPA Fredaf Lózáno León 
Gerente General Contador



INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOCHO CIA LTDA 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Exprosado en dólares de E U A) 

Aportes 
Capital futura Reserva — Resultados 

Notas suscrito capliallzación _ tegal acumulados Total 

Saldos al 1 de enero de 2015 800 3311183 400 (136106) 3176.277 

Aumento de capital 12 3000 - 3000 

Transferencia do aportes de 
accionistas a pasivo - (3 172.717) 2 (8172717) 

Absoreion de pérdidas (138.466) - 138 460 . 

Aportes futura capitalización 1709610 - 1709 610 

Perdida del año - [106 583) — (106593) 

Saldos al 31 de diciembre de 2016 13 3800 1709610 ad” (104 233) — FS08SrO 

Transferencia de aportes de 
socios a pasivo 12 - (1 709.610) -  (17O086t0) 

Perdida del año - (39535) (39536) 

Saldos al 31 de diciembre de 2016 13 3807 TAO — 10937887 1189569) 
  

Ver notas a los ostados financieros 

 



INMOBILJARIA ROMABAL. DIECIOCHO CIA LTDA 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL. AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares de E U A) 

  

Notas 2016 2015 

FLUJO BE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 
Cobros provementes de cjjentes 51263 
Pagos a proveedores por suministros de brenes y serios (20751) (13 644) 
Intereses pagados (95) (18) 
Impuesto a la renta 9 (22934) (19871) 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES 7482 (6333), 
DE OPERACIÓN 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
(Pagos) prestamos de socios (1252) 29240 
Aumente de capttal 3000 
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES o] 
FINANCIACION 

AUMENTO (DISMINUCIÓN) NETA DE EFECTIVO 229 (1 093) 
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO 2.326 3419 
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO. 2358, 2328 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO 
PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

(Perdida) del año (39 535) (106 593) 

Ayustes por ingresos y gastos que no requrieron uso de efectivo 

Impuesto a la renta y 18.934 19671 
Depreciación 6 86 046 18271 

65445 27 348 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 
(Aumento) en cuentas por cobrar (98 737) (42 550) 
(Aumento) en activos por impuesto comente (0975) (2 685) 
(Aumento) disminucion en pagos antofpados (1871) 12 
(Disrrunucion) aumento en cuentas por pagar (309) 209 
(Disminuaon) en pasos por impuesto carente 40271) (15 787) 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES 7482 [65ESS] 
DE OPERACION 

Ver notas a los estados financieros 

  

Sa 

Econ Hall Dé Ea Torre Ronquillo TPA Freddy Lozaho León 
Gerente Géñeral Contador



INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOCHO CIA LTDA, 
  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR El AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado on dolares de EU A) 

1 — INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOCHO CIA LTDA, ( en adelante la Compañila) fue constiturda 
como una sociedad anonima sl 16 de Febrero de 1987 en Guayaquil. Ecuador e inserta el 2 
de Ostubre del mismo año en el Registro Mercantil _A partr del 10 de Octubre de 2016, la 
compafa se transformo y adopto la figura Jurídica de compañía de responsabilidad limitada, 
cambiando la denominacion a Inmobiliana Romabal Dieciocho Cia Lida Su actvidad principal 
es la promocion desarrello y/o venta de urbanizaciones Ciudadelas o lotizaciones 

El doma tributano se encuentra en la Ciudadela Alborada Elapa 11 Bloque 48MC Edificio 
Alhocentro 6 ofena 61 

Los estados financieros de la Compañía por el año termmado el 31 de diciembre de 2016 
fueron aprobados y autonzados por la Administracion para su emision el 24 de enero de 2017 

2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

21 Bases de preparación 

Los estados Inancieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIF) emtdas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad ([ASB) Estan presentados en dólares de los Estados Unidos de Amenca moneda 
de medicion de ta campaña, de curso legal y de unidad de cuenta del Enuador 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las MI'F requiere el uso de ciertas 
esumaciones contables eriicas También se reguiere que la Admwistración ema su jutero en el 
rocoso de apkcación de las poltucas contables de ta Compeñta Las areas que involuosan Un 
mayor grado de juroto o complejidad O áreas en las que los supuestos o estimaciones son 
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3 

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se 
detallan a continuación 

2 2 Efectivo 

Incluyen el efectvo en caja y los saldos en cuentas comentes bancanas 

23 Activos y pasivos financioros 

231 Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías activos financieros a 
valor razonable con cambios en resultados, prestamos y cuentas por cobrar activos financieros 
mantenidos hasta sy vencimiento y activos financieros disponibles para fa venta 

Los pasivos finaneieros se clasifican en las siguientes calegonas pasivos financieros a valor 
razonable con cambios en resultados y bifos pasivos financieros



La clasificacion depende del propásito para el cual se adqumeron los activos o contrataron los 
pasivos financieros 

La Administracion determina la clasificacion de sus actwos y pasivos financieros a la fecha de 
su reconocimiento mieral_Al 31 de diciembre de 2016, la Compañsa mantuvo activos financieros 
en la categoría de "préstamos y cuentas por cobrar” De igual forma la Compañra solo 
mantuvo pasivas financieros en la categorta de "otros pasivos financieros" cuyas caracteristicas 
ss explican a continuación 

Prestamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situación financiera 
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar Son activos 
financieros ne denvados que dan derecho a cobros fos o dletarminables y que no cotizan en 
un mercado actwo Se incluyen en el activo comente excepto por los de vencimiento mayor a 
12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera que se clasifican como 
activos no comentes 

Otros pasivos financieros representados en el estado ue situacion financiera por las 
obligaciones con instituciones financieras, cuentas por pagar a proveedores partes 
relacionadas y otros. Se mcluyen en el pasivo comente exceplo par los de vencimiento mayor 
a 12 meses contados desde la fecha del estado de sifuacion finanaiera que se clasifican como 
pasivos no comentes. 

2.3 2 Roconocimiento y medicion ami 

  

fal y posterior 

Reconocimiento 

La Comparta reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la 
fecha de la negociacion cuando se compromete a comiprar o Vender el activo o pagar el pasivo 

Moriicion Inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmónte a su valor razonable más cualquier 
costo alibulble a la iransaccion que de ser significativos, es reconocido como parte del activo 
o paso siempre que el activo o pasiva financiero no 889 designado como de valor razona 
con cambios en resultados 

Medicion postoror 

  

Activos y pasivos financioras Postenor a su reconocimento inicial se muden al costo 
amortzado aplicando el método de la tasa de mleres efectiva 

233 Deterioro de valor do activos financieros 

La Compañía establece una proviston para perdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar 
cuando existe evidencia obietiwa de que la Compañia no sera capaz dle cobrar tados los 
importes que se le adeudan de acuerdo son los térmmos originales de las cuentas por cobrar 

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor la probabilidad de 
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se 
consideran Indicadores de que la cuenta por cobrar se ha detenorado



23.4 Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se da de baja cuando exprran los derechos a recibir las flupos de efectivo 
del aotwa o si la Compañla Iransfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los 
riesgos y beneficios del actwo Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la 
Compañía especificadas en el contrato se han liquidado 

2.4 Propiedad y equipo 

Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la perdida por deterioro de valor sr 
tubiera. El costo moluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición de esas 
partidas 

Los desembolsos posteriores a la compra se incluyen en el valor en libros del activo o se 
reconocen como un activo separado segun corresponda solo cuando es probable que 
generen beneficios económicos futuros para la Compañía y los costos se puedan medir 
razonablemente Los gastos por reparaciones y mantenimientos se carga a los resultados 
durante el pertodo en el que éstas se meurren 

La depreciación se asigna para distaibur el costo de los actos a lo larga de su vida util 
estimada aplicando el metodo de mea recta utilizando las siguientes tasas anuales 

Edificaciones 5% 
Vehículo 20% 

E valor en loros de un activo se ajusta inmediatamente a su valor recuperable 51 el valor en 
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable 

Las ganancias o pérdidas por la venta o retro de achvos se determinan como la diferencia 
entro los ingresos netos de la transaccion y el vator en Ilbros de los activos son reconocidos en 
los resultados del año 

2.8 Inversionos en acciones 

Las inversiones en acotones se reconocen al costo de adquisicion, los dividendos se registran 
enlos resultados cuando surge el derecho a recibirlos 

2 6 Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto cornente y el impuesto diferdo El 
Impuesto a la rerta se reconoce en el estado de resultado excepto cuando se treta de partidas 
que se feconocen directamente en el patrimonio En este caso el impuesto tambien se 
reconoce en olro resultado mtegral o directamente en el patrimonio 

2.61 Impuesto corriente 

Se calcula mediante la tasa de mpuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año que se devenga non base en el impuesto por pagar exigible. Las normas 
trbutaras vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las ullidades grevables, la 
tasa aumenta al 25% sobre la proporción de la base imponible que corresponde a la 
participacion directa o indirecta de soctos accionistas, beneficianos que sean residentes en 
paraísos fiscales o regimenes de menor imposición SI esta participación excede el 50% la 
tasa aplicable para la sociedad será del 25% 

»



A partir del ejercicio fiscal 2010 entra en vigor la norma que exe el pago de un "anispo 
minimo de impuesto a la renta" cuyo valor es calculado en función de las olfras reportadas el 
año antenor sobre el 0 2% del patamono. 0 2% de los costos y gastas deducibles 04% de los 
Ingresos gravables y 0 4% de los activos. 

La referida norma establece que en casa de que el impuesto a la renta causado ses menor que 
el monto del anticipo mínimo, este Último se convertirá en impuesto a la renta definitwo 

262 Impuesto chferido 

Se reconoce a partr de tas diferencias entre los importes en Ilbros de los actvos y pasivos en 
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
temporanas) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todos las diferencias 
tempotanas que se espere que aumenten la ublidad fiscal en el futuro Los activos por 
impuestas difendos se feconocen para toñas las diferencias temporanas que se espere que 
disminuyan la utikdad fiscal en el futuro y cualquier perclela o credito fiscal no utilizado Los 
activos por impuestos diferidos se miien al importe maxmo que sobre la base de fa utilidad 
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen 

Elsaygarte en toros neto de lus acirves por impuestos diferidos se revisa en caña fecha sobre la 
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las ublidades fiscales futuras 
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del penodo 

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utiidad 
(perdida) fiscal de los penodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo 
sobre la base de las tasas Imposiivas que hayan slo aprobadas o cuyo proceso de 
aprobación este prácticamente terminado al final def penodo sobre el que se mforma 

2.7 Roconocimento de ingresos 

Los ingresos por arrendamientos se reconocen en base al método del devengado de acuerdo 
con los contratos 

28 Gastos 

Los gastos se reconocen a medida que son incumdos y se registran al costo histórico en el 
periodo en que se conocen 

2.9 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los actos y pasivos 
tampoco los ingresos y gastos salvo aquellos casos en los que fa compensación sea requerida 
o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que contraclualmente o por una norma 
legal contemplan la posibilidad de compensacion y la Campafila tiene la intención de iquidar 
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea: 
se presentan netos en resultados 

240 Aplicacion y cambios en políticas contablas y revelaciones 

Durante el año 2015 la Admmistración de la Compañia ha aplicado las siguientes 
modificaciones emitilas 

10



Modificaciones a la NIO 1 Iniciativa de revelacion 

Las enmiendas clanfican que una entidad na necesita proporcionar una revelación especifica 
requerida por las NIE si la información resultante de tal revelacion no es material y da guía 
sobre las bases de información agregada y desagregada para propósitos de revelacion Sin 
embargo, las enmiendas reiteran que una entidad debe considerar proveer intormacion 
adicional cuando el cumplimiento con un requermiento especifico de NIF es insuficiente para 
permtir que los usuarios de los estados financieros entiendan el impacto de transacciones 
Parhculares, eventos y condicrones sobré la posición financiera y resultados de operacion 

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emision de los estados financieros 
y que no se han adoptado antlcpadamente por la Compaña son 

Con vigenera efectiva a partir del 1 de enoro de 2017 

Modificacion a la NIF 7. Inicrativa de revelación 

Modificacion a la NIC 12 Reconocimiento de actwos por impuestos diferidos por perdidas no 
realizadas 

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018 

NIF 9 Instrumentos Fisancioros 

NIIF 15 Ingresos provenientes de contratos con cientes 

NIF 18 Arrendamientos 

La Administración de la Compañra ostima que la adopción de las normas y enmiendas no 
lendran impacto significativo en los estados financseros y su revelación 

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las estimaciones y juiclos utilizados por la Administración de la compañía se evallan 
continuamente y se basan en la experiencia histónica y otros factores Incluidas las expectativas 
de sucesos futuros que se consideran razonables bajó las cwounstancias 

Las estmaciones contables resultantes, por defimcion, raramente igualarán a los 
correspondientes resultados reales A continuación se explican las Estimaciones y Juicios que 
tienen un nesgo significativo de dar lugar a un ajuste sratenal en los importes en libras de los 
actos y pasivos dentro de penodos contables posteriores 

Impuesto a la renta 

Debido a jas incertidumbres con respecto a la mterpretacion de regulaciones tributarias 
complejas y a los cambios en las normas trbutanas se requiere un grado importante ds jutaio 
para determinar la provisión para el impuesto a la renta evisien muchas transacciones y 
calculos para los que la determinacion ultima del impuesto es molerta 

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se 
reconocieron micialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el Impuesto a la renta y las 
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinación 

“



4 - CUENTAS POR COBRAR 
2016 2015 

Clientes 41 800 - 
Otros 40237 3100 

  

5 - PAGOS ANTICIPADOS 

2046 2015 

Soguros anticipados 

  

6 - PROPIEDAD Y EQUIPO 

12-31-2015 Adigiones Transferencia 12-31-2018 

Terrenos 90 924 - 90 924 
Edificaciones 2 194.489 - (1.420 680) (2) 773809 
Vehiculo 25000. 25 000 

2310413 (1220680) 889 733 
Depreciación acumulada (241 584, (86 096) - (827 630) 

2 06863 (88 048, 132058 562 103.      
  

  

Adiciones _ Transferencia Reclasificación 

  

15 
  

  

Terrenos 1026760 (1.025 766) 41 90924 90824 
Edificaciones 2285413 - (90 924) 2.194.489 
Vehiculo 25.000 25000. 

3338 179 1025760) Z3104Í3 
Deprectacion acumulada (27318) (144271) (241 584 

3.209.887 7 (14271) 1102570 2 068 830 

18) Transferencia a accionista de 2 solares de 10 658 06 m' en la Etapa La Riera del proyecto Inmobilarlo 
Ciudad Celeste 2 ubicada en él m3 dela via a Samborondon, entregados como aporte para la 
conslilucion del Fideicomiso Mercantil de Administración La Riviera inscnte en el Regisiro de la 
Propiedad de Sambrondon el 31 de diciembre de 2018 

(2) Transferencia de la construccion que se levanta sobre el inmueble en el Solar 2 a favor del Fideicomiso 
La Riera inserta en el Regustro de la Propiedad de Samborondon el 18 de septembre de 2016 

7 - OTROS ACTIVOS 

2016 2015 

Derechos fiduciarios Fideicomiso La Riviera 3130280 (9 1709610 (s 
Inversiones en Subsidiana 

Turismo del pactfico Turipas S.A 799.96 799.96 
Inversiones otras. 

San Guillermo Cia Ltda 004 004 
Toledama Cia Lida 004 004 

2331 090 AA 
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7 - OTROS ACTIVOS (continuación) 

(3) Cesion del 100% de los derechos fiducianos de benoficianos en el Fideicomiso "La Riviera" de los 
'conyuges ivan Baquerizo Alvarado y Sra Maria Carbo Loor a la Compañsa a titulo de aportes para 
futuro aumento de capital Inserto en el Registro de la Propiedad de Samborondon el 31 dediciembre 
de 2016 (ver Nota 5) 

(4) Cesion del 100% de los derechos fiduciarios de beneficianas en el Fidelcomiso "La Riviera" a la 
Compañia por parte de los conyuges Baquenzo Carbo La cesión de derecho es a titulo onoroso 
y ha sido pactado por los cedentes y por la cestonara en acuerdo celebrado entre ellos 

8. CUENTAS POR PAGAR 

2016 2015 

Proveedores 1543 1855 

9 + IMPUESTOS 

2016 2015 

Activo por Impuesto cormente 
Impuesto a la renta 7200 3200 
Impuesto al valor agregado 2975 

TT EEN] 

Pasivo por impuesto cornente 
Impuesto al valor agregado 12.600 3997 

  

El movimiento del impuesto a la renta es el siguiente 
2018 2015 

Saldo al inicio del año (3 200) , 
Antcipo pagado (15 734) (18 934) 
Retenciones 47 200) 
impuesto causado 18 934 19671 
Saldo al final del año ano 237 

  

En 2016 y 2015 la Compafila registro como impuesto causado el valor determinado como antiapo minimo 

10. CUENTAS POR PAGAR 

Corresponde principalmente a la devolución de aportes para futuro aumento de capttal efectuados mediante 
la transferencia de bienes inmuebles 

11 - CAPITAL SUSCRITO 

Está representado por 3 800 partapaciones iguales, acumulatvas e ncivisibles de $0 04 de valor nominal 
unitaria 
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11 - CAPITAL SUSCRITO (continuacion) 

La composicion societaria es la siguiente 

Participaciones 

  

    

   

  

Socios Nacionalidad No 7 

Calypso Enterprises LLC Estadounidense 1500 
Dione Invosiments LLO Estadounidense 1 500 
Hooven Properties INC Panameña 798 

Allante Enterprises LLC Estadounidense 1 

12 APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN 

Al 31 de diciembre de 2014 estan representadas por aportaciones con inmuebles realizadas por accionistas 
en el año 2015 se transfino el valor a una cuenta de pasivo a favor de los acetomistas En dictombre de 2015 
se efectuó una nueva aportación por $1 709 610 mediante la ceston del 100% de los derechos fiducianos en 
el Fideromiso La Riviera (ver Nota 7) 

13 - RESERVA LEGAL 

La Ley de Compañas requiere que se transfiera a reserva legal el 5% de la ubidad neta anual hasta que llegue 
por lo menos al 20% dei capital susento La reserva no puedo distribuirse como dividendo a los soctos excepto 
en caso de liquidación dela compañía pero puede utilizarse para cubrr perdidas de operaciones o para 
capttalizarse 

14 - RESULTADOS ACUMULADOS 

06 O 
Perdidas acumuladas (145 876) (106 341) 
Resultados acumulados por adopción 

por pmmera vez de las MIE 2,08 2:08 
143769) 104 23 

15 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros no se produjeron eventos 
que en la opinion de la Administracion pudieran lener un efecto importante sobre los estados financieros 

all, 
  Econ Rapa Tome Ronquillo CPA Fredkiy Lozano León 
Gerente"General Contador 
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