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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORLES INDEPENDIENTES

A los Socios de
INMOBILIARTA ROMABAL DHECTOCHO CLA. L'TDA,

QOpinidn

Hemos auditado |os estados financieros adjunios de INMOBILIAREA ROMABAL
HECIOCHO ClA. LTDA., gue comprenden cl cslade de situacién [inanciera al 31 de
diciembre de 2014, v los correspondiamtes estades de sesubtade inieprad, de vombios en
¢l patrimonio y de Nujos de efectivo por el afio torminado en esa focha, asi como las

nolas a [os estados financieros que incluyen un resumen de las polfticas coniables
signiticativas.

En nuestra opinion, fos cstados financicros adjuntos presentan razonablemente, on todos
los aspectos matertales, la sitwacidn [nanciera de INMOBILIARIA ROMABAL
MECIOUAO CiA LTTA. 8l 31 de diciembre de 2016, &l rendimieato financiero y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, do acuerdo con Normas
Internactomales de Informacion Financiera (NITF).

Fundamentos de 1 Opinion

Nuesira audilorig Tue clectuada de acuerdo con Nermas intemnacionales de Audiioria
(NIAY. Nuestrss rosponsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds
adelante on este informe en la secclon “Responsabilidades del anditor en relacion con [a
alditoria de [oy estados financieros™  Somos independicnies de INMOBILIARIA
ROMABAL DIECIOCHO CIA. LTDA. de acuerdo con el Cadigo de Etica para
Prolesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Inlernacionales de Ttica para
Contadares (IESBA por sus siglas en inglés) ¥ las disposiciones de independencia de [a
Supcrintendencia de Compaiiias, Valores ¥ Scguros del Bevador, y hemos cumplido as
demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédizo. Consideramaos que
la cvidencia de avditorfa gue hemos obtenido es suficiente ¥ apropiada para
Hoporeionar una base para nuestra opinién,

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiiia por los Estados
Financicros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonabie de los
cstados financieros de acucrds con Normas Internacionales de informacion Financiera
{(NUFY ¥ del controd inderno, determinado por la Administracidn, como necesario, para
permitiv fa preparacion de los estados financicros libres de errores materiales, debido a
iraude o error.
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Ln la preparacién de los estados [inancieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar comeo negocio en marcha, revelamdo,
segln correspoludy, los asuintos relacionados con negocio en marcha ¥ el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracién lenga la intencién de

liquidar fa Compafiia o cosar sus operaciones, o bien, v teaga owra altemativa realista
que hacerlo,

La Adminisiracion, es responsable de la supervision del proceso de inlormacion
financicra de la Compafiia.

Hesponsabilidlades del Auditor en Relaciom con la Awditoria de los listailos
Financieroes

Los objetivos de nuestra auditorla son obtener scpuridad razonable de 1 los estados
financierns cn su conjunto estan libres e errores matetiales, debido a Graude o ercor, v
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Sepuridad razonable és un
alto prado de scpuridad, pero no garantiza que una auditorla tealizada de conformudad
con Normas Internacionales de Auditorla (NIA), detectard sieoapre un error matetial
cuando cste exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error ¥ son considerados
materiales 51, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverss gue

influyan en las decisiones ccondmicas que los usuarios toman basindose en los cslados
financieros.

Como parte de una auditorfa efectuada de conformidad con los Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actilud de
cseepticismo profesional durante toda la anditoria. También:

¢ ldentificamos ¥ cvalvamos [o5 rigsgos de error material en los estados financieros,
debido & [raude o error, disefiamos ¥ ¢jecutamos procedimientes de auditoria para
responder a dichos riesgos ¥ abtenemos evidencia de audiloria suficiente v adecuada
pata propotcionar una base parg nuesita opinion, El tiesgo de no detcetar un error
material debido a fraude ez mas elevado que en g] caso de una incorreccion malerial
debitdo a error, ya que ¢l Gaude pucde Implicar colusidn, falsificacion, omisinnres
deliberadas, manifesiaciones intencionadamente crrdneas o vulncracion del control
tnterna.

»  Obtencmos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimicntos de auditoria que sean apropiados en las circunsiancias, pero

ne con ¢l proposito de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de
fa compafila,

+  Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimactones
gontalles ¥ la corrcspondiente informacion revelada por 12 Administracion es
razonable,

o Concluimos sobre lo adecuada de la utilizacion, por parle de la Administracion, de
la base contable de ncgocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si exisle o no una incertidwmbre material relacionads con eventos
o condicioncs que pucden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimios que existe ung



mcerlidumbre material, se requicre que llamemos fa atencidn en nuesiro informe de
aunditoria a las respectivas rovelackmes en los cstados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas. oXpresar una opinién modificada,  Nuyestras
conclusiones se hasan en la evidengia de auditoria obtenida hasta 1z fecha de nuestro
mforine de auditoria, sin embargo, cventos o condiciones [uturas pueden ocasionar
que la compaiiia deje de ser una empresa en marcha,

«  Evaluamos la presentacion wencral, la estructura v ¢ contenido de Yos estados
finaneieros, incluyendo las revelaciones, ¥ si los estados Mnacierns representan fas

transacciones ¥ evenlos subyaccntes de un modo que logren una presentacidn
raFonatle.

Comunicamos a os responsables de la Administracion de la Compaiiia respecio a, entre
oiros asuntos, cf aleance ¥ el momento de realizacidn de la auditorfa planificads ¥ los
hallazgus significatives, asi como cvalglier deficiencia siznillcaliva de contro] internc
gue fdenti Acamaos el transeursn de fa avdilorie,
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INMOBILIARIA ROMABAL DIECIQOCHD ClIA.LTDA.

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DE 2016
{Expresado en dolaras de E.J.AL)

ACTIWG

ACTIVG CORRIENTE
Efzctivo

Cuentas por cobrar

Aetivo por mpuesto corrients
Pagos anticipados

TOTAL ACTINVG CORRIENTE

ACTINVG MO CORRIENTE
Fropiedad y equipa

Ciros activos

TOTAL ACTING NC CORRIENTE

TOTAL ACTVG

PASTVO Y PATRIMONED

PASINVG CORRIENTE
Cuentas por pagar

Pasiva par impuests carfgnte
TOTAL PASIVO CORRIEMTE

PASNGD NO CORRIENTE
Cuentas por pagar

TOTAL PASHD

PATRIMOMNIO

Capital suscrito

Aportes para futura canitglizacidn
Reszrva [egal

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMON|O

TOTAL PASWVD ¥ PATRIMONIC

Wer notas a log astados financiergs

-4

Econ, RaulE& La Torre Ronguillo
Gerante Seneral

Notas 2016 2015
2556 2328
é &1.857 43.100
9 175 3.200
& 2311 [ :14]
95.675 48 2RA
53 EE2.104 2.088.830
T 3,131,000 1.710.410
3.6093.193 2,779,240
3790072 3 828 506
B 1.543% 1.853
o 12.600 3838
14,144 5790
11 3.915.497 2213139
3,920,640 2.218.930
11 23.800 3800
T - AL R 1Y)
13 40 404
14 {143.768) (104.233)
(1389.569) 1.6809.578
3.7H06.072 3.826.508

v

CPA, Fred;il,r Ldzéno Ledn.

Contador -



INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOCHC CIALTDA,

ESTADOD L'!E RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIENMBRE DE 2018
{Expresado en ddlares doe E.LLA)

Notas 2016 2015

Artgndarmentos de inmuehles 90.000 40,000
GASTOS
Servicios de tetceros F.022 3.254
Impuestos y cantribuciones 1.726 S.B50
Depreciacion 5 86048 114271
Intereses a5 -
Oiros 14.811 5707

T M0.ED] 126821
(PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA {2HE0) (86,822
hpaestt 2 a8 renta 2| 18.034 19.B71
(PERDIDA) DEL ARO (38,535 £108.593)

YWar notas & los astadoes financieros

Econ. Eaéyﬁfe La Torre Rengulio CPA. Freddy Ldzdng Ledn.
GerenlgGenaral Contador



INMOBILIARIA ROMABAL DIEGIOCHO GIA.LTDA,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANC TERMINADO EL 241 DE DICIEMBRE DE 20158
(Expresadao en délares de ELLA)

Aportes
Capital futura Feserva  Resultados

Notas suscrite  capltallzacion legal acumulados Total
Saldos al 1 de enero de 2015 a0q 3311183 400 (1363906 | 3AVE.ETT
Aumento de capital 12 3.000 - - - 3,000
Transferencia do apories de
aoccionistas a pasivo - (3172717 - - AAT2 77
Absorcion de pérdidas - (1384865 - 138 4665 -
Aportes futura capitalizacikn - 1.708.610 - - 1408810
Pardida dei afio - - - (108.583) (106.593)
Saldos af 31 de diciembre de 2015 13 3.800 170610 {105 r104.233) 505868
Transferencia de aportes de
EOCIDS B pasive 12 - (1.7026810% - - §1.708.610)
Pérdida del afio - - - {39.938) {39.638)
Saldos al 31 de diciembre de 2015 13 3.800 - _ 400 {143.758) [138.669)

Wer notas & |os eastados financiers

* gt/

Econ, R;yafbe La Toerre Renguills CPA, Fraddy Lobhha Lean.
Gerentd General Contadar



INMOBILIARIA ROMABAL. DIECIOCGHO C1A.LTDA,

E5TADG DE FLUJOS DE EFECTIVD
FOR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE BE 2016
{Expresado en délares de EU A,

Notas 2016 2015
FLLLID DE EFECTIVG POR ACTWIDADES DE OPERACION:
Caobros proverientes de olienkes 51,263 -
Fagos a proveedares por suministroa de bianes y servicios {20.7513 {13.644)
ntereses pagados f95) {18}
Irpuesto & la renta ] (22 934} (188713
EFECTIVO NETO PROVENIENTE {UTILIZADO) EN ACTIVIDADES 7.482 (33.333)
CE OFPERACION
FLUWIG [HE EFECTIVO POR ASTIVIDADES DE FINARNCIACIGM;
{Pagos) préstamos de socios {7.252) 20240
Aurmento de capital - 2.000
EFECTIG NETO (UTILIZADO) PROVEMENTE DE ACTIVIDADES _ {7,252} 32,240
FIRARCIAION
AUMEMTO (DISMINUCION) META DE EFECTIVO 229 (1.093)
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 5 2,326 3.41%
EFECTIVG AL FINAL DEL AND 2556 2326

COMCILIACION DE LA UTILIDAD NETA SCOM EL EFECTIVG NETD
PROVENIENTE {UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION;

(Perdida) del afio (39,535} {106.593)

Ajustes por ingresos y gastos que no reguirieron use de efectivo

Impuesto a la renta ] 18,534 18671
Dapraciacian B 86,045 114 271
E5. 445 27.348
CANBIOS EN ACTNVOS ¥ PASIVOS
{(Aumento) an cientas por cobrar {35.737) (42 550)
(Aumento) &n activos par impuesto corriente {8,979} {2.668)
{Aurmento) disminucidn en pagos anticipados {1.671} 12
{Disminucion) aumente en clentas por pagar (309 ang
{Pisminucion) en pasivos por Impuesty carente {10.271% [15.787)
EFECTNVO NETD PROVEMIENTE {UTILIZADO} EN ACTIWVIDADES 7,482 f33.333)

DE OPERACION
Wer notas 2 os estades financieros

1
™

™
Econ, Rall Qgta Torre Ranguillo - CPA. Fraddy Lo#3ho Ledn.
Gearente Génearal Contador



INMOBILIARIA ROMABAL DIECIOCHOD ClIA. LTDA,

NOTAS A L.OS ESTADQS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en dolares de E.UA)

1 — INFORMACION GENERAL

IMKMOBILIARLA ROMABAL DIECIOCHO CiA, LTDA. | en adelante la Compafilal fue canstituida
como una sociedad andnima e 16 de Febrera de 1987 en Guayaguil - Ecuador & fnscrita el 2
ve Octubre del migmo afo en & Registro Mercantil, A partir dal 10 de Octubre de 2016, la
compafiia se trangformo y adoptd la figura Jurldica de compafila de responsabilidad limitada,
sambianda la denaminacidn a Inmobifiatia Romabal Dieciocho Cia, Lida, Su actividad principal
es |4 promacian, desarralle yio venta de urbanizaciones, ciudadelas o letizaciones.

El domicilio butaric se encuentra en la Ciudadela Albtrada Etapa 11 Blogue 48MC, Edificio
Albocentro & oficing 6 — 1.

Los estados financieros de la Companfa por el afic terminado ¢l 31 de diciembre de 2016
fueren aprobados v autorizades par la Administracion para su emislon el 24 de enera de 2017,

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES,

2.1 Bases de preparacidn.

Las estados financieros han sido preparadas de acuerde con lag Normas Internacionales de
Infermacian  Financiera (NIIFY emitidas por el Consejo de MNarmas Internacionales de
Contabilldad {[ASE). Estan prezentados en ddlares de jos Estados Unidas de America, moneda
de mediclon de ta campaiia; de curen legal v de unidad de cuenta del Ecuadar,

La preparacion de los estados financieres de acuerdo can las NIF requiere 2l use de ciertas
astimacionas contables writicas. También g€ requiere gque 1a Administracidn eruta su uicio en &l
procese de aplicacidt de las politicas condables de te Compaiia, Las 3reas due 'malunian un
mayer grado de juicio o complelidad o Areas en kas que los supuestes o estimaciones son
significativos para los estados financieres s describen en la Nota 3,

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacidn de los estados financieros se
detallan a continuacian,

2.2 Efectivo,

Incluyen el efectivo en ¢aja v los saldos en cuentas comentes hancarias.

2.3 Activos ¥ pasivos financieros

2.3.1 Clasificacian

La Companla claslfica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a
valar razonable ¢an cambios en resultados, préstamos ¥ cuentas por cobrar, activos financiarosg
mantenides hasta s venoimmiento y activos financieros disponibles para la venta,

Los pasivos financierss se clasifican en |28 siguientes calegorias, pasivos financieros a valor
raZonable con cambios en resultados vy ofras pasivos financieras.



La clasificacion depende del propasitc para e cual se adguitieran los activos o contrataron los
pasivos financerss,

La Administracicn determina la clasificasion de sus activos v pasivos financieras a la fecha de
s recgnocimienta inicial. Al 31 de diciembre de 2018, |2 Compafiia mantuva activos financieros
en la categorla de "préstamos ¥ cusntas por eohrar”. De gual forma, la Compafiia solo

mantuyo padivas financieres en la categeria de "otras pasivos financieros” cuyas caracteristicas
2 waphcan 2 torinuacbn,

Préstamos ¥ Guentas por cobrar; represenfados en el estada de situacon financiera
principalments por las Cusntas por eohrar a clientes y otras cuantas por cobrar. Son activos
finangieros no dervados que dan darecho a cobros filvs o determinatiles ¥ que no sotizan en
un mercado aclivo. Se incltyen en el actlvo corriente, excaplo par 1o de vencimiento mayor a

12 meses contadas desde la fecha del estado de situacion finanoera gue se clasifican coma
activos no comentes,

Otras pasivos financledos. epiesentados Bn &) oslelo de siwaciin financiera par las
ochligaciones can instituciones financieras, cuentas por pagsr a proveedores, paries
relacignadas ¥ olros. Se in¢luyen en el pasivo comente, excepto por Yo% de vencimiento mayar

8 12 meses contados desde |a fecha del estado de sifuacion financiera que se clasifican comp
pasivos no cornentes,

#.3.2 Roconocimignto y mediciGn inicial ¥ posterior

Reconoeimiento

la Comparia reconcce un activo o pasivo financiero en el estade de situacion financiera a 1a
fecha de la negociacian cuando s compromets a comprar o vender el activa ¢ pavar el pasivo.

Medician inicial

Loz activos y pasivos fingncieros son medidos iniciaimante a su vaior razonable mas cualguier
costo atribuible & la transaccian, que de ser significatives, es reconocido camo parte del activa

0 paswe; siempre que ol activa o pasivo financiero no 82 designado comea de valor razonabls
coh carnbios en resultados,

Mediclon posterior

Activos y paslvos financieros: Posterior a su reconocimiento Inicial se& miden al costo
amortizado aplicando ef método de la tasa de interés afectiva,

2.3.3  Deterioro de valor de activos financiergs

La Compafila establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia obfetiva de aue la Compaiia no serd capez de cobrar tados los
importes gue se le adeudan de acuerde con los términos originales de las cuentas por cobrar,

La exiciendia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, 1a probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o regrganizacidn financiera y la falta o mora en 108 pagas se
cansideran Indicadoras ds que la cuenta par cobrar s ha detericrado.



2.4 Baja de activos y pasivas financieros

L activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos g tecibir los flujos de efeclive
dzl activa o =1 la Compafila lransfiere e] aclive & un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos vy benaficios del active. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de |a
Compaiita especificadas en el contrata se han liguidada,

2.4 Propiedad ¥ equips

S& registran al costo menss la depreciacion asumulada y la perdida por deteriore de valar, si

huibiiara. Bl eoglo inchye loo desertbolyos ditechamerie sifibuitles ala sonuisicin the ssas
particlas.

Las desembalsos postetiarss a la compra & incluyen en &l valer en libros del aclive o ss
MiConocen carmc un activo separada, segln corresponda, s#olo cuando es probable que
generen beneficios econdmicos fufuros para la Compaiia. ¥ los costos se puedan medir

razonablemente, Los gastos por reparaciones ¥ manterimientos se carga g los resultados
durante el perlode en el gque éstas se Incurren.

La depreciacion se asigna para distribuir el costo de |08 actives a lo large de su vida itil
estimada, aplicande & método de Inea recta, utilizanda las siguientes tasas anuales:

Edificaciones 5%
Viehlceo 20%,

El yalor en Whits de un atiive s& sjusia inmadiat@mente 8 sU valor recuperakle 1 el valor en
lEros del active Bs mayor que £ estimado da su valor regupersble.

Las ganancias o perdidas por |z venta o retiro de activos se determinan gome la diferencia

antry los ingresos netos de la transaccion v &l vator en lbros de los activos, son recohacidos en
los resultados del afig,

2.5 Inversiones en acciones.

Las imversiongs B0 8coionas s& reconocen al costa de adauisicion, los dividendos $& redistran
&h |05 resultadas, cuando surge ¢l derecho a recibirlog,

2.5 Impuestas.

Bl gasto por impueste a la renta comprende el impuesto corriente y &l impuesto diferido. El
impuesito @ Ya TeTla 5& tetanoce en 8 estads de resultadc. excepto cuands s¢ trata de partidas
que se rgconocen dirsctamente en el patimanio, En este case & impueste también se
reconocs en otro resultado integral o directamants en e patrimonia.

2.8.1. Impuesto eotriente

Se caleula mediants 1a tasa de impuesto aplicable a las ulilidades gravables y 8¢ carga 2 los
restltadas del afe aus s devanga can basse an gl impuesto per pagar edigihle, Lag hamas
tributatias vigentes establecen una tasa de impueste del 22% de las ulilidades gravables, la
tasa aumentz al 25% sobre |5 proporeidn da (3 base mponible que coffésponds a |z
paricipacion directa o indirecta de sccios, accionistas, beneficiarics que sean residentas en
paraisos fiscales o reglmenes de menor Imposicion. S| esta participacion excede el 50%, la
tasa aplicable para la sociedad sera det 25%.

0



A partir del ejercicio fissal 2010 entrd an wgar lg norme gue edge & paoe de un "anrdicips
minimeo de impugsto a la renta”, cuyo valor es caleulada en furcién de las cifas reportadas el
aifie anterior sabre &l 0.2% del patrimaonie. 0.2% de los costos y gastas deducibles, 0.4% de los
ingreses gravahles v 0.4% de los actives.

La referida norma establece gue en casa de que al impuesio o e renfa causads 980 Menor Que
&l manto dal anticipe minimao, este timo se converlird an impussto a la renta definitivo,

2.6.2, Impuesto diferido

Se reconoce g partir de lag diferencias entre log importes en |lbros de log activos y pasivas &n
tos estados fingncieros vy sus bases fiscales correspondientes {conaocidas como diferencias
tempararias). Lps paswvos por impuestos diferidas se recanocen para todas las diferencias
temporarias que se espere gue auymenten la ulilidad fiscal en el futurn, Los activas por
imptgstos diferdos se jeconccen paTa iDdas oy dierenDgs temporanag gue se espere JU&
disminuyan la utiidad fiacal en el fulurs, v cualguier pérdida a crédite fizcal no utiizado, Los
activos par impuestos diferidos se miden al importe Maximo que, sabre la bass de fa utifdad
fizcal actual o estimada futira, es probable que se recuperen.

El imnadte en fioins nete da (0w acthens pot mpuestos diferidos se revisa en cada fecha sohre la
fiuz 52 infarma ¥ se gjusta para reflejar l evaluacidn actuat de 183 ulilidades fiscalas futuras.
Cualquiar ajuste 82 reconoss &n &l resultade del penods,

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impoesitivas que se espera aplicar a la utilidad
iperdidal fizea) de \vs paniotos enios gue se espera readlizar el activo o cancelar el pasive,

soirre a bass de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o clye proceso de
aprabacién este précticamente terminado al final ded periodo sobre el gue s informa.

A7 Reconooimiento de ingresos.

Los ingrasos per arrendanmantos se reconscen en base al método dal devengade de acusrda
v 05 cantratos.

2.8 Gaslos,

Los gastos se reconocen a medida que san incurridos, y se registran al costo histdrice en &
perfodo &n que & conocen.

2.4 Compensaclon de saldes y transaccicnes

Corna narma general en |os estados financieros no se compensan los sclivos y pasivos,
tampoceo los ingresos y gastos, salve aquellos casos en los gue fa compensacitn sea reque_nda
o permitida por alguna narma v esta presentacion sea el reflejo de la esencia de 13 transaccidn.
Les ingresos v gastos con origen en fransaccionss que, contractUalmente o por una norma

lzgal, contermplan la pesibilidad de compensacion y 13 Comparia tisne la inencian de liguidar

por 35U imports heto o de realizar el actlvo y procedar al pago del pasiva de forma simultanes,
sa presentan natas en resultados.

210 Aplicacion ¥y cambios en politicas contablas y revelaciones

Durarte el afio 2015, la Administracion de la Cempafiia ha aplicado las siguientes
modificaciones amitidas:
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WModificaciones a la NIC 1 Iniciativa de revelacian.

Las enmigndas clarifican due una entidad no necesita proporcionar wos vevelacidn especiiica
requerida por fas M|IF, si 2 informacién resultante de tal revelacion ng es material, v da quia
sobre las bages de infermacién agregada y desagregada para propdsites de revelacion, Sin
embargo, las ¢nmiendas reiteran gue una entidad debe considerar proveer informacion
adicianal cuands &f surmplimienta con un requerimiento especifico de MIF es insuficfents para
pemitir que 103 usvanos de los estados financieros entiendan el impacle de transacciones
paricuiargs, eventos v condiciones, sobra |a posician financiara y resultados de operacion.

Las narmas y enmigndas emitidas no vigentes a la fecha de emision de los estades financieros
¥ que o se han adoptado antisipadaments por la Compadia son:
Gon vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 20147

Modificacian a la NIF 7, niciativa de revelacién

Madificacion a la MiC 12, Reconooimienta de actives por impuestes diferidos per pérdidas no
resiizadas,

Con vigencia efectiva a partir del 1 do enero de 2048

MIlF €, Instrumaning Financiaros,

MIE 15; Ingresos provenientes de contratos can clientes.

MIF 18; Arrendamignkos,

La Administracién de g Compafiia estima que la sdopaidn de |gs notmas ¥ enmiendas no
tendran impacto significative en las estades financisros y su revelacicn,

3 - ESTWAACIONESR ¥ CRITERIDS CONTABLES SIGRIFICATIVOS

Las estimacianes y juicios wilizados por la Administracisn de la compania se evallan
continbamente y se basan en la experiencia histdrica ¥ atros factores, incluidas las expectativas
de sucesos fuluros que s consideran razonables bajo las circunstancias,

Las estimaciones contables resuliantes, por definicidn, raramente igualardn 2 los
corrgspondientes resultados reales. A continuacidn s axplican las ¢stimaciones y Juicios que
tiznen un nesgo significativo de dar [ugar a8 un auste material en 0% importes en libras de fos
activos y pasivos dentrs de periodos contables posterlores.

Impuesto a la renta

Cebide a s incsridumbres con respects & la interpretacion de regulaciones tributarias
complejas ¥ & o cambios &n las narmas tributarias se requisre un grado importants de juicic
para determinar la provisién para el impuests 3l renta, evisten touchas ransacciones
calculos para los gue |a determinacion dltima del impuesio es mcierta,

Cuando &l resultade fiscal final de estos asuntos sea difersnts de los impertes que se
reconocigron iniciaimente, tales difsrencias tendran efecto sobre & Impuesto a 12 ranta y las
provisionas por impuestos diferidos en el ejercicio an que se realice tal determinacién.
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4 - CUENTAS POR COBRAR

Clignkes
Otras

5 - PAGOS ANTICIPADODS

Soguros anticipados

6 - PROFPIEDAD ¥ EQUIPO

Terrenos
Edificaciones
YVehiculo

Cepreciacion acurnulada

Terrenos
Edlficacicnes
Yehiculg

Depractacicn acumulada

2018 2015
41.800 -
40.237 43.100
81.837 43100
26 2015
2.5311 G40
12-31-2015 Adiciones Transfarencia 12-31-2018
S0.924 - - o0.924
2,184,489 - (1420680 (= TF3.800
25.000 - - 26.000
2.310.413 - (1.420.650) 549733
{241 584) {865.046) . {327,630
2068830 (85.048) {1.420.680) £62.1 []i
_1-1-2015 Adicicnes  Transferencia  Reclasificadion 13312012
1.025.766 . {1.025.7686} (1) 60,924 00.924
2.285.413 - - {90.9:24) 21344583
25.000 - - - 25,000
3.338.179 - {1.025,766) - 2310413
1273138 {114.271) " - {241.584)
5208887 (114.271)  [1.025.756) B 2068830

{1} Transferencia a acciorista de 2 solareg de 10.558.06 m® en 1a Etapa La Riviera dal proyecto Inmokiliari
Ciudad Celesle 2, wiicada en el km ¥ dela viaa Samborondan, sntregados como aporte para la
conslitucion del Fideicomiso Mercantl de Administracidn La Riviera, inscrta an el Registro de ia
Propiedad de Sambrondon el 31 da diciembre de 2015,

(€} Transferencia de la canstrucoon que se levanta sobre el inmuebts &n el Salar 2 a favor del Fideicomtso
La Riviera, inscrita en el Registro de 1a Propiedad de Samboranden el 16 de saptismbre de 2016,

7 - OTROS ACTIVOS

DCerechos fiduciarios Fideicomiso La Riviera

Inveraiones en Subsidiaria

Turtsma del pacifico Turipas 5.4,

Inversignes otras
San Guillermo Cia.Ltda,
Toledama Cia, Lida.

2016 2015
5,130,290 14 1.708.810 3
o9 06 7909 98

0,04 0,04
0,04 0,04
3.031.080 1,710,410
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T - OTROS ACTIVOS {continuacion)

(3 Cesidn del 100% de los derechos fiduciarios de benaficiarios en ef Fideicomiso "La Riviera" de los
canyuges Wwan Baguenzo Mvarado y Bra. Maria Carbo Loor & la Compafiia a titulo de aportes para

futuro aumenta de capital Inscrita en gl Registro de la Prapisdad de Samborondon el 31 dediciembre

de 2018, {ver Nata B)

{4) Cesitn del 100% de log derechos fiduciarios de beneficiarias gn @l Fideicomiso "La Riviera” a ta
Compafiia por patte de los conyuges Baguerizo Carbo. La casidn de derecho €s a titulo onemso

¥ ha side pactado por [o= cedentes vy por la cesianaria en acuerdo celabrada entre elloa.

8 - CUENTAS POR PAGAR

Froveedores

8. IMFUESTOS

Activo por impuesto cornante
Impuesta a la renta
Impuzsko al valar agregada

Fasive por impuests eoerignte
Impuesto al valar agregade

El movimients del impuesto 8 ka renta es &l siguiente:

Zaldo al inicia del afo
Anticipo pagade
Retenciones

Impuesto cawsado
Saldo al final del afin

2016 2015
1.543 1.653
2016 2015
7.200 3.200)
2.975 -
T0.175 3,200
12.600 3.937
2018 2015
{3.200) -
(15.734) (18,834
{7.200) -
18,024 19.671
(7.200) 737

En 2014 y 2015 la Compafila registrd como impuesks causads el valor determinado come amticipo minima,

10 - CUENTAS POR PAGAR

Corresponds principalments a la devoiucidn de aportes para futuro aumento e capital efectuadas mediants

la tramsferanocia de blenes inmuebles,

11 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 3.800 participaciones iguales, acumulativas e indiviasibles de $0,04 de valor nominsl

unitaria.
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11 - CAPMTAL SUSCRITC {continuacidn}

La compaosician societaria es la siguiente:

Participaciones

Socios MNacionalidad Mo i
Calypso Enterprises L1LC Estadounidense 1.800 39474
CHone Investrents LLS Ealadounidense 1.8500 o474
Hooven Praperties INC Fanamaia 798 21,026
Atlante Enterprises LLC Estadounidenss 1 {1,026
3.800 100,000

12 - APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION

Al 31 de diciembre de 2M 4 estan representadas por aportaciones con inmuehblss realizadas por accionistas,
en el afin 2015 se transfind el valor a una cuenta de pasivo a favor de los secianistas. En diciembre de 2015

se efectud una nuava apartacion por $1.709.610 mediante la cesidn del 100% de los derechos fiduciarios en
el Fidlgicomiso La Riviera. (wver Nota 7).

13 - RESERVA LEGAL

La Ley de Campafias requisra que se lransficra a reserva legal el 5% <e ka ubiidad neta anual, hasta gue llegus
por lo menos al 20% del capital susarilo. La reserva ne pueds distribuirse como dividenda a les socios, excepla

encaso de liguidacian dela sompafila pero pueds utilizatse para cubrir pérdidas de operacicnes o pars
capitalizarse.

14 - RESULTADOS ACUMULADOS

2016 2015
Pérdldas acurnuladas {145.878) {108.5341}
Fesultados acurmulades par adopeidn
por prmera vez de las NIF 2,108 2108
{43768 U 04.233)

15 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE iNFORMA

Entre 1 31 de diciembre del 2016 y 1a fecha de emisidn de los estadoes financiares no se predujeron eventos
aus, en la gpinion de [a Administracion, pudieran tener un sfecto importante sohre los estados financieros.

= o
Econ, R;g{fe La Torre Ronguillo CFA. Frediy Lofane Ladn.
GerenterSeneral Contador
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