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Auditores y Consultores 

  

Alla Junta General de Accionistas 
Inversiones e Inmobiliaria Amatix S.A. 
Guayaquil, 17 de abril del 2018 

Hemos aucitado los estados financieros separados que se adjuntan de Inversiones e 
Inmobiliaria Amatix S.A. que comprenden el estado de situación financiera al 31 de 
¡diciembre del 2017, y los correspondientes estados de resultados integrales, de camblos en el 
Patrimonio neto de los accionistas y de lujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, asi como el resumen de las principales políticas contables y notas explicativas a los estados. 

financieros. Los estados Financieros de Inversiones e Inmobiliaria Amatix S.A. al 31 de 
lciembre del 2016, fueron auditados por otro auditor cuyo Informe de fecha 28 de abril del 
2017, contiene una opinión sin salvedades sobre los reeridos estados financieros. 

En nuestra opinión, excepto por los efectos de aquellos ajustes, de haberse requerido alguno, 
ue pudieren haber sido determinados como necesarios si no hubiera existido la limitación 
mencionada en el párrafo "base para una opinión calificada”, los estados financieros separados. 
autos presentan fazorablmente, en todos Jos aspectos materiales la situación financiera 
de Inversiones e Inmobiliaria Amatix S.A. al 31 de diciembre de 2017, así como el 

“entidades (NIIF para las PYMES), 
  Bases para una opinión calificada: 

Como se menciona en la nota 12, los Estados Financieros adjuntos fueron preparados 
considerando que Inversiones e Inmobiliaria Amatix S.A. presenta unas pérdidas 
acumuladas por (11,072). Los estados financieros no Incluyen ningún ajuste relacionado con 

la recuperación y láiicación de los montos delos activos y pavos que podrian ser necesarios 
en la eventualidad de que la Compañía no pudiera continuar como negocio en marcha. 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con as Normas Internacionales de Aucitoria (MIA) 
Nuestras responsablidades bajo estas normas se describen más detaladamente en a sección 

de "Responsabiidades del Ausitor para la Auditoria de los estados financieros” de nuestro 
Informe. Somos independientes de la Compañía Inversiones e Inmobiliaria Amatix S.A. de 
acuerdo con el Código de Ética del Consejo de Normas Intemacionales de Ética para Contadores (1ESBA), Junto con los requisitos éticos que Son relevantes para nuestra auditoria 
¿e ls estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabildades. 
ticas de acuerdo con estos requisitos y el Código de Ética. Consideramos que la evidencia de 
“auditoria que hemos obtenido en nuestra auditoria proporciona una base suficiente y adecuada 
para nuestra opinión calificada de auditoria 

  

Responsabilidad de la Administración de la Compañía sobre los estados financieros: 
La Administración de Inversiones e Inmobiliaria Amatix S.A. es responsable de la 
preparación y presentación razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con 
las Normas Internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas entidades. 
(NI para las PYMES), y de control interno que la Administración considere necesario para 
permitir la preparación de estos estados financieros llores de errores materiales, debido a 
fraude o error. 

Urdaneta 4 1700 y Esmernidas, 1 Otis 101 dl     

MAPLARIS.A.



  

    

   

MAPLARI S.A. 
Auditores y Consultores 

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como una empresa en marcha, revelando, según 
corresponda, asuntos relacionados. con el negocio en marcha y utilizando la base contable de 
negocio en marcha a menos que la Administración intente liquidar la Compañía 0 cesar 
operaciones, o no tene ata alternativa realista ino hacer. 

La Administración de Inversiones e Inmobiliaria Amatix S.A. es responsable de supervisar 
el proceso de información financiera de la Compañía 

  

Los objetivos de nuestra auctoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su conjunto están bres de errores materiales, debido a fraude o error, y emir 
un Informe de auditoría que Incluye nuestra opinión Seguridad razonable es un ato grado de. 

seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las Normas. Internacionales de Aucoría detecte Siempre un error material cuando existe. Los errores. 
materiales pueden deberse a fraude 0 error y se consideran materiales s, individualmente o 
en su conjunto, podrian razonablemente inllr en las decisiones económicas que los usuarios 
toman, basándose en los estados financieros, 
Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, 
“aplicamos nuestro Juicio profesional y mantenemos una acttud de escepticismo profesional 
“durante toda la auditoria. Además, como parte de nuestra auditoria 

+ Identlicamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude 0 error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria para 

responder a dichos lesgos y obtenemos evidencia de auditoria sulciente y adecuada 
Para proporcionar una base para nuestra opinión. El iesgo de no detectar un eror matenal debido a un fraude es más elevado que en el caso de un error material debido 

A error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones dellberadas, 
manifestaciones intencionadamente erróneas o la vulneración de control interno 

+ Obtenemos conocimiento del control Intemo relevante para la auditoria con el fin de. 
diseñar procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las 
«rcunstancias y no con la fnalidad de expresar una opinión sobre la eciencia del 
control Interno de la entidad. 

  

+ Evaluamos silas políticas contables aplicadas son apropladas y la razonabilidad delas 
estimaciones “contables y la correspondiente información revelada por la 
Administración de la Compañía. 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utlIzación, por parte de la Administración, del 
principlo contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la 
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una Incertidumbre material relacionada 
con hechos o condiciones que pueden generar dudas Signcativas sobre la capecidad 
¿e la Compañía para continuar Como empresa en marcha, Si conclulmos que existe 
una incertidumbre material, se requiere que lamemos la atención en nuestro informe 
e auditoría sobre la correspondiente nformación revelada en los estados financieros 
, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada. 
Nuestras conclusiones se besan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha 
de nuestro informe de auditoría, Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden 

ser causa de que la Compaña deje de ser una empresa en marcha, 
+ Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados. 

nancieros, Incluida la información revelada, y sos estados financieras representan 
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentación 
razonable. 

Deección: Lui Urdaneta 4 1700 y Esmeraldas, 1er Pio Oficina 101 dl 
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  Comunicamos a los responsables de la Administración de Inversiones e Inmobiliaria 
Amatix S.A. en relación con, entre oras cuestiones, el alcance y momento de realización de 
la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, así como cualquier 
deficiencia significativa del control Interno que identificamos en el transcurso de la ausitola, 
También proporcionamos a los responsables de la Administración dela Compañía Inversiones. 
e Inmobiliaria Amatix S.A. una declaración de que hemos cumpldo los requerimientos de 
ética aplicables en relación con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las 
relaciones y demás cuestiones de la que se puede esperar razonablemente que puedan afectar 
8 nuestra Independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas. 
Entre los asuntos que han sido objeto de comunicación con los responsables de la 

Administración de la Compañía, determinamos los más significativos en la auditoria de los 
Estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves de la 

Suditorla, Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las 
disposiciones legales o reglamentarias proniban revelar públicamente estos asuntos o, en 
«trcunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se debería 
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias 
adversas superaran los beneficios de interés público del mismo. 

  

  

Nuestros informes adicionales requeridos por las Normas de Lavado de Activos, Financiamiento 
¿del Terrorismo y Otros delitos y nuestsa opinión sobre. el cumplimiento de las obligaciones. 
tributarios como agente de retención y percepción de Inversiones e Inmobiliaria Amatix 
S.A. por el ejercicio económico terminado el 31 de diciembre del 2017, se emite por separado, ads lapas 5 4 
PESE e 
La Superintendencia 
De Compañías SCVS-ANAE-1088 

ng 

En Hungría Varela 
Socia 
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INVERSIONES E INMOBILIRIA AMATIX S.A. 
ESTADOS SEPARADOS DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
Expresados en dólares estadounidenses) 

    

Notas ACTIVOS 2016 
ACTIVOS CORRIENTES: 

4 Efectivo y equivalentes de efectivos. 1,622 
5 Activos financieros, neto 067 
6 Exstenda 2,762,955 
9 AcUvoS por Impuesto corrientes — 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES —28:975 
TOTAL ACTIVOS —0s 
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
PASIVOS CORRIENTES: 

7 Obligaciones con instituciones financieras 1,299,000 
a PasivosMmanceros 424,582. 
3 Pasivos por Impuestos corrientes —_B 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES —1722.558 
PASIVOS NO CORRIENTES: 

10 Pasivos financieros no corrientes —_289,983 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES —209.983 
TOTAL PASIVOS —— 51154 
PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS: 11 Capital social 800 800 

Reservas. 11,072 11,072 
12 Resultados acumulados. 

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 200 217.835 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO 
DE LOS ACCIONISTAS 8 2 BL 
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INVERSIONES E INMOBILIRIA AMATIX S.A. 
ESTADOS SEPARADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

ixpresados en dólares estadounidenses) 

sw 

14 
15 

INGRESOS: Ingresos por actividades ordinarias. 
TOTAL 
(-) COSTO DE VENTAS. 
PERDIDA BRUTA 
GASTOS OPERACIONALES: (+) Gastos de venta y administración 

(-) Gastos financieros. 
TOTAL 
UTILIDAD/PERDIDA — ANTES DE 
PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN 
LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA 

15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS. 
UTILIDADES 

22% IMPUESTO ALA RENTA 
UTILIDAD/PERDIDA NETA DEL EJERCICIO. 

es xl (0 l X 
íg. Leopoldó Amador Burbano 
  

Representante Legal 

2917 2946 

167,123 41,556 

CL 
(206845) (132.159) 

Útdds a 
Contador General 
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ESTADOS SEPARADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017. 
Expresados en dólares estadounidenses) 

Fi103 DE EERGTIVO POR OE LAS ACTIVIDADES 

Efectivo recibido de clientes 
Efectivo pagado a proveedores y empleados. 
Otras salidas de efectivo 
Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de operación 

Adquisición de propiecac, planta y equipo 
Efectivo neto (utilzado) provisto por las actividades de 
Inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO: 
Efectivo reciido y pagado de obligaciones con 
instituciones financieras, neto 
Efectivo recibido y pagado de cuentas por pagar 
accionistas, neto. 
Otras entradas (salidas) de efectivo 
Efectivo provisto (utilizado) por las actividades de financiamiento 
Disminución neta del efectivo 
Efectivo en caja y bancos al Inicio del año 

Efectivo en caja y bancos al final del año 

l Ml ESAN da 

Ver políticas contables 

dede “Génice Arroba Castro 

2017. 

270,74 
( 693385) 
13 
2.098.161 

a 

(1,299,000) 
(789,983) 
CSS 
(2088989) 

Y notas a los estados financieros
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INVERSIONES E INMOBILIRIA AMATIX S.A. 
ESTADOS SEPARADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO COM LAS ACTIVIDADES DE 

  

PERDIDA NETA DEL EJERCICIO 
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL 
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
Depreciación de propiedades, planta y equipos Provisión participación a trabajadores. 
Provisión Impuesto a la renta. 
(Aumento) Disminución en 
Activos financieros, neto 
Eistencias 
AKtivos por Impuestos corrientes 

Aumento (Osminucón) 
Jsiwos financieros. 

  

EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS 
ACTIVIDADES DE OP 

dep. l 
na, Leopoido'Ámador Burbano 
Representante Legal 

Ver policas contables, 

53,067 
2,762,955 

13,832 

  

motas a los estados financieros. 
9
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POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
ffxpresados en dólares estadounidenses) 

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑÍA 
INVERSIONES E INMOBILIARIA AMATIX $.A.- Fue constituida en a cludad de Guayaquil 
Ecuador, el 15 de diciembre del 1986 e inscrita en el Registro Mercantil el 3 de abril del año 
1987. Su actividad principal es el de alquiler de bienes Inmuebles 
Las oficinas administrativas se encuentran ubicada en la Parroquia Salinas, barrio Bazán, nceava s/n y Cuasra, La Compañía mantiene asignado por el SRI, el Registro Único de 
Contribuyentes No. 0990859051001 

  

Al 31 de diciembre del 2017 la Compañía no cuenta con trabajadores, en relación de 
dependencia. 

Aprobación de los Estados Financieros. - Los estados financieros al 31 de diciembre de 
2017, han sido aprobados por la Gerencia de INVERSIONES E INMOBILIARIA AMATIX 

S.A. en abri 02 del 2018. En opinión de la Gerencia, los estados financieros adjuntos no 
tendrán modificaciones, mismos que serán proporcionados al Directorio y a la Junta General 
¿e Accionistas para su aprobación en el plazo legalmente previsto, Los estados financieros al 
21 de diciembre de 2016, fueron aprobados por la Junta General de Accionistas en marzo 27 
de 2017. 

La Compañía ha tomado en consideración circunstancias especificas que bajo su criterio 
Cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los 

estados financieros, políticas contables y notas, relejan la preparación y revelación de todos 
los hechos y circunstancias relevantes. 

Declaración de cumlimiento. - Las notas a los estados financieros se encuentran 
presentadas de manera sistemática en función a su comprensidiidad y comparabiidad de 
acuerdo a lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad Nro. 1, cada partida 
significativa del Estado separado de Stuación Financiera, Estado separado de Resultados del 

Período y Otros Resutados Integrales, Estado separado de Cambios en el Patrimonio y Estado 
separado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea necesario 
Uns comprensión adicional a la Suación financiera de la Compañia, se presentarán partidas 
adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros 

  

kasa de oresentación. - La preparación de los estacos financieros conforme a las Normas Internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas entidades (NIIF para las 
PYMES) requiere el uso de cieras estimaciones contables criticas. También exige a la 

Administración de la Compañía que ejerza su julio en el proceso de aplicación de sus políticas 
contable. 

  

  Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compañía para la preparación 
de los estados financieros adjuntos, en función a las Normas Internacionales de Información Financiera para pequeñas y mecianas entidades (NIIF para las PYMES) vigentes al 31 de 
diciembre del 2017 y 2016, se menciona a continuación: 

  

  Manada funcional. - Los estados financieros acjuntos de la Compañía están expresados en 
Dólares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la República dl Ecuador en 

marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente económico primario 
donde opera la Compañía yla moneda de presentación de las partidas incluidas en los estados 

úfnancieros, es el Dólar de los Estados Unidos de América. 

10
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POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
fExpresados en dólares estadounidenses) 

  Efectivo y equivalentes de efectivo. - En este grupo contable se registra las partidas de Alta liquidez Incluyendo Inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden 
Inicial y posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se 
convierten la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transacción; 
las ganancias y pérdidas por diferencias en Cambio que resulten de tales transacciones se 
reconocen en el Estado de Resultados. 

  

Activos y pasivos financieros. - Comprende instrumentos financieros y categorías de no derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones con 
insttuciones financieras. Los activos financieros están registrados Inkiaimente a su valor 
razonable, más los costos directamente atribuibles a la compra o emisión, los cuales son 

jos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compañía transfiere el actvo 
financiero a otra parte sin retener el controlo sustancialmente los riesgos y beneficios de ese 
activo, En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligación 
especinca expira o es cancelada. 

Administración de riesgos financieros. - Durante el curso normal de las operaciones, la Compañía está expuesta a una variedad de riesgos financieros. El programa de administración 
de rlecgo de la Compañía trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño 
Financiero de la Compañía La Gerencia de la Compañía tiene a su cargo la administración de 

riesgos; la cual identifica, evalúa y mitiga los riesgos financieros. Un detalle de los 
mencionados riesgos es indicado a continuación: 
+ Riesgo de mercado. - Es el riesgo de que el valor razonable de los fujos futuros de 
efectivos de un Instrumento financiero Muctóe debido a los cambios en los precios de 
mercado. 

Los precios de mercado a su vez involucran dos tipos de riesgos. El riesgo de tasas de 
interés y el riesgo de tasas de cambio. Los Instrumentos financieros afectados por el ego. 
e mercado Incluyen los depósitos en efectivo. 

  

a) Riesgo de tasa de interés: 
AL 31 de diciembre del 2017, la Compañía mentiene financiamiento con entidades 
nancieras, las mismas que se encuentran al día en sus pagos. Los flujos de caja 

operativos de la Compañia no son sustoncalmente dependientes de los cambios de las 
tasas de interés del mercado, por lo cual, en opinión de la Gerencia, la Compañía no 
ene una exposición importante al riesgo de tasa de interés. 

b) Riesgo de tipo de cambio: 
El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o Mujos de caja futuros. 
de un instrumento financiero fuctúen debido a Cambios en los tipos de cambios. La 
Compañía realza sus operaciones principalmente en dólares de los Estados Unidos, 

moneda de curso legal en el país, por la tanto, no se presentan efectos por vartaciones. 
e tipo de cambio en los estados financieros. 

+ Riesgo de crédito. - El slesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda 
cumplir con sus obligaciones en relación con un instrumento financiero o contrato de venta, 
¡generando una perdida financiera. La Compañía realiza sus cobros a 30 y 60 días porlo 
ue no está expuesta a riesgo de crédito por sus actividades operativas. 

El riesgo de crésito surge del efectivo, equivalente de efectivo y depósitos en banco, Los 
límites en el nivel de este riesgo son aprobados por la Gerencia. 

  

Ú
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INVERSIONES E INMOBILIRIA AMATIX S.A, 
POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
fExpresados en dólares estadounidenses) 

+ Riesgo de liquidez. - La Compañía monitorea su riesgo de escases de fondos usando un lujo de caja proyectado a corto y largo plazo. 
La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compañía son las cobranzas realizadas a 
sus cientes 

Contrato de construcciones. - Las sociedades reconocen los costos de los contratos de 
construcción en el momento que se incurren. Forman parte del costo del contrato los costos 
directos, costos indirectos relacionados a dicho contrato como Seguro y costos financieros 
relacionados al contrato. Los Ingresos de los contratos Incluyen el monto Inicial acordado en 

este más cualquier variación en el trabajo de contrato, reclamos e Incentivos monetarios, en 
la mecida que sea posible que resulten en ingresos y puedan ser valorizados de manera fiable. 
Enla medida que el resultado de un contrato de construcción pueda ser estimada con suñciente 

fiabligad, los Ingresos y los costos asociados serán reconocidas en resultados en proporción 
al grado de realización del contrato. 

El grado de realización es evaluado mectante estudios sobre el trabajo llevado a cabo Cuando 
el resultado de un contrato de construcción no puede ser estimado con sufciente abiidad, 

los ingresos son reconocidos solo en la medida que los costos del contrato puedan ser 
recuperados. Una pérdida esperada es reconocida inmediatamente en resultados. Los anticipos 

de obras de construcción son registrados en el rubro de pasivo “Anticipo de Clentes” y los 
artis que se otorgan alos contratistas se registran en la cuenta de acto “Anicpo a 
proveedores”. 

   

La estimación de Ingresos y costos son revisadas y actualizadas de acuerdo a los grados de 
“avance real con que se ha desarrollo la obra. 
El concepto multas se incorpora como un mayor costo de obra una vez que se tenga 
confirmación de la ejecución de tales mulas por parte del mandante. 
Deterioro del valor de los activos. - final de cada período, la Compañía evalúa los valores “en Ibros de sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos actvos han 
sufrido alguna pérdida por deterioro, En tal caso, se calcula el Importe recuperable del activo 
fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). 

Las pérdidas por deterloro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se 
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro 
Como una disminución en la revaluación. 
Cuando una pérdida por deterioo es revertida, el valor en bros del activo aumenta al valor 
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en lbros 
incrementado no excede el valor en bros que se habría calculado s no se hubiera reconocido 
la pérdida por deterioro para dicho activo en años anteriores, El reverso de una pércida por 
deterioro es reconocido automáticamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se 

registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja ¿como un aumento en la revaluación. 

Obligaciones con instituciones financieras. - En este grupo contable se registran los 
sobregiros bancarios y los préstamos con bancos e instituciones financieras. "Se miden 
inicialmente al valor razonable de la transacción y posteriormente a su costo amortzado 
úblizando el método de la tasa de Interés efectiva, 

El costo financiero se lo establece considerando el Uempo transcurrido al final de cada periodo 
yla tasa de Interés pactada con el banco e institución financiera (Interés explícito). 
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POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
AL 31 DE DICIEMDAE DEL 2047 Y 2016 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Provisiones. - En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones 
presentes ya Sean legales o implictas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es 
probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para llgidarias. Las provisiones son 
evaluadas periódicamente y se actualizan teniendo en consideración la mejor Información 
disponible ala fecha de ciere de los estados financieros (Incluye costo financiero si aplcare) 

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada período 
y lá tasa de interés poctada con el bancos e Institución financiera (Interés explícito) o en su efecto con una tasa de Interés referencial, considerando un Instrumento financiero de las 

mismas características en tipo y plazo (Interés explícito o implico) 
Santratos onerosos, = Surgen cuando los beneficios económicos que se esperan de un 
Contrato sean menores que los costos inevitables para cumplir con sus obligaciones. Se 
Feconoce al valor presente del menor entre el costo esperado pera finalizar el contrato 0 el 
costo neto esperado de continuar con el contrato Antes de establecer una provisión la 
Compañía reconoce culquier pérdida por detenoro de los activos asociados con el contrato. 
Impuestos. 

Activos pOr Impuestos corrientes, - En este grupo contable se registran os créditos tributarios 
¿e Impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, así como los anticipos de impuesto a la 
rente que no han sido compensados, 
Pasivos par impuestos cortentes. En este grupo contable se registran las obligaciones con la Administración Tributaria por Impuesto al valor agregado, así como las retenciones en la fuente 
por pagar por impuesto al valor agregado e Impuesto a la renta, 
Patrimonio: - 

Capital social. - en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide 
238 valor nominal 
Reservas. - en este grupo contable se registran las aproplaciones de utlidades o 
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propósitos 
especificos. Se miden a su valor nominal 

= Registra os saldos de la cuenta de déncit acumulado (perdidas 
e años anteriores) 
Reconocimiento de ingresos. - La Compañía reconoce ingresos por ventas, cuando se 
efectúe la transferencia al ciente de la totalidad de los riesgos y benercios de los bienes 

otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperación de la 
consideración adeudaca, de los costos asociados o por la posible devolución de os bienes. Los 
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, así como también sus costos y gastos 

en función al método del devengado. 

  

“Gastos. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y péraidas por deterioro 
¿e valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compañía; se reconocen de acuerdo a 
la base de acumulación o devengo y Son Casados de acuerdo a su función como: de 
aoministraión, de venta, Inanceros y otros, 

“Impuesto 2 la renta. - La Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de 
Aplicación establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicarán a taria de 22% 
e Impuesto ala renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva será de 25%. 

Guardo la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraísos fiscales o 
13
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POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 203 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

regimenes de menor Imposición con participación directa o Indirecta, individual o conjunta, Igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la 
sociedad, Sila participación fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicará sobre la proporción 

de la base imponible que corresponda a dicha participación También aplicarán la taita de 
25% a toda la base imponible, las sociedades que incumplan el deber de Informar sobre la 

participación de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas (SAI), 
Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podrán obtener una reducción de 
10 puntos porcentuales de la tarfa del Impuesto a la Renta sobre el monto relnvertido en 
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisición de maquinarias nuevas o 
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal para 
producción agricola, foresta, ganadera y de foricutura, utilizados en su actividad productiva, 

  

diciembre del ejercilo Impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia 
de la reinversión 

Elimpuesto ala renta determinado es cargado en los resultados del año en que es devengado, con base al método del Impuesto a pagar. 
Estado de flujos de efectivo. - Los fujos de efectivo de actividades de operación incluyen odas aquellas actividades relacionados con el gro del negocio, además de ingresos y egresos 

nancieros y todos aquellos Pujos que no están definidos como de inversión o nanciamiento, 
Uso de estimaciones - La preparación de los presentes estados financieros de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas entidades (NIIF 

  

con el objeto de definirla valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de 
los estados financieros y Su aplicación en las políticas contables de la Compañía. Las 

estimaciones y supuestos utllzados están basados en el mejor conocimiento por parte de la 
¡Gerencia delos hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrían variar en relación 
con los estimados originales devido a la ocurrencia de eventos futuros. 

14
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

  

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente: 

  

2016 

caja 1420 
Bancos, (1) ——u 
Total — 2 
(2) Un detalle de los bancos, fue como sigue: 

2016 

Banco de Guayaquil ——u 
Tota — 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, no existen importes de efectivo y equivalentes de efectivo 
¿que se encuentren restringidos para el uso de la Compañía. 

5. — ACTIVOS FINANCIEROS, NETO. 
AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente, 

  

2047 208 
(Dólares) 

Anticipos. , o 44,254 
Partes relacionadas, (ver nota 15) 0 28 
Otras cuentas por cobrar. 2 275 

Total A 
(2) Un detalle de los anticipos a proveedores, fue como sigue 

2017 2016 
(Cótares) 

Constructora Q3 S.A. o 18,760 
otros. 9 25,594 

Total 9 40254 
No generan Intereses y vencen en el corto plazo. 

15
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INVERSIONES E INMOBILIRIA AMATIX S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
ffExpresados en dólares estadounidenses) 

6. — EXISTENCIAS 
AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente; 

2017 2016 
(Oslares) 

Terreno o 720688 
Proyecto edificio Palma Victoria 0 amazess 

Total —— nas 
Los inventarios de la compañía no se encuentran pignorados o garantizan alguna obligación 
que hubiere contraido para obtener liquidez. 

7. — OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 
AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente: 

2017. 2016 
(Dólares) 

Banco de Guavacull Prestamos contratado el 29 de Junio del 2016, a una 
tasa de interés anual del 9.12% con vencimiento en 
enero 10 del 2017 o 100,000 
Prestamos contratado el 29 de Jul del 2016, a una 

tasa de interés anual del 9.12% con vencimiento en 
nero 25 del 2017 o 200,000 

Prestamos contratado el 19 de agosto de! 2016, a una, 
tasa de interés anual del 9.12% con vencimiento en 
febrero 20 del 2017 o 2000 
Prestamos contratado el 15 de septiembre del 2016, 
aúna tasa de Interés anual del 9.12% con o 100,000 

  

una tasa de interés anual del 9 12% con vencimiento 
en marzo 10 del 2017 o 599000 

Prestamos contratado el 10 de octubre del 2016, a 
una tasa de interés anual del 9 12% con vencimiento. 

“en marzo 10 del 2017 ———3 00.000 
Total E 

16
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

PASIVOS FINANCIEROS 

  

AN 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente: 
2017 2016 

(Dólares) 
Proveedores. o 10,470 
Sueldos 0 19,313 
Obligaciones patronales o 4,607 
Accionista, ver nota 15 0 389,960 
Otros ——3 a 
Total ——» — 252 

9. — IMPUESTOS CORRIENTES 
AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente: 

2017 206 
(Dólares) 

Activos por impuestos corriente Antcipo de Impuesto ala renta, (1) ——-9 —_nR 
Total AB: 

Pasivos por Impuestos corrientes. Retenciones en la fuente, (2) o 19 
Retenciones sobre Iva, (2) ——A!: — E 

Total ——1,—%, 
(1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponden a os valores cancetados al Servicio de 

"Rentas Internas por anticipo de impuesto a la renta de los años anteriores 
(2) Corresponden a valores de pago de impuestos a la Administración Tributaria como agente 

'de retención, reelizadas en el mes de diciembre del 2017 y que serán canceladas en enero 
del 2018, 

Y
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INVERSIONES E INMOBILIRIA AMATIX S.A. 
'AS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
expresados en dólares estadounidenses) 

La concilación de impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y el impuesto alas ganancias afectado a operaciones, fue como sigue. 

   

  

2017 2016 
(Dólares) 

Unidad antes de participación de trabajadores en las 
"utilidades e impuesto ala renta O (132459) 

Menos. Partipeción de trabajadores en las utidades 2 2 
Utildad/Percida después de participación a trabajadores o (132459) 
Más. 
Gastos no deducibles —» o 

Base imponible (percida tributaria) ———3 Cima 
22% DE IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO. —s — 
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA o 10,190, 

Manos. 
Rebaja según Acuerdo Ministerial 210 (20/11/27) rs o 

ANTICIPO DE IMPUESTO DESPUES DE REBAJA 2 e 
El movimiento de Impuesto a la renta por los años 2017 y 2016, fue el siguiente: 

2017 2016 
(Oblares) 

Saldos al Inicio del año 10,190, o 
Provisión del año o 10,190 

Pagos (10190) € o Compensación con retenciones en la fuente L 9D 
Saldos al final del año ———3 —_ 90 
La facultad de la Administración Tributaria para determinar a obligación tributaria, caduca sin 
ue se requiera pronunciamiento previo, en 3 años contados desde la fecha de la declaración, 
en los tributos que la ley exija determinación por el sujeto pasivo. 

Decreto Fiecutivo se fecha 20 de noviembre de 2017 - Decreta: 
Articulo 4.- La rebaja del 100% del pago del saldo del anticipo del Impuesto a la renta 
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los siguientes contribuyentes: Personas 

sucesiones indisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades cuyas ventas 0 Ingresos 
brutos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017, sean Iguales O menores 8 quinientos mi 
(US$500,000,00) dólares de los Estados Unidos de América. 
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INVERSIONES E INMOBILIRIA AMATIX S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

expresados en dólares estadounidenses) 
Articulo 2.- La rebaja del 60% del pago del saldo del anticipo del impuesto a la renta 
correspondiente al pertado fiscal 2017, Para los siguientes contribuyentes. Personas naturales, 
sucesiones Indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades cuyas ventas o Ingresos. 

brutos anuales respecto del ejercicio fiscal 201, sean de emre quinientos mil 
(U5$500,000.01) dólares de los Estados Unidos de América y un centavo de dólar hasta un 
lón (US$1,000,000.00) de dólares de los Estados Unidos de América. 

   

Articulo 3.- La rebaja del 40% del pago del saldo del anticipo del Impuesto a la renta 
correspondiente al periodo flscal 2017, para los siguientes contribuyentes: Personas naturales, 

Sucesiones indiwisas obligadas a llevar contabiidad y sociedades cuyas ventas 0 Ingresos. 
brutos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de un millón (U5$3,000,000.01) dólares 

de los Estados Unidos de América y un centavo de dólar o más. 
10. PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente: 

  

a9az 2916 
(Oólares) 

Partes relacionadas, ver nota 15 9 289.982 
Total 2 —289982 

AL 31 de diciembre del 2017, el captal autorizado consiste en 800 acciones de un valor nominal 
de US$ 1 cada una Los accionistas que constituyen la compañía son: Leopoldo José Amador 

Burbano de nacionalidad ecuatoriana propietario del 0.12% de las acciones y Leopoldo Estaban 
Amador Pontón de nacionalidad ecuatoriana propietario del 99.88% de acciones. 

La Resolución No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Intemas (SRI), publicada 
en el Registro Oficial No 855 de diciembre 20 del 2012, con Última reforma en febrero 15 del 
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Único de Contribuyentes (RUC) como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras Informaciones, a identidad, 

RUC, domicil o residencia fiscal de los Accionistas, Partícipes, Socios, Miembros de Directorio 
y Administradores de la empresa. La Compañía en cumplimiento al referido requerimiento 
legal, remitió el Anexo del ejercido fiscal 2016 en febrero 08 del 2017; en tanto que el Anexo 
del ejercicio Iscal 2017, fue presentado el 16 de febrero de 2017. 

12. RESULTADOS ACUMULADOS 

    

Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que la Compañía continuará 
como un negocio en marcha, Al 31 de diciembre del 2017, la Compañía mantiene un déñit 

acumulado de US$ 11,072. El futuro de la Campañía dependerá de la hablidad de su 
administración para obtener fondos adicionales para el normal desenvolvimiento de sus 
operaciones, asi como para generar operaciones rentables, Los estados financieros no Incluyen 
ingún ajuste relacionado con la recuperación y ciasificación de los montos de los activos y 

pasivos, que podrían resultar de esta Incertidumbre. 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
fExpresados en dólares estadounidenses) 
13. INGRESOS 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente. 
2017 2016 

(Odares) 
os ar 

tas 2 
14. GASTOS DE VENTAS Y ADMINISTRACIÓN 

31 de Aciembre del 2017 y 2016, un detal es el squente: 
20z aos 

(Dólares) 
suecos 90m. 5000 Beneñóossocaes E Impuestos Moniopaes y oros > Te 

o Ss 7 pea —2em 200 
ro —azss 1556 

15. GASTOS FINANCIEROS 
A 1 de cembre del 2017 y 2016, un detal es el siguiente: 

20 ams 
(Otras) 

intereses prásamos bancarios — 33905 30303 
To —2as 10 

16. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detaie delos saldos y transacciones con Compañías 
y partes relacionadas, es el que se detalla a continuación 

2017 2018 
(Dólares) 

Estados de Situación Financiera: 
Activos financieros: 

Arenes S.A. o ase 
Total, ver nota 5 —_9 —_aa 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 20: 

(Expresados en dólares estadounidenses) 
    

Pasivos financieros: ng. Leopoldo Amador Burbano o —389,960 
Total, ver nota 8 ——— ón 

Pasivos financieros no corrientes: 
ElMarS.A. 2 —2998 
Total, ver nota 10 052672 5.042.508 

17. RECLASIFICACIONES 
¡Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los años terminados al 31 de diciembre 
del 2017 y 2016, hen sido reclaificados para propósito de presentación de este Informe de 
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales ce 
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas por lo Superintendencia 

¡de Compañias, Valores y Seguros. 

18. EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisión de este Informe (abri 17 del 
2018), no se produjeron eventos que en la opinión de la Gerencia de la Compañía pudieran   

tener Un erecto significativo Sobre los estados financieros que se adjuntan. 

a


