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f} MAPLARI S.A.

Audilaores y Consultoras

A la Junta General de Acclonistas
Inversiones & Inmobiliaris Amatix 5.A.
Guayaquil, 17 de abril del 2018

Opinion:

Hemos audiado los estados finencieros separados gue se adjuntan de Inversiones e
Inmoblliaria Amatix S.A. que comprenden & estado de pRuscidn fnanciera al 31 de
diclermnibre del 2017, y los cormespondientes estados de resultsdos integrales, de cambion en &
patrimonio neto de 08 acclonkstas y de fujos de efectivo por & afio terminado en esa fecha,
a8 como el resumen de las principsles polftichs contables y notas explicativas a los estados
financieros. Los estados financeros de Invarsiones & Inmobiliaria Amatix S.A. al 31 de
diclembre del 2016, fueron suditados por otro auditor cuyo informe de fecha 268 de abril del
2017, contiens una opinkdn sin salvedades sobre los referidos estados fnancleros.

En nuestra opinidn, excepto por los sfectos de aguelics ajustes, de haberse reguerido alguno,
gue pudieran haber sldo determinados como necesarios 8l no hublera existido la imitacikon
mencionada en ol pirrafo “base para una opinidn calificada”, los estados financieros separados
adjuntos presentan razonablements, en todos los aspectos materfales, In situacion financiera
de Inversiones & Inmobillaris Amatix S.A. al 31 de diciembre do 3017, as=l come &

entidades (NITF para las PYMES).
Bases para una oplnidn calificada:

Como se menciona on la nota 12, los Estades Financeros adjuntos fueron preparados
considerando gue Inversiones & Inmobiliarda Amatix S.A. presents unas pérdidas
acumulsdas por (11,072), Los estados financleros no incluyen ningtn ajuste relacionado con
la recuperacion y clasificacidn de los montos de los sctivos y pasivos que podrian ser necesarios
en la eventualidad de gue la Compafia no pudiers continuar como negocio @n marcha

Fundamentos de la oginién:

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con as Normas Internacionales de Auditoria (NIA]).
Muestras responsabildades hajo estas normas se describen mas detalladamente en la seccion
de “Aesponsablliidedes del Auditor para la Auditoris de los esiados fMnancieros™ de nuestro
informe. Somos Independientes de la Compafila Inversiones e Inmobiliaria Amatix S.A. d=
mmsmdehumcﬂmmmnmmmmm
Contaderes (TESBA), junts con los requisitos &licos gue sON MBlevantes pars nuestra BUdItor|a
de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplldo con nuestras otras responsabliidades
éticas de acuerdo con estos requisitos v el Cédigo de Etica. Consideramas que la evidencia de
suditcria que hemos obtanido &n nuestra avditorls proporcions una bDase sulfidiente y adecuada
para nuestra opinidn calificada de auditora,

La Administracidén de Inversiones e Inmobiliaria Amatix S5.A. es responsable de la
preparackhn v présentackdn razonable de los estados Ninanclerns sdjuntos de conformidad con
tzs Normas Internacionates de [nformadion Financiera para peguenas ¥ medianas entidades
(NIIF poara las PYMES), y de control interno gue la Administracion considene necesario para
permitic | preparacidn de estos estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error,

bl
-
£
L]
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

o Dipmesitng Lits Urdanets 8 1700 y Eamernldas, Sar P Oficins 107 ‘
N T PO g e e e F T WAL S A BT a Mak ilare— PO "N T A==




Auditores y Consultoras

/} MAPLARI S.A.

En In preparacidn de los estados financleros, 2 Adminlstracidn es responsable de evaluar o
capacidad de la Compahfia para continuar como una empresa en marcha, revelando, sagin

- cormesponda, ssuntos relacionadod con & negoco &n marcha y utilizando la base contabie ge
i negocia en marcha @ menos gue la Administracidn intente liquidar Ta Compafia o cesar
opEraciones, o no tlene otra aiternativa reallsta sing hacerlo.
L]
= Ls Administracion de Inversiones e Inmobiliaria Amatix S.A. & responsabie de supervisar
«l proceso de informacidn financiera de la Compafiia.
-
e
- Los objetivos O¢ noestra auditora son abtener una seguridad raronable de si lod estados
financieros gn sU conjunto estin libres de errores materisfes, debido 2 froude o error, ¥ emitlr
- un informe de auditoria gue incluye nuéstra opinidn. Sequridad razonable g3 un afto grado de
- saguridad, pero no garantiza gue una auditoria reslizada de conformidad con las Nommas
Intemacionales de Auditoria detecte siempre un emor materal cuando exisi=, Lo emores
- materisles pusden deberse a fraude o error y s consideran materiales si, individualmente o
= &n su conjunto, podrian razanablemente Influlr en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman, basdndose an los estados financieros.
il
Como parte de una audiloria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
- aplleames nuestro julde profesional y mantenemos una actitud de escepticlsma profesional
- durante toda la suditoria, Ademds, como parte de muestra auditoria:
- « ldentificamos y valoramod los riesgos de error material en los estados Anancieros,
- debido & fraude o eror, disefamas y aplicamos procedimientos de suditorls para
responder a dichos resgos y cbtenemos evidencia de auditora sullclents y adecuada
-~ para proporcionar una base para nuestra opinidn, Bl resgo de no detectar un erTor
= materisl debido 8 un fraude €5 mas elevado gue en €l caso de un emor material debido
& error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones dellberadas,
- manifestaciones intenclonadamente errdneas o la vulneracidn de control interno.
- + Dbtenemos conocimiento del contral intermo relevante para la auditorla con el fin de
- disefiar procedimientes de suditoria que sean adecuados en funcidn de las
— circunstancias y no con |8 finalidsd de expresar una opinkdn sobre Lo eficiencla del
control Intemo de ta entidad.
-
+ Evaluamos si las politicas contables aplicedas son spropladas v la razonabliided de |as
- estimacionés: contables vy (@ correspondiente  informacién  revelada por la
- Administraciin de la Compafila.
- + Concluimes sobre o adecuado de I utilizacidn, por parte de la Administracion, del
= principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una Incertidumbre material relacionada
- con hechos o condidones gque pueden penerar dudas significativas sobre [a capacidad
= de ia Compaiila para continuar como empresa en marcha. 51 condulmes gue exists
una Incertidumbrg material, 3¢ requiers gue llamemos la atencidn en nuestro Informe
& de auditoris sobre 18 correspondients infarmacion revelada &n los estados inancleros
o, s dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemaos una opinion modificada.
. Nuestras conclusiones se basan en la evidencls de auditoria obtenida hasta la fecha
- de nuastro informe de auditoria, Sin embargo, heschos o condiclones futures puedan
= ser causa de gue la Compallla deje de ser una empresa en marcha.
- + Evaluamos iz préesentacidn global, |& estructurs y el contenido de los estados
financieros, inculda la informacion revelada, y sl los estados financieros representan
- las transacciones ¥ hechos subyacentes de un modo gue logran su presentacidn
= razonabile.
-
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// MAPLARI S.A.

Audlitores y Consullares

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de Inversiones e Inmobiliaria
Amatix S A. en relacidn con, entre otras cuestionss, &l alcance y momento de realizacidn de
l2 auditoria planificades y los hallazgos significativos de 3 auditoria, 2si como cualguier
deficiencis significativa del control intermo gue Identificamos &n el transcursa de In auditoria.

Tamblén proporclonsmos a os responsables de la Administracidn de la Compafiin Inversiones

a Inmoblliaria Amatix S.A. una declarscidn de gue hemaos cumplido los requerimientos de
étice aplicables en reladion con la independendia y comunicadn oon eflos acerca de todas les
relacionos y demés cucstiones de la gue se puede esperar razonsbiemente gue pusdan afectar
a ruestra independencia v, #n U caso, las comespondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicaccn con los responsabies de |8
Administracitn de la Compafila, determinamaod los mds significativos en la auditoria de los
estados fMinanciencs del perodo sctual y que son, en consecuencia, los asuntos claves de fa
suditorin, Describimos estos asuntos en nuestro informe de suditoria salvo que [as
disposiclones legales o reglamentarias prohlban revelar piblicamente estos ssuntos o, en
circunstanclas extremadamente poco frecusntes, determinemas que un asunto no se deberia
comunicar £n nuestro informe porque cabe raronablemente esperar Que las consecuencias
adversaf superaran los beneficios dé interds pdblico del mismo.

Nuestros informes adicionales requeridos por les Normas de Lavado de Activos, Financiamiento

del Terromemo y Oros defftos y nuestra opimidn sobre: e cumpimiento de las obligaciones

tributaring como agente de= retencldn y percepcidn de Invarsiones & Inmobiliaria Amatix

S.A, por ol ejercicio seondmico terminado ¢l 31 de diclembre del 2017, se emite por separado.
1.|..
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INVERSIQNES E INMOBILIEIA AMATIE 5.4,

ESTADOS SEPARADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBARE DEL 2017 ¥ 2018
(Expresados en délares estadounidensas)

Hotas ALTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivos
Activos financieros, neto

Existencia

Acklves por impuisto corrlenitas

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
TOTAL ACTIVDS

W o LA

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

PASTVOS CORRIENTES:

' con instituciones financieras
Pazivos financherns

Pasivos por impuestes corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
10 Pasivos financleros no corrientes

L - ]

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
11 Capital soclal

Reservas
12 Resyltadaos acumulados

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO NETO
DE LOS ACCIONISTAS

dp l

1ng. Leopoldo Amador Burbano
Representante Legal

Ver poiiticas de contabilidad
v notas & low estados financieros

2016

1,622

53,067
2,762,955
13832

— 821476
—LHILATE

1,299,000
A24,582
76

L b

—1.732.658

7H9.983

BO0
11,072

—  BOD

—_—l00

ﬁ'l F|
Yt tey !-ﬂj‘: = —
CPA, Genice

Contador General

— 769,983
— 2.51).681

BO0
11,072

— J12.83%5

— 2831476
/)
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INYERSIONES E INMOBILIRIA AMATIX S 8,

ESTADOS SEPARADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
{Expresados en délares estadounidenses)

i3 Ingresas pml' actividades ordinarias
TOTAL
(~) COSTO DE VENTAS
PERDIDA BRUTA
GASTOS OPERACIONALES:
14 (+] Gastos de venta y administracldn
15 (=} Gastos financieros
TOTAL
UTILIDAD/PERDIDA ANTES DE
PARTICIPACION DE TRABAJADORES EM
LAS UTILIDADES E TMPUESTO A LA RENTA
15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS
UTILIDADES
] 22% IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD/PERDIDA NETA DEL EJERCICIO

L.

1hg. Leopolds mauur Burbano
Representante Lega

Wer poiitices de contabliidad
¥ riotas a los estados financieios

67,123

(__306.845)

L 133.859)

{___ 206.845)

o~ A
;ng/ et reft E':Ht.é. -{
PA, Genlce Arroba Castr

Contader General
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ESTADOS SEPARADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Efectivo neto (utlizado) provisto por (35 actividades de opoeracion

Adguisicién de propledad, planta y equipo
Efectivo neto (utiiizado) provisto por las actividades de
'E

EMUIOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Efective recibldo y pagado de obligaclones con
imstiucionss financieras, nato

Efective recibido y pagado de cuentas por pagar
acclonistas, neto

Otras entradas (salidas) de efective

Efectiva provisto [utilizade) por las actividades de financiamlento

Disminucidn neta del efectivo
Efectivo en caja y bancos al Inicio del afio

Efectivo en caja y bancos al final del aflo

LML

ing. Leopolde’ Amadar Burbano
Representante Legal

Ver politicas contables
¥ notas & los estados financieros

2,767,714
( 693,385)
13833

_A088.161

O

L 1

{ 1,299,000)

{ 789,983)
(— 0

(_2.088.983)
{ 812}
—h&d2
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INYERSIONES E INMOBILIRIA AMATIX 5.4,

ESTADOS SEPARADOS DE FLUIOS DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO COMN LAS ACTIVIDADES OE
OPERACTO!

N
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
[Expresados en dolares estadounidenses)

4047
PIRDIDA NETA DEL EJERCICIO { 306,8a5)
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO COMN EL EFECTIVO NETO (UTILLIADO)
PROVISTD POR LAS ACTIVIDADES DE :
Depreciacidn de propledades, planta y equipos i}
Provisiin participacin & trabajadores t o)
Prowvisidn Impuesto a la renta { o)
{Aurnento]) Disminucion en:
Activas financlenas, neto 53,067
Existanclas 1,762,955
Activos por impusstos comientes 13,832
Aumento (Disminucitn) an:
Pasivos financieros [ 434.848)
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPE 2088161

,n::/t..,.,'&ﬁ.,ém,aém g&%ﬁT{

Ver politicas contables
y natad a los estados financieros
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017 Y 2018

{Expresados en dolares estedounidenses

1.

',"

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANLA

INYERSIONES E INMOBILIARIA AMATIX §.A.- Fue constit|da en a cludad de Guayaquil-
Ecuador, & 15 de diciembre dal 1986 & inscrita en el Registro Mercantll &l 3 de abrl del afio
1987, Su actividad principal es el de alquller de blenes iInmuebles.

Las oficinas administrativas se encuentran ubicada en la Parroquia Salines, barrig Bazan,
onceava &fn y Cusdra, La Compaflls mantiene asignada por el SRI, ol Registro Unico de
Contribuyentes No. 0990859051001,

Al 31 de diciembre del 2017 ia Compafiia no coenta con trabajadores, en relaciin de
dependencia.

Aprobacién de los Estados Financieros. - Los estados financieros ol 31 de dicembre de
2017, han sido aprobados por la Gerencia de INVERSIONES E INMOBILIARIA AMATIX
S.A. en abril 02 del 2018, En opinlén de |a Gerencla, los estados financleros adiuntos no
tendrin modificaciones, mismas gue serdn proporcionades al Directorio v o la Junta General
de Accionistas para su aprobacién en el plazo legalmente previsto, Los estados financieros al
31 de diciembre de 2016, fueron sprobados por la Junta General de Accionistas en marzo 27
del 2017.

La Compafila ha tomado en consideraciin circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias condlderaciones de Importancla relativa, con e fin de asegurar gue los

estados financleros, politicas contables y notas, refiejan la preparacion y revelacidn de todos
tas hechos v circunstancias relevantes.

Peciaracidn _de cumplimientg. - La= notss a los estados financieros s& encueniran
presentadas de manera sisterndtica en funcibn a su comprensibiidad vy comparabllidad de
scuerdo & o establecide &n la Nerma [nternaclonal de Contabllidad Nio, 1, cads partids
significativa del Estado separado de Siuaddn Financiera, Estado separado de Resultados del
Periodo v Otros Resultados Integrales, Esiado separado de Camblos en e Patrimonio y Estado
separado ce Flujos del Efectiva se encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea necesano
una comprensidn adiclonal @ fa situscitn financiera de la Compafla, se presentaran partidas
adicionales, encabezados ¥ subtotales en los estados financleros,

Bass de presentacidn. - Ls preparacion de ios estades financlervs conforme a las Normas
Internacionales de Informacidn Financkera para pequefias v medianas entidades (NIIF pera las
PYMES) requiere e wso de ciertas estimaciones contables criticas. Tamblén exige 8 la
Administracién de la Compafita gue ajerza su juicio en &l proceso de aplicecidn de sus politicas
contables.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por fa Compafia para la preparacidn
de (o estados financieros adjuntos, en funcidn & las Normas Internacionales de Informacidn
Financlera para peguefias y medianss entidades (NIIF para lss PYMES) vigentes ai 31 de
nbmmuue:!ﬂl?vlalﬁ s& menciona a continuacion;

Monsida funcional. - Los estedos financieros adjuntos de ta Compaflia estin expresados an
Dditares de los Estados Unidos de Amiérice, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentements, la moneda funcional del amblente econdmico primario
donde opara la Compafiia v ta moneda de presentacidn de ias partidas Incluidas en los estados
financlerns, as e Ddlar de los Estados Unidos de América,

10
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INVERSIONES E INMOBILIRIA AMATIX §.A,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
(Expresados en dilares estadounidenses)

Efectivo v eguivalentes de afectivo. - En este grups contable se registran las partidss de
aita liguide: incluyendo inversiones & coro plaze {menores & 3 meses de vigencia). Se miden
inicial y posteviormente por su valor nominal. Los importes en Moneda extranjera se
cofvierten & la moneda funclonal usando el tips de camblo vigante a la fecha de ls transacciing
las ganancies vy pérdidas por diferencias en camblo gue resulten de tales transaccioncs so
reconocen en ai Estado de Resultadosy.

Actlvos ¥ pasives financleres. - Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones con
ingtituciones financierss. Los actives financieros estién registrades inicialments a su valor
razonable, més los costos directamente atribulbles & 'a compra o emisidn, los cuales san
contabilizados &n & moments en que existe el compromiss de adguirir tales activos. La baja
o un active financers es reconocida cuando el derecho contractual de ka Compafiia sobre los
fiujos de efective del active financiero expira o cuando fa Compafiia transfiere el activo
financiera & otra parte sin retener &l control o sustanclalmente los rissgos y boneficios de ese
activo, En &l caso de ios pesivos financieros, k=2 baja es reconocida cuando la obilgacion
especifica axpirs o of Cancelada.

Administracién de riesgos financieros. - Durante &l curso normal de las opersciones, fa
Compaiia estd expuesta a una variedad de riesgos financieros, El programa de administrecian
dé resgo de la Compalils trata de minimizar potenclales efectos adversos en el desempeno
financiera de la Compafiia, La Gerencia de la Compafila tene & su cargo la administracidn de
riesgos: la cual dentifica, evalGa y mitiga los riesgos financeros. Un detalle de ios
mencionados resgos es indichdo a continuaciin:

* Rissgo de mercado. - Es 2l riesgo de que el valor razonable de los fiujos futuros de
elfectivos de un instruments fnanciern Mucile debido a los cambios en lod precios de
mercado.

Los precios de mercado & su vez involucren dot tpos de nesgos: Bl riesgo de tasas de
Interés y of riesgo de tacas de cambio. Los Instrumentos financieros sfectados por &l riego
de mercado Incluyen lod depdsitos en efectivo,

a) Riesgo de tesd de interds:

Al 3] de diciembre del 2017, I8 Compafiia mantiens financiamienta con entidades
financieras, las mismas que se encuentran al dia en sus pagos. Los Mujos de caja
operativos de i Compafiia no son sustanciaimente dependientes de los combios de jas
tasas de Interds del mercado, por lo cual, en oplnidn de la Gerencla, ln Compafiia no
tiene Wna exposicién importante al riesgo de tasa de interés.

b} Riesgo de tipo de cambio:

El riesgd de tipo de cambio es of rigsga de gue of valor razonatie o Mujos de caja futuros
de un instrumento financiers fuctien debido a camblos &n o8 tipes deé cambios, La
Compafiia reallza sus operaclopes principaimente en ddlares de los Estados Unidos,
moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, nO S& presentan efectos por varaciones
de tipo de camblo en los estados financieros.

* Rigsgo de crédite. - El resgo de crédito es el rdesgo de gue una contraparte No pueda
cumplir con sus obligaciones en relackén con un instrumento financlero o contrato de venta,
generando una perdida financiera, La Compafifa resliza sus cobros @ 30 y 60 dias por o
fque no estd expuests 3 rissgo de cridito por sus actividades operatives.

El riesgo de crédito surge del efectivo, equivalentes de efectivo y depositos en banco, Los
limites an &l nivel de este resgo son aprobados por |8 Gerencla,
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INYERSIONES E INMOBILIALA AMATIX 5.4,

POLITICAS CONTABLES SIGNTFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
[Expresados en délares estadounidenses)

= Rigsgo de liguldex: - La Compafiia monitores su riesgo de escases de fondos usando un
fiujo de caja proyectado & corto v largo plazo.

La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compafiia son las cobranzas realizadas a
sus cllentes.

Contrato de construcciones. - Las sociedades reconocen los coutos de koS Contratos de
construccin en & momento gue s¢ incumen. Forman pane del costo del contrato los COROs
directos, costos indirectos relaclonados a dicho contratd como seguro vy costos financieros
relaclonados al contrato. Los Ingresos de los contratos Incluyen e monto Iniclal acordado en
este mas cuniguler variacién en ¢ trabajo de contrato, reclamos & Incentivos monetarios, on
la medida que sea posible que resulten en ingresos y puedan ser valonzados de maners flable.

En la medida que el resuitado de un contrato de construccion pueds ser estimada con suficiente
flapiiidad, log ingresos v los costos asociados serdn reconocldas en resultados en proporcidn
8l grado de reslizacidn del contratn,

El grado de realiracin es evaluado medante estudios sobre el trabajo llevado & cobo, Cuando
el resuliado de un contrato de construccidn no puede ser estimado con suficients flabilidad,
los ingresos son reconoCidos solo &n la medida gue los costos del contrato puedan ser
recuperados. Una pérdida esperada es reconocida iInmediatamente en resultados. Los anticipos
de obras de construccion son registrados en e rubro de pasive “Anticipo ce Clientes” y los
mﬂxEWIMMHwnmhMﬂ!m‘ml
provg at

La estimackn de |ngresos y costos son revisadas v actualizadas de acuerdo & los grados de
svance redl con gue s ha desarrollo s obra.

El concepto multas & ikCOTROTE COMO UN Mayor costo de obra una ver gque se tenga ia
confirmacian de la efecuclén de tales multas por parte del mandante,

Deterioro del valor de los activas. - A/ finsl de cada perfodo, iz Compafia evalla los vaiores
&n liivos de sus activos 8 fNin de determinar sl existe un indicative de gue estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterior, Ental caso, se calculs e Importe recuperable del activo
o fin de determinar el alcance de la pérdida por deterforo (de haber alguna),

Las pérdigas por deteriore se reconocen inmediatamente ¢n resultados, salvo si el activa se
registra & un importe revali=do, en cuyn caso se debe considerar i pérdida por deterioro
coma wna disminucién en |a revaluscidn.

Cuando una pérdids por deterioro es revertida, el valor en lioros def active aumenta al valor
estimado revisado de su Importe recuperable, de tal manera gque & valor en libros
incrementado no excede el valor en libros gue se habria calculado i no se hubiera reconoCido
la pérdida por deteroro para dicho active en afios anteriores, El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido automdticamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se
registra al importe revaluado, en cuyo casc el reverso de la pérdida por deterioro se maneia
coma un aumanto an la revaluscbn,

Oblicaciones con instituciones financieras. - En este grupo conthble se registran los
sobregiros bancarioe y los préstamos con bancos & Instituciones Mnancleras. Se& miden
Inicialmente al walor razonable de la transaccidn y posteriormente a su costo amertizado
wtilizando el método de la tasa de Interés efectiva,

El costo financlers se lo establece considerando & tlempo transcurrido al final de cada periodo
y |a tasa de interds pactada con el banco & institucién financlera {Interds explicita),
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
{Expresados en dolares estadounidenses)

Provisiones. = En este grupo contable 3e regisira ef imports estimado pare cubrir obligaciones
presentes ya sean kgaies o implicitas coma resultado de sucesos pasados, por |88 cuales es
probable que vaya a ser necesaria una sallda de recursos para liguidaries. Las provisiones son
evaluagas periddicaments y se actualizan teniendo en consideracidn ta mejor informaciin
dispanible & la fecha de clerre de los estados financleros (Incluye costo financlero sl aplicane),

El costo financlero se o establece considerandn @ tiemps transcurmido ol final de cada periado
y la tasa de interés pactada con o bancos e institucidn financiera (interés explicite) o en su
defecto con una tasa de interds referencial, considerando un Instrumento financlero de las
WMlmmrm{IMMnhﬂ:M]

Coniratos ONeros0s. - Sugen cuando los beneficios econdmicos que S8 esperan 0 un
contrate sean mendies Que los costos inevitables para cumplir con sus obligationes, S5e
reconoce &l valor presente del menor entre ef costo esperado para finalizar el contrato o &
costo neto esperado de continuar con o contrato. Anies de establecer una prowvisidn, i@
Compafila reconade cualquier pérdida por deteriorn de los acthvos asoclados con el contrato,

Imouestos. -
En este grupo contable se registran los créditos tributarios

Activos por Impugstos corrlentes. -
de Impuasto al valor agregada & impuesto & la rents, asl como los anticipos de impuesto a la
renta que no han sido COMPensacos.

Paslvos por impuestos comentes, - En este grupo contable se registran las obligaciones con la
Administracion Trioutaria por impuesto al valor agregado, asi coma las retenciones an la fuente
por pagar por impuasto &l valor agregado e Impussto a ls renta.

Batrimeonis. -
Capital aocial. - en este grupo contable se registra el monto adeudade del capltal. Se mide
a su valor nominal.

Bessrvag: - ©n este grupo contable se reglstran les aproplaciones de utliidades o
constituciones realizadas por Ley, estatulos, atuerdos de AcCCionistas o para propositos
especilicos. Se miden a su valor nominal

- Registre los saldos de la cuenta de deficit acumulado (perdidas
de afios anteriores).

Reconocimiento de ingresos. - Ls Compafila reconoce Ingresos por ventas, cuando se
efectin la transferencla al cliente de la totalidad de los riesgos y baneficios de le8 blenes
otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacidn de la
considerscion adeudada, de 08 Costos asociades o por la posibie devolucldn de ios biones, Los
descuentos y devaluciones se disminuyen de a6 ventas, asi coma también sus costosy y gastos
en funcién al método del devengado,

Costo de yentas. - En este grupo contable se registran todos aquellos costos incumidos para
le generscién de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas generadas por valor
netn de realizacldn.

Gastos. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones v pérdidas por deteriore
de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafila; se reconocen de acuerdo &
Iz base de acumulacidn o devengo y son dasificados de acuerdo a su funcién como: de
administracion, de venta, financieros y otros.,

Imguesto 3 la renta. - L3 Ley Orglinica de Régimen Tributario Interno v su Reglamento de
Aplicaclan establecen gue [as socledades constituldas en el Ecuadar, splicardn |a tarifa de 22%
de impuesto & la renta sobre su base Imponible. No obstants, fa tarifa impositive serd de 25%
cuandn la sociedad tenga accionistas que esthén establecidos o residan en paralsos fecales o
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POLETICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
(Ewpresados en délares estadounidensss)

regimenes de menor imposicidn con participacidn directa o indirecta, Individual o conjunta,
Iguat o superior al 50% del capitsl social o de aguel due corresponds @ i3 naturaleza de la
sociedad. Sita particlpacidn fuera inferfor al 50%., la tarifa de 25% aplicars sobre 13 proporcidn
ge I= bast Imponible gue corresponda a dicha participacidn. Tamblén aplicardn la tarifa de
15% a tods |z base Imponible, las socledades gue incumplan e deber de informar sobre lo
participacion de sus acclonistas al Séervicio de Rentas Intermas {SRT),

Las socledades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podrin obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre & monto reinvertido en
activos productivos, stempre y cusndo su desting sea la sdquisickin de maguinarias nueves o
#quipos nueves, sctivos para rdego, materisl vegetative, pldntutas y todo insumo vegetal para
pnuduw&'l agricols, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad productiva

productividad, generen

capital se perfeccionsrd con {a inscripcidn en el respective Reglstra Mzmantll hasta e 31 de
diciembre mm Impasitive posterior & squel en quae & generaron las utllidades materia
de la rein :

B impuesto 2 i3 renta detsrminado €5 cargado en los resultacac dal afo en gue es devengado,
con base al método del Impuests & pagar.

Estado de fluios de efectivg. - Los fAujos de efective de actividades de operacidn incluyen
todas aquelias actividages relacionados con & gino del negocio, ademids OF ingresDs ¥ Bgresos
financierss ¥ todos aqualios fujos Que no estin definidos como de Inversidn o Nnancamients.

Uso de estimaciones - La preparacién de los presenten estados financleros de acuerdo con
Mormas Internadionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF
para ias PYMES) requiere que la Gerancia de fa Compahila utilice ciertos estimados contables
criticos y establezca slgunos supuestos inherentes 2 la actividad econtmice de la Compalila,
con &l ohjeto de definir fa valuacion y presentacion de algunas partidas gue forman parte de
los estados financleros y su aplicacidn en las politicas contables de la Compafila. Las
estimaciongs y supuestos utiiizados estén basados en & mejor conocimiento por parte de la
Gerencia de los hechos actusies, sin émbargo, los resultados fnates podrian varlar en relacidn
con los estimados originates debido 2 la ccurrencia de eventos futuros.
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MNOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
{ Expresados en dolares estadounidenses)

4. EEECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de dicembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

a7 016
(Cxdares)
Caja 530 1,420
Bancos, (1) — a5 202
Tetal BO{ aaidd
(1) Un detalle de los barcos, fue como sigue!
2047 2018
{Délares)
Banco de Guayagull = 250 i0d
Total e 171] 202

Al 31 ge diciembre de 2017 y 2016, no existen importes de efective y equivalentes de efectivo
que sa encuentren restringldos para el uso de fa Compafia.

Al 31 de diclembre del 2017 y 2016, un cetalle es el siguiente:

2017 2018
(Dilares)
Anticipos a provesdores, (1) o 44,254
Partes relaclonadas, (ver nota 15) o H,538
Ofras cuental por cobras 1} 275
Tatal —_—_JAREI
{1} Un detalle de los anticiios & proveddorss, fue como Sigua!
017 2016
[Ddtares)
Constructora Q3 5.A. 0 18,760
Otros a 25,494
Total ] 44 754

Mo generan Intereses y vencen en el corto plazo.
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INVERSIOMES £ INMOBILIRIA AMATIX 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dolares estadounidenses)

6. EXISTENCIAS

7.

Al 31 de diclembre del 2017 y 2016, un detaile es o siguiente;

2012 20186
(Delares)
Terreno [1] 720,686
Proyecto edificio Paima Victoria 0 2043269
Total —_ 0 __LJ62535

Los Inventaries de ia compafiia no se encuentran pignorados o garantizan aiguna obiigacion
que hublere cantraldo para obtener liquides.

Al 31 de diciembre def 2017 v 2016, un detalle o5 & siguiente:
2047 2018

(Ddlares)

Bance de Guavagull

Prestamos contratado & 29 de junio de! 2016, a una

tasa de interés anual def 9.12% con veéncmiantd &n

enero 10 del 2017 0 100,000
Prestamas contratado el 29 de jullo del 2016, a una

tasa de interés anual del 9.12% con vencimiento en

enero 25 del 2017 [+] 200,000
Prestamos contratade el 19 de agosto dei 2016, 8 una

tasa da interds anual del 9,12% con vencimlento en

febrern 20 del 2017 o 200,000
Prestamas coniratado el 15 de septiembre gel 2016,

2 una tase de interds anual del 9.12% con

vencimlents en marzo 14 del 2017 i] 100,000
Prestamnas contratado el 10 de octubre del 2016, a

una tasa de interés anual del 9_13% con vencimlenbo

en margo 10 det 2017 0 599,000
Prestamos contratado e 10 de octubre del 2016, a

una tnss de Interds anual del 9.12% con vencimlento

en marzo 10 del 2017 —_— 0 __ 100,000
Total —_ 0 __1295.000
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NOTAS A LOS ESTADOS FIMANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dolares estadounidenses )

PASIVOS FINANCIEROCS
Al 31 de diclembre del 2017 v 2016, un detetle es el sigulente:

2017 4016
[ Ddtares)
Proveedores 0 10,470
Sueldos 1] 19,313
Obligaciones patronales (v] 4,607
Acclonists, ver nota 18 o 389,960
Otros PR | [—— ]
Tatal ] A74 SHD
IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 ge giciembre del 2017 y 2016, un detalle es & sigulente:
017 igis
= {Ddlares)
oS DOr impuestos cormente
Anticipe de impuesto a la renta, (1) —_—— R 338N
Tatal - —
Retenciones en la foente, [2) o 1%
Retenciones sobre va, (2) o _57
Total i _I6

{1} Al 31 de diclembre del 2017 y 2016, corresponden 3 los valores canceiados al Servico de
Rentas Internas por anticipo de impuesto a la renta de los aflos anteriores,

{2) Corresponden & valores de pago de impuestos a [ Administracién Tributaria como agente

de retencién, realizades en e mes de diclembire del 2017 y que serdn cancéladas &n enero
dal 2018,

17



BEEEREEREE R R R EEEREEEEEENE

PEREEREEREEEEREREEEEEE

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
(Expresados &n dblares estadounidenses)

La conciliacién de impuesto a fas ganancias calculada ce acusrdo & la tasa impositive legal v

& impuésto a lad gananclas afectado a operaciones, fugé coma slgue:

2047 2018
(Ddlares)
Utilided antes de parbcipacidn de trabajadores en las

utflidades & impuesto a |a renta o0 {( 132,850)

Mlcfmnﬁn de rabajadones an las utilidades Q 0
Utilidad/Perdida despuds de participacidn a trabajadores 0 ( 132,859)
Mis:

Gastos no deducibles V] 0
Base imponible {percida tributaria) —_— 0 (__132.880
11% DE IMPUESTO A LA RENTA CAUSADD 1] ]
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 0 10,190
HManos:

Rebafa segun Acuerdo Ministerial 210 (20/11/17) 1] 1]
ANTICIPO DE IMPUESTO DESPUES DE REBAJA 0 L+ 8
El movimiento de Impuesto a la renta por los aflos 2017 v 2016, foe & sigulente:

2007 2016
{ Ddlares)
Baldos 8l inicio del affo 10,190 [F]
Provislén del afia 1] 10,190
Pagos { 10,190) ( a)
Compensacidn con retenciones en la fuente L 1} @)
Saldos al final del afo 1] 10190

La facultad de la Administracion Tributaria para determinar ia obligacidn tributaria, caduca sin
que sa requiera pronundamiento previo, en 3 aflos contados desde |a fecha de la declaracian,
en los tributos que |a fey exije determinzscidan por el sujeto pasivo.

Articulo 1.- La rebaja del 100% del pago del saido del anticipo del Impuesto a I3 renth
contribuyentes: Personas

correspondients al pertodo flscal 2017, pars los sigulentes

sucesignes indivisas obligadas a levar contabilidad v sockedades cuyas venias o
brutos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017, sean Iguales o menores & guinkentos
(US4500,000.00) délares de los Estados Unidos de mdrica.

mil
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INVERSIONES E INMOBILIRIA AMATIX 5.8,

NOTAS A LOS ESTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
{Expresados en dolares estadounidenses)

10.

ii.

Articulo 2.- La rebaja del 60% oel pago def saldo del anticipo del Impuesto & la renta
correspondlents 8l periodo flscal 2017, pars los sigulsntes centribuyentes: Personas naturales,
sucesionas indivisas obligades a llevar contabiidad y sociedades cuyas ventas o ingresos
brutos anuaies respecto del ejermmicko fiscal 2017, sean de entre quinientos mil
(US$500,000.01) délares de los Estados Unldos dé Amética ¥ un centave de délar hasta un
millan (US$1,000,000.00) de dolares de los Estados Unidos de América.

Articulo 3.- La rebaja del 40% del page del saldo del anticipo del impuasto & la ronta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los sigulentes contribuyentes: Personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabillded y sociedades cuyas venias o ingresos
brutos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de un milldn (USS$1,000,000,01) ddlares
de los Estados Unidos de América v un centavo de délar o mas.

PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
Al 11 de diclembre del 2017 v 2016, un detalle es @l siguiente:

2017 2016
(Ddlares)
Partes relacionadas, ver nots 15 1} 189.948d
Total | IH0.002

CAPITAL SOCIAL

Al 11 de diciembre del 2017, ol capitsl sutorizado consiste &n 800 acciones de un valer naminal
de US4 1 cada una. Los acclonistas que constituyen la compafifa son: Leopoldo José Amador
Burbano de nacionalidad scuatoriana propietario del 0, 12% de las acciones y Leopoido Estaban
Amador Ponttn de naclonalidsd ecustoriana propietario del 99.88% de acclones,

La Resolucidn No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en ¢l Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 dal 2012, con Utima reforma en febrero 15 del
2013, requisre que los sufotos pesives Inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otres informaciones, ta identidad,
RUC, domicilio o residencia fucal de los Accionistas, Perticipes, Socios, Miembros de Directorio
¥ Administradores de la empresa. Ls Compafila en cumplimiento al referide requerimiento
legal, remitit el Anexo del epercicla fiscal 2016 en fabréro 08 del 2017; en tanto que &l Anexo
del glercicio fiscal 2017, fue presentado el 16 de febrers de 2017,

RESULTADOS ACUMULADOS

Los estados financieros adjuntos fueron preparadas considerando gue |a Compaliiz continuard
como un negocio en marcha, Al 31 de diclembre del 2017, la Compafila mantiene un déficit
acumulado de US$ 11,072. B futuro de la Compafils dependerd de la habiiidad de su
administracidn para obtener fondos sdicionales pars e normal desenvolvimiento de sus
operaciones, asl como para generar operacionss rentables, Los estados financieros no Inciuyen
ningin ajuste relacionado con la recuperacidn y clasificacién de ios montos de los activos v
pasivos, gue podrisn resultar de esta incertidumbre.
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INYERSIONES £ INMOBILIRIA AMATIX S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

{Expresados en dblares estadounidenses)

13.

1a,

16.

INGRESOQS
Al 31 de diclembre del 2017 y 20186, un detalle s & sigulente:
2017 2018
(Délares)
Owros N By LN -_ T — X
Total - ST -~ 7 A —
GASTOS DE VENTAS ¥ ADMINISTRACION
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalie es ¢ siguiente:
2007 ADLE
{Délares)
Sueidos 9,624 6,000
Beneficios sociales 4,679 6,037
Impuestos Municipales y olros 0 7.878
Gastos legales Q 6,323
Impuestos v} 7241
Otros 53870 8077
Total —_—rlll o 4l338
GASTOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2007 y 2016, un detalle es el sigulente!
2017 2016
(Ddlares)
Intereses pristamos bancarios —lLirals _____9L303
Tatal LiZ215 2L.202

Al 31 de dickembre del 2017 y 2016, ¢n detalle de los saldos v transscciones con Compafias
¥ partes relacionadas, es el que se detalla a continuacion:

2017 2018
(Cblares)
Estados de Situacién Financiera:
by e 0 8.538
Total, ver nota S 0 B33
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MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017 ¥ 2018
{Expresados en dblares estadounidenses)

Pasives financisros:
Ing. Leapoido Amador Burbans i} 389,960
Total, ver nota 8 0 380,960
Pasivey financieros no corrientes:
El Mar 5.4, _ 0 ___ 759.582
Total, ver nota 10 —afSLhld _5.042.508

17, RECLASIFICACIONES

Ciertos saidos de los estados financleras adjuntos por los afios terminados al 31 de diciembre
del 2017 y 2016, han sido reclasificados para propdsito de presentacion de este Informe de
conformidad con las normas establecldss por o Consejo de Normas Internacionales de
Contabliidad (TASH por sus siglas en inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros.

Entre e 31 de diclernbre del 2017 vy hasta ia fecha de emisidn de este Infarme (sbrl 17 del
2018), no we produjeron eventos que en i opinidn de la Gerencia de Iz Compafila pudigran
tenar un efecto significativo sobre los estados financleros gue se adjuntan.
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