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! Domingo, 11 de marzo de 2012  Afio 39" Nurnero 14110

CONVOCATORIA
. A JUNTA GENERAL ORDINARIA
DE ACCIONISTAS DE CONTINENTAL HOTEL S.A.

SeeonvoeaatodoslosacdonlshsdeCONTlNENTAL HOTEL SA, para que ala Junta G ¢

de Ac b el dia miéreoles 28dema|zodel2012 alas17h00 (dnco de la tarde),
enelloealsoualdetaComleaumdoenslpﬂoO ) del Hote! C . en la ciudad de
Guayaquiil, esquina noreste de la interseccion de la calle Chile y Avenida Diez de Agasto, oonelobjetoden'atar
los siguientes puntos:

1. C -y resolver sobre los Estados Financieros de la Compaiiia, asf como ¢l informe de los Auditores
E , pondi &) periodo det afio 2011;
Conocer y resolver sobre el informe p do por el Comisario Principal;
Conocer y iver sobre el infe del Dii por i dio de su Pr
C(mooery i sobneel*" p port et de D :
1 do por el G | relativo a las actividades y
negodosdelaCm\peﬂhendkﬁmdoa;emaneoonomco )
200a;oeer1 y resolver sobre la distribucidn de la utilidad del ejercicio terminado el 31 dedlaembredelaﬁo
1 .

N @ psen
3
g
¥

L rio, al Presid idente, Gerente

Ganeral, Geranlede DesarmlloyalSubgemme General pumprémmsawmuwkspemdos

para los que fueron designados.

Fijar dietas de los miembros del Directorio.

Designar Comisario Principal y Comisario Suplente de la Compariia y fijar su retribucion;

0. Conoeer 'y resolver sobre la desgnaaén de los Audnores Extemnos que deben ceriificar los primeros
s bajo N internacionales de inf 36n Financiera (NIIF) correspondientes al

periodo 2012,

Por haber renunciado el Comisario Principal, abogado Francsco Arellam Raﬁo se convoca al Com:sano
Supiente, sefior Ovidio Vargas, a quien s se esta « nota

200

laMenmadelamZﬂﬁque i ios Estados Fi ieros, inf del Di i0, Gt te G I
Gerentte de Desarrollo, Comisario y Auditores Exi se ent tran a di: icion de los sef ionist:
inas del Hotel ol 9 f .

Guayaquit, 3 de marzo del 2012

Viadimiro Alvarez Grau
PRESIDENTE -




Opinién

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el pdrrafo 1, presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, fa situacién financiera de CONTINENTAL
HOTEL S.A. por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2011 y 2010, los resultados de
sus operaciones, la evolucién del patrimonio v los flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fechas, de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

MAS C.A.
SC-RNAE-2 No. 592

Guayaquil, 5 de marzo de 2012
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CONTINENTAL HOTEL S.A.
Balances Generales

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2011 Y 2010

{Expresado en U.S. délares)

Notas 2011 2010
Activos
Activo corriente
Caja y Bancos 3 340,625 221,816
Inversiones Temporales 4 0 52,628
Cuentas y Documentos por Cobrar, neto 5 783,919 659,581
Cuentas por Cobrar Compafiias Relacionadas 6 45,144 10,258
Inventarios 7 785,830 784,541
Total Activos Corrlente 1,955,518 1,728,824
Propiedad, Planta y Equipo - Nete 9 1,001,026 971,838
Inversiones 10 332,408 329,068
Otros Activos 11 9,897 10,240
Total Activos 3,298,849 3,039,970
Pasivos y Patrimonio de los Accionistas
Pasivo Corriente
Cuentas y Documentos por Pagar 12 675,841 446,725
Cuentas por Pagar Compafiias Relacionadas 6 52,642 33,766
Gastos Acumulados por Pagar 13 190,926 178,205
Total Pasivo Corriente 919,409 658,696
Reserva para Jubilacién Patronal y Desahucio 14 260,255 280,503
Total Pasivos 1,179,664 939,198
Patrimonio de los Accionistas
Capital Social suscrito y pagado 14°300,000 acciones
ordinarias y nominativas de 50,04 cada una 15 572,000 572,000
Reserva de Capital 16 1,302,179 1,302,179
Reserva Facultativa 17 68,854 65,746
Reserva Legal 18 119,949 107,739
Utilidad del Ejercicio 19 56,202 53,108
Total Patrimonio de los Acclonistas 2,119,185 2,100,772
Total Pasivo y Patrimonio de los Accionistas 3,298,849 3,039,970

Las notas adjuntas son parte de los Estados Financieros de Continental Hotel S.A.




CONTINENTAL HOTEL S.A.

Estado de Resultados
Por los Periodos 1 de Enero al 31 de diciembre del 2011 y 2010
(Expresado en U.S. dolares)

Notas 2011 % 2010 %

Ingresos:

Venta de Servicios 2(g) 5,797,177 5,315,650

Otros Ingresos 98,047 63,632

Total Ingresos 5,895,224 100.00% 5,379,282 100.00%
Costo

Costo de ventas 2(g) 2,410,457 40.89% 2,259,436 42.00%

Margen Bruto 3,484,768 59.11% 3,119,846 58.00%
Gastos de Operacién: 18

Gastos departamentos operativos 2,207,357 37.44% 1,942,653 36.11%

Gastos de Administracion 968,994 16.44% 849,792 15.80%

Gastos de Marketing 118,013 2.00% 93,910 1.75%

Depreciacion 8 166,205 2.82% 156,645 2.91%

Total Gastos de Operacién 3,460,568 58.70% 3,043,001 56.57%

{Pérdida) Utllidad en cperacién 24,199 0.41% 76,845 1.43%

Otros Ingresos, Neto 19 119,446 2,03% 40,131 0.75%

Utilidad antes de Participacién 15%

trabajadores e Impuesto a la Renta 17 143,645 2.44% 116,976 2.17%

Las notas adjuntas son parte de los Estados Financieros de Continental Hotel 5.A.




CONTINENTAL HOTEL S.A.
Estado de Evolucion del Patri i0 de Los Accionist:
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2011 Y 2010
(Expresados en Dolares de E.U.A)

Capital
Social Utifidades Total
Suscrito y Capital Reserva Reserva no Patrimonio
Pagado Adicional Facultativa Legal Apropiadas Accionistas
Saldo al 31 de Diciembre del 2009 572,000 1,302,179 64,137 97,796 59,608 2,095,721
Mids (menos) Transacciones durante el afio:
vtilidad del ejercicio 116,976 116,976
Transferencia 1,609 -1,609 [\]
Pago de dividendos -58,000 -58,000
Participacion trabajadores 15 % 2010 -17,546 -17,546
- Impuesto a la Renta causado 2020 -36,378 -36,378
Reserva Legal 2010 9,943 -9,943 0
Saldo al 31 de Diciembre del 2010 572,000 1,302,179 65,746 107,739 53,108 2,100,772
Mas {menos) Transacciones durante el afio:
Transferencia Reserva Facultativa 2010 3,108 -3,108 0
Pago de dividendos 2010 -50,000 -50,000
Utilidad del ejercicio 2011 143,645 143,645
Participacién trabajadores 15 % 2011 -21,547 -21,547
impuesto a fa Renta determinado 2011 -47,937 -47,937
Reserva Legal 2011 12,210 -12,210 0
Salario Digno 2011 -5,749 -5,749
Saldo al 31 de Diciembre del 2011 572,000 1,302,179 68,854 119,949 56,202 2,119,185

Las notas adjuntas son parte de los Estados Financieros de Continental Hotel S.A,




CONTINENTAL HOTEL S.A,
ESTADO DE FLUO DE EFECTIVO
Por los Periodos terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010
Expresados en U.S. dolares

| FLUIO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y trabajadores
Otros ingresos neto
Pago de la Participacidn 15% sobre utilidades
Pago de Impuesto a la Renta sobre utilidades
Pago del salario digno
Efectivo neto provisto por las actividades de operaci6n

Il FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

(Aumentojen propiedad, planta y equipo, neto de bajas, ventas y transferencias
(Aumento) en Inversiones

{Aumento) Disminucion en otros activos
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

Il FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Pago de dividendos
Efectivo neto utilizado en actividades de financlamiento
{a) Aumento neto en efectivo en caja y bancos

{a) Saldo atiniclo del afio {a)
{a) Saldo al final del afio

{a) Incluye el saldo de las inversiones temporales

Las notas adjuntas son parte de los Estados Financieros de Continental Hotel 5.A.
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2011 2010
5,736,001 5,369,476
5,465,633  -5,177,042
119,446 40,131
-21,547 0
47,937 o
-5,749 0
314,581 232,565
-195,403 293,942
-3,340 -46,242
343 -347
-198,400 -340,531
-50,000 58,000
-50,000 58,000
66,181 -165,966
274,444 440,410
340,625 274,444




CONTINENTAL HOTEL S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Por los Periodos terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010
Expresados en Ddlares de E.U.A.

Conciliacion de la utilidad neta al efectivo neto provisto por las actividades de operacién

IV UTILIDAD DEL EJERCICIO

Depreciacion
Provisidn Jubilacién Patronal - neto de pago
Reserva Legal

V' CAMBIC EN ACTIVOS Y PASIVOS

{Aumento) en cuentas por cobrar

{(Aumento} Disminucién en inventarios

{Aumento} en cuentas por cobrar relacionadas

Aumentc (Disminicidn} en cuentas por pagar

Aumento (Disminucién) en cuentas por pagar retacionadas
Aumento (Disminucién) en pasivos acumulados

Total ajustes

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

2011 2010
56,202 53,108
166,215 156,645
20,247  -25,427
12,210 9,943
-124,338 -9,806
1,289  -58,159
-34,886 79,129
229,117 43,750
18,876 5,225
12,721 -21,884
258,379 179,457
314,581 232,565

Las notas adjuntas son parte de los Estados Financieros de Continental Hote! S.A.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

1. OBJETIVO PRINCIPAL.

La Sociedad tiene como objetivo principal la actividad hotelera, y todos los negocios relacionados
con la explotacion de la industria hotelera. Es una compaiiia constituida en la ciudad de Guayaquil
mediante escritura publica el 25 de octubre de 1966. Con fecha 28 de octubre de 1966 se
inscribié la Resclucion No. 528 emitida por el Subintendente de Compafifas Anonimas en el
Registro mercantil del Canton Guayaquil en fojas 4.745 a 4.748, nimero 1.728 y anotada bajo el
numero 12.609 del Repertorio.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

La Compaifila lfeva sus registros de contabilidad y prepara sus estados financieros de acuerdo con
las normas de contabilidad emitidas por la Superintendencia de Compafiias de la Repiblica del
Ecuador, entidad encargada del control y vigilancia. La base de presentacion es el cosio histérico
maodificado con el efecto en el patrimonio por la aplicacién de la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad NEC 17, conversidn de estados financieros para efectos de aplicar el esquema de
dolarizacién y las Normas de Correccidn Monetaria contenidas en el reglamento de la Ley de
Régimen Tributario Interno en vigencia hasta el 31 de diciembre de 1999.

Las NEC emitidas por la Federacién Nacional de Contadores del Ecuador, en un nimero de 27
normas, son similares a sus correspondientes NIC de las cuales se derivan. Actualmente las NIC
estadn siendo reemplazadas gradualmente por las NIIF que establecerdn las bases de registro,
preparacién y presentacién de los estados financieros de las sociedades. Con base a tal cambio la
Superintendencia de Compailias mediante Resolucidn No. 4 publicada en el Registro Oficial No.
348 de septiembre del 2006, dispuso que las Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF sean de aplicacién obligatoria por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia a
partir del enero de 2009 de acuerdo a un cronograma establecido.

A continuacidn se resumen las principales politicas contables utilizadas por la compafiia en la
preparacion de los estados financieros:

a) Caj ival Cala.- Representa el efectivo disponible y saldos en los bancos de la
localidad y del exterior. Se incluyen en este rubro las inversiones temporales.

b) Cuentas por Cobrar.- Las cuentas por cobrar a clientes estdn directamente relacionados con
la actividad del negocio. La politica de crédito la establece la administracion de la compafiia y
su sistema de cobranzas asegura una adecuada recuperacién de la cartera,

¢} Provisién_para Cuentas Incobrables.- La compafiia no ha realizado provision por este
concepto en el afio 2011. Al 31 de diciembre mantiene un saldo de $1,906.

d) Ilnventarigs.- Los inventarios de Alimentos, Bebidas y Suministros se registran al costo de
adquisicidn y su costo de ventas, en el caso de los alimentos y bebidas, es determinado por el
método periddico.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

e) Propledad, Planta v Equlpos.- La propiedad, planta y equipos hasta el 31 de marzo del 2000,

f)

se encuentran registrados a su costo re- expresado de sucres a U.S. délares de acuerdo con la
Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 17 {NEC). Las adiciones posteriores a esta fecha estdn
registradas al costo de adquisicion.

Al 31 de diciembre de 2010, las erogaciones por mantenimiento y reparacidn se cargan a gastos,
mientras que las mejoras de importancia se capitalizan. Los activos fijos son depreciados
aplicando el método de linea recta considerando como base la vida Gtil estimada de estos
activos y en los porcentajes establecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento.

Las tasas de depreciacidn anual de los activos, son las sigulentes:

Actlvos Tasas

Edificio 5%
Instalaciones 10%
Vehiculos 20%
Maquinarias y equipos 20%y 10%
Muebles y Enseres 10%
Otros activos 20%
Equipos electrénicos 33%

Ventas vy Costo de Ventas.- Los ingresos por ventas son reconocidos en resultados en el
perfodo en que se realiza la transferencia del producto o servicic debidamente sustentados

en las facturas de ventas aprobadas por el Servicio de Rentas Internas y son clasificadas en el
estado de Pérdidas y Ganancias de acuerdo al centro de costo productivo ¢ de servicio. El
costo de ventas se registra de acuerdo al centro de coste productivo o de servicio generador
de efectivo, 1o cuai permite conocer la aportacién marginal bruta de cada una de las lineas de
negocio a la rentabilidad total del Hotel.

g) _Reserva para Jubilacién Patronal.- El cédigo del Trabajo establece la obligacién por parte del

h)

i)

empleador de conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplida
un tiempo de servicio entre 20 y 25 afios de servicio o fraccidn en una misma Compaiiia. La
reserva para jubilacién patronal se contabiliza con cargo a los resultados del afto la misma que
se determina mediante un estudio actuarial, de acuerdo con disposiciones vigentes en la Ley
de Equidad Tributaria. La reserva para Jubilacidon Patronal no refleja el total del valor
calcutado en el estudio actuarial,

El Servicio de Rentas Internas solamente acepta como gasto por este concepto la provisién
calculada sobre aguellos empleados que tienen mds de diez afios en la empresa,

Participacién de Trabaiadores.- El Cédigo de Trabajo vigente establece como beneficio para

los trabajadores el pago del 15% sobre las utilidades de la compafifa, antes del calculo del

impuesto sobre la renta
Impuesto a la Renta.- El impuesto a la renta de la compatfila se carga a la utllidad del periodo
por &l método del impuesto a pagar y se calcula aplicando para el ejercicio 2010 el 25% y el



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

4. Inversiones Temporales

24% en el ejercicioc 2011, sobre las utilidades tributables conciliadas después de la
participacién de ios trabajadores e ingresas exentos y gastos no deducibles,

i) Reserva de Capltal.- La constituyen los saldos de las cuentas, reserva por revalorizacién del

patrimonio y re- expresién monetaria al 31 de diciembre de 1999, y el efecto del indice
especial de correccién de brecha por la aplicacion de la NEC No. 17 en marzo del 2000.

3. Efectivo en Caja y Bantos

El siguiente es un resumen del efectivo en caja y bancos al 31 de diciembre del 2011 Y 2010.

31/ 12-/2011i _31/12/2010

Efectivoen caja ~ {a 90,059 158201
‘Bancos locales (b} 220,284 17,624
‘Bancas del exterior (c). 30,282 45,992
‘Total caja y bancos | 340,625 221,816

a) Comprende un fondo para compras de almacén por $ 5.000, en el periodo 2011 a través
recaudaciones diarias que al cierre del ejercicio fueron de $ 85.059. Las recaudaciones
registradas en el periodo fueron de USDS 27156.451

b) Saldo comprende las principales cuentas que la empresa mantiene en el sistema
financiero nacional y que durante el ejercicio 2011 movilizaron USDS 8'611.487

c) Saldo de la cuenta en el Republic Federal, en el periodo 2011 se movilizaron USD$126.202

El siguiente es un resumen de {as inversiones temporates al 31 de diciembre del 2011 y 2010.

31/12/2011  31/12/2010

"Pinebank Inversiones {a) 0 52,628

4 r

Total Inversiones o 0 52,628

a) La inversidn ingreso al capital de trabajo de la empresa y en el Estado de Flujo de efectivo
estd considerada como parte del saldo neto de efectivo en caja y bancos.




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

5. Cuentas y Documentos por Cobrar

El siguiente es un resumen de las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre del 2011y

2010

a)

b)

c)

d)

e)

B @izlzon' 31/12uno

i .
: {

Cientess “"(a')‘i _366,248{ e, 161,
Empleados - ’(b) . 70134 ¢ ,,.._,,,,,49‘?2,2,
Anticipos a contratos y compras o (c ) -, 195? -4 700
‘Otras cuentas por cobrar D (d)a 214,048’ . 223,646
Derechos tributarios ante SRI (e} 101, 200 ¢ 48, 758‘.
“!Total cuentas porcobrar ii 785,825/ '1 661,487,
{-) Provision paralncobrables B - | 906; . -1,906
Total cuentasy documentos porcobrar | | 783919 659,581

Corresponde a saldos en facturacion por cobrar a clientes del Hotel originadas en los
diferentes servicios que presta a sus clientes.

Corresponde a préstamos otorgados a empleados por conceptos de vivienda, salud,
servicios médicos, hienestar social y educacién, de acuerdo a las politicas vigentes en la

compafila.
Valores anticipados a proveedores por compra de bienes y servicios por recibir

En este saldo se incluye un fondo liquido por cobrar a A, E. Back Florida Bank por valor de
UsSDs5189.922

Corresponde a saldos retenciones de impuesto a la renta del 2006 al 2010 y USD$ 22.680
cotrespondiente al 2011, que quedan como saldo de retenciones no utilizadas en pago del
impuesto a la renta de la compaiifa.

6. Cuentas por Cobrary Pagar Compafilas Relacionadas

El siguiente as un resumen de las cuentas y documentos por cobrar y pagar Relacionadas, al 31 de
diciembre del 2011y 2010

CANACLALLaann et andonnoRRO0000000000000000000000001¢



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

'31/12/2011  31/12/2010

‘Cuentas por cobrar- Relacionadas ‘ :
Inmobilaria Caribe _ 45,144: 10,258
Total cuentas por cobrar relacionadas 45,144 10,258

‘Cuentas por paga.r - Relacionadas

Predial Roceca S.A. o 29,085 27,764
© Bruzzicorp Cfa. Ltda. o : 18,324 3,538
Ache Cia Ltda ‘ 5,233 2,463
Total cuentas por pagar relacionadas - 52,642 33,766
Posicién neta por pagar a a Relacionadas _ -7,498 . -23,508

Valores por cobrar y pagar corresponden a ingresgi,y stos de las compafifas cuya gestidn es

administrada por Continental Hotel S.A.

Inventarios

A} 31 de diciembre del 2011 y 2010, los sal
manera:

se conforman de la siguiente

'31/12/2011  31/12/2010

inventarios: _

Comestibles [a): 439,245 . 474,436
Bebidas (a). 20,899 17,906
Suministros (b) 272,924 © 245,709
Otros (c) 51,141 44,983
Importaciones en transito 1,621 1,506
Total Inventarios _ _ 785,830 784,541

a} Comprende los saldos de alimentos y bebidas en los distintos departamentos productivos

y de servicio tales como: cafeteria, cocina principal, room service, pasteleria y heladeria y
coctel lounge.

b} Corresponde a las existencias de materiales y repuestos y otros accesorios de uso del
hotel que se encuentran en las bodegas de mantenimiento.
¢) Otros incluye impresos, formularios, envases, jabas y sacos.

21

........O........................0.....0......‘.1
~J




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

8. Propiedad, Planta y Equipos

Al 31 de diclembre del 2011 y 2010, los activos fijos presentan el siguiente movimiento:

'Ventas |

Costo ?}Adiciones 'oyle f;Transferenci%i Saldo
o . bajas | a/Ajustes-) | ‘
. 31/12/2010 ; | | | 131/12/2011
o i T i 1
Temenos | S,2& 0. o' 0 5725
Construccionesencurso O, 3359 0 2978 3771
Edificios 479808 . 0 0 0 479,806
Maquinariasy Equipo . 1841161 127,443 12081 0 : 1,956,523
Vehiculos . g ol o 0 187
Muebles & Enseres Equipos © 765317 .  45920' 5,983’ 0 805,255
Instalaciones 656,635, 21857 O 0 678492
' Otrosactivos | 16,464 | 2,146 228 0 18,383
Subtotal 3928477 230,876 18,292 29738 4,111,323
' Depreciacién Acumulada ,  -2,956,639]  -166,215 12557 0 | -3110297
| L % L .
Total activos fijos - nete 971,838/ | 64,661 30,848 29,738 1,001,026

¢ Los activos se incrementaron por compras en un valor bruto de USD$201,138
e Los activos disminuyeron por concepto de venta y-o bajas en un valor de USD$18.292

e E| gasto por depreciacion del afio fue de $ 166.215

Una vez que se concluya con el peritaje para valuar los activos a su valor realizable, dentro del
proceso de adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, se conocerd
el impacto que tendré este incremento en el patrimonic de 1a empresa y cuyo registro contable se
hard al 1 de enero del 2012, Este ajuste se conjugara con los valores positivos gue se originen en
la valuacion de los activos de la empresa.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

9, inversiones

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, las inversiones gue mantiene el Continentat Hotel S.A. en
acciones en otras empresas corresponde a:

% Part. 31/12/2011 ' 31/12/2010

Predial Roceca S.A. 99.98% 2,870 2,870
Inmaobiliaria Montesol S.A. 21.24% 307,953 307,953
Canoasa S.A, _ 122.50% 204 204
Landuni 5.A. 0.06% 11,371, 11,371
Sonesta Hotel & Shopping _ I ~ 5000 5000
Wyndham Hotels and Resorts 5,010 1,670
‘Total Inversiones _ . o 332,408 329,068

Al 31 de diciembre de 2011, la empresa no ha determinado el valor patrimonial proporcional de
las acciones que posee en estas empresas.

10. Otros Activos

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 este rubro comprende los siguientes conceptos:

'31/12/2011  31/12/2010

Marcas - 4,393 4,393
Nombres comerciales : 3,369: 3,369
Deposito en garantia 2,135 2,135
Activo diferido : _ o 343

9,897 10,240

La Marca ‘La Canoa’, que se utiliza por parte del Hotel Rio Amazonas en la ciudad de Quito, en el
periodo 2011 origind un ingreso por franquicia de USDS 26.516. El costo en libros de las marcas
como de los nombres comerciales propiedad de Continental Hotel 5.A., de acuerdo al proceso de
adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, en el que se encuentra la
empresa, deben ser actualizados a su valor realizable
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11. Cuentas y Documentos por Pagar

Al 31 de dicilembre del 2011 y 2010 ei movimiento de las cuentas y documentos por pagar fue
el siguiente;

a)

b)

c)

d)

e)

311272011 |31/12/2010

[(a)! 197,691 i 189,410,

.Proveedores -

ClubdeempleadosdetHotel [ (b) 186331 ' 169308
‘Otras cuentas porpagar o o)y 121365 ;42562
‘Cobros anticipados a clientes () 92,801 - 24,015
‘Obligaciones con el Servicio de Rentas Internas  (e) 77,853 -14948
Impuesto a |a Renta determinado . 0: . 36,378

675,841 446,725
1 p' s

Proveedores.- corresponde a los valores por pagar proveedores con los que la compafiia
mantiene normalmente operaciones de compra de bienes y servicios.

Valores a favor del Club de empleados del Hotel, se incremento en el afio 2011 en un vaior
de $ 17.024. tste fondo es usado por la empresa como capital de trabajo sobre el cual
reconoce un interés del 2%,

Incluye saldos por pagar de néminas, propina legal por el servicio cobrado del 10% a los
clientes y que se reparte entre los colaboradores de ila entidad, en el periodo 2011 se
cobraron USD$ 553.656 y se cancelaren USD$ 539.117, empleados dividendos a los
accionistas y otros pagos de servicios basicos y honorarios profesionales.

Cobros anticipados corresponde a valores entregados por fos clientes por eventos a realizar
con el Hotel,

Por retenciones de IVA, Retenciones de Impuesto a la Renta. Estos valores se liquidan en el
mes de enero de 2012,




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

12. Pasivos Acumulados

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 Las cuentas que agrupan las obligaciones sociales y otros
beneficios para tos empleados presentan el siguiente movimiento:

Saldop  -Cancelaciones ©  Saldo Saldo
31/12/2010 (disminucién) Aumentos 31/12/2011 Redasificacign 31/12/2011

1.ES.S.

282,969

282,969

0

t] 0
Decimo Tercer Suveldo 8,215, 112,300 113,650 9,565 9,565
Decimo Cuarto Sueldo 49,850 73,761 80,606 56,695 56,695
Reserva, fondo de 51 96,526 96,531 56 56
Prestaciones |.ES.S. 7,906 125,874 117,969 1 1
Vacaciones 94,242 71,2 19_' _ 73,821' 96,845 96,845
{.E.C.E. -71 6,942 6,819 -194 194 0
SECAP. 71 6,942 6,819 -194 194, 0
Afp Genesis 536 6,643 6,576 469 469
Credirol Banco Bolivariano G 17,748 17,74_8f 0 (¢}
15% Utilidad a Empleados 17,546 18,374 22,374: 21,547 21,547
Salario Digno {a) 0. o 5,749. 5,749 5,749
Total 178,205 819,298 831,630: 190,537 389. 150,926

El impacto en resuitados de las Prestaciones Sociales en el ejercicio 2011 fue de USDS$ 779.183 de

las cuales se cancelaron USDS$ 776.533. El 15% de la participacién de trabajadores sobre la
rentabilidad del 2010 fue cancelada en el 2011.

13. Pasivos a Largo Plazo

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 el pasivo a largo plazo se conformaba de la siguiente manera:

Saido Pagos Provisidn Saldo
31/12/2010 8% 31/12/2011
Reserva para Jubilacién Patronal 268,946 8,690 0 260,255
Reserva para Bonificacion Desahucio 11,557 77,557 66,000 o

Total Jubilacién y Desahucio 280,503 86,247 66,000 260,255
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El impacto de la provision para la jubilacién y desahucio, en los resultados de la compafiia en el
ejercicio 2011 fue de $ 66,000 y se cancelaron valores por concepto de jubilacion patronal y
bonificacidn por desahucic la cantidad de $ 86.247.

Una vez que se concluya con el proceso de adopcidn de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF, se conocerd el impacto en el patrimonio de la empresa por el ajuste
de aquella provisién no realizada en los periodos anteriores y que ta empresa deberd registrar ef 1
de enero del 2012. Este ajuste se conjugard con los valores positivos que se originen en la
valuacidn de los activos de la empresa.

14, Capital Soclal

El capital suscrito y pagado de la Compaiia Continental Hotel S.A., al 31 de diciembre del 2011, es
de US$572,000, correspondiente a 14.300.000 acciones ordinarias y nominativas de $ 0,04 ctvs.,
cada una segun el siguiente detalle:

CANTIDAD DE [VALORPOR| CAPITAL
AGCIONISTAS ACCIONES ACCION | NOMINAL %
Bruzzicorp Cla. Ltda. 5.798.340 0,04 231.934| 40,55%
Ache Cla. Ltda. 2.383.977 0,04 95.359| 16,67%
Inmobiliaria Saldana Pazmino C. Ltda. 861.851 0,04 34.474| 6,03%
Predial e Inversiones Primero de Mayo S.A, 576.093 0,04 23.044] 4,03%
{zurieta Cisneros Oscar Lautaro 494.120 0,04 19.765| 3,46%
Villacis Mythaler Marfa Cecilia 494.120 0,04 19.765| 3,46%
Bruzzone Fiorito Francesca 405.312 0,04 16.212| 2,83%
Bruzzone Fiorito Renzo Gluseppe 405.312 0,04 16.212] 2,83%
Bruzzone Fiorito Silvia Antonieta 405.312 0,04 16.212] 2,83%
inmobiliaria Nemosil S. A, 292.597 0,04 11.704| 2,05%
Bruzzone Leone José Emilio 165.645 0,04 6.626] 1,16%
Bruzzone Leone Aldo 165.644 0,04 6.626| 1,16%
Cevallos Bowen Angela Josefa 162.809 0,04 6.512] 1,14%
Guilfem Poggi Sixto Rafaei 162.809 0,04 6.512] 1,14%
lzurieta Villacis Alvaro Manuel 161.677 0,04 6.467) 1,13%
lzurieta Villacis Cecilia Consuelo 136.632 0,04 5.465| 0,96%
lzurieta Villacis Marfa Catalina 136.632 0,04 5.465) 0,96%
lzurieta Villacis Oscar Esteban 136.632 0,04 5.465| 0,96%
lzurieta Villacis Paulina Beatriz 136.632 0,04 5.465| 0,96%
Varios 817.854 0,04 32.714] 5,72%
TOTAL Capltal Suscrito y Pagado 14.300.000 0,04 | 572.000/100,00%
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

15. Reserva de capital

16.

17.

La constituyen los saldos de las cuentas, reserva facultativa, reserva por revalorizacién del
patrimonio y re - expresién monetaria efectuada al 31 de diciembre de 1999, y el efecto del indice
especial de correccion de brecha por la aplicacién de la NEC Mo, 17 en marzo del 2000. Esta
reserva puede ser utilizada para absorber pérdidas acumuladas y del ejercicio y/o aumentar el
capital social de la Compaiiia en la parte que excede el valor de las pérdidas acumuladas o del
afio, o0 en su efecto ser devuelto a los accionistas en caso de liquidacién. El saldo de esta cuenta

no es disponible para el pago de dividendos. El saldo al 31 de diciembre del 2011 es de
$1,302.179

La Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucion No. No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida
el 18 de octubre de 2011 y publicada en el Registro Oficial 566, dispone el DESTINO DEL SALDO
ACREEDOR DE LAS CUENTAS RESERVA DE CAPITAL, RESERVA POR DONACIONES Y RESERVA POR
VALUACION O SUPERAVIT POR REVALUACION DE INVERSIONES.- Los saldos acreedores de las
cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superdvit por
Revaluacién de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicion de aplicacidn
de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NHF” y la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), deben ser
transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, subcuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superdvit por Revaluacién de Inversiones;
saldos que sdélo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacidn de la compaiifa.

Reserva Legal

La Ley de compafiias requiere que se transfiera a la cuenta de Reserva Legal el 10% de la utilidad
neta anual, hasta que la reserva represente el 50% del capital social. Dicha reserva no puede
distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compafila, pero
puede ser utilizada para cubrir pérdidas de operaciones o capitalizarse o en su efecto ser devuelto
a los socios en caso de liguidacion. £ saldo al 31 de diciembre del 2011 es de $ 119,949

Impuesto ala Renta

a) Impuesto ala Renta

La empresa cdlculo el impuesto a la renta del afio 2011, utilizando la tarifa del 24 % sobre las
utilidades tributables que fueron de $ 145.155

b) Auditoria Tributaria
La compaiiia durante el afio 2011, no ha sido sujeto de auditoria tributaria ni revisiones

especiales por el Servicio de Rentas Internas (SRI), y no ha recibido comunicaciones de
requerimientos de informacion.
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c) Pér ributables
ta Compaitia no presenta pérdidas tributarias durante el ejercicio y con respecto a afios
anteriores.

d) Conciliacién Tributaria

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable de la compaiiia, parala
determinacién de la utilidad gravable de impuesto a la renta del afio 2011, fueron las
siguientes:

usD$

?U't'l'lild'écrlf é&h’i&'ﬂi”é"ahiés de bérﬂcipaclén 15% ' ‘ ;
trabajadores ¢ impuesto ala Renta L 143,645

fPartidas de conciliacién: .
Mepos: . o ‘ : ¥
. 15% Participacién trabajadores | 21,547,
. .. Subtotl 12209
__ Gastos no deducibles

P
i

Utilidad gravable para el cilculo del Impuestoa |
laRenta :

I . : i

Utiidad Neta . uo3E

Resenalana T T O e
Anticipo Impuesto a la Renta determinado IR /-7

'Menos: Retenciones IRen lafuente ! -70,617

sdostmerdsicotbers
/Anticipo de impuesto a la renta determinado :
mayoral Rcausado
‘Disponible para Accionistas . L. 61,981
Salariodigne _ | o ] 5,749

‘Dividendo disponible para repartir a los 'accipnis_fas 18 56,203 |
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

18. INGRESOS - COSTOS Y GASTOS

Los ingresos, costos y gastos generados e incurridos en la operacién del periodo 2011 en cada uno
de los centros productivos son los siguientes:

COSTO

VENTAS | GASTOS | VENTA | MARGEN
TOTALES 5,895,224 | 2,207,357 | 2,410,457 | 1,277.411
HABITACIONES 1,533,426 | 562,074 971,352
ALIMENTOS Y BEBIDAS 4,174,770 | 1,622,442 | 2,319,674 | 232,654
LAVANDERIA 79,151 9,742 69,409
TELEFONIA 9,830 22,841 2,330 | -15,340
OTROS INGRESOS TERCEROS | 98,047 78,711 19,336

19. Eventos Subsecuentes,

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de preparacién del presente informe, 8 de marzo de
de 2012, no se han presentado eventos laborales, administrativos, politicos y econémicos que
afecten a los estados financieros de Continental Hotel §. A,

20. Derechos de Autor.

La compaidila Continental Hotel S. A., al 31 de diciembre del 2011 no ha realizado transacciones
que guarden relacidn con el cumplimiento de las Normas sobre Derecho de Autor.

21. Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIiF.

De acuerdo con la Resolucién No. 08.G.DSC.010 emitida el 20 de Noviembre del 2008, por la
Superintendencia de Compafia del Ecuador, 3 CONTINENTAL HOTEL S.A., le corresponde su

primer afio de estados financieros preparados bajo NIIF en el 2012, siendo su afio de transicion el
ejercicio 2011.

A la fecha la empresa ha contratado los servicios profesionales del Ing. Fausto Mendoza,
profesional con experiencia en la aplicacién de las normas quien en el afio 2011 previa revisién y
aprobacién del cronograma de implementacién por parte de la administracién de la compaiiia
envid a la Superintendencia dicho planificacién. A la fecha de este informe estd pendiente la
entrega por parte de Continental Hotel S.A. del avalio de los activos fijos y otros activos gue

permitan determinar los ajustes y el correspondiente impacto sobre e! patrimonio de la
compaiiia.

La Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucién 10 publicada en el Registro Oficial 498
de 31-dic-2008. Modificada el 28-oct-2011 estable entre otros puntos los siguientes:

Las empresas elaborardn, para sus respectivos periodos de transicién, lo siguiente:

a} Conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio bajo NIIF, al 1 de
enero y al 31 de diciemhre de los perfodos de transicion;
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b} Conciliaciones del estado de resultados del 2009, 2010 y 2011, segin el caso, bajo NEC al
estado de resultados bajo MIF; y,

c) Explicar cualquier ajuste material si fo hubiere al estado de flujos efective del 2009, 2010
y 2011, segin el caso, previamente presentado bajo NEC.

Las conciliaciones se efectuardn con suficiente detalle para permitir a los usuarios {accionistas,
proveedores, entidades de control, etc.) la comprensidn de los ajustes significativos realizados en
el balance y en el estado de resultados. La conciliacién del patrimonio neto al inicio de cada
pericdo de transicidn, debera ser aprobada por el directorio o por el organismo que
estatutariamente esté facultado para tales efectos, hasta el 30 de septiembre del 2009, 2010 6
2011, segun corresponda, y ratificada por la junta general de socios o accionistas, o por el
apoderado en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais, cuando conozca y
apruebe los primeros estados financieros del ejercicio bajo NIIF.

Los ajustes efectuados al término del perfodo de transicién, al 31 de diciembre del 2009, 2010y
2011, segun el caso, deberdn contabilizarse el 1 de enero del 2010, 2011 y 2012,
respectivamente.
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Informe del Presidente del Directorio
de CONTINENTAL HOTEL S.A.

Guayaquil, 8 de Marzo de 2012

Sefores

Accionistas de
CONTINENTAL HOTEL S.A.
Ciudad.-

De mi consideracion:

Cumpliendo con lo previsio en los articulos 8 y 13 del Estatuto Social de la Compaiiia
CONTINENTAL HOTEL S.A., en concordancia con el Art. 231 ordinal 2° y Art. 234 de la
Ley de Compaiiias, tengo a bien presentar, a nombre del Directorio, el informe acerca
de los negocios sociales y de los estados financieros correspondientes al ejercicio
econdémico del afo 2011 de la compafiia CONTINENTAL HOTEL 8. A., asi como mis
comentarios respecto a las actividades realizadas en tal ejercicio.

Las metas presupuestarias que se prepararon para el ejercicio econdomico que concluyd
el 31 de diciembre de 2011 fueron sobrepasadas, a pesar de haber tenido incrementos
significativos de costos y gastos por factores externos a la administracion de ia
compania, segun lo reflejan los balances y cuentas que se encuentran a disposicion de
los accionistas y que serdn conocidas en la Junta General Ordinaria de este afio.

Las ventas en este ejercicio econémico fueron superiores en un 8% a las dei afio 2010,
producto de lograr un crecimiento del 17% en venta de habitaciones y un 6% en la
venta de Alimentos y Bebidas.

En cuanto a los resuitados, estos han crecido en un 23%, en relacién al afo anterior, al
pasar de una utilidad liquida de US$ 116,975.89 en ei ejercicio del 2010, a la suma de
US$143,645 45 en el aio 2011,

El Directorio segun lo resuelto en sesion del 7 de Febrero del 2012, recomienda a la
Junta General de Accionistas que, una vez efectuadas las deducciones legales,
resuelva que de las utilidades disponibles del ejercicio 2011 que totalizan US$56,202.83
se declare como dividendo para pago en efectivo a los Accionistas la suma de
US$55,000.00, y el saldo, esto es, US$1,202.83, se destine a Reservas Facultativas
sujetas a nueva resolucién de la Junta de Accionistas.

Espero que los sefiores accionistas analicen los documentos que se encug




Infarme del Gerente de Desarrollo
De Continental Hotel S. A.

Guayaquil, 9 de marzo del 2012

Sefiores Accionistas de
CONTINENTAL HOTEL S. A:

De mis consideraciones:.

De acuerdo al mandato estatutario, como en afios precedentes, cumpleme
presentar a Uds. el informe sobre el estado de las actividades realizadas durante
el 2011 y las proyecciones para el 2012, asuntos que competen a las funciones
a mi encomendadas.

El afic 2011, igual a lo ocurrido en estos Ultimos afios, ha trascurrido con
sorpresas, algunas negativas y, ademas, complicado para los empresarios del
turismo, ya que la Ciudad, que no incrementé la demanda, en cambio
incrementd su oferta de alojamiento hotelero. En esas circunstancias, pese a las
condiciones adversas, nuestra ocupacion (alojamiento) con relacion al 2010,
tuvo una respetable mejoria: para alojamiento +9.3% respecto al afio anterior;
par Alimentos y Bebidas un incremento de +5.6%; todo ello gracias a esfuerzos
realizados desde la operacion hasta la labor de mercadeo y promocion
desplegada. El 2011 es, sin discusién, otro afio recesivo en materia turistica, en
el que, para agravar la situacidon de nuestro sector, se proyectan fres hoteles
nuevos, a parte de una pléyade de pequerios establecimientos que han invadido
el mercado hotelero y parahotelero, que determinan una situacién de fuerte
competencia.

Asi, por ejemplo, el REVPAR de todo el sector hotelero de la Ciudad crecié, con
relacion al 2010, en $9,89 mientras que el REVPAR del Hotel Continental se
incrementé solamente $5.85. La tarifa promedio del sector se incrementé para
el 2011, en $4.58; aunque la nuestra decrecié (por segunda afio) en $1.03
representando la disminucién que el incremento vy la modernizacién de la oferta
gjerce, inexorablemente, sobre nuestro hotel.

El 2012 resulta ser un afio de expectativa politica electoral, sin un hotizonte claro
para el desarrollo de actividades productivas, en el sector privado y
especialmente, en el turistico, con clara orientacién, principalmente, hacia el
incremento de actividades impulsadas por el sector publico. Talvez el petréleo
mantenga los indices de precio para el 2012 que permitan mantener el volumen
de gastos del estado. Quizas las proyecciones de la explotacién minera a cielo
abierto y algunas otras bondades del ramillete de riquezas naturales resuiten ser
alicientes suficientes para mantener el mismo caracter artificioso que prevalece
para la actual economia del pais. Siendo Guayaquil una plaza prevalentemente
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de negocios, los Hoteles daremos servicio a ese mayor movimiento comercial y
economico que por ende se genera, constituyendo éste un resquicio importante
de nuestras expectativas.

A nivel internacional, el 2011 resulta ser un afio en el que esperabamos se
fortaleciera la recuperacion mundiai de ia crisis, lo cual no ha ocurrido sino que,
en alguno aspectos, Ja economia mundial marcé perigeo de la curva de la
tragedia mundial. Ahi también aparece una realidad paraddjica, 0 que en
resumen debiera originar un incremento en la afluencia de turistas hacia el pals.

Sin embargo, dado el alto nivel de desempleo y crisis en las economias
desarrolladas, no creo que la pronta recuperacién de esos paises para que, a su
vez, traiga consigo la normalizacién de los niveles de remesas de emigrantes,
como otrora se daba.

No nos queda ofra alternativa que ser “optimistas” con el crecimiento de la
economia para el 2012; y, a la vez, muy observadores de las acciones que
emprenda el gobierno y e! sector privado, en ese orden, motores muy
importantes para el crecimiento del PIB.

Este afio que inicia, como en el que termina, haremos esfuerzos para lograr una
mayor eficiencia en el manejo de los servicios de alimentos y bebidas,
convencidos de que podemos lograr mayor grado de rentabilidad que e que
hasta ahora hemos logrado, habida cuanta que en plena etapa inflacionaria se
han podido mantener, en niveles notables, los costos de nuestra produccién. Asi
pues, todas las acciones que emprendamos con nuesiros clientes de
hospitalidad, durante el 2012, seran encaminadas a la promocién y venta de
todos los servicios con los que cuenta el Hotel, ya sea alojamiento, banquetes,
alimentos y bebidas, lavanderia, y todos aquellos conexos.

Sélo nos queda confiar que el 2012 sea un afio de buenos resultados.

Acojo la oportunidad para agradecerles la confianza que me dispensan y hacer
votos por una pronta recuperacion de los negocios.

diaimente,

José Emilio Bruzzone\t.
Gerente de Desarrollo




