AS A LOS EST FINANCIEROS

P IN LU UES. A.

RUC 7

1. Informacién General.

La Compafia INMOBILIARIA BLUBAQUE 5. A, 5 una sociedad andnima constituida en
el Ecuador domiciliada en la ciudad de Guayaquil: Rioshamba 607 vy Luis Urdanels, con
un Capital Social de US52.000,00, Provincia del Guayas. Identificada con Registro
Unice de Contribuyentes 0990857148001, por el Servicio da Rentas Internas, bajo &l
expediente No.44305 de la Superintendencia de Compafiias.

LA COMPARNIA INMOBILIARIA BLUBAQUE 5. A, ticne como abjeto sockal:

< Dedicarse a la Administracion y Arrendamiento de Bienes inmuebles.

2. Bases de Presentacion v Marco Regulatorio.

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera NUF's para PYMES, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad [1ASB), v adoptadas para su utilizacidn en Ecuador, a
partir del aflo 2.012. La responsabilidad es de los administradores de la entidad,
quienes requieren efectuar clertas estimaciones contables, mismas que para su
aplicacién requieren su juicio.

Los estados financiergs se presentan en dolares estadounidenses y se han preparado a
partir de los registros contables presentindose de acuerdo con las Normas

Internacionales de informacidn Financiera (NIF's para Pymes).

De esta forma, los estados financieros, muestran el patrimonio y la situacidn financiera

al cierre del Ejercicio, asi como los resultados de las gperaciones, los cambios en el
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patrimonio y de los flujos de efectivo consolidados que se han producide en la entidad

en el ejercicio terminado al 31 de Diciembre de 2.013.

3. Politicas Contables

3.1. Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes v o corrientes.

En ¢l Estado de situacién adjunte, los actives y pasivos se clasifican en funcidn de sus
vencimientos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses,

y no cormentes, aguellos cuyo vencimiento es superior a doce meses.

3.2. Efectivo v eguivalentes al efective

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, 1as cuantas corrientes
bancarias' - bancos vy otras inversiones a8 corio plazo de gran liguidez con un

vencimiento original de tres meses o menos, v 1os sobregiros bancarios.  Para nuestro

caso elsaldode esta cuenta as!

Saldo cuenta Bancos al 31 Diciembre del 2.013:

Banco Pacifico Cta. Cte UsS51.687. 62

Suman USs1 687,68

3.3. Activos Financieros

En este. rubro se incluyen las. Cuentas por Cobrar de Clientes, asi como las Otras

Cuentas por Cobrar, con vencimientos igual a inferior a 12 meses. Para nuestro caso,

el caldo es (0.

3.4. Activos por Impuestos Corrientes

Retenciones de iImpuesto a la Renta:

I-d



En este rubro se incluyen los anticipos de Impuestos Pagados con créditos al Impuesto

a la Renta de fin de afio.

Fara nuestro caso y de acuerdo a la normativa tributaria, producto de nuestros gastos
de mantenimiento del Inmueble tenemos un VA  pagado de Crédito Tributario, a5
como &l Anticipo de Impuesto a la Renta pagado.  Elsaldo os el siguiente:

Idod ito Tributario. al 31 ichembr 20
Crédito Tributario por IVA pagado uss 2268
Anticipo pagado Ano 2.013 uUss 74456
Suman uss 767,24
4. Propiedades, Planta v Equipos:

Las partidas de propiedades, planta ¥ eguipo se miden al costo menos la depreclacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado. La depreciacion se
carga para distribuir ! costo de los activos menos sus valores residuales a lo largo de
su vida atil estimada, aplicando el método lineal. En el futuro, si se adquiriaran
Activos Fijos mas significativos, se presentardan los respectivos detalles, como su
método de depreciacion.  Para nuestro caso, nuestros Estados Financieros muestran

@l Terreno junto con el Inmueble, mismo que genera los arriendos, para nuestro Caso
su saldo es:

de nta Fla i | iciemb 1 2.013:
Terrenos Us5156.292,92
Inmuebies US5286.618,00
{ - } Depreciacion Acumulada Uss 40.410,67

Suman US5402.500,25
ripro lord ;
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En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo,
activos intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de
gue esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. 51 existen indicios
de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de

cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros.

S el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el Importe en libros al

importe recuperable estimado, v se reconoce una pérdida por deterioro del valor en

resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre I3 que se informa, se evalua si existe deterioro
del valor de los inventarios comparando e importe en libros de cada partida del
inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
terminacion y venta. 5 una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se
ha deteriorado, $é reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de
terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del

valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, ¢l importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de
su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso
de los inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se
hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de
activos] en afios anteriores.  Una réversion de una péndida por deterioro de valor se

reconoce inmediatamente en resultados.

5. Impuesto a las Gananclas.

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en Iz
gznancia fiscal del aflo.  La Administracion Tributaria emitid la NAC — DGECCGC12-
00009 =l 24 de Mayo del 2.012, donde no reconoce gastos de aflos anteriores a ser
consideradas en ejercicios futuros. La compaiiia Inmobiliaria Blubaque 5. A, en virtud
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dé sus operaciones gue son los srrendamientos de bienes inmuebles, no efectud
ajustes de las NIF's en la parte operativa, sin embargo si ajusto el costo de su
Inmuebles al valor del Catastro Municipal, mismo gue se asewmeejs 3 los valores de
mercado.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en flibros
de activos ¥ pasivos en los astados financieros v sus bases fiscales correspondientes

{conocidas coma diferencias temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere gue incrementen la ganancia fiscal en el futuro.  Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espere gque reduzcan fa ganancia fiscal en el futuro, v cualguier pérdida o
crédito fiscal no utilizado.  Los activos por impuestos diferides se miden al importe
maiximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable

QUe S& FeCLperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre [a que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias

fiscales futuras.  Cualquier ajuste se reconoce en el resyltado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar ef activo por
impuestos diferidos o cancelar of pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de fas
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté

practicamente terminado al final del periodo sobre el gue se informa.

6. Activos No Corrientes o Large Plazo.

En esta cuenta constan las inversiones que por motivas de liguidez, las compafiias
fnvierten &n una de las instituciones bancarias con las gue trabajan. Para nuestra

caso, el saldo s 0,



Sin embargo existen casos, en que las Cuentas por Cobrar a Largo Plazo de los socios o

accionistas, mismas que estdn dadas por la diferencia a cancelar de las acciones

suscritas y no pagadas a la fecha.

En el Estado de situacidn adjunto, los activos y pasivas se clasifican en funcion de sus
vencimientos entre corrlentes, aquellos con vencimiento igual @ inferior 3 doce meses,

v no corrientes, aquellos cuye vencimiento es superior a doce meses.

Para el caso de la Compafiia INMOBILIARIA BLUBAQUE 5. A, los Pasivos Corrientes,

aquellos con vencimientos iguales o infenores a 12 meses, estan constitiidos por los

siguientes rubros:
Saldo de la Cuenta Pagivos Corrientes al 31 Dicdembre del 2.013:
Cuentas por Pagar - Accionistas US5391.629,81
Otras Cusntas por Pagar Uss 4 98
Impuesto a la Renta del Ejercicio uss 43149
Provisiones USS  1.700,00
Impuestos Municipales

Suman US5393.5766,28
7 R £ ris Documen Fagar

Este rubro estd compuesto por nuestros proveedores de bienes y servicios locales,

mismos que al cierre del ejercicio econdmico su saldo es 0.

T.2. licacion Hhuc Financi

En esta cuenta registramos aguellas Obligaciones que mantenemos con ciertas

Instituciones Bancarias Locales, con vencimientos iguales o inferiores a 12 meses.



7.3, nta r Pagar Diver

En esta cuenta registramos todos aguellos acreedores de bienes y servicios, mismas
gue sus vencimientos son iguales e inferiores a 12 meses, y estd constituido por

diversas rubros.  Para nuestro case el saldo es 0.

7.4. Cuentas por Pagar Largo Plazg.

En esta cuenta registramos las Cuentas por Pagar a Largo Plazo, la porcion a Largo
Plazo, con vencimientos a 24 y 36 meses, de acuerdo a o convenido con las

respectivas casas comergiales.  Para nuestro caso, el salde de esta cuenta asciende a
la cantidad de 0.

8. Capital social

El capital social de la compaiiia estd representado por acciones ordinarias nominativas
¢ indivisibles de US51,00 cads una, y se clasifican como una cuenta dentro del
patrimonio neto, Para nuestro caso el Capltal Social de la Compania INMOBILIARIA
BLUBAQUE 5. A., es el siguiente:

Sa al 31 Dici |

Capital Social US52.000,00
Guillermo Antonio Blum Baguero LSS 8.00

Gustave Adolfo Rafael Blum Baquerg uss 2,00

luan Carlos Damidn Bium Baquero LS5 800

Medardo Angel Blum Narvaez uss 8,00

luan Guillermo Blum Narvaez USS 1.868,00

S. Reservas

Para nuestro caso, en este rubrocegistramos |a Reserva Legal, misma que de acuerdo a

nuestra normativa no debe ser supedior al 50% del Capital 5ocial.
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10. Resultados del Ejercicio.

Como podemos observar en este rubro consta el Resuitado obtenido de la gestidn dal

ejercicio econdmico 2.013, mismo que deja una Utilidad de U551.529,82

Los ingresos son reconocidos én la medida que es probable que los beneficios
economicos fiuiran a la Compafia, es decir, que los ingresos de actividades ordinarias
procedentes de los Contratos, se reconocen cuando se entregan los servicios.  Para
nuestro caso, la comparia INMOBILIARIA BLUBAQUE S. A., tuvo ingresos durante esta
gjercicio 2.013 por US519.560,00

11. Gastos

Seran reconocidos como gastos las disminuciones en los beneficios econdmicos
durante ol pericdo contable debidamente soportados por documentos autorizados por
al 5RI segian el reglamento de Comprabantes de Ventas y de Retencion, y que sean del

giro del negocio.

14. Registros contables y unidad monetaria.

Los registros contables de la Compaiia INMOBILIARIA BLUBAQUE 5. A., se llevan en
Délares de E.U.A., que &5 [a moneda de curso legal en el Ecuador,  Las transacciones
en una moneda distinta se consideran transacciones én “moneda extranjera”, de
acuerdo a lo establecido en la seccion 30, Efectos de las Variaciones en fas tasas de
cambio de la moneda extranjera, y se contabilizan en su moneda funcionzl al tipo de

cambio vigente en la fecha de la operacidn.

Al cierre de cada ejercicio los saldos de balance de las partidas monetarias en moneda
extranjera se valoran al tipo de cambio vigente a dicha fecha y las diferencias de
cambios que surgen de tal valoracién sé registran en las cuentas de resultados del

perindo en que s& producen.



En caso de ser necesario presentar estados financlieros an moneda distinta a la

funcional, se efectuard de conformidad con esta norma, el siguiente procedimientn:

Activos y Pasivos a la tasa de cambio vigente 2 la fecha de los Estados de Situacion
Financiera, y los ingresos y gastos a la tasa de cambio promedio vigente durante el
clerre del pericdo presentado, ey decir, las cifras comparativas de los Estados de

Situacion Financieras con los Estados de Resultados Integrales.

De acuerdo a la normativa vigente, Iz Junta de Socios y Acclonistas, como maxima
Autoridad, es la encargada de aprobar previamente, los Estados Financieros, mismos

que seran presentados en conjunto, ¥ que a partir del ano 2.013 y siguientes, éstan

COMpUestos por:

a) Estado de Situacion Financiera;

b) Estado de Resultados Integrales;

c} Estado de Cambios en el Patrimonio;
d) Estado de Flujos de Efectivos; y

e) MNotasa los Estados Financieros.

15, Criterips Contables.

La preparacion de estos estados financieros consolidados, de acuerdo con norma
internacional, requiere que $e realicen suposiciones y estimaciones que afectan a los
importes de los activos y pasivos regisirados, ls presentacion de activos y pasivos
contingentes al final del ejercicio o periodo, asi como a los ingresos y gastos
reconocidos 2 lo largo del ejercicio o periodo, segin corresponda. Los resultados
actuales podrian diferir dependiendo de las estimaciones realizadas. Asi mismao, A
partir del proximo Ejerciclo Economico, se efectuardn los respectives Estudios
Actuariales, mismos que serviran para actualizar los rubros de Provision para Jubilacion

Patronal y Desahucio. -



16. Hechos Posteriores.

Hasta la presentacién de los Estados Finandieros no han existido hechos relevantes que

puedan ser presentados en estas Notas. Sin embargo toda la parte tributaria y

societaria se encuentra al dia.

Por su atencion, les anticipo mi agradecimiento.
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