NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ANO 2.012

COMPANIA INMOBILIARIA BLUBAQUE S. A. RUC
0990857148001.

1. Informacion General.

Lz Compafiia INMOBILIARIA BLUBAQUE 5. A., €5 una sociedad andnima constituida en el
Fruador, domiciliada en |a ciudad de Guayaquil: Riobamba 607 entre Luis Urdaneta v Junin, se
constituyo segdn Reselucion de la Superintendencia de Compafnias del 1 de Diciembre de
1.986, y se Inscribic en el Reglstro Mercantil de la ciudad de Guayaguil el 15 de Enero de
1.987, con un Capital Social inicial de US$200,00; posteriormente, en Apasto 16 del 2.001,
mediante Resolucion de la Superintendencia de Compafiias No, 01-G-1)-007481 habiendo sido
inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 11 de Septiembre del 2.001. [dentificads
con Registro Unico de Contribuyentes nimero 0990857142001, por el Servicio de Rentas

Internas, y bajo el expediente Mo,44305 de la Superintendencia de Compafias.

LA COMPANIA INMOBILIARIA BLUBAQUE 5. A., ticne coma ohjeto social:

% Arrendarmienta de Bienes Inmushles,

Z. Bases de Presentacion vy Marco Regulatorio.

la Compafia Inmobiliaria Blubaque 5. A, ha dado cumplimients a lo dizpuesto en las
Resoluciones Mos. 08.G.05C.010 del 20 de noviembre del 2.008, publicadz en el Fegistro
. Oficial 498 del 31 de Diciembre del 2.008 v SC.ICL.CPAIFRS.11.01 del 12 de Enero del 2011,

publicada en el Registro Oficial No. 372 del 27 de Enero del £.011, en consecuencia, le



comesponde aplicar Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF's para PYMES, por
estar ubicada denlro del tercer grupo de compafias,

Estas estados finencieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de
informacidn Financiera NItF's para PYMES, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad [IASB], y adoptadas para su utilizacion en Ccuador, a partirdel aflo 2.012.  La
responsabilidad ¢s de los administradores de Iz entidad, quiencs requieren efectuar ciertas
estimaciones contables, mismas que para su aplicacion requleren su juicio.

Los estados financieros se presentan ¢n dolares estadounidenses y se han preparado a partir
de los registros contables presentindose de acuerdo con las Normmas Intermnacionales de
Informacidn Financiera (NIF's para Pymas),

De esta torma, los eslados tinancieros, muestran e patrimonio y & situacion financiera al
cierre del Ejercicio, asi como los resultados de las operaciones, los cambios en el patrimaonio v

de los fiujos de efeclhvo consolidados que se han producido en |z entidad én ¢l ejercicio
terminado al 31 de Diclembre de 2012,

En el Estado de situacidn adjunto, los activos y pasivas se clasifican en funcidn de sus
vencimientos entre cormientes, aguellos con vencmiento igual o inferior a doce mesas, y no

cormientes, aquellos cuyo vencimiento &5 supenor 2 doce meses,

3.2.  Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectiva incluyen el efectivo en caja, fas cuenlas corrientes
bancarias - bancos y otras inversiones 3 corto plazo de gron liguider con un vencimiento
original de Lres meses o0 menos, ¥ los sobregros bancarios,  Para nuesiro caso el saldo de

es5ta cuenta ek

Saldo al 31 de Diciembre del 2.012:

[t



Caja v Bancos LUS511:631,55
Suman Us511.631,55

3.3. Activos Financieros

En este rubro se incluyen las Cuentas por Cobrar de Clientes del Exterior, a5l como |as Otras
Cuentas por Cobrar, con vencimientos igual o inferior a 12 meses.  Para nuestro caso, #l saldo

(=45

3.4. [nventarios

En esle rubro se Incluyen s compras de repuestos y materiales a utilizarse para el
abastecimiento de las maguinarias y gue repo en nuestras bodegas, misma que de acuerdo a

la morma contable vigente, se |3 inchuyd en esta cuenta,  Elsalde a la fecha es 0.

3.5. ivog mpue arrlen

En este rubro se incluyen los anticipos de Impuestos Pagados con créditos 2l Impuesto a 13
Renta de fin de aflo.  Para nuestro caso, Compaiifa Inmobiliaria Blubagque 5. A. de acuerdo a
nuestra normativa locel, =std obligada a cumplir con esta obligacion, despues de cumplir el

sepundo afio de operacian efectiva.  Para nuestro caso, 8l saldo de la cuenta es;

Salda 31 3] de Diciembre del 2.012:

Anticipo de Impuesto a la Renta U55744,55
Suman US5744,55
it ari m 1V re VA

En esta cuenia registramos los crédilos tnbutarios obtenidas por 138 Retenciones del iImpuesio
al Valar Agregado IVA gue no$ efectian nuestros clienles, asi como también el crédito

tributario producto del exceso pagado por compras y gastos, gue para nuestro caso el saldo es
Q.

4. Propigdades, planta y equipo



Las partidas de propledades, planta y equipo s miden al costo menos la depreclacion
acumulada y cualkquier pérdida por deterioro del valor acumulado.  La depreciacion se carga
para distribuir el costo de los activos menos sus valares residuales a lo largo de su vida Otil
estimada, aplicando &l método lineal En el futuro, si se adguirieran Activos Fijos mds
significativos, se presentaran los respectivos detalles, como su método de depreciacion.

Debemos resaltar que, en la actualidad, la Compafila inmobiliaria Blubaque 5. A, no ha
adguirido mas activos fijos significativos en sus estados financierns.  La compaiila considera
gue & método de depreciacidn mas justo es e lineal, que estd dado por una tasa de
depreciacion del 5% anual o un tiempo de vida Gtil de 20 afios, motivo por e cual lampoco se

han efectuade revalorizaciones a los mismos,  El salda de este rubro para nuestra caso es;

Saldo al 31 de Diciambre del 2,012:

Edificios Us$250.000,00
Terrenos LS5 91.179,50
{ - ) Depreciacion Acumulada uss 27.910,67
[ = ) Saldo LS5313.268,63
5. Dete del de oS,

En cada fecha sobre la que se infarma, se revisan las propiedades, plantas y equipo, aclivos
intangibles ¢ inversiones en asociadas para determinar i existen indicios de que esas activos
hayan sufrido una pérdida por deteriora de valar, S existen indicios de un posible detericro
del valor, se ¢slima y compara e imporie recuperable de cuzlquier activo alectado [o grupo de
activos relacionados) con su importe en libros.

Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en lhros al importe

recuperable gstimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre ka que se informa, se evalia si existe deterioro del valor
de los inventarios camparando el Importe én libros de cada partida del inventario (o grupa de
partidas similares) con su precio de venta menos fos costos de terminacion y venta. Sl una
partida del inventario (o grupo de partidas similares) su ha deteriorado, se reduce su importe
en libros al precio de venta menos los costos de terminacidn y venla, y 50 reconoce
inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.



i una perdida por deterioro del valor revierle posteriormente, el imparte en libros del activa
{0 grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada dé su valar
recuperable {precio de wventa menos costos de terminacidn v venta, en el caso de los
inventarios), sin superar el importe gue habriz sido determinado si no s hubiera reconocido
ringuna pérdida par deteriore de valer del activo (grupe de activas) en afios anteriores.  Una

reversidn de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmeadiatamente en resultados,

Para nuestro caso no han cxistido deterioros significativos, por lo que consideramos que al
deducir de su valor en libros, el valor de la depreciacidn, mediante el método lineal, es &l mas

acertado a nuestro valor real asentado en nusstros libros.

6. Impuesto a las Gananclas.

El gaste por impuastos a las ganancias representa la suma del im puesto corrients par pagar y
del impuesto diferido.  El impuesto corriente por pagar estad basado cn la ganancia fiscal del
ano.  La Administracian Tributaria emitid la MAC - DGECCGC12-00009 el 24 de Maya del
2.012, donde no reconoce gastos de afios anteriores a ser considerados en ejercicios futuras.
Compafia Inmebiliaria Blubague 5. A, por ser una empresa gue se constituyd el afio 1.987,
habiendo sida operativa desde dicho afo, sus operaciones han reportado Utilidades, sin
embargo, no utilizd ajustes a efectos de implementar las Mormas Intarnacionales de
Infermacion Financieras NIIF's Pymes, respecto del Impuesto a las Ganancias, por lo que na ha

reguetido implementar ningin tipe de ajustes a esta cuenta.

Ll impuesto diferido se reconoce a partir de 1as diferencias entre 105 im portes en libros de los

atlvos y pasivos en los estados financieros v sus bases fiscales correspondientes {conacidas

como diferencias temporarias),

Los pasivos por impuestas diferidos se reconocen para tadas las diferencias temporarias gue
se espere que incrementen la ganancia fiscal en el fulura.  Los activos par impuestos diferidos
sk reconocen para todas las diferencias temporarlas que se espere que reduzcan la ganancia
fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado,  Los activas por impuestos
diferidos se miden al importe méximo que, sobre la hase de la panancia fiscal actual o

-estimada futura, s probable que se recuperen.



El imparte en libras neto de los activas por impuestos diferidos 52 revisa en cada fecha sobre la
que se informa y s ajusta para reflejar 2 evaluackdn actual de kas ganancias fiscales futuras.
Cualguier ajuste & reconoce en ef resultado del periodo.

Ll impuesto diferido se calcula segan s tasas impositlvas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar ! activo por impuestes diferidos o
cancelar e pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas gue hayan
sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion osté pricticamente terminado al final del
pericdo sobre el que se inferma.

7. Activos No Corrientes o Largo Plazo.

En esta cuenta constan las inversiones que por motivos de liquidez, las compaiiias invierten én
una de las instituciones bancarias con las que trabajan.  También suelen contabilizarse las

Cuentas y Documentos por Cobrar & Largo Plazo o vencimientos superiores a los 12 meses.

Para nuestro caso, @ @lkdo es 0.

8. Clasificac asivos entes

En el Estado de situacidn adjunto, o5 activos vy pasivos 52 clasifican en funcidn de sus
vencimientos entre comientes, aguellos con venomianto igual o inferior a doce meses, y no
corrientes, aquellos cuyo vencimiento 85 SUPEnor 3 dote meses.,

8.1. Cuentasy Documentos por Pagar

Este rubro estd compuestn por nuestros proveedores de bienes y senvicios locales, mismos que

al cierre del ejercicio cconomico mantienen en nuestros saldos 0,

8.2. DObligaciones con Instituciones Financieras

Cn esta cuenta registramos aguellas Obligaciones gque mantenemos con clertas Instituciones
Boncarias Locales, con vencimientos iguales o inferiores a 12 meses.  El salde g5 0, por cuanta

nuestra compafia no tene préstamo vigente con ninguna de las instituciones financieras del
-nwdln, ni privadas, ni plblicas.



83 Ot lipaciones Cormient:

En este rubro reglstramas las deudas Nscales tales como: Impuestos Retenidas del Servicio de
Rentas Internas, impuesto a la Renta 3 Pagar del Ejercicio Econdmico, Planillas del 1ESS de los
Empleados, Beneficios de Empleados v Participacion de los Trabajadores en las Utilidades de la

Empresa, con vencimientos (guales o inferlores a 12 meses.  El detalle para nuestro caso es .

8.4, C ar P Ersas,

£n esta cuenta registramos todos aquellos acreedores de hienes y servicias, mismos que sus

vencimientos son iguales e inferiores & 12 meses, y esta constituido por las siguientes rubros:

8.5. or P P

En esia cusnta regstramos las compras de Maguinarias 3 crédito, la porcidn a Largo Plazo, con
yencimientos a 24 v 36 meses, de acuerdo a Io convenido con las respectivas casas
comerciales.,  Para nuestrd caso, ef saldo de esta cuenta es 0.

8. ital

El capital social de la compaiiia esta representado por acciones ordinarias nominativas e
indivisibles de U554,00 cada una, y se clasifican como una cuenta dentro del patrimonio netn.
Posteriormente se realizo un aumento de Capital atribuibles a la emisidén de nuevas accionss
s¢ presentan en el patrimonio neto como un Aumento de Capital, neta de impuecstos, de los
ingresos obtenidos. Los accionistas de la Compaiia Inmobiliaria Blubague 5. A., son los
sigulentes: 1) Guillermo Antonlo Blum Baguero, por sus propios derechos, es propletanio de 2
Acciones ordinarias nominathvas ¢ indivisibles de US54 00 cada una; 2] Guslavo Adolfo Rafael
Blum Baguers, por sus propios derechos, 85 propietanio de 2 Acciones grdinarias nominativas e
indivisibles de USS4,00 cada una; 3] Juan Carles Damldn Blum Baguero, por Sus propios
derechos, es propietario de 2 Acciones ordinarias nominativas e indivisibles de US54,00 cada
una; 4] Medardo Angel Blum Marvaez, por sus propias derechos, es propietario de 2 Acchones
.urr.llnarias naminativas e indivisibles de US54,00 cada una; ¥, 5) Juan Guillermo Blum Marvdez,



por sus propios derechos, es propletario de 492 Acciones erdinarias nominativas e indivisibles
de US54,00 cada una.

10. Reservas

Para- nuestro caso, &n esté rubro registramos la Reserva Legal, misma que de acuerdo a
nuestra normativa es del 10% de la Utilidades Liguidas anuales pero en ningln caso superior
al 50% del Capital Social,

11. Resultados del Ejercicia.

Como podemos observar en este rubro consta el Resultado oblenido de la gestion del ejercicio
ecommico 2,012,

12. Reconocimiento de ingresos

Las ingresas son reconocidos en la medida que es probable gue los beneficios econdmicos
fluirdn a la Compafia, 85 decir, que los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la

venla se reconocen cuando 52 entregan los semicios.

13. Costos y Gastos

Seridn reconocidos como gastos las disminuciones en los beneficios sconomicos durante e
periodo contable debidamente soportados por documentas autarizados por la Administracion
Tributaria y amparados en & Reglamento de Comprobantes de Ventas y de Hetencion
vigenles, y que sean del giro del negocio.

14, Registros contables y unidad monetaria,

Los registros contables de i Compafifa Inmobiliaria Blubaque 5. A, 5# llevan en Dolares de
EUA, que gs la moneda de curso legal en ef Ecuador. Las lransacciones en una moneda
distinta se consideran transacciones en "moneda extranjera”, dé auerdo a lo establecido en ks

seocibhn 30, Efectos de Ias Variaciones en las tasas de cambio de I moneda extranjera, y 52



contabilizan en su moneda funcional al tipo de cambio vigente en la fecha de 3 operacian.

Para nuestro caso, no existen este tipo de ransacciones, ya gue operamos localmente, con

entidades estatales on su mayoria,

Al cierre de cada ejercicio los saldos de balance de las partidas menetarias en moneda
extranjera se valoran al tipa de cambio vigente a dicha fecha y las diferencias de cambios que
surgen de tal valoracion se registran en las cuentas de resultados del periodo en gue se

producen,

En caso de ser necesario presentar estados financieros en maneda distinta a la funcional, se

efectuara de conformidad con esta norma, el siguiente procedimiento:

Activas y Pasivos a la tasa de cambio vigente a la fecha de los Estados de Situacion Finaneiers,
y los ingresos y pastos a la tasa de cambio promedia vigente durante el cierre del periodo

presentado, es decir, [as cifras comparativas de los Estados de Siluacidn Financieras ¢an los

Estados de Resultados Integrales.

De acuerdo a la normativa vigente, la Junta de Sacios y Accionistas, como maxima Auloridad,
e5 la cncargada de aprobar previamente, los Estados Financieros, mismos que SEran

presentados en conjunto, y que a partir del afio 2.012, estan com puestos por;

a) Estado de Situacion Financiera;

b) Estado de Resultados Integrales;

c) Estado de Cambios en el Patrimanio:
d) Estado de Flujos de Efectivos; ¥

e} Motas a los Estados Financieros.

15 Criterios Contables.

La preparacion de estos estados financieros consolidados, de acuerdo con morma
internacional, requiere que se realicen supasiciones ¥ estirmaciones que afectan a los importes
de los activos y pasivos registrados, la presentacion de activas y pasivos contingentes al final
"del efercicio o periodo, 251 come a los ingresos Yy gastos recanocidos a lo largo del ejercicio o
periodo, segin corrasponda, Los resultades actuales podrian diferir dependiendo de las

estimaciones realizadas. Asi mismo, a partir del proaximo Ejercicia Econémico, se

9



efectuaran |os respectivos Estudins Actuarkales, mismos que servirdn para actualizar los rubros
de Provisidn para Jubilacion Patronal y Desahucio.

16. Hechos Posteriores.

Hasta la presentacion de los Fstados Financieros no han existido hechos relevantes que
puedan ser presentados en estas Notas.  Sin embargo toda |8 parte tributaria y societaria se
encuentra al dia.

Por su atencidn, les anticipo mi agradecimiento.
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