INMOBILIARIA STEFACAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre 2012
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

1.- Informacién General de Inmobiliaria Stefacar 8.4

e e

F1 23 de abril de 1987 se cred la Compaiifa [nmobiliaria Stefacar 8.A. fue inscrita
en ¢l Registro Mercantil el 15 de mayo del mismo afio, con numero expediente
44304, 1a cual se dedica a la actividad de la compra, venta, arriendo, administracidn
de bienes inmuebles, permuta, inclusive las sujetas a régimen de propiedad
horizontal.

Los accionistas de la Compaiifa son; la Compafifa Foriasa y la Compafiia
Inmobiliaria Los Canarios, ambas de nacionalidad ecuatoriana, su domicilio
administrativo se encuentra ubicada en la Av. Domingo Comin y Pio Jaramillo,
tiene como Registro Unico de Contribuyentes el No. (990858063001, Ver
transferencias de acciones en la nota de patrimonio.

2.- Base de presentacion y Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos de la Compafifa estan expresados en Délares de
los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en
marzo del 2000, Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico
ptimario donde opera la Compafifa y la moneda de presentacién de las partidas
incluidas en los estados financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de América.
La moneda funcional de los estados financieros esté expresada en Dolares de los
Estados Unidos de América, adoptada por la Repiiblica del Ecuador en marzo del
2000.

El objetivo de los estados financieros estd principalmente fundamentado en facilitar
la informacién requerida por los administradores en cuanto a la situacion financiera
de la compafifa, asi como, del rendimiento y flujos de efectivo, necesarios para la
toma acertada de decisiones.

3.- Declaracién de Cumplimiento

Tal como es requerido por la NIIF No. 1: “Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera”, los estados financieros adjuntos de la
Compaiifa por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 (periodo de transicion),
han sido ajustados al 1 de enero del 2012 a NIIF, con el proposito de ser utilizados
exclusivamente en el proceso de aplicacion de las NIIF para los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 y puedan constituir ambos
periodos una base comparativa uniforme. Los estados financieros por el afic
terminado el 31 de diciembre del 2011 reportados a la Superintendencia de
Compaftias del Ecuador y Servicio de Rentas Internas (SRI), fueron preparados de
acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad - NEC, las cuales difieren en
ciertos aspectos con las NIIF,
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Los presentes estados financieros por el afio terminado €l 31 de diciembre del 2011,
constituyen los primeros estados financieros de la Compafifa preparados de acuerdo
con NIIF, su adopcién es integral, explicita, sin reservas y su aplicacion es
uniforme en los gjercicios econdmicos,

La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF requiere
que la Administracidn de la Compaiifa utilice ciertos estimados contables criticos y
establezea algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compafiia,
con el objeto de definir la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros y su aplicacion en las politicas contables de la
Compaiifa, Las dreas que involucran mayor grade de juicio o complejidad o dreas
en las que los supuestos y estimados son significativos para los estados financieros,
son descritos més adelante, Las estimaciones y supuestos utilizados estdn basados
‘en el mejor conocimiento por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin
embargo, los resultados finales podrian variar en relacion con los. estimados
originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

4.- Principales Politicas Contables

a) Efectivo y equivalente de efectivo —[a Compafiia para propdsitos de
presentacién del estado de flujos de efectivo ha definido como efectivo, el saldo
del disponible en caja y bancos.

b) Cuentas por Cobrar — Las cuentas por cobrar han sido valuadas a su valor
nominal y no superan su importe recuperable.

¢) Propiedad, Plantas y Equipos - La propiedad, maquinarias y equipos se
presentan netos de la depreciacién acumulada y estin contabilizados al costo
histérico menos su depreciacion. Dichos activos se expresan al valor razonable
determinado en la fecha de la tasacion menos su depreciacion acumulada. Los
pagos por mantenimiento son contabilizados en el gasto, mientras que las
renovaciones y mejoras que alargan la vida il del activo se capitalizan.

La depreciacion de los activos fijos es calculada siguiendo el método de linea
recta sobre la base de su vida til estimada las cuales se muestran a continnacién:

Descripeion Afios
Edificios 20

d) Reconocimiente de ingresos, costos y gastos - La Compaiiia reconoce los
ingresos cuando se efectlia la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos,
beneficios v servicios sobre la propiedad de los productos. Los descuentos y
devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y gastos
en funcién al método del devengado.
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¢) Participacion de trabajadores en las utilidades- De acuerdo con
disposiciones del Cédigo de Trabajo, las sociedades pagardn a sus empleados el
15% de la utilidad contable en la forma establecida en el referido Cddigo. Este
beneficio social es reconocido con cargo a resultados del ejercicio en que se
devenga.

f) Provision para impuesto a la renta.- La provision para impuesto a la renta se
caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las wtilidades gravables y se carga
a los resultados del afio en que se devenga con base en el método de impuesto a
pagar. Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de
impuesto a la renta serd del 24% sobre las utilidades gravables

5. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

A)

Propiedades, planta y equipos, neto
{Dolares)
Edificio 5,821
Edificios (NIIF) 313,755
Depreciacion acumulada {20511
Total 299,065

Al 31 de diciembre del 2012, la compafifa procedi6 a registrar sus propiedades
como son los terrenos v edificios a su valor de mercado, en base al estudio de un
perito externo calificado por la siper intendencia de compaitfas, la cual resulto un
incremento en cuentas de activo por USS. 313,755

B) Patrimonio neto de los Accionistas

Capital social - Al 31 de diciembre del 2012, estd representado por 10.000
acciones ordinarias y nominativas de USS. 1.00 cada accion, de propiedad de:

Patrimonio neto de los Accionistas

Tratamiento Contable de cuentas patrimoniales gue acoge la Compafita por
Implementacion de la NIF Completas, El 20 de noviembre del 2008, la
Superintendencia de Companias emitid la_Resolucidn No, 08.G.DSC.010
publicada en el R.O. No. 498 que establecia un cronograma de aplicacion
obligatoria_de las NIF por parte de las entidades sujelos a su conirol y
vigilancia, Con base a la mencionada disposicion legal, la Compaiia aplico
oblisatoriamente las NIIF en_enero del 2012, el cugl tuvo su periodo da
transicion el aio 201 1. Adicionalmente, La Superintendencia de Companias del
Feuador.  procedid  a _emitiv_las _siguientes disposiciones: Resolucion
SCICLCPAIFRS.G.11007, publicada en octubre 28 del 2011 (Desting de los
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saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por
valuacion o superdvit por revaluacion de inversiones resultados acumulados

provenientes de la adopeidn por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién_Financiera — NIF, superdvit por valuacion, utilidades de

compapias holding v controladoras y desigracicn e informe de peritos)

Fl 26 de mayo del 2012, la compaitia procedio a realizar las transferencias de
acciones hacia las siguientes:

- Feuatotiana de Negocios Ecune $.A., ha transferido 5 acciones ordinarias y
nominativas a favor de Harry Eiser Flores por un valor de §. 1

- Inmobiliaria Los Canarios, ha transferido 93 acciones ordinarias ¥
nominativas a favor de Harry Eiser flores por un valor de §. 1

- Inmobiliatia Tos Canarios, ha transferido 100 acciones ordinarias y
nominativas a favor de Mercedes Nahon de Eiser por un valor de §. 1

. Inmobiliatia Los Canarios, ha transferido 499 acciones ordinarias y
nominativas a favor de stefanie Eiser Pérez por un valor de §. 1

- Inmobiliaria Los Canatios, ha transferido 4900 acciones ordinarias y
nominativas a favor de Carlos Eiser Pérez por un valor de §. 1

Acciones al 31 de diciembre del 2012:

Stephanie Eiser Perez 4,900
Carlos Fiser Flores 4,900
Harry Eiser Flores 100
Mercedes Eiser Pérez 100
Total 10,000

C) Aplicacién de Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

Compaiita Inmobiliaria Canarios S.A., Al 31 de diciembre del 2012 entro en su
etapa legal de aplicacion las NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF), los efectos monetarios originados por
tal decisién, se contabilizaron en los registros financieros naturales de la
Compaiiia.

La Compaiiia adoptara las siguientes normas que se exponen a continuacién y que
son materiales para el desarrollo de sus operaciones de negocios, en base 2 la
informacién vigente de las mismas publicada en la pagina WEB del Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (Z45B por sus siglas en inglés).
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Seccié
NIIFMNIC n Norma PYMES
= 1 Pequenas y medianas entidades
Marca Gonceptual NIC
i 2 Conceptos y principios genarales
NIC1 3 Presentacidn de estados financieros
NIC 1 4 Estado de situacion financisra
NIC 1 5 Estado del resuitada integral y estado de resultados
Estado de cambios en el patrimonio y estado de resultados y gananclas
NIG 1 ] acumuyladas
NIC 7 7 Estadeo de flujos de efectivo
TG 8 Notas & los estados financieros
MNIC 27 ] Estados fingncieros consolidados y separados
NIC & 10 Paoliticas contables, estimaciones y erranes
NIC 32, 39 y NIIFT 11 Instrumentos financieras basicos
NIC 32, 39 y NIF7 12 Otros temas relacionados con los instrumentaos financieros
MIC 16 17 Propiedades, planta y equipo
MIC 38 21 Provisiones y contingencias
NIC 1y 32 22 Pasivos y patrimenio
NIC 11y 18 23 Ingresos de actividades ordinarias
MNIC 2y 36 27 Deterioro del valor de los activos
MIC 18 28 Beneficios a los empleados
MIC 10 32 Hachas acurndos después del perlodo sobre el que sa informa
NIC 24 33 Informaciones a revelar sobre partes relacionadas
NIIF 1 35 Transicidn & la NIIF para las pymes
MIC 28 14 Inversiones en asociadas
NIC 40 16 Propiedades de inversion
NIC 17 20 Arrendamientos

Al 1 de enero del 2012 la compafifa procedid aplicar con la disposicion expresa
sobre la aplicacion de las normas internacionales de informacidn financiera, cuyo
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ajuste en cuentas patrimoniales resultante fue por $.233,546 las cuales surgieron
de sucesos anteriores a la fecha de la aplicacion de la transicién a las niif.

K) Informacion de Contingencia

En cuanto a la informacion de Juicies, Estimaciones y Contingencias, al 31 de
diciembre de 2012 no se produjeron eventos significativos que afecten los estados
financieros presentados,

L) Aprobacién de Estados Financieros

Cabe destacar que la Junta General de Accionistas de la Compafiia Inmobiliaria

Stefacar S.A. en su sesion celebrada en febrero 15 del 2013 aprobé, entre otras

cosas, el Estado de situacién financiera, anexos y el Estado de Resultados Integrales
 correspondientes al ejercicio econémico del 2012,

M) Eventos Subsecuente

Entre el 31 de dicienibre del 2012 v hasta Ia fecha de emision de este reporte no se
produjeron eventos, que en la opinién de la Administracion de la Compafiia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se

adjuntan.
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