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INMOBILIARIA ALRAFAC, A
Estado de Situacidn Financiera

21 de diciembre de 2019, con cifras comparativas al 31 de didembre de 2018

Aclivos MNotas 2019 2018
Activas comrientes:
Efectivo y equivalentes a efectivo uss 68,900 93,481
Cuentas por cobrar comerciales, neto 3 86,780 46,063
Otras cuentas por cobrar 3 113.442 104,831
Gaslos pagados por anticipado 1,147 1,507
Total activos cormientes 270,278 245882
Acfivos no comientes:
Propiedad, maguinarias y equipos, neto 4 1,207,392 1,170,742
Total activos no comientes 1,207,392 1,170,742
Total actives Uss 1,477 670 1,416,624
Pasivos y Patnmonio
Fasivos comientes:
Cuentas por pagar comerciales 5 USs 12,917 4,593
Otras cuentas y gastos acumulados por pagar 5 323,563 313,129
Total pasivos corrientes 335,480 317,722

Pasivos no corrientes:
Reservas para pensiones de jubilacion patronal e

indemnizaciones por desahucio 7 87,137 51,503
Impuesto diferido pasive B 29 342 31,349
Total pasivos no comentes 86,479 82852

Total pasivos 422,859 400,574

Patrimonio:

Capital acciones 2] 10,000 10,000
Reserva legal B 5,000 5.000
Reserva de capital 8 7.843 7843
Resultados acumulados por aplicacion de NIF 8 791,019 791,019
Utilidades disponibles 240,849 202,188
Total patimonio 1.054,711 1,016,050

Total pasivos y patrimonio US$ _ 1,477,670 1,416,624




INMOBILIARIA ALRAFAC. A

Estado de Resultados y Otros Resuitados Integrales

Afio gue termind el 31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018

Ingresos de actividades ordinarias
Costo de las ventas

Utilidad bruta

Otros ingresos
Gastos de administracion y generales
Otros gastos

Pérdida en operaciones

Ingreso financiero:
Costos financieros
Intereses ganados
Ingresa financiero, neto

Motas

8
10

10

Pérdida antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta
Pérdida neta

Otros resultados integrales:

Partidas que no se reclasificaran posteriormente a

resultados del perioda:

Ganancias (pérdidas) actuariales por planas de

beneficios definidos
Otros resultados integrales

Pérdida neta y otros resultados

integrales

R

Uss

Uss

2018

450,991
(326,679)

124212

822
(55.285)

(16,287)
(70.750)

53,562

140
140

53,702

113.3511
40351

{1,690)
{1,680)

38,661

2018

381,299

(291,887)
89,412

1,220
(67,052)

(5,371)

{(71,203)
18,208

114
114

18,323

(7,138)
11,185

8,446
B 448

19,631
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INMOBILIARIA ALRAFA C. A,
Eslado de Flujos de Efectivo
Ao que termind el 31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018

2019 2018
Flujos de efectivo de las acfividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes uss 410,265 365,541
Efectivo pagado a proveedores y empleados (344 919) (323,121)
Impuestio a la renta pagado {15,9189) {14,847}
Intereses recibidos 140 114
Intereses pagados - -
Efectivo miscelaneo recibido - L1220
Flujo neto de efectivo de las actividades de operacion 50,389 28,507
Flujos de efectivo da las actividades de inversion:
Adquisicion de propiedad, maguinarias y equipos (74,970) (3,058)
Producto de la venla de propiedad, maquinarias y equipos = e e A
Flujo nelo de efective de las actividades de inversion (74,970) (3,059}
Flujos de efeclivo de las actividades de financiamiento:
Pago de préstamos y cbligaciones financieras =
Dividendos pagados 2o D =
Flujo neto de efective de las aclividades de financiamiento g =
(Disminucidn) aumento nelo en afectivo y equivalentes a efectivo (24 581) 25,848
Efectivo y equivalentes a efectivo ai inicio del afio 93 481 67633

Efectivo y equivalentes a efectivo al final del ano uss 68,900 93,481




(1)

(2)

Entidad que Reporta

INMOBILIARIA ALRAFA C. A. (“la Compariia®), fue constituida el 11 de abril de 1985 en la
ciudad de Guayaquil, Repiblica del Ecuador. Su principal actividad es brindar servicios de
alquiler de maquinarias y equipos. La Compaiiia se encuentra domiciliada en Chile 25104 y
General Gomez, Guayaquil, Ecuador, y sus operaciones estan sometidas al confrol y
vigilancia de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

En los afios 2019 y 2018, el 100% de |os ingresos de actividades ordinarias se efectuaron
con INMOMARIUXI C. A, compafiia refacionada a través de adminisiracion y accionistas
comunes, consecuentemente, los resultados podrian ser diferentes si la Companiia fuere
autdnoma.

Como se muestra en los estados financieros adjuntos, la Compania presenta capital de
trabajo negativo de US$66,202 al 31 de diciembre de 2019 (US$71,840, al 31 de diciembre
de 2018), originado principaimente por dividendos declarados en afios previos gue estan
pendiente de pago a los accionistas por un montoc de US$127.608. La Administracicn
considera que la Compafia generara los flujps de caja que le permitirdn cubrir sus
obligaciones; y, que los accionistas proveeran el financiamiento necesario, de ser requerido,
que le permita continuar las operaciones y cancelar sus pasivos en la medida en que estos
sean exigibles,

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(a) Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y, a partir del 2017,
con las instrucciones emitidas por la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros que establecen el uso de las tasas de interés de los bonos corporalivos
emitidos en el Ecuador para |la estimacion y registro de las provisiones de jubilacién
patronal y desahucio. La NIC 19 revisada "Beneficios a empleados’, vigente a pariir
del 1 de enero de 2016, indica que para la estimacidn de dichas provisiones se deben
considerar las tasas de rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad emitidos
en un mercado amplio y en la misma moneda y plazo en que se liquidaran dichas
provisiones,

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Administracion de

la Compafiia el 22 de Junio de 2020 y segun las exigencias estatutarias seran
sometidos a la aprobacion de la Junta de Accionistas de la misma,

(b) Bases de Medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico.

(c) Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros adjuntos 2stdn presentados en dolares de los Estados Unidos
de América, que es la moneda funcional de la Compafia. A menos que se indigue lo
contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses.




(d)

=3 imacignes icios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIFs requiere que la
Administracion de ia Compariia efectue juicios, estimaciones y supuestos que afectan
la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo future afectado.

Julicios

En relacién a juicios realizados en la aplicacidn de pdliticas de contabifidad, la
Administracion informa gue ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.

05 @ Incerti | ki

La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacion gque tisnen un
riesgo significativo de resultar en un ajuste material en el afio que terminara el 31
de diciembre de 2019,

Medicion de Valores Razonable

Algunas de las politicas y revelaciones contables de acuerdo a las Nommas
Internacionales de Informacién Financiera requieren ia medicion de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros,
La Compafiia utiliza la medicion de los valores razcnables principalmente para
propositos de: (i) reconocimiento inicial, (i) revelacidn y (iii) cuando existen
indicios de deterioro tratdndose de activos no financieros,

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compafiia utiliza datos
de mercados observables siempre que sea posible. De acuerde a las NIIFs los
valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del
valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de
valoracién, como sigue:

- Nivel 1. precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos identicos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o
indirectamente (derivados de los precios).

- Nivel 3; datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las varniables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo
pueden clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces
la medicién del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de
jerarquia del valor razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa
a la medicidn total. Cualguier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor
razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurrid el cambio.




Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle del efectivo y equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es &l

siguiente;
2019
Depdsitos en bancos uss 68,900
Inversiones financieras -
Uss 68,900

(3) Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

208

93,481

93,481

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de

diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

MNotas 2019 2018
Cuentas por cobrar comerciales;
Compafiias relacionadas 15 USS 91,403 50,677
Estimacién para deterioro (4,614) (4.614)
uUss 85, 789 45 063
Otras cuentas por cobrar,
Impuesto al valor agregado - crédito
tributario uss 84,797 78,030
Impuesto a la renta pagado en exceso 10 21,981 21,420
Compafiias relacionadas 15 1,632 1,632
Anticipos a proveedores 1,783 1,301
Funcionaros y empleados 3,249 2,448
uss 113,442 104,831
(4) Propiedad, Maquinarias y Equipos
El detaille y movimientc de la propiedad, maquinarias y equipos al y por los afos que

&){"‘L terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018 es como sigue:




Z
4

Saldo al 1 de enero de 2018
Adiciones

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Adiciones

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Depreciacion acumulada;
Saldo al 1 de ensro da 2018
Gasto de depreciacion del afo
Saldo al 31 de diciembre de 2018
Gasto de depreciacion del afio
Saldo al 31 de diciembre de 2019

Valor neto en libros:
Al 31 de diclembra de 2018

Al 31 de diciembre de 2019

LISE

LSS

Uss

Uss

uss
Uss

Edificlos y Maguinarias Musbles y Equipos de
Terrenos estructuras y equipos Vehiculos enseres computacion Total
BB0,045 252 653 179,652 61,967 71,433 6,830 1,452,580
- - 3,059 - - - 3,059
880,045 252 563 182711 61,067 71,433 6,930 7 1,455639
29,4692 45 478 74,970
880,045 252 553 212203 107,445 71,433 6,930 1,530,609
= (58, 134) (98,341) (14,167) (71,433) {6,830) (249,005)
= {12.628) {11.085) {12,169) - - (35.892)
= (70,762) (102 436) (28,336) (71,433) (6,930) " (2B4,897)
{12,628) (12,058) {13,636) (28,320)
- {83,380) {121,492) (39,972) (71,423) {6,930) (323,217)
880,045 181,791 73,275 45,631 . . 1,170,742
880,045 169, 163 80,711 67,473 - - 1,207,383




(5)

(8)

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos Acumulados por Pagar

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y
gastos acumulados por pagar, se detallan como sigue:

Natas 2018 2018
‘uenias por pagar comerciales:
Proweadores - locales uss 12.515 4483
Proveedores - compaiias relacionadas 402 110
12,817 4.593
itras cuentas y gastos acumulados por pagar
Relenciones de impuesio a la renta e
impuesio al valor agregado uss 164 146
Beneficios a empieados 1" 28,724 18,906
Dividendos por pagar 127,608 127,608
Compafiias relacionadas 15 162 487 162 487
Ctras 4,580 3,682
US3 323,583 313,128

Impuesto a la Renta
Gasto de Impuesto a |a Renta

El gasto de impuesto a |a renta fue cargado en su totalidad a resultados y consiste de:

2019 2018
Impuesto a la renta cormente del afio uss 15,358 9,146.00
Impuesto a la renta diferido (2,007) (2,008)
Uss 13,351 7,138

onciliacién 5 m {0 a [a Ren

El 23 de diciembre de 2014 se aprobd la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y
Prevencion del Fraude Fiscal publicada en el Registro Oficial No. 405 del 29 de diciembre
de 2014, en el cual se reformd la tarifa del impuesto a la renta para sociedades a partir del
ejercicio fiscal 2015 estableciendo como tarifa general el 22%; sin embargo, dicha tarifa se
incrementara hasta el 25% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la
participacidn directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si dicha participacién
accionaria excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad sera del 25%.

Con base a lo anternior, la tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es del 22%.
Dicha tasa se reduce al 12% si las utilidades se reinvierten en |as comparias a través de
aumentos en el capital acciones v se destinan a la adguisicion de maguinarias o equipos
nuevos o bienes relacionados con investigacion y tecnologia gue mejoren |a productividad,

La siguiente es la conciiacidn entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de
aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% a la pérdida antes de impuesto a
la renta:




2018 2018

Pérdida nata uUss 40,351 11.185
Impuesto a la renta 13.351 7.138

Pérdida antes de impuestio a la renta Uss 53,702 18,323
Impuesto que resultaria de aplicar la tasa

corporative de impuesto a la renta (22%) Uss 11,814 4. 031
Diferancia entre el impuesto a la renta causado

¥ el impuesio a la renta minimo - 1,480

Rebaja del 100% del saldo del anticipo de impussto
alarenta - D.E, No, 210 &
Incremento (reduccidn) resultante de:

Gaslos no deducibles 3,544 3.635
mpuesio diferido revertido {2,007) (2. 008)
Uss 13,351 7,138
Anticipo minimeo de impuesto a la renta uss - 9,148

Im Q Ren Paga

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar y de los anticipos y
retencicnes en la fuente del impuesto a la renta en los afos que terminaron el 31 de
diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente.

Impuesto & la Renla

2018 2018
Anticipos y Anticipos y
retenciones Porpasgar ~ mlenciones Por pagar
Saldo al inicio del aflo uss 21,420 - 15.718 -
Impuesio a la renla coments
dai afio = (15,358) - {9, 145)
Anticipos ¥y retenciones de:
Impuesto a la renta 15,919 - 14, 847 -
Compensacion de anticipos y
retenciones contra el impuesio
Por pagar (15,358) 15,358 (S, 146) 9,145
Saldo al final del afo Lss 21,8951 - 21,420 -

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuente
sobre el impuesto a la renta causado, puede ser compensado directamente con el impueasto
a la renta de los siguientes tres afios o puede ser recuperado previa presentacion de la
solicitud respectiva.

Pasivo por Impuesto Diferido Reconocido

El pasivo por impuesto diferido reconocido es atribuible segun se indica abajo y su
movimiento al y por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el
siguiente:

Saido al Reconocido Saida al Reconesido Saido al

1 enedn an 31 diciembira an 1 diciemire
018 resultados 2018 resultados 2019
mpuasio difeido pasivo atribuible a
Propiedad, maquinarias y equipos uss 33,357 {2,008} 31,348 {2.007) 23,342

s




Precios de enci

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre del 2004 incorporé a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del 2005,
normas sobre la determinacion de resultados tributables originados en operaciones con
partes relacionadas. A partir del afio 2015, de acuerdo con la Resolucién del Servicio de
Rentas Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos de impuesto a
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales ylo domiciliadas
en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monlo acumulado superior a
US$3,000,000 deben presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas y si el
monte es superior a US$15,000,000, deberan presentar el anexo de operaciones con partes
relacionadas vy el informe de precios de transferencia.

Debido a que el monto de las operaciones con partes relacionadas no supera los montos
minimos establecidos, la Compafia no estd obligada a presentar el informe integral de
precios de {ransferencia.

Reformas Tributanas

Con fecha 28 de agosto de 2018 mediante Registro Oficial No.30S se publicd la Ley
Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacidn de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal. Los principales aspectos introducidos por esta Ley se sefialan
a continuacion;

s Exoneracion del impuesto a Ia renta y de su anticipo por periodos anuales que oscilan
entre 8 y 20 afios aplicables a nuevas inversionas productivas realizadas en sectores
priorizados o en industrias basicas segun estan definidas en el Codigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversion; estos beneficios aplican tanio para empresas nuevas
como existentes,

« Exoneracion del impuesto a la salida de divisas (1SD) por pericdos anuales que oscilan
entre B y 20 afios para nuevas inversicnes productivas que hayan suscritos contratos de
inversién; este beneficio es aplicable en los pagos por importacion de bienes de capital v
materias primas asi como en la distnbucion de dividendos a beneficiarios efeclivos.

» Exoneracion del impuesto a la salida de divisas {ISD) e impuestc a la renta por
reinversitn de utilidades destinadas a la adquisicion de nuevos activos productivos.

« Exoneracidn de impuesto a la renta de los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
otras sociedades nacionales o extranjeras (incluyendo paraisas fiscales y jurisdicciones
de menor imposicion) ¢ de personas naturales no residentes en el Ecuador. Esta
axoneracion no es aplicable cuando el beneficiario efeclive es una persona nawral
residente en el Ecuader; o, cuando la sociedad que distribuye el dividendo no cumpla
con informar sus beneficiarios efectivos.

« Se establece un impuesto Unico aplicable a la utilidad en la enajenacion directa o
indirecta de acciones, participaciones u otros derechos de capital.

+« Se elimina la figura del anticipo de impuesto a la renta como impuesto minimo; el exceso
es recuperable, cuando no se genere impuesto a la renta causado o si el impuesto
causado en el ejercicio corriente fuese inferior al anticipo pagado mas |as retenciones.

* Se mantiene la tasa del 25% como la tarifa general para sociedades y el 28% cuando se
incumpla la obligacién de informar el 50% © mas de su composicidn accionaria; o,
cuando el titular sea residente en un paraiso fiscal y existe un beneficiario efectivo
residente fiscal del Ecuador, que posea el 50% o mas de participacion,

« Las sociedades que tengan la condicidn de micro y pequedas empresas, asi como
aquellas que tengan condiciones de exportadores habituales, tendra una rebaja de tres
(3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.




(7)

ituacion Fi

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en la
fuente presentadas por la Companiia por los afios 2017 al 2019 estan abiertas a revision por

parte de las autoridades tributarias.

Beneficios a Empleados

El detalle de beneficios a empleados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es como sigue:

Contribuciones de seguridad social
Beneficios sociales (principalmente

legales)

Participacion de delos trabajadores en
ias uhidades
Resena para pensiones de jubilacion

patronal

Resena para indemnizaciones por
desahucio

Pasivos comenies
Pasivos no comentes

LSS

2019
4,659

14,588
2,477
47.813

9,224
85,851

2018
6,084

9,588

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizaciones por desahucio en los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2019 v

2018 es el siguiente:

Obligacionas por beneficios dofinidos
al 31 de diciembre de 2017
Ineluido an resultados del pariodo:
Coasio por sendcios actuales
Costa financiaro

Incluido en otfos resultados integrales:
{Ganancias) acluariales gque surgen
de ajustes por experencia
Y cambio en supussion

Otros

Beneficios Pagados
Obligacionas por bencficios definidos
al 31 de dcloembre da 2018

Incluide en resultado=s del poriodo:
Costo por randcios actuales
Costo financiero

Incluide en otroa resultados integraloes:
(Ganancias) actuarales guo surgean
de ajuslos por exponencls
y cambio on supucstos

Otros

Boneficioa Pagados
Obligaciones por beneficios definidos
al 31 de diciembre de 2019

LSS

Indemniza-
Jubilacidn cionoes por
patronal desahucio Totol
42 AZG 10,105 52,431
3.125 T14 3,839
3,205 TEa 3,089
6.330 1,478 7. 808
(4, 412) {4,034) (0, 446
(290) - (290)
43 954 7.549 91,503
2,810 Tas a,595
3,250 570 3,829
8,080 1,365 7. 424
1,370 320 1,690
(3, 480) - (3, 4803
47 .65813 w224 87,137




Segun se indica en el Cddigo del Trabajo del Ecuador, todos aguellos empleados que
cumplieren 25 afios de servicio para una misma compania tienen derecho a jubilacién
patronal beneficio que se determina en base a los afos de servicio, edad del empleado al
momento del retiro y al promedio de la remuneracion anual percibida en los cinco afos
previos a la fecha de retiro. Ademas, dicho Cddigo establece que en los casos de
terminacién de la relacion laboral por desahucio, el empleador bonificara al trabajador con el
equivalente al 25% de la dliima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio
prestados.

La Compariia acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una
firma de actuarios independientes. Segun se indica en los estudios actuariales, el método
actuarial utilizado es el "Método de Crédite Unitario Proyectado”, con este método, se
atribuye una parte de los beneficios gque se han de pagar en el futuro a los servicios
prestados en el periodo corriente. Las obligaciones se& miden segun sus valores
descontados, puesto gque existe |a posibilidad de gue sean satisfechas muchos afios
después de que los empleados hayan prestado sus servicios. Las disposiciones legales no
establecen |a obligatoriedad de conslituir fondos o asignar activos para estos beneficios.

Las provisiones del plan de jubilacién consideran la remuneracién del empleado y demas
parametros esiablecidos en el Codigo del Trabajo, con un minimo para la cuantificacion de
la pension vitalicia mensual de USS20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacion del
IESS y de USS$30 si sélo tiene derecho a la jubilacién patronal y 25 afios minimo de servicio
sin edad minima de retiro. De acuerdo a los esludios actuariales contratados, el valor
presente de la reserva matematica actuarial de jubilacién patronal al 31 de diciembre de
2018 y 2018 es como sigue:

2019 2018
Trabajadores Jubilados uss 24,227 USS 26,088
Trabajadores activos con tiempo de senicio
entre 10 afios y menos de 25 afos de
senicio 14,621 11,284
Trabajadores activos con menos de 10
afios de sendcio 9,085 6,602
uss 47,913 43,8954
——

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha del estado de
situacion financiera son los siguientes:

2019 2018
Tasa de descuento 8.21% T7.72%
Tasa de incremento salariai 1.5% 2%
Tasa de rotacion (promedio) 68.73% 9.36%
Tabla de mortalidad e invalidez T IESS 2002 ™ |IESS 2002

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que la Compaiiia posee
sobre las variables que determinaran el pago futuro de esta obligacién. Los cambios en las
tasas o supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto importante en
los montos reportados.

Anslisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del
estado de situacion financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran
constantes, habrian afectado la obligacion por beneficios definidos en los importes incluidos
en la tabla a continuacion:
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31 de diciembre de 2018

Jubilacion Indemnizaciones
patronal por desahucio
de descuento - aumento de 0.5% Uss {1,442) (282)
de descuento - disminucion de 0.5% 1,548 M
de incremento salarial - aumento de 0.5% 1.643 30
de incremento salanal - disminucion de 0.5% [1,541E (292)
Gas Personal

Los valores pagados por la Compariia en concepto de gastos del personal incluidos en los
rubros de costo de las ventas y gasios de adminisiracion y generales en el estado de
resultados por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 se resumen a
continuacién;

2018 2018
Sueldos y salarios uss 112,270 107,035
Beneficios sociales 44 154 42 387
Ctros Beneficios Sociales 4,968 12513
Participacion de Trabajadores 9,477 3234
Jubilacitn patronal y desahucio 7,424 7,808
LSS 178,291 172,977
Capital y Reservas
capi '

La Compariia ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
UUS$1 cada una. El detalle del nimero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas al 31
de diciembre de 2018 y 2018 es el siguients:

2019 2018
Acciones autorizadas, suscritas y pagadas 10,000 10,000

Reserva Legal

La Ley de Compafiias de la Replblica del Ecuador, requiere para las compafiias anonimas,
gue salvo disposicion estatutaria en contrario, de la utiidad neta anual se tomara un
porcentaje no menor a un 10%, destinado a formar un fondo de reserva legal, hasta que
ésie alcance por lo menos el 50% del capital social de la compafiia. Dicha reserva no estd
sujeta a distribucién, excepto en el caso de liquidacion de la compafia, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Reserva de Capital

De acuerdo con lo previsto en las disposiciones societanas vigentes, el saldo de la reserva
de capital no esta sujeto a distribucién a los accionistas y puede ser objeto de capitalizacién
en la parte que exceda el saldo de las pérdidas acumuladas, previa decision de la Junta
General de Accionistas.

Resultados Acumulados por Aplicacién de NIIF

La Superintendencia de Compafiias, Valores Seguros del Ecuador, mediante Resolucion
SC.G.ICLCPAIFRS. 11.007, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de
2011, establecié que =l saldo acreedor resultante de los ajustes provenientes de la adopcidn
por primera vez de las “NIIF", que se registraron en el patrimonio en una subcuenta
denominada “Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIIF", separada del resto de los resultados acumulados, no esta sujeto a distribugion,
excepto en el caso de liguidacion de la Compariia, pero puede ser utilizade para aumentar el
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capital acciones en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo
ejercicio econdmico concluido, si las hubieren,

R Ik les

Corresponde a las pérdidas o ganancias actuariales que surgen de las nuevas mediciones
de las obligaciones por planes de beneficios definidos provenientes de los ajustes por
experiencia (los efectos de las diferencias enire las suposiciones acluariales previas y los
sucesos ocurmidos en el afio) v los efectos de los cambios en los supuestos actuariales.

Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas
Un resumen de las principales transacciones con compafias relacionadas a través de

propiedad o administracidn en los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2012 v 2018
es el siguiente:

2019 2018
Ingresos de actiidades ordinarias uss 450,921 381,299
Ingreso por reemboiso de gastos 226 0
Compras varnias 7,806 3,405

La Compafia brinda el servicio de arriendo de maquinarias y equipas principalmente a
INMOMARIUXI C. A., relacionada a través de administracion y accionistas comunes.

El saldo de otras cuentas por pagar corresponde principalmente a valores recibidos de
Inmoblliaria Marfa Lucia C, A, que la Compariia cancela de acuerdo al flujo de caja de sus
operaciones.

Un resumen de los saldos con compafiias relacionadas resultante de las transacciones
antes indicadas al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es como sigue:

2019 2018

Activos:

Cuentas por cobrar comerciales uss 81.403 50677

Otras cuentas por cobrar 1,632 1,632
Pasivos:

Cuentas por pagar comarciales 402 110

Otras cuentas por pager 1682 487 162 487

Divdendos por pagar LSS 127,808 1276508

Costos y Gastos por Naturaleza

Los costos y gastos atendiendo a su naturaleza se detallan como sigue en los anos que
terminaron ei 31 de diciembre de 2019 y 2018:

Motas 2019 2018
Gaalo de personal 11 uss 178,21 172,977
Gaslo por manienimienta y reparaciones 40,197 21,835
Gaslo por depreciacion B 38,320 35,802
Gaslo por segurdad y guardiania B4, 500 69,345
Gasto por honorarics profesionales 1.772 13,055
Gaslo por transporie y combustible 2Z7.583 189,674
Gasto por sendcios basicos 7.540 7,385
Gasto por impuestos y contribuciones 7.400 7.457
Gaslo por seguros 1,847 2,142
Otros 14, 184 8177

tp“ﬂ Uss 381.964 358,930




(11)  Hechos Posteriores

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud declard el brote de COVID-19
como pandemia. En marzo 16 de 2020, el Gobiemo del Ecuador mediante Decreto Ejecutivo
MNo. 1017 declart el estado de excepcion por calamidad plblica en todo el territorio nacional,
con base en el cual las autoridades gubernamentales tomaron medidas para contener el
brote, incluyendo entre olras: [a restriccion de movilidad, restriccion de entrada a visitantes
extranjeros, suspension de actividades en ciertos sectores productivos e incentivando el
teletrabajo. La Compaiiia se encuentra evaluando constantemente los efectos del brote en
las operaciones y la situacion financiera de la empresa, con el objetivo de aplicar medidas
apropiadas para mitigar los efectos de este en las operaciones y los estados financieros de
la Compafiia. Hasta |a fecha de autorizacion de la emision de estos estados financieros, se
adoptaron las siguisentes medidas:

. Reduccién de la Jornada Laboral de 8 a 6 horas diarias solicitando autorizacion a la
Entidad correspondiente

- Implementar el Teletrabajo y mantener trabajo presencial deniro de los parametras
establecidos.

. Reduccidn de gastos no indispensables fomentando el ahorro por departamento.

. Financiamiento con Proveedores

. Planificacion de flujos de cobros y de pagos

. Implementacion de protocolos de Bioseguridad para personal de oficina y de Obra.

% Capacitacion al personal de oficina y de obra en temas de salud y aseo personal asi
como de prevencion

. Chequeos médicos, exdmenes y pruebas rapidas para detectar COVID-19 al
personal previo al reintegro a las actividades presenciales.

. Empezar trabajos en Obras cumpliendo las normas y protocolos establecidos por la

Compariia y ia Entidad correspondiente

Chequeos médicos diarios a personal de Obra en forma aleatoria y cuando se o
requiera, ademas de entrega del equipo de seguridad, se entrega también equipos
de bioseguridad.

En vista de |la evolucion diaria del COVID-19, asi como a su impacto en la economia en
Ecuador y global, no se puede hacer una estimacién sobre los efectos en las operaciones
de la Compafiia a la fecha de emision de los estados financieros.

Con respecto a esta situacidn, la Compafila ha tomado las medidas necesarias para
mantener |as operaciones en funcionamiento, garantizando proteger a nuesiros empleados,
proveedores y clientes.
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