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Informe de los Auditores Independientes 

Ala Junta de Accionistas 
INMOBILIARIA ALRAFA CA: 

Hemos auditado ios estados financieros que se acompañan de INMOBILIARIA ALRAFA C A. 
("la Compañía”), que incluyen el estado de situación financiera al 31 de dicembre de 2015, y los 
estados de resultados y otros resultados integraiss, de cambios en el patrimonio y de tlujos de 
efectivo por el año que terminó en esa fecha, y las notas que comprenden un resumen de las 
polítiess importantes de contabilidad y otra información explicativa. 

  

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros 

La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados 
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera y por al control 
interno que determina necesario para permitir la preparación ce estados financieros que estén libres 

de errores significativos, ye ssan debido a fraude o error. 

Responsabilidad de los Auditores 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros con base en 
nuestra auditoria. Electuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Auditoría. Esas normas requieren que cumplamos con los reguenmientos éticos permentes y 
planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener una segundad razonable acerca de si los 

estados financieros están libres de errores significativos, 

Una auditoría incluye stectuar procedimientos para obtener avidencia de auditoría sobre los montos 
y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro 
Juicio, incluyendo la evaluacón de los riesgos de errores matenales en los estados financieros, 
debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, consideramos los controles internos 
perunentes a la preparación y presentación razonable de los estados financieros de la entidad en 
orden a diseñar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propósito 
de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoría también 
incluye evaluar lo apropiado de los principios de contabilidad utilizados y la razonabilidad de las 
estimaciones contables elaboradas por la Administración, asi como evaluar la presenacón en 
conjunto de los estados financieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hernos obtenido es suficiente y apropiada para 
proveer una base para nuestra opimión. 

(Continúa)
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En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan 
rezonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación finonciera de INMOBILIARIA 
ALRAFA.C. A. al 31 de diciembre de 2015, y su desempeño financiero y sus flujos de efectivo por el 
año que terminó en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Información 

AMM lat 
'SC-ANAE 069 

Abril 15 de 2016



INMOBILIARIA ALRAFA C-A. 
¡Guayaquil Ecuaca) 

Estado de Sueción Financiero 

31 de áciombre de 2015, con cias comparativas 2131 de cciombre de 2014 

Enpresaco on Dólares de los Estados Unidos de América -US$) 

  

Activos Notas 2016 
Activos comentas: 

Electivo y equivalentes afectivo USs 7658 
Cuentas por cobrar comerciales, nto e 168,701 
tas cuentas por cobrar 8 58817 
Gastos pagados por anticipado 1,87 

Total actvos contentos. 3130 

Aivos no corrientes: 
Propiecad, maquinarias y equipos, neto 7 1,305.97 

Toral activos no corrientes. 1305097 
Total activos US$ 1518710 

Pasivos y Pasianio 

Peswos comentes: 
Próstamos y obligaciones financiaras 8 Us 10m 
Cuentas por pegar comerciales 2 50.797 
Impuesto la renta por pagar 10 a 

Ovas cuentas y gastos acumulados por pagar s 399188 
Total pasivos corrientes. 400,158 

Pesos no comentes. 
Préstamos y obligaciones financieras 8 . 
Reservas pora pensiones de ¡blación patronal e. 

indomrizaciones por desahucio " 40748 
Impuesto diendo pasivo 10 6401 

Total pasivos no comentes 87229 
Total pasivos 547.385 

Patrimonio: 
Capital acciones. 12 10.000 
Reserva gal Y 5000 
Resssva de capital 12 7343 
Resultados acumulados por aplicación de NIF 12 701019 

disponibles 257.483 
1971325 
1518710 

  

20, 

m0z3 
120.959 
50.588 
  

301280 

1,384815 él 

  

1098156 

48917 
7,58 
3570 

451,309, 
500,648 

 



INMOBILIARIA ALRAFA C. A. 

Estado de Resultados y Otros Resutados Integrales. 

Año que terminó el 31 de diciembre de 2015, con cifras comparativas de 2014 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

  

  

  

  

  

2015 2014 

Ingresos de actividades ordinarias 15 US$ 404317 629.511 
Costo de las ventas 16 (885,0801 1376,582) 

Validad bruta 159,237 252,929 

Otros ingresos. 48,170 492 
Gestos de administración y generales. 16 107.117) (174,757) 
Oros gastos 13.748) 18,298) 

162.683) 182.560) 
(Pérdida) utildad on operaciones. 1458) 70.269 

Costo Inanciero: 
Costos financieros as 16249 
Intereses ganados 251 237 

Costo financiero, neto. 685) 8.9081 
(Porcida) utilidad antes de impuesto ula renta 140) 02.369 

Impuesto als renta 10 31m (14.499) 
(Pérdida) utiicad neta 2900) 47.068 

Otros resultados integrales: 
Partidas que no se reclesificarán postoriormento a 

resultados del periodo: 
Ganancias (pérdidas) actuariales por planes de 

"beneficios definidos " 406 
Otros resultados integrales. 206 

  

  

(Pérdida) utilidad neta y otros resultados. 

  

Las notas adjuntes son parte integrante de estos estados financieros, 
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INMOBILIARIA ALRAFA CA. 
Estado de Flujos de Electo 

Año que terminó el 31 de diciembre de 2015,con cras comparativas do 2014 

Expresado en Delams de los Estados Unidos de América US$) 

Flujos de electvo de las actividades de operación: 
lectivo recibido de clientes 

Electivo pagado a proveedores y emplendos 
Impuesto al renta pagado 

Inoreses recibidos 
Intereses pegados 
Eloctio miscoláreo recibido 

Flujo nero de efecto de as actividades ce operación 

Fijos de electo de las actividades ce inversion: 
Adquisición do propiedad, maquinaras y equipos 

Producto de la venta de propiedad, maquinarias y equipos 
Flujo nato de afectivo delas actvidades de inversión 

Flujos de efectivo de las actividades de inanciamiento: 
Pago de préstamos y obigaciones financieras 
Dividendos pagados. 

llo nato de efectiva delas actvidacos de financiamiento 
(Disminución) aumento nato en efoctvo y equivalontas a afectivo 

Electio y oquivalentos a afectivo al inicio del año 
Eluctivo y equivalentes a efectivo al fnal do año 

  

Las notas adjuntas s00 parte integrante de astos estados financieros. 

  

2018 
  

USs  4097s 
(421,502) 
15528 

  

Tag Ricardo Toros 
Contador General 
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INMOBILIARIA ALRAFA C. A. 

Notas alos Estados Financieros 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Entidad que Reporta 

INMOBILIARIA ALRAFA C. A. ("la Compañía”), fue constituida el 11 de abril de 1985 en la 
ciudad de Guayaquil, República del Ecuador. Su principal actividad es brindar el servicio de 

alquiler de maquinarias y equipos. La Compañía se encuentra domiciliada en Chile 25104 y 
General Gómez, Guayaqui, Ecuador, y sus operaciones están sometidas al control y vigilancia 

de la Supenntendencia de Compañías, Valores y Seguros. 

Enlos años 2015 y 2014, ol 100% de los ingresos de actividades ordinarias so ofectuaron con 
INMOMARIUXI C. A, compañía relacionada a través de administración y accionistas 
comunes, consecuentemente, los resultados padtíen ser diferentes si la Compañía fuere 
autónoma. 

Como se muestra en los estados financieros adjuntos, la Compañía presenta capital de trabajo 
negativo de US$148,489 al 31 de diciembre de 2015 (US$208,368, en el 2014), oiinado 

principalmente por dividendos declarados en años previos que están pendiente de pago a los 
accionistas. La Administración considera que la Compañía generará los yo de caja que le 

permitián cubrir sus obligaciones: y, que los accionistas proveerán el financiamiento 
necesario, de ser requerido, que le permita continuar las operaciones y cancelar sus pasivos 
na medida en que estos sean exigibles. 

Bases de Preparación de los Estados Financieros 

lo) Declaración de Cumplimiento 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas 
Intemacionales de Información Financiera (NllFs). 

Estos estados financieros fueron autorizados para su omisión por la Administración de 
la Compañía el 11 de abrl de 2018 y según las oxgoncias estatutarias serán sometidos 
ala aprobación de la Junta de Accionistas de la misma, 

(bl Bases de Medición 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico, 

Ic) Moneda Funcional y de Presentación 

Los estados financieros adjuntos están presentados en dólares de los Estados Unidos 
de América, que es la moneda funcional de la Compañía, A menos que se indique lo 
contrario, las cilras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos están 
expresadas en dólares estadounidenses. 

(di Uso de Estimaciones y Juicios 

La preparación de estados financieros de acuerdo con las NIlFs requiere que la 
Administración de la Compañía efectúe juicios, estimaciones y supuestos que afectan 
la aplicación de políticas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, 
Ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. 

(Continúa)



INMOBILIARIA ALRAFA C. A. 

Notasaa los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las 
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las 
estimaciones son revisadas y en cualquier pertodo futuro afectado, 

E Juicios 

En relación a juicios realizados en la aplicación de políticas de contablidad, la 
Administración informa que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los 
estados financieros adjuntos, 

La información sobre supuestos e incertidumbres de estimación que tienen un 
esgo significativo de resultar en un ajuste material en el año que terminará el 31 
de diciembre de 2016, se incluye en la nota 11 — medición de las obligaciones por 
beneficios definidos - supuestos actuariales claves. 

ll, Medición de Valores Razonables 

Algunas de las pollicas y revelaciones contables de acuerdo a las Normas 
Intemacionales de Infomación Financiera requieren la medición de los valores 
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros. La 
Compañía utliza la medición de los valores razonables principalmente. para 
propósitos de: () reconocimiento inicial, revelación y (il cuando existen indicios 
de deterioro tratándose de activos no financieros. 

  

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compañía utliza datos 
de mercados observables siempre que sea posible, De acuerdo a las NllFs los 
valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor 
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoración, como 
sigue: 

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos 0 
pasivos idénticos. 

= Nivel 2: datos dilerentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que 
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o 
indirectamente (derivados de los precios) 

- Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado 
obsenables. 

Silas variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden 
clasificarse en niveles distintos de jerarquía del valor razonable, entonces la 
medición del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de 
jerarquía dl valor razonable de la variable de nivel más bajo que sea significativa a 
la medición total, Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquía del valor 
razonable se reconoce al final del período en el cual ocurrió el cambio. 

En la nota 5 se incluye información adicional sobre los supuestos hechos al medir 
los valores razonables. 

(Continúa) 

 



INMOBILIARIA ALRAFA C. A. 

Notas los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Políticas de Contabilidad Significativas 

Las políticas de contabilidad mencionadas más adelante han sido aplicadas consistentemente 
atodos los períodos presentados en estos estados financieros, a menos que otro criterio sea 
indicado. 

(al 

0) 

Clasificación de Saldos Comientas y no Corrientes 
Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situación financiera se 
clasifican en función de su vencimiento, es decir, como comentes aquellos con 
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que están dentro del ciclo normal de la 
operación de la Compañía, y como no corrientes, los de vencirento superior a dicho 
período. 

Instrumentos Financieros 
La Compañía clasica los activos financieros no denvados en la categoría da préstamos 
y partidas por cobrar; y clasica los pavos financieros no denvados en la categoría de 
¿tros pasivos financieros. 

1 Aci ys no Derivados —R im 

La Compañía reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los 
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y pasivos 
financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociación en la que la 
Compañía comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento. 

La Compañía da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a 
los lujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuendo transfiere los derechos 
arecitirlos flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transacción 
on la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios 
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participación en los 
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compañía se 
reconoce como un activo o pasivo saparado, 

La Compañía de de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales 
son pagadas o canceladas, o éstas han exprado. 

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en 
sl estado de situación financiera cuando, y sólo cuando, la Compañía cuenta con un 
derecho legal para compensar los montos y nene el propósito de liquidarlos sobre 
una bass neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultáneamente. 

(Continia) 

 



INMOBILIARIA ALRAFA C. A. 

Notas alos Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unudos de América — US$) 

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o 
determinables que no so colizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente 
se reconocen al valor razonable más cualquier costo de transacción directamente 
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar 
se valorizn al costo amortizado usando el método de intarás efectivo, menos las 
Pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de 
cuentes por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. 

Eltecin le 

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo 
disponible en cuentas corrientes bancarias. 

ii. Pasivos Financieros no Derivados - Medición 

  

Los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable 
menos cualquier costo de transacción directamente atribuible. — Posterior al 
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado 
utilizando el método de interés efectivo, Los otros pasivos financieros se 
componen de préstamos y obligaciones financieras, cuentas por pagar comerciales 

y otras cuentas y gastos acumulados por pagar. 

iv. Capital Acciones 

Las acciones ordinarias (única clase de acciones emitidas por la Compañía) son 
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directarmento a 
la emisión de acciones ordinarias, de haberos, son reconocidos como una 
ieducción del patrimonio, netos de cualquier efecto butano 

(c) — Propiedad, Macuinarias y Equipos 
l.. Reconocimiento y Medición 

Las partidas de propiedad, maquinarias y equipos son valorizadas al costo menos 
depreciación acumulada y pérdidas por detenoro. El costo de ciertas paridas de 
propiedad, maquinarias y equipos al 1 de enero de 2011, fecha de transición a NIF, 
fue determinado por un perito independiente con base al valor razonable a esa 
fecha. 

La propiedad, maquinarias y equipos se reconocan como activo ses probable que 
se deriven de ellos benaficios económicos futuros y su costo puede ser 
determinado de una manera fiable. 

Los programas de computación adquiridos que están integrados a la funcionalidad! 
de los equipos relacionados, son capitalizados como parte de los respectivos 
equipos. 

(Continúa) 
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INMOBILIARIA ALRAFA C. A. 

Notas a los Estados Financieros. 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Cuando partes significativas de Una partida do propiedad, maquinarias y equipos 
poseen vidas útles distintas, son registradas como partidas separadas 
(componentes principales) del activo. 

Las ganancias o pérdidas de la venta de un elemento de propiedad, maquinarias y 
“equipos son determinadas comparando los precios do venta con sus valores en 
libros, y son reconocidas en resultados cuando so realizan o conocen. 

Costos Posteriores 

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida Ot del activo o su 
capacidad productiva, son capitalizadas sólo si es probable que se denven de ollas 
beneficios económicos futuros para la Compañía y su costo puede ser estimado de 
manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en 
propiedad, maquinarias y equipos son reconocidos en resultados cuando se 
incurren, 

Depreciación 

La depreciación de los elementos de proplodad, maquinarias y equipos se calcula 
sobre el monto depreciable, que corresponde al costo del activo u otro monto que 
se sustituya por al costo. La Administración de la Compañía no espera recuperar 

valor alguno al final de la vida útil estimada de la propiadad, maquinarias y equipos, 
y. an concordancia con esto, no se definen valores residuales. 

  

La depreciación de los elementos de propiedad, maquinarias y equipos se reconoce 
en resultados y se calcula por el método de Ines recta con base en las vidas únlles 
estimadas para cada componente de la propiedad, maquinarias y equipos. Los 
terrenos no se deprecian. 

Los elementos de propiedad, maquinarias y equipos se deprecian desde la fecha 
'enla cual están instalados y Ístos para su uso o en el caso de los activos construidos. 
internamente, desde la fecha en la cual el activo está completado y en condiciones 
de ser usado. 

Las vidas útiles estimadas para el período actual y comparativo son las siguientes: 

Edificios 20 ños 
Instalaciones. 10.2ñ08 
Maquinarias y equpos 
Muebles y enseres 
Equipos de computación 
Vonieutos. 

  

Los métodos de depreciación y vidas útiles son revisados en cada ejercicio y se 
ajustan si es necesario. 

(Continua) 
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INMOBILIARIA ALRAFA C. A. 

Notas los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Deterioro 
l Astivos Financieros no Derivados 

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situación 
financiora para determinar si existe evidencia objetiva do deterioro. Un activo 
financiero está deteriorado si existe evidencia objativa de deterioro como 
consecuencia de uno o más eventos de pérdida ocurridos después del 
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un 
¡efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de: 
manera fiable. 

La evidencia objetiva de que un activo financiero está deteriorado puede inclui el 
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuración de un valor 
adeudado a la Compañia en términos que la Compañía no consideraría en otras 
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrará en bancarota, cambios 
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones económicas 
¿que se rolacionen con incumplimiento, desaparición de un mercado activo para un 
Instrumento y datos observables que indican que existe un descenso medible en 
los flujos de efectivo esperados de un grupo de activos financieros. 

La Compañía considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos 
al costo amortizado a nivel específico, Todas las partidas por cobrar son evaluadas 
por detorioro específico. La evaluación se realiza sobra la baso de una revisión 
objetiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final de cada período y 
representa la mejor estimación de la Administración sobre las pérdidas en que 
podrían incurrirse por este concepto. 

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo 
amonizado se calcula como la diferencia entre el valor en bros del activo y el valor 
presento de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados ala tasa original 
de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una. 
Cuenta de provisión contr los préstamos y paridas por cobrar. El ínterés sobre el 
activo deteriorado continúa reconocióndoso através do la rovorsión del descuento. 
Cuando un hecho que ocurra después que se haya reconocido el detenoro causa 
ue el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminución se revierte 

contra rosultados. 

Activos no Financieros 

El valor en llbros de los activos no financieros de la Compañío, es revisado en la 
tocha del estado de situación financiera para determinar si existe algún indicio de 
detenoro. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del 
actvo, Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su 
Unidad generadora de efectivo excede su Importe recuperable, 

  

(Continia) 
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INMOBILIARIA ALRAFA C. A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresado an Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor 
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para 
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados 
a su valor presente usando una tasa do descuento antes de impuesto que refloj 

las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los 
ficsgos espesficos que puede tener el activo la Unidad generadora de efectivo 
Para propósitos de evaluación del deterioro, los activos que no pueden ser probados 
individualmente son agrupados juntos en el grupo más pequeño de activos que 
generan flujos de ontrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son 
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades 
¡generadoras de efectivo. 

  

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por 
deterioro se fevierten si existe un cambio en los estimados utiizados para 
determinar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, 

el valor en libros del activo no puede excader al valor que habría sido determinado, 
neto de depreciación o amortización, si no se hubiese reconocido una pérdida por 

  

El Código del Trabajo de la República del Ecuador establece la obligación por parte. 
¿delos empleadores de conceder jublación patronal todos aquellos empleados que 
hayan cumplido un tiempo mínimo de servicio de 25 años en una misma compañía; 
el quo calífica como un plan de benoficios definidos sin asignación de fondos 
separados. Además dicho Código establece que cuendo la relación laboral termino 

por desahucio, el empleador deberá pagar una indemnización equivalente al 25%. 
¿ela Úlima remuneración mensual multiplicada por el número de años de servico, 

La obligación neto de la Compañía relacionada con el plan de Jublación patronal y 
con las indemnizaciones por desahucio so determinan calculando el monto del 
beneficio futuro que los empleados han ganado 9 cambio de sus semicios en el 
periodo actual y en los antenores; esos beneficios so descuentan para determinar 
su valor presento. El cálculo es realizado anualmente por un actuario calificado 
usando el método de costeo de crédito unitario proyectado. 

La Compañía reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del 
plan de beneficios definidos de jubilación patronal e indemnizaciones por desahucio 
en otros resultados integrales; y, todos los gastos relacionados con estos 
beneficios, incluyendo el saneamiento del descuento, en los gastos por beneficios 
empleados en resultados. 

(Continúa) 
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Cuando tengan lugar mejoras o reducciones on los beneficios del plan, la 
modificación resultante en los beneficios que sa rolacionan con servicios pasados 
prestados por los empleados o la ganancia o pérdida por la reducción, será 
reconocida inmediatamente en resultados. La Compañía reconoce ganancias y 

pérdidas en la liquidación de un plan de beneticios definidos cuando ésta ocurre. 

ll. Beneficios a Corto Plazo 

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre 
una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que los 
"empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por ellos. 

Se reconoce un pasivo si la Compañía posee una obligación legal o implícita actual 
e pagar este monto como resultado de un servcio entregado por el empleado en 

el pasado y la obligación puede ser estimada de manera fiable. Las principales 
acumulaciones reconocidas por este concepto coresponden a aquellas 
"establecidas en el Código del Trabajo. 

í.. Beneficios por Terminación 

Las indormizaciones por terminación intempostiva o cose labora son reconocidas. 
como gasto cuando es tomada la decisión de dar por terminada la relación 
contractual con los empleados. 

Provisiones y Contingencias 

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos, 
Itiglos, multas o penalidades en genera, se reconocen como pasivo en el estado de 
situación financiera cuando existe una obligación legal o impliita resultante de eventos 
pasados, es probable que sea necesario un fo de salida de beneficios económicos 
para cancolar la obligación y el monto puede ser estimado de manera fiable. 
Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera 
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoración actual del mercado. 
sobre el valor del dinero en el tiempo y los nesgos especificos de la obligación. El 
"saneamiento del descuento se reconoce como costo financiero. 

El importe reconocido como provisión corresponde a la mejor estimación, a la fecha del 
estado de situación financiera, tomando en consideración los riesgos a incertidumbres 
que rodean a la mayoría de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoración de 
ésto 

  

Cuando no as probable que un lujo de salida de beneficios económicos sea requerido, 
0 el monto no puede ser estimado de manera fablo, la obligación es revelada como un 
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia será 
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o más eventos futuros, son también 
reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida 
de beneficios económicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias o activas 
contingentes. 

(Continúa) 
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Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos 

1. Inaresos por Arrendamiento 

Los ingresos provenientes del arrendamiento de maquinarias y equipos en el curs 
de las actividades ordinarias son reconocidos en resultados al valor razonable de 
contraprestación recibida o por recibir, nota de descuentos, bonificaciones y dal 
Impuesto al valor agregado. 

    

Los ingresos son reconocidos cuando el derecho de uso ha sido transferido al 
arrendatario, la recuperación de la consideración adeudada es probable, los costos 

asociados pueden ser estimados con fiabilidad y el monto de los ingresos puede 
¡ser medido de manera fiable. 

Los ingresos por amendo de maquinarias y equipos son reconocidos en resultados. 
sobre una base de línea recta durante el plazo de los contratos de arrendamiento. 

ML Gastos 

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. So 
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efactuado no produce 
benalicios económicos futuros. 

Ingresos Financieros y Costos Financieros 

Los ingresos financieros están compuestos principalmente por ingresos por intereses, 
los cuales son reconocidos en resultados al costo amortizado, usando el método de 
interés efectivo, 

Los costos financieros están compuestos principalmente de gastos por intereses sobre 
préstamos o financiamientos. Los costos por préstamos que no son directamente 

atribublos a la adquisición, la construcción o la producción de un activo que calífica se 
reconocen en resultados usando el método de interés efectivo. 

Impuesto la Renta 
El gasto por Impuesto ala renta está compuesto por al impuesto coriente y el impuesto 

diferido. El impuesto a la renta corriente y ditido es reconocido en resultados excepto 
que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o drectamento 
en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en 
otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente. 

í. impuesto Corriente 

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utiidad gravable: 
del año utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar. 
de años anteriores. 

(Continúa) 
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Impuesto Diferido 

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales 
existentes entre el valor en llbros de los activos y pasivos reportados pera 
propósitos financieros y sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce 
impuesto a la renta diferido por las diferencias temporales que surgen en el 
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transacción que no es una. 
combinación de negocios, y que no afectó la tidad o pérdida financiera ni gravable. 

La medición de los impuestos diferidos reflejan las consacuancias tributarias que 
se derivan de la forma en que la Compañía espera, ala fecha del estado de situación 
financiera, recuperar 0 liquidar el valor en llbros de sus activos y pasivos. 

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera 
aplique al momento de la reversión de tas diferencias temporales de acuerdo a la 
ley de impuesto ala renta promulgada o sustancialmente promulgada ala fecha del 
estado de situación fnanciora. 
Losactivos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente 
se presentan en el estado de situación financiera por su importe neto si existe un 
derecho legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, 
y están relacionados con los impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad 
tributaria sobre la misma entidad sujeta a impuestos, o en distintas entidades 
tributarias, pero pretenden líquidar los pasivos y activos por impuestos corientes 
en forma neta, 0 sus activos y pasivos por impuesto a la renta serán realizados al 
mismo tiempo 

  

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias 
trasladables a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida 
'n que sea probable que están disponibles ganancias gravables futuras contra las 
que pueden ser utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada 
fecha del estado de situación financiera y son reducidos en la medida quo no sea 
probable que los beneficios por Impuestos relacionados serán realizados. 

Exposición Tributaria 
Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos la 
Compañía considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden 
adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compañía cree que la 
acumulación de sus pasivos Ibutarlos es adecuada para todos los años fiscales 
abiertos sobre la base de su evaluación de muchos factores, incluyendo las 
interpretaciones de la ley tributaria y la experiencia anterior Esta evaluación 

depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios acerca 
de eventos futuros, Puede surgir nueva información que haga que la Compañía 
cambie su juicio acerca de la idonoidad de los pasivos físcales actualos; tales 
cambios en los pasivos fiscales impactarén el gasto fiscal en el período en que se 
determinen. 

(Continúa) 
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(4) Normas Nuovas y Rovisadas e Interpretaciones Emitidas poro Aún no Efectivas 

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones que se mencionan a 
continuación, son aplicables a los períodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 

2015, y no han sido aplicadas anticipadamente en la preparación de estos estados financieros: 

la) NUE 9 Instrumentos Financieros 

La NIF 9 publicada en julo de 2014 reemplaza las guias do la NIC 39 “Instrumentos 
Financioros: Reconocimiento y Medición”. La NIF 9 incluya guías revisadas para la 
dlasificación y medición de instrumentos financieros, incluyendo un nuevo modelo de 
párdidas crediticias esperadas para calcular el daterioro de los activos financieros, y 
nuevos requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las 
gulas relacionadas con el reconocamiento y beja de instrumentos financieros de la NIC 
39. 

La NIÍF 9es efectiva para períodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero 
de 2018, con adopción temprana permitida. 

La Compañía está evaluando el impacto potencial sobre los estados financieros 
resultante de la aplicación de la NIIF 9, La Compara no planea una adopción temprana 
de esta norma, 

tr 

  

La NIIF 15 ostablece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de 
actividades ordinarias, cuándo se reconocen y en qué monto. La NIF 15 reemplaza las 
actuales guías para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de 
Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construcción” y la CINIIF 13 
“Programas de Fidelización de Clientes”. 

La NIF 15 os ofectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de 
enero de 2018. Su adopción temprana es permitida. 

La Compañía ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la 
aplicación de la NIIF 18; sin embargo, no anticipa que su adopción tenga un impacto 
significativo sobre los estados financieros. La Compañía no planea una adopción 
temprana de esta norma, 

(cl Diras Nuevas Normas o Mocíficaciones a Normas e Interoralaciones 
La Compañía no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un 
Impacto significativo sobre los estados financieros: 

-17-



5 

INMOBILIARIA ALRAFA C, A. 

Notas los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

+ NIIF:14 Cuentas de Diferimiento de Actividades Reguladas. 
+ Contablidad para la Adquisición de Intereses en Operaciones Conjuntas 

(Enmiendas a la NIF 11). 
«Aclaración de los Métodos Aceptables de Depreciación y Amontización [Enmiendas 
ala NIC 16 y NIC 38), 

Agricultura: Plantas Productoras (Enmiendas a la NIC 16 y NIC 41). 
+ Método del Valor Patrimonial en los Estados Financieros Separados [Enmiendas a 

lo NIC 27), 
+ Venta o Contribución de Activos entre un Inversionista y sus Asociadas o Acuerdos. 

Conjuntos (Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 281, 
+ Entidades de Inversión: Aplicación de la Excepción de Consolidación (Enmiendas a 

la NUF 10, NIF 12 y NIC 28). 
= Iniciativa de Revelación (Enmiendas a la NIC 1). 
+ Mejoras Anuales a las NilFs Ciclo 2012 2014 (varias normas. 

Determinación de Valores Razonables 

Las pollticas contables de la Compañía requieren que se determine los valores razonables de 
los activos y pasivos financieros y no financieros para propósitos de valoración y revelación, 
¡conforme los crterios que se detallan a continuación. Cuando corresponda, se revela mayor 
informaciónacerca de los supuestos efectuados en a determinación de los valores razonables 
en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo. 

Préstamos y Partidas por Cobrar 

E valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar, se estiman al valor presente de los 
flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado 
de situación financiera. Las cuentas por cobrar comerciales, son medidas al monto de la 

Iactura siel efecto del descuento os inmatonal, Este valor razonable se determina al momento 
del reconocimiento inicial y para propósitos de revelación en cada fecha de los estados 
financieros anuales, 

El monto en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se 
“aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo. 

Otros Pasivos Financieros 

El valor razonable, que se determina el momento del reconocimiento inicial y para propósitos 
de revelación en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula sobre la base del 
valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de interés de 
mercado a la fecha del estado de situación financiora 

El valor razonable de los préstamos y obligaciones financieras (medición categorizada en el 
nivel 2 de valor razonable — véase nota 2.0, 11 se aproxima al monto on llbros puesto que las 
asas de interés de los mismos son similares a las tasas de mercado para Instrumentos 
Iinancieros de similares características. 

  

(Continia) 
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Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gestos 
acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos 
tienen vencimiento en el corto plazo. 

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar. 

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre 
de 2015 y 2014 es el siguiente: 

Notas 2015 2014 
  

Cuentas por cobrar comerciales” 

  

Clientes locales uss = 
Compañías relacionadas 15 192,673 

132,673 
Provisión para dtenoro. 14,614) (4614) 

US$ 168,701 128,059 
Otras cuentas por cobrar: 
Impuesto al valor agregado - crédito 
iibutario US$ 59,490 55,410 

Impuesto a la renta pagado en exceso — 10 4,735 E 
Compañtas relacionadas 15 2,178 - 
Anticipos a proveedores 56 - 

Funcionanos y empleados 358 1,188 
Uss 66817 55,598 

La exposición de la Compañía al riesgo de crédito relacionada con las cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas por cobrar se revela en la nota 13. 

Propiedad, Maquinarias y Equipos 

El detalle y movimiento de la propiedad, maquinanas y equipos al y por los años que 
terminaron el 31 de diciembre de 2015 y 2014 es como sigue: 
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Préstamos y Obligaciones Financieras 

Esta nota provee información sobre los términos contractuales de los préstamos y 
¿obligaciones financieras de la Compañía (único pasivo que devenga intereses), los que son 
valorizados al costo amortizado. Para mayor información acerca de la exposición de la 
Compañía al riesgo de tasa de interés y liquidez, véase nota 13. 

2015 2014 

Pasivos corentes: 
Préstamos bancarios sin garantía US 10,174 46,917 

Pasivos no conientes: 
Préstamos bancarios sin garantía - 10.175 
Total préstamos y obligaciones —— > 
financieras USS 10,174 57,092, 

Términs leembolso de 

Los préstamos están denominados en US dólares. Los términos y condiciones de los 
préstamos al 31 de diciembre de 2015 y 2014 son como sigue: 

  

Tasa 20 mu 
Mode anal Tas pa Vd ea 

veremeno trás comal ells rol ales 

  

2016 1O7MYIOOMUSS MONTA HIZO 082 002 

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos Acumulados por Pagar 

AL31 de diciembre de 2015 y 2014 las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos 
acumulados por pagar, se detallan como sigue:
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Notas. 205 2m4 
Cuentas por pagar comarcales: 
Proveedores » locales US$ 50,628 7.858 
Compañías relacionadas ” 169 - 

uss 50797, 7558, 

Ovas cuentes y gastos acumulados por pagar 
Retenciones de impuesto ala renta e 
impuesto al valor agregado uss E] 463 

Bones a empleados. " 12,143 7054 
Dividendos por pagar 219,752 21,110 
Compañías relacionadas. 15 163,093 179,225 

Otras. 3,828 3,461 
US$ 399,185 451303 

La exposición de la Compañía al riesgo de liquidez relacionado con las cuentas por pagar 
comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por pagar se revela en la nota 13. 

Impuesto a la Renta 

Sasto de Impuesto a la Renta. 

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados y consste de: 

2015 2014 

Impuesto a la renta corriente us$ 7,223 25,309 
Impuesto a la renta diferido 10,394) (10.814) 

Uss BAD 1495 

'Conalación del Gesto de Impuesto a la Renta 

El 23 de diciembre de 2014 so aprobó la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y 
Prevención del Fraude Fiscal publicada en el Registro Oficial No, 405 del 29 de diciembre de 

2014, enel cual se reformó la tarifa del impuesto ala renta para sociedades a partir del ejercicio 
liscal 2015 estableciendo como tarifa general el 22%; sin embargo, dicha tarifa se 
incrementará hasta el 25% sobre la proporción de la base imponible que corresponda a la 

participación directa o indrecta de socios, accionistas, beneficianos o similares, que sean 
residentes en paraísos fiscales o regímenes de menor imposición. Si dicha participación 
accionaria oxcede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad será dol 25%. 

Con base a lo anterior, la tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriano es el 22%. Dicha. 
tasa se reduce al 12% si las lidades se reinviertan en las compañías a través de aumentos 
en el capital acciones y se destinan a la adquisición de maquinarias o equipos nuevos 0 bienes 
relacionados con nvestigación y tecnología que mejoren la productividad. 

   

(Continúa)
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  La siguiente. la renta y aquel que resultaría de 
aplicarla tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% a la utlidad antes de impuesto a la 
renta: 

      

205 2014 

(Pércica)rlidad neta bss (asa 47,068 
Impuesto a la renta 17 14.495 
IPérdica) utidad artes de impuesto a la renta US$ 171511 152,363 

puesto que resultaría de aplicarla tasa 
¡corporativa de impuesto a la renta (22%) Uss 15781 13,720 

Diferencia entra impuesto a la renta causado 
y el impuesto ala renta minimo. e - 

Incremento (reducción) resultante de 
Gastos no deducibles 873 
Impuesto citeido revertido 110.394) 

uss 121 

  

"impuesto ala Renta por Pagar 
Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar y de los anticipos y retenciones 
enla fuente dol impuesto a la renta en los años que terminaron el 31 de diciembre de 2015 y 
2014 es el siguiente: 

Impuesto ale Renta 
z 0 

  

op y Arcos y 
retenciones _Porpager_ forencionas _Por pegar 

Saldo al inicio del año uss - 3570 5798 - 
Impuesto ala rama contenta 

del año - eS - 5308 
Pago do impuesto a la renta 

del año anterior - 13,570) - . 
Anticipos y retenciones de 

impuesto la rento 1.958 - 15,943, - 
Compensación de antcipos y 

retenciones conwa el 
impuesto por pagar 222     en 

Salco al final del año uss ass 3.570 

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuente 
sobre el impuesto a la renta causado, puede ser compensado directamente con el impuesto 

a la renta de los siguientes tres años o puede ser recuperado previa presentación de la 
solicitud respectiva, 

(Continua)
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Pasivo por Impuesto Diferido Reconocido 

El pasivo por Impuesto diferido reconocido en cada fecha del estado de situación financiera 
es atribuible a lo siguiente: 

2015 20m 
Impuesto dierido pasivo: 
Propiedad, maquinarias y equipos. uss 45.481 

  

  

El movimiento de las diferencias temporales durante los años que terminaron el 31 de 
diciembre de 2015 y 2014 fue reconocido en resultados y es el siguiente: 

2018 2014 
Reconocido en resultados: 
Propiedad, maqumanas y equipos. us$ 1039 Mosa 

Precios de Transierencia 

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31 
de diciembre del 2004 incorporó a la legistación tributaria, con vigencia a partr del 2005, 
normas sobre la determinación de resultados tributables originados en operaciones con partes 
relacionadas. _A partir del año 2015, de acuerdo con la Resolución del Servicio de Rentas 
Intemas (SRI) No. NAC-OGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos de Impuesto a la renta 
que hayan efectuado operaciones con parts relacionadas locales y/o domiciladas en el 
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a U/S$3,000,000 
deben presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas y sel monto es superior a 
US$15,000,000, deberán presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas y el 
informe de precios de transferencia. 

Debido a que el monto de las operaciones con partes relacionadas no supera los montos 
mínimos establecidos, la Compañía no está obligada a presentar el informe integral de precios 
de transferencia. 

Situación Fiscal 

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en la 
fuente presentadas por la Compañía por los años 2012 al 2015 están abiertas a revisión por 
parte de las autoridades tributarias. 

(Continúa)



INMOBILIARIA ALRAFA C. A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

(11) Beneficios a Empleados 

El dotalla de benelicios a empleados al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es como sigue: 

    

    

2018 2018 
Conribucionos de neguridad social uss 4,977 4.307 
Beneficios sociales (principalmente 
legales) 2,086 11.742 
Participación de los trabajadores en 

las utilidades. s 11.005. 
Reserva para pensiones de jutilación: 
patronal 30,519 24.295 
Reserva para indemnizaciones por 
desahucio. 10,229 10.263 

Lee pa 
Pasivos comentes Uss 12143 27,054 
Pasivos no comentas. 40,748 34,558 

Ue E239L, PUE 37329 

Panticivación de los Trabajadores en las Uiidades 
De acuerdo con las loyes laborales vigentes, la Compañía debe distribuir entre sus 
trabajadores el 15% de la utlidad antes de impuesto ala renta. En ol año 2015n0 se reconoció 

el gasto de participación de los trabajadores en las utilidades debido a que la Compañía obtuvo 
pérdida en sus operaciones (gasto de participación de los trabejadores por US$11,005, en el 

2014). El gasto os reconocido en el costo de las ventas del estado de resultados. 

  

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilación patronal e 
indemnizaciones por desahucio en los años que terminaron el 31 de diciembre de 2015 y 2014 

es el sguente:
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— patronal 
Otigaciones por perencios denrgos. 

Y de enero de 2014 us 1200 
neto en el resultado det periodo: 
Eosto por saacros actuales. 2820 

Costo inanciro. 957 

Ircluo en ovas resultados imegrales: 
Paracas scuanales que surgen 

e ajuares por expenenc 
y carro en supuestos, 

Cnbgaciones por benahcros Setrudos 
3 de Scomere de 2014 

Ircluco en el resultado del peroo: 
Costo por servicios actuales 
Costo por serios pasados 
Coso hnancioo. 

  

nelwo en aos resultados integrales: 
Paradas Ipanancias) acroreles cue 
“urgen de ajustes por experiencia 
y cambio en supuestas 

ú'Otigacionas por benancioz detrudas. 
al 31 de clama de 2015 vos 

  

19229 008, 

Sagún se indica an el Código del Trabajo del Ecuador, todos aquellos empleados que 
cumplleren 28 años de servicio para una misma compañía tienen derecho a jublación patronal, 
beneficio que se determina en base a los años do servicio, edad dol empleado al momento 

del retro yal promedio de la remuneración anual percibida en los cinco años previos a la fecha 
de retiro, Además, dicho Código establece que en los casos de terminación de la relación 

laboral por desahucio, el empleador bonificará al trabajador con el equivalente al 25% de la 
última remuneración mensual por cada uno de los años de servicio prestados. 

La Compañía acumula estos beneficios en base a estudos anuales elaborados por una firma 
de actuarios independientes. Según se indica en los estudios actuariales, el método actuarial 
úllizado es el “Método de Crédito Unitaño Proyectado”, con este método, se atribuye una 
parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro los servicios prestados en el período 
Comente. Las obligaciones se miden según sus valores descontados, puesto que existe la 

posiblidad de que sean satisfechas muchos años después de que los empleados hayan 
prestado sus servicios. Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de constitu 

Tondos o asignar activos para estos beneficios. 

Las provisiones del plan de jubilación consideran la remuneración del empleado y demás 
perámetros establecidos en el Código del Trabajo, con un mínimo pera la cuantificación de la 
pensión vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilación del 1ESS y 
de US$30 si sólo tiene derecho a la jubilación patronal y 25 años mínimo de servi sin edad 
mínima de retiro. De acuerdo a los estudios actuanales contratados, el valor presente de la 
eserva matemática actuanal de jubilación patronal al 31 de diciombro do 2015 y 2014 es como 
sou 
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2015 2014 
Trabajadores actos con tiempo de sericio 
ere 10 años y monos de 25 años de 
senicio US$ 20956 
Trabajadores activos con menos de 10 
años de senácio 9.563 

  

US$ _ 30519 24,295 

Los principales supuestos considerados en los estudios actuarales a la fecha del estado de 
situación financiera son los Siguientes: 

2015 2014 

Tasa de descuento 631% 854% 
Tasa de incremento salarial 3% 2% 
Tasa de incramento de panssones. 2% 25% 
Tasa de rotación (promedio) 12.58% 12.45% 
Tabla de monalidad e invalidez MESS 2002 _IMIESS 2002 

  

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que la Compañía posee 
sobre las vanables que determinarán el pago futuro de esta obligación. Los cambios en las 
esas o supuestos usados en los estudios actuanales pueden tener un efecto importante an 
los montos reportados. 

Análisis de Sensibilidad 
Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del 
estado de situación financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran constantes, 
habrían afectado la obligación por beneficios definidos en los importes incluidos en la tabi 
continuación: 

  

31 de diciembre de 2015 

  

aiación —— Indemmizaciones” 
patronal par desahueso 

Tasa de descuento - aumento de 0.5% uss 12.000) ma 
Tasa de descuonto - disminución de 0.5% 2.257 800 
Tasa de incromorto salarial - aumento de 0.5% 2322 623 
Tasa de weremerto salanal - disminución de 0.5% 2101, ga 

Gastos del Personal 

Los valores pagados por la Compañía en concepto de gastos del personal incluidos en los 
rubros de costo de las ventas y gastos de adrnnistración y generales en el estado de 
resultados por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 se resumen a 
continuación: 
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2015 2014 

Sueldos y salarios AA 135,047 
Beneficios sociales 62503 52012 
Panicipación de vabajadores. - 11,005 
ablación patronal y desahucio 1598 5815 

US$ 196,335 204,879, 

Capital y Reservas 

Captial Acciones 

La Compañía ha omitido únicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal do 
US$! cada una. El detalle del número de acciones autorizadas, suscritas y pagadas al 31 de 
diciembre de 2015 y 2014 es el siguiente: 

    

2015 2014 
Acciones autonzadas, suscritas y pegadas. 10,000 10.000, 

Reserva Legal 

La Ley de Compañías de la República del Ecuador, requiere par las compañías anónimas, que 
salvo disposición estatutaria en contrario, de la utilidad neta anual se tomará un porcentaje no 
menor a un 10%, destinado a formar un fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo 

menos el 50% del capital social de la compañía. Dicha reserva no está sujeta a distribución, 
“excepto en el caso de liquidación de la compañía, pero puede ser utilizada para aumentos de 
capital o para cubxir pérdidas en las operaciones. 

Reserve de Caotal 

De acuerdo con lo previsto en las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva de 
capital mo está sujeto a distribución a los accionistas y puede ser objeto de capitalización en la 

parte que exceda el saldo de las pérdidas acumuladas, previa decisión de la Junta General de 
Accionistas. 

Besultados Acumulados por Aplicación de NIE. 

La Superintendencia de Compañías, Valores Seguros del Ecuador, mediante Resolución 
SC.G.C|.CPAIFRS. 11.007, publicada en el Registro Oficial No. 586 del 28 de octubre de 2011, 
estableció que el saldo acreedor resultante de los ajustos provenientas de la adopción por 
primera vez de las "NIIF”, que se registraron en el patrimonio en una subcuenta denominada 
“Resultados acumuados provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF”, separada 
dl resto de los resultados acumulados, no está sujeto a distribución, excepto en el caso de 

liquidación de la Compañia, pero puede ser utilizado para aumentar el capital acciones en la 
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico 
'concludo, silas hubieren. 

(Continia)
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tros Resultados Integrales 

Corresponde a las pérdidas o ganancias actuariales que surgen de las nuevas mediciones de 
las obligaciones por planes de beneficios definidos provenientes de los ajustes par experiencia 
llos efectos de las diferencias entre las suposiciones actuariales previas y los sucesos 
ocurridos en el año) y los efectos de los cambios en los supuestos actuariales [véase nota 3 
ton, 

Administración del Riesgo Financiero 

  

En el curso normal de sus operaciones la Compañía está expuesta a los siguientes nesgos. 
relacionados con el uso de instrumentos financieros: 

+ Riesgo de crédito 
+ Riesgo de liquidez 
+ Riesgo do mercado 

Marco de Administración de Riesgos 

Lo Administración de la Compañía es responsable por establecer y supervisar el marco de 
administración de riesgos, así como el desarrollo y monitoreo de las polticas de administración 
de riesgos. 

Las pollicas de administración de riesgo de la Compañía son establecidas con el objeto de 
identifica y analizarlos riesgos enfrentados por la Compañía, fiar límites y controles de riesgo 
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los límites. Se revisan 

regularmente las políticas y los sistemas de administración de riesgo a fin de que reflejen los 
cambios en las condiciones de mercado y en las actividades. La Compañía, a través de sus 
normas y procedimientos de administración, pretende desarrolar un ambiente de control 
«Ssciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones. 

La Administración de la Compañía monitores el cumplimiento de las politcas y los 
procedimientos de administración de riesgo y revisa si el marco de administración de riesgos 
es apropiado respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compañía 

Riesgo de Crédito 

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfranta la Compañía s un chanta. 
0 contraparte de un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y 
se origina principalmente del efectivo en caja y bancos, cuentas por cobrar comerciales y otras. 
cuantas por cobrar. 

(Continúa)
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Expozaoo al fiesao de Crécio 

La exposición máxima al riesgo de crádito a la fecha del estado de situación financiera es 
como sigue: 

    

2015 2014 

Efoctivo y oquivalentos a afecto US$ 765%8 116,023 
Cuentas por cobrar comercios, neto. 6 150,701 12,059 
Otras cuantas por cobrar 6 56.599 

us$ 301,280, 

Cuentas por Cobrar Comerciales. 

Enlos años 2015 y 2014, la Compañía prestó el 100% de sus servicios a INMOMARIUXI  C. 
A, compañía relacionada a través de administración y accionistas comunes; 
consecuentemento, el riesgo de crédito está relacionado con las características individuales 
de su principal cliente, cuyo riesgo está dentro de los parámetros razonables, debido a su 
solvencia y alto cumplimiento de pago. 

Marginalmente, ls Compañía presta sus servicios a otros clientes. La Compañía ha 
establecido Una política do rlesgo bajo la cual se analiza a cada cllente individualmente en lo 
que respecta a su solvencia, antes de autorizar la prestación del servicio. La Compañía no 
tequiere garantias en relación con los deudores comerciales. 

La Compañía analza si una provisión para deterioro de valor que representa su estmación de 
las pérdidas incuridas en relación con los deudores comerciales, es requerida a cada fecha 
del estado de situación financiera. 

Pérdidas por Detenoro 

La antigúedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales a cada fecha del estado de 
situación financiora es la siguiente: 

208 
Valoriuio. DATO 

Vigentes. us$ 0138 z 
Voncidas de 1 a 30 das 41,342 - 
Vencidas de 31 a 00 das 723% % 

Vercidas de 01 a 180 días. 21,827 - 
Vencidas de 181 a 380 días 70.440 - 
Vencidas más de 360 días 21738 14810 

  

us$ 133157 4810, 

(Continda) 
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lentes a Ef 

La Compañía mantenía efectivo y equivalentes a efectivo por US$76,528 al 31 de diciembre 
de 2015 (US$116,623, al 31 de diciembre de 2014), que representan su máxima exposición al 
riesgo de créito por estos activos. El efectivo y equivalentes a efectivo son mantenidos en 
instituciones financieras cuya calificación de riesgo es AAA y AAA- según la agencia 
calificadoras Soc.Cal.Riesgo Latinoamericana SCR LA y Bank Watch Ratings. 

Blesgo de Liquidez 

El riesgo de líquidez es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumplir con sus 
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega 
de efectivo u otros activos financieros, El enfoque de la Compañía para administrar la liquidez. 
es contarcon los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuendo vencen, tanto. 
en condiciones normales como de tensión, sin incurnr en pérdidas inaceptables o ariesgar la 
reputación de la Compañía. 

La Administración de la Compañía dispone de información que le permite monitorear los 
requerimientos de flujo de efectivo; por lo general tiene como objetivo contar con los recursos 
necesarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un perfodo de 16 dias, 
incluyendo el pago de obligaciones financieras cuando vencen; esto excluye el posible 
impacto de circunstancias extremas que no pueden predecirso rezonablomente,_A la facha 

delos estados financieros no se han detectado situaciones que a criterio de la Administración 
puedan ser consideradas como riesgo de líqidaz. 

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financioros, incluyendo los 
pagos estimados de intereses: 

   
      

    

ec EE 
lee cenecales res reo 

nicas y lacas Munro. US IR 103 
Cs paga crei 0 a 
ras cas y as amas 

ar 20908s 3116700 as 
us Tien Ja Timos a 

decora 

Paros yuanes SS REE GR ASS ME SI 
a o gara 708 aa ' - 
Re pg 350 as aso 
es cas y ps omo: 
o E A PT 

des Tinzn maz Do A a, a 
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Riesgo de Mercado. 

Biniesgo de mercado es el iesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo 
en las tasas de cambio o tasas de interés, afocton los ingresos de la Compañía o el valor de 
los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administración del riesgo de 
mercado es adminisiar y controlar les exposiciones a oste riesgo dentro de parámetros 
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad. 

esoo de Moneda 
La Compañía, en lo posible, no entra en transacciones denominadas en monedas diferentes. 
al US dólar, moneda funcional, por consiguiente, la Administración considera que la exposición 
de la Compañia al riesgo de moneda es irrelevante. 

iesgo de Tasa de Interés 
La Compañía administra l esgo de tasa de mterés contratendo en la medida delo posto 
préstamos a tasa fia. Al31 de diciembre de 2015 y 2014, el total de préstamos y obligaciones 

financieras son a tasa de intorés variable. 

  

Variable 

Una variación de menos/más 100 puntos básicos en las tasas de interés al final del período 
que se informa habría incrementado (disminuido) la utilidad neta y el patrimonio en 
aproxmadamente US$79, en el 2015 (US$445, en el 2014). Este andlisis asume que todas 

ls otras variables permanecen constantes. 

Administración de Capital 

La política de la Compañía es mantener un nivel de capital que le permita conservar la 
«confianza de los inversionistas y los acreedores y sustentar el desarrallo futuro de sus 
negocios. El capital se compone del patrimonio total. La Junta de Accionistas establece las 
necesidades adicionalos de inversiones de capital y en función de ello determina el nivel de 
dividendos que se paga a los accionistas. La Compañía no está sujeta a requerimientos 
extemos de incremento de capital, No hubo cambios en el enfoque de la Compañía para la 
administración de capital durante el año. 

  

La Compañía hace seguimiento al capital, tlizando el ndice deuda neta ajustada s patrimonio 
ajustado. Para este propósito, deuda neta ajustada es definida como el total de pasivos, más 

dividendos propuestos y no acumulados, de haberlos, y menos efectivo y equivalentes a 
efectivo: y el patrimonio ajustado incluye todos los componentes del patrimonio menos los 
dividendos propuestos no acumulados, de haberlos. El índice deuda neta ajustada a 
patrimonio ajustado de la Compañía al término del período del estado de situación financiera 
es el siguente:
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2015 2014 

Total pasivos. US$ 547,385 611,256 
Monos aactivo y equivalentes a afectivo (08,528) (116.623) 

Deuda nata ajustada Uuss 370857, 494,533, 

Total patrimonio US$ 1,071,325 1,074,898 

Indico deuda nota ajustada a patrimonio 044 94 
  

Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas 

Un resumen de las principales transacciones con compañías relacionadas a través de 
Propiedad o administración en los años que terminaron el 31 de diciembre de 2015 y 2014 es 
el siguiento: 

  

  

  

—1 E 
logos de ctvitdes cin Use 307 emm 
Ingaso por reemboio de pastas 08 19 
Compro varas 5 ] 

La Compañía brinda el servicio de arriendo de maquinarias y equipos principalmente a 
INMOMARIUXIC. A,, relacionada a través de administración y accionistas comunes. El precio 
que la Compañía factura a su relacionada se aproxima a los precios de mercado. 

El saldo de otras cuentas por pagar comesponde principalmente a valores recibidos de 
Inmobliaria María Lucía C. A, que la Compañía cancela de acuerdo al flujo de caja de sus 
operaciones. 

'Un resumen delos saldos con compañías relacionadas, resultantes de las transacciones antes 
indicadas al 31 de diciembre del 2015 y 2014 es como sigue: 

    

2015 2014 
Activos: 
Cuentas por cobrar comarcialas US 197,127 132,673 
Otras cuentas por cobrar 2.178 - 

Pasivos 
Cuentas por pogar comerciales. uss 169 . 
Otras cuentas por pagar 163,033 179325 

(Continúa)
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Gastos por Naturaleza 

Los gastos atendiendo a su naturaleza se detallan como sigue en los años que terminaron el 
31 de diciembre de 2015 y 2014: 

    

  

Notas. 2018 2014 

Gasto de personal 11 US$ 196,336 204,870 
Gasto por mantenimiento y reparaciones. 568 138,027 
Gasto por depreciación 9 EX 71581 

Gasto por seguridad y guardanía 51,750 58,940 
Gasto por honorarios profesionales. 13.995 16,127 
Gasto por transporto y combustible 24,353 798 
Gasto por servicios básicos 1.389 7.584 
Gasto por impuestos y contbuciones. 8,159 8.795 
Gesto por seguros. 531 5.358 
Otros 18,548 11.980, 

US$ 492-197 551,339 

Hechos Posteriores. 

La Compañía ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 11 de abril de 2016, fecha en 
que los estados financieros adjuntos estuvieron disponibles para sor emstidos. Ningún evento. 

Sigificatvo ocurrió con posterioridad al 31 de diciembre de 2015, fecha del estado de 
situación financiera pero antes del 11 de abril de 2016, que requiera revelación o ajuste a los 
estados financieros adjuntos.


