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Informe de los Auditores Independientes

A los senores Accionistas de
Inmobiliaria Alrafa C.A.
Guayaquil, Ecuador

Dictamen sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los balances generales que se adjuntan de Inmobiliaria Alrafa C.A. al 31
de diciembre del 2011 y 2010 y los correspondientes estados de resultados, evolucion del
patrimonio y flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el
resumen de politicas de contabilidad significativas y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

2. La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante a
la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o a error;
seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas y haciendo estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros con base a
nuestras auditorias. Condujimos nuestras auditorias de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento NIAA. Dichas normas requieren que
cumplamos con requisitos éticos, asi como que planeemos y desempenemos la auditoria
para obtener segundad razonable sobre si los estados f1nanc1eros estan libres de
representacion erronea de importancia relativa.

4. Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de
representacion errénea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido
a fraude o a error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control
interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
Inmobiliaria Alrafa C.A., para diseiar los procedimie . on’a que sean
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evaluar la propiedad de las politicas contables usadas
contables hechas por la Administracion, asi como eval
estados financieros. Creemos que la evidencia de

suficiente y apropiada para proporcionar una base para
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5.

En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacidn financiera de la
Inmobiliaria Alrafa C.A., al 31 de diciembre de 2011 y 2010, los resultados de sus
operaciones, la evolucion del patrimonio y los flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fechas, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Enfasis

6.

Tal como se menciona en la Nota S, segin Resolucion No. 08.G.DSC.010 en el afo 2008,
se dispone que las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), seran de
aplicacion obligatoria de acuerdo al cronograma establecido en dicha resolucion para las
entidades sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compafiias; y la
Resolucién No.SC.DS.G.09.006 en el ano 2009 emite el Instructivo complementario para
la implementacidon de los principios contables establecidos en las Normas Internacionales
de Informacion Financiera NIIF. La Compafia prepara sus estados financieros sobre la
base de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), las cuales difieren en ciertos
aspectos de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

7.

Mayo 15, 2012

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiia,
como agente de retencion y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2011, se emite por separado.
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Balances Generales

(Expresados en ddlares)

Diciembre 31, 2011 2010
. ________________________________________________________________________________________________________________________________ ]
Activos
Activos corrientes:
Efectivo (Nota A) 86,701 147,094
Cuentas por cobrar (Nota B) 64,709 37,847
Gastos pagados por anticipado (Nota C) 85,018 94,344
Total activos corrientes 236,428 279,285
Propiedades, maquinarias, muebles y equipos (Nota D) 686,000 733,770
Cuentas por cobrar largo plazo (Nota E) 22,786 22,786
Otros activos - 1,527
945,214 1,037,368
Pasivos y patrimonio de los accionistas
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar (Nota F) 16,033 10,177
Gastos acumulados por pagar 2,386 1,919
Obligaciones con los trabajadores (Nota G) 17,793 20,121
Impuesto a la renta (Nota H) - 14,468
Porcion corriente del pasivo a largo plazo (Nota I) 36,225 33,548
Total pasivos corrientes 72,437 80,233
Pasivo a largo plazo (Nota I) 137,931 172,980
Cuentas por pagar a largo plazo (Nota J ) 612,173 695,806
Jubilacion patronal y desahucio (Nota K) 23,045 18,999
Total pasivos 845,586 968,018
Patrimonio de los accionistas:
Capital social (Nota L) 10,000 10,000
Reserva de capital (Nota M) 7,843 7,843
Reserva legal (Nota N) 5,000 5,000
Reserva facultativa (Nota 0) 3,495 3,495
Resultados acumulados (Nota P) 73,290 43,012
Total patrimonio de los accionistas 99,628 69,350
945,214 1,037,368
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<y, Ing. Ricardo Torres
ﬁ% Contador General
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Estados de Resultados

(Expresados en doélares)

Afos terminados en Diciembre 31, 2011 2010
Ingresos:

Servicio de copiado 54,816 59,621

Alquiler de maquinarias 435,551 507,695

Alquiler de inmuebles 77,715 72,407

Venta de inmuebles 34,380 -

602,462 639,723
Gastos de operacion:

Gastos de administracion (Nota Q) 530,702 547,289
Utilidad en operacion 71,760 92,434
Otros (gastos) ingresos:

Otros ingresos 4,538 6,994

Gastos financieros (18,513) (23,895)

Otros gastos (9,359) (13,773)

(23,334) (30,674)
Utilidadantes de participacion a

trabajadores e impuesto a la renta 48,426 61,760

Participacion a trabajadores (Nota G) 7,264 10,213

Impuesto a la renta (Nota H) 10,884 14,468
Utilidad neta 30,278 37,079
Utilidad neta por accion 3.03 3.71

Promedio ponderado del nimero de
acciones en circulacion 10,000 ' 10,000

Ver ptiticay dejgartapilidal significativas

3 Y notas a los estadis financieros.
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Estados de Evolucion del Patrimonio

(Expresados en délares)

Anos terminados en Diciembre 31, 2011 2010
Capital social (Nota L)

Saldo inicial y final 10,000 10,000
Reserva de capital (Nota M)

Saldo inicial y final 7,843 7,843
Reserva legal (Nota N)

Saldo inicial y final 5,000 5,000
Reserva facultativa (Nota Q)

Saldo inicial 3,495 2,835

Apropiacion de utilidades - 660

Saldo final 3,495 3,495
Resultados acumulados (Nota P) _

Saldo inicial 43,012 6,593

Transferencia a reserva facultativa - (660)

Utilidad neta 30,278 37,079

Saldo final 73,290 43,012
Total patrimonio de los accionistas 99,628 © 69,350
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Estados de Flujos de Efectivo

(Expresados en délares)

Anos terminados en Diciembre 31, 2011 2010
. " ]

Flujos de efectivo por las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes y compaiiias

relacionadas 575,600 659,747
Efectivo pagado a proveedores y otros (463,104) (510,307)
Impuesto a la renta pagado (25,352) (2,701)
Intereses pagados (18,513) (23,895)
Otros egresos neto (4,821) (6,779)

Efectivo neto provisto por las actividades de
operacion 63,810 116,065

Flujos de efectivo por las actividades de inversion:
Pago por compra de propiedades, maquinarias,

muebles y equipos (9,620) (10,105)
Efectivo recibido por venta de propiedad, muebles y

equipos 1,420 -
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversion (8,200) (10,105)

Flujos de efectivo por las actividades de
financiamiento:

Efectivo pagado por obligaciones bancarias (32,372) (27,996)
Efectivo pagado a accionistas y compafias
relacionadas (83,631) (42,433)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de
financiamiento (116,003) (70,429)
(Disminucion) aumento neto de efectivo (60,393) 35,531
Efectivo al inicio del anho 147,094 111,563

Efectivo al final del aho

e

Ing. Ricardo Torres
Contador General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros.
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Inmobiliaria Alrafa C.A.

Conciliaciones de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto
Provisto por las Actividades de Operacién

(Expresadas en délares)

Afos terminados en Diciembre 31i 2011 2010
Utilidad neta 30,278 37,079

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
neto provisto por las actividades de operacion:

Depreciacion 56,470 93,079
Bajas de activos fijos 1,027 -
Provision para jubilacion patronal y desahucio 4,046 18,999
Provision para participacion de los trabajadores 7,264 10,213
Provision para impuesto a la renta 10,884 14,468
Cambios en activos y pasivos operativos:

Disminucion (aumento) en cuentas por cobrar (26,862) 20,024
(Aumento) de gastos pagados por anticipado (16,028) (14,672)
Aumento (disminucion) en cuentas por pagar y gastos

acumulados por pagar 6,323 (61,566)
(Disminucion) en obligaciones con los trabajadores (9,592) (1,559)

Efectivo neto Erovisto Eor las actividades de oeeracién 63,810 116,065

ACTIVIDADES DE INVERSION Y FINANCIAMIENTO
QUE SE REALIZARON SIN DESEMBOLSOS DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2010, la Compahia dio de baja cuentas por cobrar por 2,065.

Al 31 de diciembre del 2011, la Compafia incrementé propiedades, mobiliario, maquinarias y
equipos por 1,527, y disminuyo otros activos en dicho montos.

-:
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Inmobiliaria Alrafa C.A.

Politicas de Contabilidad Significativas

Descripcién Inmobiliaria Alrafa C. A., fue constituida en febrero de 1987, en la
del negocio ciudad de Guayaquil - Ecuador e inscrita en el Registro Mercantil el 28
de abril del mismo ano.

La Compania tiene por objeto dedicarse a la administracién de toda
clase de bienes inmuebles, urbanos o rurales; asi como, la compra,
venta, permuta, arrendamiento y toda actividad relacionada con
bienes inmuebles.

Actualmente, la Compaiiia se dedica principalmente al arrendamiento
de bodegas y maquinarias.

Inmobiliaria Alrafa C. A. forma parte de un grupo econémico familiar
intregrado por las siguientes compaiias: Inmomariuxi C. A,
Inmobiliaria Maria Lucia C. A. Marlucia, Faroqui S. A., Arrecife S. A. y
Novagenova S. A.

Bases de La Compaiiia mantiene sus registros contables en délares y de acuerdo
presentacion con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Las politicas de contabilidad que sigue la Compaiia estan de acuerdo
con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales requieren que
la gerencia efectle ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos,
que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros,
asi como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo
corriente. Las estimaciones mas significativas en relacion con los
estados financieros adjuntos se refieren a la depreciacion de
propiedades, maquinarias, muebles y equipos, provision por impuesto
a la renta, participacion de los trabajadores y jubilacion patronal y
desahucio. Aun cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la
gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron
los adecuados en las circunstancias.

Propiedades, Las propiedades, maquinarias, muebles y equipos se encuentran

magquinarias, registrados a su costo reexpresado (para los bienes adquiridos hasta el

muebles y equipos 31 de Marzo de 2000) y al costo de adquisicion (para las adiciones
efectuadas a partir de esa fecha).

Las erogaciones por mantenimiento y reparacion se cargan a gastos al
incurrirse, mientras que las mejoras de importancia se capitatizan.
La depreciacion se calcula de acuerdo con el ; linea recta,
tomando como base la vida util estimada d# lacionados.




Inmobiliaria Alrafa C.A.

Politicas de Contabilidad Significativas

Impuesto a la renta

Utilidad por accion

Ingresos y gastos

Las tasas de depreciacion anual de estos activos, son las siguientes:

Activos Tasas
Edificios 5%
Instalaciones 10%
Equipo de oficina 10%
Vehiculos 20%
Muebles y enseres 10%
Equipos de computacion 33,33%
Maquinaria y equipos 10%

El Impuesto a la renta se carga a los resultados del aio por el método
del impuesto por pagar.

Para el afo 2010, si la cantidad pagada por concepto de anticipo de
impuesto a la renta excede del valor a pagar, este se convierte en
impuesto minimo a pagar por impuesto a la renta corriente del

periodo.

La Compaiia determina la utilidad neta por acciéon segin la Norma
Ecuatoriana de Contabilidad No. 23 "Utilidades por Accién”. Segln
este pronunciamiento las utilidades por accidon se deben calcular
dividiendo la utilidad o pérdida neta del periodo atribuible a los
accionistas ordinarios para el nimero promedio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el periodo.

De acuerdo con la ley ecuatoriana, las acciones comunes en ocasiones
son emitidas después de algunos meses de haber recibido el capital
por dichas acciones. Sin embargo, para propositos de calcular el
promedio ponderado del nimero de acciones comunes vigentes, las
acciones comunes son consideradas vigentes desde la fecha en la cual
se realizd el aporte de capital.

Los ingresos y gastos se reconocen en el periodo por el método del
devengado, es decir, los ingresos cuando se realizan y los gastos
cuando se conocen.
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)

A.

B.

Efectivo

Cuentas por
cobrar

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2011 2010
Caja 1,023 903
Bancos:
Banco de Guayaquil S. A. 80,557 141,050
Banco del Pacifico S. A. 5,121 5,141
86,701 147,094
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31, 2011 2010
Comerciales:
Clientes 6,360 14,314
Anticipo a proveedores 749 473

Companias relacionadas (NotaR) (1) 62,214 27,672
No comerciales:

Funcionarios y empleados - 2
69,323 42,461

Menos provision acumulada para
cuentas incobrables 4,614 4,614
64,709 37,847

(1) Estas cuentas se originan por el alquiler de maquinarias y

bodegas,

asi

como,

el servicio de copiado, no tienen

vencimiento especifico y no generan intereses.

El movimiento de la provision acumulada para cuentas incobrables, fue

como sigue:

2011 2010

Saldo inicial
Bajas

4,614 6,679
m : (2,065)

Saldo final

L)
,-”g SOCIEDADES ’%
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4,614
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en dolares)

C. Gastos pagados Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
por anticipado

Diciembre 31, 2011 2010
Seguros anticipados 4,650 5,365
Anticipo impuesto renta - 332
Crédito tributario IVA 42,035 37,944
Retenciones en la fuente (1) 38,333 50,703

85,018 94,344

(1) Al 31 de diciembre del 2011, incluye retenciones en la fuente de
impuesto a la renta de los afos 2007 al 2011. Al 31 de diciembre
del 2010, incluye retenciones en la fuente de impuesto a la
Renta de los afos 2007 al 2010.

D. Propiedades, Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

magquinarias,

muebles y

equipos
Diciembre 31, 2011 2010
Terrenos (1) 456,354 456,354
Edificios 1,527 5,853
Instalaciones 121,096 121,096
Equipo de oficina 60,338 60,338
Vehiculos 234,371 234,371
Muebles y enseres 23,073 23,073
Equipos de computacion 6,930 6,930
Maquinaria y equipos 326,099 318,741

1,229,788 1,226,756

Menos depreciacion acumulada 543,788 492,986

686i000 733,770

c!
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

E.

Cuentas por
cobrar largo
plazo

El movimiento de propiedades, maquinarias, muebles y equipos, fue
como sigue:

2011 2010
Costo ajustado:

Saldo inicial 1,226,756 1,216,651
Compras 9,620 10,105
Bajas (5,853) -
Ventas (2,262) -
Reclasificacion 1,527 -
Saldo final 1,229,788 1,226,756

Depreciacion acumulada

ajustada:

Saldo inicial 492,986 399,907
Gasto del ano 56,470 93,079
Bajas (1,235) -
Ventas (4,433) -

Saldo final 543,788 492i986

(1) Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, la Compafiia mantiene
hipotecas sobre dos solares ubicados en el Parque Industrial
Pascuales, para garantizar obligaciones financieras contraidas
con el Banco del Pacifico S. A. (Nota | numeral 1).

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2011 2010

: Comeaﬁias relacionadas SNota RZ 22‘786 22i786

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, estas cuentas no tienen
garantias, fechas especificas de pago y no generan intereses a favor
de la Compania.

12




Inmobiliaria Alrafa C.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)

F. Cuentas por
pagar

G. Obligaciones
con los
trabajadores

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2011 2010
Proveedores 12,054 5,032
Retenciones en la fuente 172 252
Fondos de garantia 1,362 1,155

Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social 1,479 1,443
Varias 966 2,295
16,033 10,177

*

El movimiento de las obligaciones con los trabajadores, fue como

sigue:

Beneficios sociales:
Saldo inicial
Provision del afio
Pagos efectuados

Saldo final

Participacion de los
trabajadores:
Saldo inicial
Provision del afio
Pagos efectuados

(Nota H)

Saldo final

2011 2010
9,908 9,560
30,152 30,442
(29,531) (30,094)
10,529 9,908
(1)
10,213 1,907
7,264 10,213
(10,213) (1,907)
7,264 10,213

17,793 20,121

*

destinar el 15% de la utilig
renta, para repartirlo entré/s

Tioa la Compaiia debe
afftgsydel impuesto a la
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

H. Impuesto a la La provision para el Impuesto a la Renta por los afos terminados el 31
renta de diciembre de 2011 y 2010, ha sido calcutada aplicando la tasa del
(24% y 25%) o (24% y 15%) respectivamente por cada afio.

La Disposicion Transitoria primera del Coédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones (COPCl), publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351, del 29 de diciembre de
2010, busca desarrollar las actividades productivas en el Ecuador y
establecié una reduccién progresiva para todas la sociedades de (1)
un punto anual en la tarifa al impuesto a la renta, fijandose en 24% el
ejercicio econéomico del afo 2011, 23% para el afo 2012 y 22% para el
afo 2013 y siguientes ejercicios.

El Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno reformado por el
Art. 1 de la Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial N0.497 S de
diciembre 30 de 2008), por los Arts. 11 y 12 de la Ley s/n
(Suplemento del Registro Oficial No. 94 S de diciembre 23 de 2009,
por el Art. 25 del Decreto Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial
No. 244 S de julio de 2010) y por el Art. 51 del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley de Régimen tributario Interno, sefala que las
sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan
ingresos gravables en el afo 2010, estaran sujetas a la tarifa
impositiva del 25% sobre su base imponible.

PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario
Interno, publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 94 del
23 de diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado en el
ejercicio respectivo no es acreditado al pago del Impuesto a la Renta
causado o no es autorizada su devolucion por parte de la
Administracion Tributaria, se constituira en pago definitivo de
Impuesto a la Renta sin derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del
anticipo minimo a las sociedades por un ejercicio econémico cada
trienio -se considerara como el primer afo del primer trienio al
periodo fiscal 2010- cuando por caso fortuito o fuerza mayor se haya
visto afectada gravemente la actw1dad econdmica del sujeto pasivo
en el ejercicio economi Q; Yy para el efecto el
contribuyente debera pres cbidamente justificada a
la Administracién Tributa : Q\ las verificaciones que
correspondan. \
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en doélares)

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Cédigo Civil, fuerza mayor
0 caso fortuito, se definen como el imprevisto a que no es posible
resistir, como un naufragio, un terremoto, el apresamiento de
enemigos, los actos de autoridad ejercidos por un funcionario
publico, etc.

Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza
mayor ante la Administracion Tributaria, el anticipo minimo
determinado en el ejercicio respectivo, debera ser contabilizado
como gasto Impuesto a la Renta.

La Compaiiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales.

La conciliacion del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa
impositiva legal y el impuesto a la renta afectado a operaciones, fue
como sigue:

Diciembre 31, 2011 2010

Utilidad segun libros antes de
participacion a trabajadores e

impuesto a la renta 48,426 61,760
Mas gastos no deducibles - 6,326
Base para la participacion a

trabajadores 48,426 68,086
15% participacion a trabajadores

(Nota G) 7,264 10,213
Utilidad después de participacion

a trabajadores 41,162 57,873
Mas: gastos no deducibles 4,187 -
Base imponible ' 45,349 57,873

Total impuesto a la renta
afectado a operaciones en los
10,884 14,468

estados financieros : :

ZoNOA 0N
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Inmobiliaria Alrafa C.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)

I. Pasivo a largo
plazo

El movimiento del impuesto a la renta, fue como sigue:

2011 2010
Saldo inicial 14,468 2,701
Provision del aino 10,884 14,468
Menos retenciones del ano (25,352) (2,701)
Saldo final 14,468
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31, 2011 2010
Banco del Pacifico S. A.
Préstamo contratado en marzo
del 2006, a wuna tasa
reajustable del 9.5% y con
vencimiento en febrero del
2016. (1) 78,445 112,969
Préstamo contratado en abril
del 2006, a wuna tasa
reajustable del 10% y con
vencimiento en marzo del
2016. (1) 95,711 93,559
174,156 206,528
Menos porcion corriente del
pasivo a largo plazo 36,225 33,548

172,980

137,931 :

Los vencimientos del pasivo a largo plazo, son los siguientes:

Afios 2011 2010
2012 ALY - 34,659
2013 /3 cistro DE & 38,382 38,292
2014//$ SOCIEOADES 42,441 42,303
2015 46,930 46,734
2016\ 10,178 10,992

m*Myrian Alcivar Obandox
Y 137,931 172,980
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)

J.

K.

Cuentas por
pagar a largo
plazo

Jubilacion
patronal y
desahucio

(1) Estos préstamos se encuentran garantizados con las hipotecas
constituidas sobre los solares 1 y 2 de la mz 71 del Parque
Industrial Pascuales, a favor de la entidad financiera.  (Nota D

(1).

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2011 2010
Accionistas (1) 278,230 278,242
Compaiias relacionadas 333,943 417,564

sNOta Ri 612i173 695i806

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, estas cuentas por pagar no tienen
fecha de vencimiento, no generan intereses a favor de los
acreedores; adicionalmente, no se han entregado garantias sobre el
presente monto.

(1) Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, incluye dividendos por
pagar por 233,420, decretados el 23 de septiembre del 2009 por
la Junta General de Accionistas sobre las utilidades retenidas de
los anos 2002 al 2008.

El movimiento de la provision para jubilacion patronal y desahucio,
fue como sigue:

2011 2010
Jubilacién patronal:
Saldo inicial 12,976 -
Provisién del aio 3,297 12,976
Saldo final 16,273 12,976
Desahucio: S
Saldo inicial B~

Provisién del afo

§‘ SOCIEDADES
& 6,772
o U Y JUN U1

Saldo final
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en doélares)

L. Capital social Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, esta constituido por 10.000
acciones comunes, autorizadas, suscritas y pagadas con un valor
nominal de 1 délar cada una.

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, esta conformado de la siguiente

manera:
Accionistas Monto %
Ing. César Rodriguez 3,900 39 %
Ec. Maria Auxiliadora Rodriguez 1,700 17 %
Lcda. Maria Lucia Rodriguez 1,700 17 %
Ing. Alfredo Rodriguez 1,700 17 %
Sra. Lucia Quintero 1,000 10 %

10,000 100 %

M. Reserva de Corresponde a los saldos acreedores transferidos de las cuentas
capital reserva por revalorizacion del patrimonio y reexpresion monetaria,
luego de aplicar el proceso de dolarizacion.

El saldo acreedor de la cuenta capital adicional podra ser
capitalizado, en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las
hubiere, y de la compensacion contable del saldo deudor de la cuenta
reserva por valuacion o devuelto a los accionistas en caso de
liquidacion de la Compaiia. No podra distribuirse como utilidades ni
utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado.

N. Reserva legal La Ley de Compaiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10%
de la utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta
que ésta alcance como minimo el 50% del capital suscrito y pagado.
Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en
caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

O. Reserva Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, corresponde a la apropiacion de
facultativa utilidades de ejercicios anteriores de acuerdo a resoluciones que
constan en Actas de Junta General de Accionistas.

P. Resultados El saldo de esta cuenta esta a disposicion/dg
acumulados Compaiiia y puede ser utilizado para la digtgbucion:de
ciertos pagos tales como reliquidacion de id

divid \‘
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

Q. Gastos de

R.

administracion

Transacciones
con partes
relacionadas

El 23 de septiembre del 2009, la Junta General de Accionistas,
resolvid repartir las utilidades retenidas desde el afio 2002 al 2008.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en Diciembre 31, 2011 2010
Nomina y beneficios sociales 225,309 198,570
Depreciacion 56,470 93,079
Repuestos y herramientas 87,244 83,356
Mantenimiento 59,778 41,710
Guardiania 46,065 46,532
Movilizacion 711 11,700
Combustible 30,194 35,139
Materiales directos 1,822 14,481
Honorarios profesionales 407 504
Seguros 6,864 4,797
Matriculacion 1,301 1,616
Varios 14,537 15,805

530,702 547,289

*

Los saldos de las cuentas con partes relacionadas, fueron como sigue:

Diciembre 31, 2011 2010
Cuentas por cobrar: (Nota B)
Inmomariuxi C. A. 62,214 27,672

Cuentas por cobrar
largo plazo: (Nota E)

Novagenova S. A. 22i786 22i786

Cuentas por pagar a largo plazo

(Nota J)
Inmobiliaria Maria Lucia C. A.

Marlucia - 317,962 357,962
Arrecife S. A. WO IA - 12,000
Inmomariuxi C. A. fﬁ.m"% 15,981 47,602

< SOCIEDADES
Suman y pasan 333,943 417,564
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

Diciembre 31, 2011 2010
Suman y vienen 333,943 417,564
Accionistas:
Ing. César Rodriguez 135,715 135,725
Ec. Maria Auxiliadora
Rodriguez 39,721 39,721
Lcda. Maria Lucia Rodriguez 39,721 39,721
Ing. Alfredo Rodriguez 39,721 39,721
Sra. Lucia Quintero 23,352 23,354
612,173 695,806

Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron

como sigue:
Anos terminados en Diciembre 31, 2011 2010
Ventas:
Inmomariuxi C. A.:
Alquiler de inmuebles 70,615 70,615
Alquiler de maquinarias y
herramientas 398,036 254,448
Servicio de copiado 50,845 37,732
Venta de materiales 2,382 1,792
521,878 364,587
Gastos:
Alquiler de maquinaria y
herramientas - 9,724
Servicio de copiado - 864
Compra de materiales - 1,625
- 12,213

Estas transacciones han sido efectuadas en condiciones equiparables

a otras de igual naturaleza realizad

§

¢ Q,‘)'
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en doélares)

S. Adopcion de las
Normas
Internacionales
de Informacion
Financiera

Con fecha 4 de septiembre del 2006, mediante R.O. No. 348, se
publicé la Resolucion No. 06.Q.I1CI-004, que resuelve en su articulo 2,
disponer que las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), sean de aplicacidon obligatoria por parte de las entidades
sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias
para el registro, preparacion y presentacion de los estados
financieros a partir del 1 de enero de 2009.

La convergencia de los estados financieros a la normativa
internacional (NIIF - Normas Internacionales de Informacion
Financiera), busca homologar los estados financieros de las
compaiias con la normativa local.

En noviembre de 2008, la Superintendencia de Compaiias emitié una
resolucion, que establece un cronograma de aplicaciéon obligatoria
para la presentacion de los estados financieros bajo NIIF. En dicha
resolucion se establece que como parte del proceso de transicion, las
compaiiias que conforman el grupo que presenta estados financieros
bajo NIIF a partir del 1 de enero de 2010, elaboraran
obligatoriamente hasta marzo de 2009, un cronograma de
implementacion de dicha disposicion, el cual tendra, al menos, lo
siguiente:

e Un plan de capacitacion.
o El respectivo plan de implementacion.

e La fecha del diagndstico de los principales impactos en la
empresa.

“Esta informacion deberd ser aprobada por la junta general de socios
o accionistas, o por el organismo que estatutariamente esté
facultado para tales efectos; o, por el apoderado en caso de entes
extranjeros que ejerzan actividades en el pais.”

“Adicionalmente, estas empresas elaboraran, para sus respectivos
periodos de transicion, lo siguiente:

Conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio
bajo NIIF, al 01 de enero y al 31 de diciembre del periodo de
transicion.

REGISTRO DE ﬁ‘
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en délares)

Las conciliaciones se efectuaran con suficiente detalle para permitir
a los usuarios (accionistas, proveedores, entidades de control, etc.)
la comprension de los ajustes significativos realizados en el balance y
en el estado de resultados. La conciliacion del patrimonio neto al
inicio de cada periodo de transicion, debera ser aprobada por el
directorio o por el organismo que estatutariamente esté facultado
para tales efectos, hasta el 30 de septiembre y ratificada por la junta
general de socios o accionistas, o por el apoderado en caso de entes
extranjeros que ejerzan actividades en el pais, cuando conozca y
apruebe los primeros estados financieros del ejercicio bajo NIIF.

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, al 31 de
diciembre, deberan contabilizarse el 01 de enero del afo siguiente.

Estos nuevos requerimientos pueden tener no solo consecuencia
significativa en las cifras y contenido de los estados financieros de su
empresa, sino también en la presentacion de sus balances, en los
conceptos y en los sistemas de contabilidad, en la preparacion de su
personal financiero y contable, entre otros.

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, la Compaiia preparé sus Estados
Financieros sobre la base de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC), las cuales difieren en ciertos aspectos de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Segln Registro Oficial No. 94 del 23 de diciembre de 2009, la
Superintendencia de Compaiias a través de la resolucion
No.SC.DS.G.09.006 dicta el Instructivo complementario para la
implementacién de los principios contables establecidos en las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF, aplicable a
todos los entes bajo su control, el cual senala lo siguiente:

Presentacion de los estados y reportes financieros:

Los estados y reportes financieros se prepararan, registraran y
presentaran con sujecion a los principios contables establecidos en
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en la
version vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus
siglas en idioma Inglés), siguiendo el cronagrama de implementacién
-para los anos 2010, 2011 y l// <HgdgRR la Resolucion No.
08.G.DSC.010, publicada en el Reg &gf,jgi ' 498 (31-12-2008),
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Inmobiliaria Alrafa C.A.
Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en délares)

Todas las transacciones u operaciones econémicas de las compaiiias
seran contabilizadas bajo los principios contables vigentes,
independientemente del tratamiento que sobre determinada
transaccion u operacion establezca la legislacion tributaria, lo que
correspondera solo para efectos impositivos (Art 2).

Las compaiiias y entes obligados a aplicar las NIIF, generaran sobre la
misma base reportes contables financieros y reportes contables
tributarios, cada uno con su respectiva informacion complementaria,
que debera sustentarse y revelarse mediante notas explicativas (Art
3).

Cuando la legislacion tributaria describa una forma diferente de
registrar transacciones, sera considerada como un ajuste en la
conciliacion tributaria y aplicada solo para efectos tributarios.

Inmobiliaria Alrafa C. A., acogiéndose al cronograma de aplicacion
definido por la Superintendencia de Compaiias, establece como
periodo de transicion el afo 2011 y como periodo efectivo de
aplicacion el afo 2012.

Aplicacidon de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) (Art 6):

Las NEC de la 1 a la 15 y de la 18 a la 27, seran de cumplimiento
obligatorio hasta el 31 de diciembre por los afios 2009, 2010 y 2011
por las compaiiias y entes mencionados en los numerales 1, 2 y 3 del
articulo 1 de la Resolucion No. 08.G.DSC. 010 publlcada en el
Registro Oficial No. 498 (31-12-2008).

Todas las disposiciones emitidas en resoluciones expedidas por la
Superintendencia de Compafiias, que se contrapongan a los principios
contables vigentes, quedan derogadas.

T. Reclasificaciones Algunas de las cifras presentadas al 31 de diciembre del 2010 han
sido reclasificadas para conformarlas de manera comparativa con las
cifras presentadas al 31 de diciembre del 2011.

U. Eventos Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de preparacion de este
subsecuentes informe (Mayo 15, 2012), no se han producido eventos que en opinion

de la Administracion de la Con = jeran tener un efecto
importante sobre los estados fin el
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