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-

. Titulo.

Auditoria de cumplimiento sobre las normas de prevencion de
lavados de activos de la INMOBILIARIA ALRAFA C.A.

Destinatario.

Junta general de accionistas.

Objetivo y alcance de la auditoria, incluido el periodo
auditado.

Objetivos

- Verificar el cumplimiento de los previsto en las normas
sobre las disposiciones generales establecidas por los
organismos generales establecidas por los organismos
reguladores, la Superintendencia de Companias y la
Unidad de Analisis Financiero (UAFE), con respecto a la
prevencion, deteccion y erradicacién del delito de lavados
de activos y otros delitos, asi como también las demas
autoridades concernientes en el ambito de su actividad
econdmica. Ademas, definir las politicas internas vy
procedimientos que se utilizaran para ayudar a prevenir y
detener las violaciones a la ley ecuatoriana.

- Valorar la Eficacia Operativa.
Alcance

El alcance del presente Informe esta dado al periodo terminado al
31 de diciembre del 2019

De acuerdo a la resolucion SCVS-INC-DNCDN-2019-0020 de la
SCVS se cumplié con los siguientes procedimientos:

1. Verificar la calificacion del oficial de cumplimiento y el cddigo de
registro en la Unidad de Analisis Financiero.

2. Verificar que las normas y procedimientos de prevencién de
lavado de activos y financiamiento del terrorismo establecidos por
la compafia se encuentren definidos en el Manual de Prevencién.

3. En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que
el Manual de Prevencion abarque las companias que los
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conformen; siempre y cuando hayan decidido tener un solo
manual y/u oficial de cumplimiento Unico.

4. Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la
preparacion del informe anual y su presentacion ante la Junta de
Socios o Accionistas y / o Directorio.

5. Seleccionar aleatoriamente 6 meses del afio para realizar lo
siguiente:

- Consolidar la informaciéon mensual de las operaciones o
transacciones, individuales o conjuntas, cuyos montos
sean iguales o superen el umbral legal (US$ 10.000),
originadas en los pagos efectuados por los clientes de la
compafia, a través de los medios de pago que se
encuentran definidos en la estructura de reporte de la
Unidad de Analisis Financiero.

- Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la
comparnia a la Unidad de Andlisis Financiero en los meses
escogidos para la muestra.

- Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han
sido reportados a la UAFE en el mes correspondiente.

- Para cada uno de los meses seleccionados, tomar
aleatoriamente el 5% de los clientes para revisar el
cumplimiento de las politicas de debida diligencia conforme
lo requerido en la normativa correspondiente.

6. Determinar si el proceso utilizado por la compania, en cuanto a
la custodia y confidencialidad de los expedientes proporciona la
seguridad necesaria de la informacion fisica y digital.

7. Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la
documentacion soporte de su aplicacion como herramienta de
mitigacion de posibles procesos de delito de lavado de activos.

Metodologia:

Se utilizd como metodologia estandar internacional para
garantizar la calidad de la auditoria ISSAI 4100 — 1ISO37001:2016.
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las normativas vigentes, o
cuando la comparnia
considere que  ameritan
realizarse dichos cambios.
Aplicacion de politicas de
acuerdo al entorno.

Para los fines consiguientes,
se entiende como companhia
matriz a la persona juridica
que hace las veces de
cabeza del grupo empresarial
conformado  por  sujetos
obligados y como
subsidiarias, a las personas
juridicas en las cuales otra
sociedad, que sera su matriz,

tenga una  participacion
directa o indirecta, como
minimo del cincuenta por

ciento, bien sea en el capital
de la compafia receptora de
la inversion o sobre las
decisiones financieras y
operativas de la subsidiaria.

Politicas y procedimientos

para vincular a clientes
actuales y nuevos;
empleados,
socios/accionistas;
proveedores y

corresponsales; actualizar vy
verificar su  informacién,
incluida la aplicacién de las

4. Identificacion o descripcion de la informaciéon acerca de la
materia controlada.
Materia Informacidén acerca de la materia controlada Criterios
controlada
Manual de | - Elaboracién del Manual de acuerdo al tipo de | Normas de
prevencion  de negocio. prevencién de
LA. - Dicho manual debera ser |lavado de
actualizado cada dos afos o | activos.
cuando se den cambios en | Segun:

Registro oficial
N.96.
Art.8,9,38
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politicas de debida diligencia.

- Politicas y procedimientos para conservar y
custodiar los registros operativos; asi como la
informacion solicitada por las autoridades.

- Los canales de comunicacién e instancias de
reporte, entre el oficial de cumplimiento y
demas areas de la compafia.

- Procesos referidos al control interno en la
prevencion de lavado de activos.

- Procedimientos aplicados para prevencion de
lavado de activos.

- Politicas para la conservacién y custodia de
informacién.

- Formularios de debida diligencia para cliente,
colaborador, administrador, proveedor.

- Matriz de riesgo de acuerdo al entorno vy tipo
de negocio.

- Documentacién de procedimientos de PLA.

Las sanciones a los empleados,
socios/accionistas del sujeto obligado, por
incumplimiento de las politicas y procedimientos
adoptados.

Aplicacion  de | - Procedimiento debida diligencia Normas de
Politicas de LA. | - Debida diligencia conozca a su cliente prevencién de
- Debida diligencia conozca a su cliente lavado de
Aplicacion  de | - Debida diligencia conozca a su cliente | activos.
debidas persona natural Segun:
diligencias. - Debida diligencia conozca a su cliente | Registro oficial
persona natural N.96.
- Debida diligencia conozca a su cliente | Art.10,11,12
persona juridica 13,138.1,13.2
- Abstencion de transacciones comerciales | 14,15,18,19
- Debida diligencia reforzada a clientes. 20,28
- Debida diligencia conozca a su mercado
- Debida diligencia conozca a su empleado
- Debida diligencia conozca a su proveedor
- Debida diligencia conozca a su corresponsal
- Solicitud licitud de fondos.
Matriz de | - Expedientes de clientes, colaboradores, | Normas de
Riesgo. proveedores, accionistas, colaboradores. prevencién de

Plan de trabajo.

- Umbral para firma de licitud de fondos.
- Documentacion.
- Procedimientos.

lavado de
activos.

Segun:

-
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comercial o contador. En
caso de poseer titulos de
tercer nivel, distintos a los
mencionados, debera
justificar sus conocimientos
para cumplir adecuadamente
sus funciones.

- Estar en pleno goce de sus
derechos politicos.

- Tener mayoria de edad.

- Aprobar el curso de
capacitacion, virtual 0
presencial, establecido por la

Reserva y Resolucién 19-
confidencialidad 0020.
de la Registro oficial
Informacién. N.96.
Art.23,24,25
26,27,28.
Reportes a la |- Transaccion de origen de fondos, reporte ROIIl. | Manual de
UAFE - Monitoreo de operaciones y transacciones, | generacion de
reporte ROII estructuras.
- Mantener informacibn de operaciones vy
transacciones que superen el umbral, RESU y | Normas de
ROIL. prevencion de
- Informacién de operaciones y transacciones | lavado de
que superen el UMBRAL. activos.
Segun:
Registro oficial
N.96.
Resolucién 19-
0020
Art.28,29,30,31.
Oficial de | - Andlisis e investigacion de la persona | Normas de
Cumplimiento. designada por la junta a ser OC, de la | prevencién de
compafia objeto de auditoria. lavado de
- Hoja de vida activos.
- Poseer titulo de tercer nivel
como economista, ingeniero | Segun:

Registro oficial
N.96.
Resolucion 19-
0020
Art.35,36,37
38,39,40,41,42.

COIP.Art317

ONU, OFAT,
FUNCION
JUDICIAL,
INTERPOL.

-
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coordinar las

sujeto obligado.

Unidad de Andlisis Financiero
y Econémico (UAFE) o el

realizado por la
Superintendencia de
Companias, Valores y
Seguros.

serd independiente de las
otras areas del sujeto
obligado y estara dotado de
capacitaciones en la materia,
facultades y recursos
suficientes  para  cumplir
adecuadamente sus
funciones.

- Acta de Aprobacién Oficial de cumplimiento.

confirmacion de que se ha
realizado el registro del oficial
de cumplimiento

- Funciones del oficial de cumplimiento para

actividades de prevencién,

control, reportes y envio de informacion del

Elaborar manual en materia
de PLA.

Documentar, revisar
transacciones (lnusuales e
injustificadas).

Monitorear operaciones.
Controlar, documentar el
cumplimiento de las politicas.
(accionistas, administradores,
colaboradores, clientes,
proveedores). DD.
Elaboracion de matriz de
riesgo y aplicacion  a:
(accionistas, administradores,
colaboradores, clientes,
proveedores).

Elaborar Informe anual de
PLA

Capacitacion en materia de
prevencion de lavado de
activos anual.

Segun:

Registro oficial
N.96.

Art.35
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- No podran ser oficiales de cumplimiento

Los representantes legales o
administradores de la
empresa, salvo las
excepciones  contempladas
en la Disposicién General
Primera de esta norma.

Quienes hayan ejercido las
atribuciones y
responsabilidades respecto
del control interno del sujeto

obligado, tales como
contralores, contadores,
auditores, asesores y
asistentes contables,

comisarios, etc. hasta dentro
de los tres (3) meses
anteriores a la designacion.
Las que se hallen
inhabilitadas para ejercer el
comercio.

Los servidores publicos.

Las declaradas en quiebra y
aun no rehabilitadas.

Las que hubieren sido
llamadas a juicio o}
sentenciadas por infracciones
a la Ley Organica de
Prevencion, Detecciéon vy
Erradicacion del Delito de
Lavado de Activos vy
Financiamiento de Delitos u
otras relacionadas, en
materia de lavado de activos.
Las personas juridicas.

Segun:

Registro oficial
N.96.

Art.37
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5.

Obligaciones de las partes (fundamento normativo).

Resolucién No. SCVS-DSC-2019-0041 —Expidanse las normas de
prevencion de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y
otros delitos que el numeral del:

Art. 34.- Los sujetos obligados Los sujetos obligados que deban
presentar informes de auditoria externa de sus estados
financieros, tendran la obligacién adicional de contratar otra
auditoria externa que se encargara de verificar el cumplimiento de
lo previsto en esta norma respecto a las politicas, procedimientos
y mecanismos implementados por el sujeto obligado para la
prevencion de lavado de activos, el financiamiento del terrorismo
y otros delitos, valorar su eficiencia operativa y proponer, de ser el
caso, eventuales rectificaciones o mejoras.

Ley prevencion de lavado de activos y del financiamiento de
delitos, Registro Oficial Suplemento 802 de 21-jul.-2016:

Art. 5.- A mas de las instituciones del sistema financiero y de
seguros, seran sujetos obligados a informar a la Unidad de
Analisis Financiero y Econémico (UAFE) a través de la entrega de
los reportes previstos en esta ley, de acuerdo a la normativa que
en cada caso se dicte, entre otros: las filiales extranjeras bajo
control de las instituciones del sistema financiero ecuatoriano; las
bolsas y casas de valores; las administradoras de fondos y
fideicomisos; las cooperativas, fundaciones y organismos no
gubernamentales; las personas naturales y juridicas que se
dediquen en forma habitual a la comercializacion de vehiculos,
embarcaciones, naves y aeronaves; las empresas dedicadas al
servicio de transferencia nacional o internacional de dinero o
valores, transporte nacional e internacional de encomiendas o
paquetes postales, correos y correos paralelos, incluyendo sus
operadores, agentes y agencias; las agencias de turismo y
operadores turisticos; las personas naturales y juridicas que se
dediquen en forma habitual a la inversibn e intermediacidon
inmobiliaria y a la construccién; hipédromos; los montes de piedad
y las casas de empenfo; los negociadores de joyas, metales y
piedras preciosas; los comerciantes de antigliedades y obras de
arte; los notarios; los promotores artisticos y organizadores de
rifas; los registradores de la propiedad y mercantiles. Los sujetos
obligados sefialados en el inciso anterior deberan reportar las
operaciones y transacciones econdémicas, cuyo valor sea igual o
superior al previsto en esta ley. La Unidad de Andlisis Financiero
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y Economico (UAFE) mediante resolucidbn podra incorporar
nuevos sujetos obligados a reportar; y podra solicitar informacién
adicional a otras personas naturales o juridicas.

Registro Oficial No.879 del 11 de noviembre del 2016.
Art.326 ley de compaiiia.

6. Resumen del trabajo efectuado.

Detallar los procedimientos realizados de acuerdo con la planificacién de
auditoria.

e Procedimientos de revision del manual.

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha del presente informe,
al momento de nuestra participacion se pudo observar que la
empresa posee en magnético y fisico del respectivo Manual PLA,
el cual fue elaborado de acuerdo al giro y tamafno del negocio,
con fecha de actualizacién afio 2020, detallando como actividad
econdmica principal, Ejecucién de obras de ingenieria civil y
arquitectura, ademas de otras actividades adicionales que
comprende en el area de la construccion de edificios, viviendas y
alquiler de maquinarias.

e Aprobacion del oficial de cumplimiento.

Segun justificativos proporcionados por el sujeto pasivo la
compafia cuenta como oficial de cumplimiento con la Ing. Ménica
Alexandra Guevara Freire, mediante resolucion SC. DNPLA-14-
0748-0002885 y como oficial suplente con la Ing. Loma Benavides
Andrea Gianella. Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha del
presente informe, al momento de nuestra participaciéon se pudo
observar que la empresa posee justificativos que da cumplimiento
de acuerdo a parametros establecidos. Ademas de estar dotado
de constantes capacitaciones, durante el periodo objeto de
andlisis. (Ver item 4, criterios de evaluacion, aprobacion del
oficial de cumplimiento).
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e Funciones del oficial de cumplimiento.

A la fecha del presente informe, hemos podido justificar funciones
que realiza el oficial de cumplimiento de acuerdo al tamarno del
negocio, en virtud de aquello y en apego a las normas, podemos
dar una opinién razonable en lo que respecta a este punto de
revision. (Ver item 4, criterios de evaluacion, funciones del
oficial de cumplimiento)

e Procedimientos de revision de diligenciamiento de politicas.

Al momento de nuestra participacion de revision de archivos
fisicos. Se pudo Observar que la compania ha justificado la
aplicacién de debidas diligencias para administradores, clientes,
colaboradores vy licitud de fondos que dan cumplimiento de los
puntos que siguen a continuacion. (Ver item 4, criterios de
evaluacion, norma de prevencion de lavado de activos,
aplicacion de politicas PLA).
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Muestreo Cliente

- - - PERTEN | LICITUD
ACTIVIDAD | ACCIONIS [Accionis | (o |, DD 1 DB | o 90 A |BUSQU | ABASTEN |ECEA |DE
. TAS TAS EDA | CIONDE |PARAIS |FONDOS
uc clA | ECONOMIC CLIEN| DA- DAS- ;
A EXTRANJ | NACIONA [CHEN| B8 | DRS | rrespo | PAGINA [ TRANSAC |0 .
EROS LES ASWEB| CION |FISCAL |mMoNITO
ES DO NSAL o
INVOMA
099079598 | "y | CONSTRUC | 4 S| si N/A SI SI SI NO NO SI
3001 CION
CA.
Muestreo Colaborador
#DD 40D ABASTE LICITUD cgrﬁufiE;d
carg | DD- DD | APLICA | o, *DD | BUsQUED | NCION | PERTENECE [  DE rifcad | oNT
Ruc-ci- | Nomere |CARG|apLica |ampLi| Das- | RPLICRORS-| APAGINAS | DE | APARAISO |FonDos- | ©de | CONT
DA | ADA | ENTOR WEB | TRANSA| FISCAL |MoNiToR | ©Plig
NO NSAL CCION EO nes-
Gerente
OPER
ARROYO | ADOR
0915783971| CHAVEZ | DE S| N/A 1 1 SI NO NO S| N/A SI
JOSE ABEL | MAQU
INA
BANCHON | OFER
QUINDE | APOR
0912837846 DE SI N/A 1 1 S| NO NO S| N/A SI
EDISON |20
FRancisco | MR
CORREA | orop
0910078179 | LEON JOSE SI N/A 1 1 SI NO NO S| N/A SI
ER
ISAAC
ESPINOZA | OPER
0920720217 | 5oR NOZA - |OPER | g N/A 1 1 SI NO NO S| N/A SI
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GUSTAVO DE
BOLIVAR MAQU
INA
OPER
ADOR
DE SI N/A 1 1 SI NO NO Sl N/A SI
MAQU
INA

ESTUPINAN
TELLO
PEDRO
ENRIQUE

MARTILLO
WONG CHOF
PEDRO ER

ENRIQUE

0803174788

0905210969 SI N/A 1 1 SI NO NO SI N/A Si

Muestreo Accionistas

DD LICITUD

DD ABSTENCION | PERTENE

DD- DD APLICAD BUSQUEDA DE
APLICADAS- DE CEA
RUC-CI NOMBRES CARGO | APLICAD | AMPLIA AS- CORRESPO PAGINAS TRANSACCIO | PARAISO FONDOS-

A DA MEFE)CAD NSAL WEB N FISCAL MO:IJOR

QUINTERO AMADOR
0901909531 | LUCIA TERESA Accionista Sl N/A SI SI SI NO NO Sl
ISABEL
RODRIGUEZ
0902363670 | BAQUERIZO CESAR | Accionista Sl N/A Sl SI SI NO NO Sl
ALFREDO
RODRIGUEZ
0908944705 | QUINTERO ALFREDO | Accionista Si N/A Sl Sl Sl NO NO Sl
RAFAEL
RODRIGUEZ
0908944572 | QUINTERO DE LAMA | Accionista Sl N/A Sl Sl Sl NO NO Sl
MARIA LUCIA
RODRIGUEZ
0908944648 | QUINTERO MARIA Accionista Sl N/A SI SI SI NO NO Sl
AUXILIADORA
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Justificar

e Politica conozca a su cliente, colaborador, proveedor,
accionista.

Observacion: La compania ha aplicado debida diligencia
aplicada a accionistas, colaboradores, clientes y proveedores.

Observacion: La compania ha aplicado procedimientos a las
debidas diligencias dando como cumplimiento de las Politicas.

Observacion: La compania realizo la respectiva documentacion
fisica de clientes, proveedores, colaboradores, accionistas. Del
procedimiento que se menciona en el parrafo anterior.

Observacion: La compaiia realizo la respectiva busqueda en las
paginas WEB de acuerdo a normas nacionales internacionales
ONU, OFAT, FUNCION JUDICIAL, INTERPOL, PEP. Cumpliendo
con las normas de prevencion vigentes.

e Licitud de fondos.

Procedimientos de reportes.

Revisién de Reporte de Ingreso, costos, gastos, declaraciones y libro
banco. De enero a diciembre del 2019.

Justificar

Una vez realizado el respectivo analisis conciliatorio De acuerdo a
lo sefialado en el punto SELECCION DE REGISTROS IGUALES
O SUPERIORES AL UMBRAL, obtuvimos como resultado que la
compafia ha realizado transacciones comerciales que superan el
Umbral establecido por el ente regulador, por lo cual de acuerdo a
la ley aplica para reportar el respectivo RESU mensual. Ademas
del muestreo realizado hemos justificado que la compania ha
realizado las cargas respectivas en los plazos establecidos vy
cumpliendo con los lineamientos de acuerdo a la norma vigente
(Ver item 4, criterios de evaluacion, norma de prevencion de
lavado de activos, Reportes a la UAFE).
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RESU
FECHA DE
PERIODO | \f,t 18 D% | VALIDADO | REPORTE | COBROS | DIFERENCIA
DENTRO DEL
ENERO NP S| VALIDADO | VALIDADO NO
DENTRO DEL
FEBRERO NP S| VALIDADO | VALIDADO NO
DENTRO DEL
MARZO NP S| VALIDADO | VALIDADO NO
DENTRO DEL
ABRIL NP S| VALIDADO | VALIDADO NO
DENTRO DEL
MAYO LS S| VALIDADO | VALIDADO NO
DENTRO DEL
JUNIO NP S| VALIDADO | VALIDADO NO
DENTRO DEL
JULIO s S| VALIDADO | VALIDADO NO
DENTRO DEL
AGOSTO NP S| VALIDADO | VALIDADO NO
SEPTIEMBRE DE’\F',TLigoDEL S| VALIDADO | VALIDADO NO
DENTRO DEL
OCTUBRE NP S| VALIDADO | VALIDADO NO
NOVIEMBRE DE’\F',TLigoDEL S| VALIDADO | VALIDADO NO
DENTRO DEL
DICIEMBRE NP S| VALIDADO | VALIDADO NO
COLABORADOR
REPORTE-
PERIODO | REPORTE- | PAGOS | VALIDADO
2019 COTEJADO | COTEJADO Si
PROVEEDOR
REPORTE-
PERIODO | Ao ORTE | PAGOS | VALIDADO
2019 COTEJADO | COTEJADO S|

-
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e Matriz de riesgo, matriz de cargo y plan de trabajo

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha del presente informe, al
momento de nuestra participacion se ha justificado soportes fisicos,
magnéticos, en la aplicacion de: Umbral para aplicacion de licitud de
fondos, matriz de riesgo, matriz de cargo, plan de trabajo aplicada a
clientes, proveedores, colaboradores, administradores de acuerdo al
giro y tamano del negocio. Por lo que podemos dar una opinién
razonable en lo que respecta a este punto. (Ver item 4, criterios de
evaluacion, norma de prevencion de lavado de activos,
Elaboracion y aplicacion de matriz PLA).

MATRIZ CLIENTE

MATRIZ DE CLIENTE ANALISIS
TIPO DE PERSONA Sl
PEP - NO PEP Sl
Actividad Econdmica / Laboral Sl
Otras listas de observados Sl
Nacionalidad Sl
Edad Personas Naturales Sl
Anos de Operacion Persona Juridica Sl
Ingreso Promedio Mensual Persona Natural * Sl
Ingreso Promedio Mensual Persona Juridica * Sl
Tipo de ingreso - otros ingresos Sl
RIESGO DETERMINADO Sl

e Custodia y confidencialidad de la informacion.

Observacion: La compania resguarda su informacion en carpetas
fisicas y digital bajo medios de seguridad, custodiada por el Oficial
de Cumplimiento, por lo que el sujeto pasivo cumple en su
totalidad con los puntos objetos de analisis que se mencionaron
en los parrafos anteriores. Se puede concluir que la compania
cumple con el resguardo de informacién, dando cumplimiento a
las politicas de acuerdo al manual de prevencion de lavado de
activos. (Ver item 4, criterios de evaluacion, norma de
prevencion de lavado de activos, manual de prevencion de
lavado de activos).
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7.

Notificacion Recibida UAFE:

Entre el 31 de diciembre y la fecha del presente informe, la compania
objeto de revision PLA, ha proporcionado justificativos con respecto a
notificaciones recibidas por el ente regulador con lo que respecta a la
UAFE. Por lo que este punto se presenta razonable.

8.

Conclusiones:

Sobre la base al trabajo de auditoria efectuado, se concluye que:

a. El grado de cumplimiento de las Normas de PLA por parte de la
compafia es dé % alto.

b. Senalar un resumen de todos los incumplimientos de la
compania.
Una vez realizado procedimientos y analisis con respecto a
prevencion de lavado de activos correspondiente al periodo 2019,
mencionamos que la empresa no posee incumplimientos con la
normativa vigente.

c. Sefnalara un resumen de todos los puntos que cumple la
compainia.
Al momento de nuestra participacidon se pudo observar que la
comparnia cuenta con % alto, los cuales fueron detallados en los
puntos anteriores del presente informe, con lo que respecta a
Prevencién de Lavado de Activos.

7/ y

g

Ing. Julio Cesar Pillasagua M.,
RNAE No. 1315

Guayaquil, lunes 1 de junio del 2020.
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