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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIJO DE ESTADOS FINANCIEROS

«.

FORM. 0001 1984
D i »‘ dela pafifa segiin su estatuto: Siglas: R.U.C. No. ediente:
| CIA,CIVIL Y MERCANTIL INMOBILIARIA ORIENTAL SiA. 0990041784001 4h2De66
Ciudad: Calle y No. Teléfono: Casilla:, Cabie:
PRINCIPAL | GUAYAQUIL |SUCRE 303 y PEDRO CARBO |514028 5649 \
JEUR (N I ‘0 N <__m\,.q
SUCURSALES /

Periodo del Balance: Q
De: 10.ode... EREFQ..coo.. de 19..8%; A1 .31 de . Diciombre. . ... de19.. 8'@

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIMACIt{NALES
{Que se hallan actualmente erquu:lo)

WEDIFICIO ORIENTAL"

i ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA PMPANIA
t ARRENDAMIENTO LOCALES Y DEPARTAMBNTOS

i

1. ADMINISTRADORES NOMBRES .NAC|0NALIDAD
Presidente. | ALEJANDRO woNG wAYWING ECUATORTANA
Vicepresidente I uf/
Gerente (s) EGQQ?ORIEA N
Directores o vocales g;incipalesmw o B ' 7':A __,_j,:

P ——— A— 5%“@ e i —
; __ Directores o vocales suplentes | o I N M:‘;*:::
2 lE(.)M_IS;]\RIOS IR ALO_MB%? DIRECCION Y TELEFONO . ]
L rincip _ A } - T e
Suplente ﬂiiﬁ_i e N L _{
. 3. . COMITE DE VIGILANCIA o A R o ]
i DATOS DERJO DE LoﬁPESENTANTE ) LEGAL (ES)
__Nombre (s) ALEJANDRO WONG W. _AIL(I“ JAC 3 WONG M _ Nacionalidad: ~ ECUATORIARA |
Cargo (s) PRESIDENTE, ® ERERTE / i
| Fechade nombrafmiento Iobro&o 198 Periodo: UN ANO
— S —

: COMPARIAS EXFRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
i PRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EUECUADOR

bre (s) B ..
&go (s)-o designacion (es) ——— - Aé)

Nacionalidad - -

Carnet de domiciliacion No.

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacion de 1a persona juridica:

Nombre o denominacién

BETTY S. d. FARFAN ECUATORIANA g EITIN
bres y (pe natural) Naclonallda;'REcc|°N: COLON 306 y PEDRO .- . N
Tiene Auditoria Externa s [ no [

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balar.ce)

Turistico [_]

La Compaiiia estd amparada por:

Industria [_]

LEY DE FOMENTO: Agropecuario D

Otra D Ciasificacion:
Se
ACUERDO INTERMINISTERIAL No.: Fecha: Plazo
AFILIACION A LA CAMARA DE: COMERCIO DE GUAYAQUIL No.:
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL? st [ ~o []
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st [] no []
Recibido hoy dfa de ae 19 alas EL SECRETARIO
de la con . !ﬂlloi en:
Foias atites.. CERTIFICO.
- N
) ) R amme L
. - TR :




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA)

»
-

AL..3%. oe.Diciemkre... . DE198 k...

1. ACTIVD
11. CORRIENTE
1101  Cajay Bancos - - 3!},725‘! 43
1102  Inversiones temporales
1103 Cuentas por cobrar clientes - - - i_;i:_ 0_406:00_
1104  Documentos por cobrar clientes o B I .
1105 Documentos descontados ) 7H ) - I
1106  Menos Provisién cuentas de dudoso cobro 3
1107  Inventario materia prima S )
1108  Inventario productos en proceso B
1109  Inventario productos terminados
1110 Inventario suministros y materiales 7 - o
1M Inventario mercaderias en almacén T
1112 Semovientes para venta
1113 Sementeras - -
1114  Lotes de terrenos para la venta
1115  Obras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones para la venta B ] o
1116  Mercaderias en trinsito ] )
1117 Menos: Provision baja inventarios
1118  Ingresos acumulados por cobrar
1119  Depésitos previos -
1120  Préstamos a ejecutivos y trabajadores . ) ) B
1121  Préstamos a accionistas o socios y compaiiias relacionadas
1122  Pagos anticipados a proveedores i
1123 Pagos anticipados de impuestos y seguros ’0“2 2; l
1124  Pagos anticipados de intereses )
1125  Repuestos y accesorios y pequefias herramientas . 1
1126  Accesorios de oficina en existencia 1
1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle) o
1128  Otros activos corrientes {adjuntar detalle) )
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
12. ACTIVO FLJO Valor de adquisicién Deprec. acumulada
1201  Terrenos y mejoras A 982,336,90| B o 797872!3376’90
1202  Maquinaria y equipo en montaje y en transito
1203  Construcciones en curso T ¥ T T
1204  Edificios e Instalaciones 5'77"‘.’2‘3,50 - 5'2130929 ;82 B
1206  Magquinaria y equipo T T I Y
1208  Muebles y enseres B T T
1210 Vehiculos A
1212  Mejoras en locales arrendados
1214 Semovientes ) i T i
1216  Plantaciones
1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle) A J
REVALORIZACIONES Valor de Reavalito Deprec. acumulada T
1220  Revalorizacion de terrenos se484, 813,10/ bab 15;10 -
1222 Revalorizacion de edificios 14+009,019,30(3%214,923,80 101?55.'09 15,50
1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo
1226  Revalorizaciones de otros activos fijos (ad. det.) ] B

Valor de adquisicién

Amort, acumulada

- e —— 4

Valor inicial

Amort. acumulada

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1303  Préstamos a accionistas o socios y compaiiias relacionadas
1304 Bonos, obligaciones, cédulas
1305  Acciones o participaciones en companias relacionadas
1306  Otros (adjuntar detalle)
14. ACTIVOS INTANGIBLES
1401  Patentes y marcas
1403 Otros (adjuntar detalle)
15. PAGOS DIFERIDOS
1501  Gastos de organizacion y reorganizacién
1503  Gastos de investigacion y desarrollo o -
1505  Pagos anticipados a largo plazo
1507  Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384)
1508  Comision de riesgo cambiario )
1509  Otros (adjuntar detalle) B
16. OTRDS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601
1602  Otros (adjuntar detalle)

Propiedades y otros activos fijos no utilizados

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DEL ACTIVD

21'649,343,03




Eod 4\
-
2. PASIVO
21. PASIVOS CORRIENTES
2101  Proveedores en el pais e ] B
2102 Proveedores en el exterior - -
2103  Anticipos de clientes o e ey 24000400
2104 Bancos privados moneda nacional o .
2105  Bancos privados moneda extranjera B o
o 2106 " Otras instituciones fi nanc[é?a?b?ﬁdas moneda nacmnal o
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extran;era B D S
2108 Instituciones de crédito pablico moneda nacnonal - -
2109  Instituciones de crédito pl’ibl ico moneda extranjera -
2110  Dividendos por pagar a accnomstas o 56565 T N
T 2111 150fo¢ p_a;a’trabajadorésﬁ o 1,335,442
o 2112 Impuesto a la Renta por pagar o 1
_ 2113 Sueldosacumuladosporpagar N ) 45,403,540
2114 Intereses acumulados por pagar  12,%03,98 |
2115 Impuestos retenidos por pagar Immusto a ],a Renta ﬁnp],eades 25,272.80
o 2116 Seguro Social por pagar. 7 Aportesf!‘n de Reserva | 93.85%,60
2117 Acreedores diversos EeEcE.Ee= EMAP~ GoREPRESENTACION | 97.235,70
2118 ~ Parte corriente del pasivo a largo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE 276.505,90
22. PASIVOS NO CORRIENTES
2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias. ) )
¢ 2202 Acreedores hipotecarios y prendarios 1
t 2203 Impuestos diferidos por pagar PREDIAL y 6 X MIL - 427,6972,60
2204  Prevision para indemnizaciones
2205  Préstamos de accionistas o socios __' L :_‘ i 3757 5;531, 39
2206 DepOSItOS por cuentas en partlapaclon iiiii o N
2207 'Apori;saeﬁiccnomstas [ socnos pa;a Eibltal izacion futura B
2208  Préstamos de la casa matrlz - B A_~___7 ) i - i B *;_’_
2209  Préstamos de compaitias relmonadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar e
2211 Otros (adjuntar detalle) ) o

23. PASIVOS DIFERIDOS

2304 Otros (adjuntar detalle)

2301 Utilidades por realizar en ventas a piazos o S
2302 Primaen venta de obllggcgpes emitidas o )
2303 Cobros anticipades a mis de un aiio

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

3'903,128,99

TOTAL PASIVO $9179.63%,89
3. PATRIMONIO NETO
31. CAPITAL SOCIAL : 4
i 3101 Acciones o aportaciones de compaiiias nacionales _ 500,000,000
3102 Capital asignado a sucursales extranjeras
3103 Menos: Acciones propias readquiridas Y T
3104  Menos: Capital suscrito no pagado B o B
32. SUPERAVIT DE CAPITAL . N ) S
3201  Revalorizacién de terrenos 50484,813,10
3202 Revalorizacion de otros activos fijos - ) 11°21%,.366,06
3203 Donaciones y subsidios recibidos T
3204 Otros (adjuntar detalle) T T
33. RESERVAS
3301 Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cias.) 304,900, 00
3302  Reserva estatutaria B
3303 Reservafaculativa B 112,132,466 |
34. RESULTADOS
3401 3401  Utilidades (pérdidas) acumuladas de e|erc|cms anteriores
3402 Utlhdad (perdlda) neta del e;erc:cno S T T (-1 603,58)

TOTAL PATRIMUNIO NETU

17+469,708,14

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

21'6%9,343,03

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS 41. ACREEDORAS
4001  Avales otorgados i _4101 Responsabilidades por avales otorgados
4002  Mercaderias en consignacién - 4102 Consignaciones recibidas
4003 Documentos al cobro 4103  Cobro de documentos
4004  Otras garantias 4104 ReébbnsabiliﬁédéS por otras garantias

Ed




/ — 7 VT |
~ .
-~ ———-— —TSTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS ‘

diente al perfodo del ....1@ede ...... EROTO al..3l geDiciembre .34 v *

. VENTAS BRUTAS

- 5001 Enel pafs e
5002 Enelexterior T B
5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004  Utilidades reallla&‘as por ventas 2 plazos

. VENTASNETAS

51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas porla Cia.)
5101  Inventario inicial
5102 Compras
5103  Inventario final {(menos)

62. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por Ia Cfa.) T T
5201  Materias primas B
5202 Inventario inicial
5203 Mis: Compras
5204 Menos: Inventario final
5205 Mano de obra directa
5206  Gastos de fabricacion
5207  Depreciacion maquinaria y equipos
5208  Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica

‘ 5209 Mano de obra indirecta

5210  Suministros °* Materiales
5211  Seguros sobre inventarios y edifi icios fibrita R
5212  Aportes IESS y beneficios sociales
5213 ~Mantenimiento y reparaciones
5214  Impuestos a la produccion y otros
5215  Fuerza motriz, agua, teléfono
5216  Otros gastos de fabricacion {adjuntar detalle)
5217  Inventario inicial de productos en proceso J

* 5218 Menos: Inventario final de productos en proceso T
5219  Inventario inicial de productos terminados

© 5220©  Menos: Inventario final de productos terminados
5221  Otros costos de ventas ) o

UTILIDAD BRUTA ARRIENDOS EDIFICIO ORIENTAL 178864500, 00
53 GASTOS DE VENTAS

5301 Sueldos y salarios (No incluidos en costos)
5302 Comisiones a empleados y particulares
5303  Publicidad y propaganda
5304 Depreciacidn bienes Dpto. de Ventas ) -
5305  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores)
5306 Otros

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS T 27032,103, 58]
5401  Sueldos y salarios (no incluidos en costos) e 523.200. 00
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 150/0 t'rabaiaggggs) e Aﬁ ° 9
. 5403, Agua, luz, teléfono, télex, (no incluidos en costos) T T 287,658,073
. 5404, Amortizacion de intangibles y diferidos !
5405  Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos) - 509,299 , %0
5406  Contribucion Superintendencia de Compafias ] 22,6790, % .
. 5407, Depreciacion bienes Dpto. Administrativo ) 307,438, ‘
5408  Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios ] J ;
5409  Otros o 957, .l
XIOXWAD (PERDIDA) DE OPERACION o 1 (-1453,603,48)

55. GASTOS FINANCIEROS , S i
5501 Intereses, comisiones .
" §502° Otros gastos financieros
UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO T ,
56. INGRESOS NO OPERACIONALES i ) - =0=
5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)
5602  Subsidios recibidos
, 5603. Venta de activos fijos ]
5604  Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo
5605 _ Ganancias en cambios
° 5606 Otros o B
57. GASTOSNO OPERACIONALES T - =0~
5701  Pérdida en venta de activos
- 5702~ Pérdidas por diferencia de Cambios
5703  Otros gastos (adjuntar detalle) . -
. DIRMRAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO _antes de:
150/0 para trabajadores
Impuesto a fa Renta.
5801 UTILIDAD NETA

B (-105,603,48)

.

Los infrascritos Gerente y C de la C fiia, a bre de la cual presentamos estz informacién, certificamos que tog> ! contenido de 2ste formulario
- es veridico, correcto y compieto,
W »
R ”
- - _/ gy .
EL GEﬁzN'rE (REPRESENT TE LEGAL) . %27
Hemos revisado los estados Financieros y de Resultados y las demads informaciones que preceden y en nuestra opinién exgaren r: te 1z sit 1

de 12 Compsaiia y los resultados de sus operaciones durante et correspondiente ejercicio, de conformicz2 con tos principios ccntables generalmente aceptados.

»\%,%‘?‘ | 0( c&mov&'a‘g Vm Géayaquil,18 Julie/85

Lugar y fecha Comisario

.. D ——— L ————



DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN ESTATUTOS

C.1.1.U.

No. EXPEDIENTE

342466

CIA,CIVIL Y MERCANTIL INMOBILIARIA ORIENTAL S,A.
' TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS

' PERIODO: De

(EN SUCRES)

de de 198

CONCEPTO

PROCEDENCIA

TOTAL

NACIONAL

EXTRANJERA

10. COMPRAS

10.0 Materia Prima

10.1 Mercaderia

10.2 Magquinaria y Equipo

10.3 Donaciones realizadas

20. PAGOS POR TECNOLOGIA

20.0 Patentes y Marcas

20.1 Asistencia Técnica

20.2 Otros

30. VENTAS

30.0 Materias Primas

30.1 Productos Terminados

30.2 Donaciones Recibidas

40. COBROS POR TECNOLOGIA

40.1 Patentes y Marcas

40.2 Asistencia Técnica

40.3 Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

PROCEDENCIA

EMPLEADOS

Directivos

Administrativo

Técnico

OBREROS

SALIDAS
Voluntarias

y/o despidos

Nacional No.- DOS

TRES

NINGUNO

NINGUNO

Remuneracion S/.

300,313,32369,349,98

20w

Extranjera No.-

123,116,60 =D

Remuneracion S/.

150/0 Participacion S/.

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Afo?

Monto de la Inversion Programada®: -

Construcciones

Magquinaria y equipo

Financiamiento: Recursos Propios ofo

La Inversion programada servira para

Expansion D

Racionalizacion D

st []

S/.

NO [x]

s/.

S).

Prestados

o/o

Reposicion D

e S

e~




REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

«

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SUS ESTATUTOS: C. LU No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA ORIENTAL S.A, bly2h-66
6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
60. PATRIMONIO $NICIAL: -
6001  Capital social 500,000, 00
6002 Menos: Acciones propias readquiridas
6003  Menos: Capital suscrito no pagado
6004 Reserva Legal 299,000,00
6005  Otras Reservas 111,366,10
6006  Superdvit de capital
6007  Utilidades retenidas
6008  Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201 Reserva Legal
6202  Otras reservas
6203  Superavit por revalorizacion
6204  Utilidades retenidas
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:
6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio
| 6302 Menos: glosasfiscales
6303  Menos: dividendos
6304  Mis: superavit de capital del periodo
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401  Devolucion de impuestos pagados de afos anteriores
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO g
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR: j
Reserva Legal
Otras reservas
Dividendos
Amortizacion de pérdidas
Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL:
Reserva inicial
{ + ) Asignacion del afo
( — ) Utilizacién en el ano
Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Supervit por revalorizacién inicial
Mas: Revalorizacion de activos del periodo
Menos: capitalizacion o absorcion de pérdidas
Saldo final
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
70. A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
7001 Utlidad neta de! ejercicio I f
M‘ls, i L] — - z
[ 7002 Cargos por deprec. {no afecto el capital de trabajo)
7003 Cargos por amortizacion de intangibles
7004  Pérdida en venta de activos
Menos:
7005 Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos
FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES
71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJG NETO
710 Venta de activos fijos
7102  Pasivos a largo plazo
7103  Aumento de capital social
7104 Superavit de capital
7105  Aportes para capitalizacion Ay
7106 Otros Kz
TOTAL OTRAS FUENTES N i
72. 8. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO = v N i
7201 Dividendos pagados \t - J/
7202  Compra de activos fijos 3 ~
7203  Compra de inversiones permanentes NN 4
7204  Pago de parte corriente de pasivo a largo plazo RSN
7205  Incrementos de activos diferidos
7206  Ajustes a periodos anteriores .
7207 Pérdida del ejercicio Y
7208  Otros N
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A - B) §
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO 7
{ =) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO



