
INMOBLIARIA SALIPACI S.A. 

NOTAS AOS ESTADOS FINANCIEROS 

PORELAÑO TERMINADO £1 21 DE DICIEMBRE DEL 2017 
1. INFORMACION GENERAL 

INMOBLIARIASALPACIS A Fue constiuuda el de uta de 1986 e insta enel Regstro Mercan el 
24 de disembre des 1986 en la cudad de Cuayaqul. prowncia del Guayas, República del Ecuador y 
postecormente sa tasado a canon Ssinas de la prornca de Santa Elena Su actividad penca es 
la construcción de obras ces O arquitectónsas, públicas o privadas, as como la consruccón de 
«nenas habrtaciónais del po vacaconal 

Su coma prncpa!actuaimente está picado en a cucad de Guayaquil momento no cuenta con 
sucursales dentro del Ecuador 

' mercado que cubre a empreses local y promncal, principalmente en ls provincias cercanas a la 
provincia del Guayas, se atiende  lemes de la provincia del Guavas y Santa Elena. 

a acuvicad dela compañía esta regata por 3 Ley de Compañías y controlada por la Supermendencia 
de Compañías de Ecuador La empresa no negocia sus acciones ea bolsa de valores de Guayaqui o 
Quo 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 
2. Declaración de cumplimiento 

Los estados Inancieras han sido preparados de conlormidad con las Normas internacionales de 
Información Finanisera para Pymes INF para Pymes) en su versión traducióa al 31 de icembre 001 
2011 

  

La preparación delos presentes estados Imantieros un conformidad con NIF para Pymes, requiere 
que la Adminstiación tele ciertas estmaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
Actividad económica de la entidad, con el propósto de determinar la valuación y presentación de 
gunas pardas que forman pare de los estados financieros. En gpmón dela Admnisrción, ales 

StmacinEs y Supuestos estuueron basados en a merorutlizacion de lainformación disponible 2 
momento, los cuales podrian lega a site de sus efectos Finales. El detal delas estimaciones y 
Jutvos contables clica» sedetalan ena Nota 

A continuación se describen las principles polcas contables adoptadas en la preparación e esos 
estados financieros. Tal como requiere la sección 0 de NIE para Pymes, estas poiicas han sido 
¿efdas en función des NIF para Pymes vigente al31 de iciembre del2011. picadas de manera 
unttome atodos ls perodos quese presentan 
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22 Bases de preparación 

Los estados financieros de INMOBLIARA SALIPACI 5.4, comprenden los. estados de stuación 
Financiera 31 de diciembre del 2027 los estados de resultado integra, de cambios en l patramanto 
y de Nujs de etecivo por los años terminados e 31 de diciembre del 2017 Estos estados Inanderos 
han sio preparados de acuerdo con Normas internacionales de información Financiera paras Pymes 
(MI ara Pymes! 

23 Electo. 
Comprenden e electivo smgorile y los importes desostados en cuentas comentes en bancos, 
as como inversores en ceficados de deportes, dsgonibles a ista 

24 Activos financieros 

Todos os actos se reconacen y dan de baja a echa de negociación cuando se observe la presencia 
una compra o venta e un acto Financiero bajo un combat cuyas condiciones requieren de la 

entrega el actiwo durante un penodo que generalmente está regulado por el mercado 
Correspondemte, y son medios incaimente al vator rasonabie, más los cotos de la transacción, 
“excepto por aquelos actos Snanceros casicacos a velrrazonasle y cuyos costos ae latransaccón 

  

Todos los actos Imanceros reconocidos son posteriormente medidos en su toratdad 3 costo 
montado O al valor razonable 

La Compañía ciaufica sus acrlvos Imancieros en las suertes categorias. mantenidos hasta su 
vencimiento y cuentas acobrar La dasficacon depende del propósito con el que se adquireron os 
Instrumentos nanceros 12 admnstracón determi a casifiación e sur mstrumentos fnancieros 
en el momento del reconocimiento nic. 

2:42 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

Los actos financiero» mantenidos pasta su vencimiento son activos financieras no derivado» con 
pagos foso ete 
la copacioad de mantener pasta eu vencimiento Sel Compañia vendiese un importe sgríficatio do 
losacivos Inangeros montenidos hasta s vencimiento, a categoria complet se recla/icaiacomo, 
dsponble paraa venta 

  inablesy vencimento fi, que a acminsvación ela Compañia tene la mención 

Estos actos Anancieros son mesos incialmente a uaiorrazonaole más los costos de transacción 
Postencrmente, son medios al costo amortado utizando el metodo de la taa de eres etectiva 
menos tuolquier deterioro (Ver Nota 2.2, reconociendo los igresos por intereses sobre na bas 
¿de acumulación efectua on os igresos por intereses. 

Estos activos nancieros se laica en acrmos no corrientes, excepto aquelos con vencimientos 
tiinalesintenores a 12 meses a part e a echa el estada de situación fnanver, que se iasican 
como actros corrientes, 
24.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado 

Lotactvos nancieros quese miden acosta amortzado són protedos por eldetenro. nal decada 
etiado. Un actwo financiero Estará deerorado iy sia 5, existe gudencia objetiva del deterioro 
¡omo consecuencia de uno o más eventos causantes de la perida venen un impacto sobre ls os 
e electo futuros estimados del actwo finance, 

 



£ valer ros Inanciera se reduce por la perdida por deterioro directamente, vxcepto paras 
cuentas comercales par cobrar donge el importe en vos se reduce a través de una cuenta de 
rovsien Cuando se considera que un cuema comercial por cabra es de dudoso cobro, se elmina 
ortra la cuenta de provisn. La recuperación postenor de ls valores previamente elmnadas se 
convierte en erectos conta la cuenta de promise Los camos en el mporte en laros dela cuenta 
cs proviene ecanocen en el estaco de resultados 

24,3 aja en cuentas de un activo financiero. 
La Campaña dará de aja en cuentas un atvo financiero únicamente cuando expres ls derechos 
romrctuates sobre ls flujos de electo det actwo fnanciero, y transfiere de manera sustaccia los 
rasgos y ventajas mnerentes ala promdad del activo finonciero la Compañía no transfiere ní 
retiene substanciamente todas los nesgos y ventajs Iverentos 03 propiedad del ato financiera. 

Sila Compañia no transtiere irte substantcalmente todos os riesgos y ventajas inherentes la 
prontedas y continua retenendo el comrol el acevo transtendo, la Compañía. reconocerá su 
parieipaciónen elacto y la obligación asocia po os alors que tenaris que pagar Srla Compañia 
cone substancialmente todos1osnesgos ventajas irhatents la propiedad de unactwo financiero 
transtendo, la Compañia retiene substancalmente lodos los se5goS y ventajas Inberentes 38 
propiedas de un activo fmanceso transerdo, la Compania continuara reconociendo el acto 
"imaiiroy tembión reconocerá un prestamo colateral por los ingresos recibidos. 

25 Propiedades y equipos 
25 Medición en el momento del reconocimiento 

Las partidas e propiedades y equipos se meirán mcíalmente por su costo 

  

E costo de propiedades y eaugos comprende su precio de adquisición más tados las conos 
«rectamente reacionados on la ubicación del seta, su puesta en condiciones de funcionameno   

según lo prevsto por ia gevenc y la estmacn incl de cualqwer costo de desmantelamiento y 
reto del elemento ue rehaviitaión de la ubicación del actwo 

Adicionalmente, se considera como costo de las varias ce propiedades y equipos, los costos por 
préstamos dea Inanciación directamente atubulbls la adousuón o construcción de aciwos que 
requieren de un periodo de tiempo sustancia antes de estr   os gora suo, 
252 Medición posterior l reconocimiento. modelo del costo 

Después des reconocimento Inti, 1as propiedades y equipos son sogiadas al costo menos la 
desreciacón acumulada y el importe acumulado de as pero das e detersro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimentos se imputan a 1esulados eo el perso en que se 
producen 

2.5 Método de depreciación y idas ins 
El costo vos revaluaco e propiedades y equis se deprecia de acuerdo con el metodo de Inez 
recta Lawica tl estimada, valor residual y metodo de depreciación son revisados lhnal de caian, 
Sendo el efecto ve cualquier camisa en 2l estimado registrado sobre una base prospecto 
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Acontinuacion se presentan las principales paris de propleados y equipos y las vidas ús usadas 
en el cáculo dea depreciación 

EM Veda nie años) 

Venicalos 5 
"Maquinaras y equipos 10 
Muebles de Oficina y Equipos de oficina 10 
Software y Equipos electrónicos 3 

25.4 Retro o venta de propiedades y equipos 

La utlidad o pérdida que sui del reo o venta de una partida de propiaes y equipos es caculado 
como la diferencia ente l precio de venta y elualo en oros del activo, y reconoció en resultados 

28 impuestos 
dl gasa por mpuesto a la sema representa asuma cel impuesto ala renta por pagar cormente y el 
impuesto afeido 

261 Impuesto Corriente 
El impuesto por pagar corriente se basa enla utldas gravable (ibutara egstaca durante l año. 
La utilead gravavle dere de la utidad cortack, debido a las partdas de ingresos o gastos 
impontees o deducibles y portas que nueca son gravbles o deducibles. El paswo dela Compañía 
por concepto de impuesto orriemte se calcula utrando las tasas fiscales aprobadas l final de cada 
peodo. 

262 Impuestos Dieridos 

El impuesto diendo se reconoce sobre las verencas temporarios entre e valor en Nros delos 
cs y pasivos inciidos en las estados Ananciecos y las bases flscalescorresponsientes utWiadas 
¡ra determnar la uta gravable El passo pot impuesto dedo se reconoce generalmente peta 
10095 las dterencas temporaras imponibles Se reconocerá un acto por impuestos diferidos, por 
causa de 1004: ls diferencias temporarias deducibles, en a media en que resue pronabe que la 
Compañía osconga de utlidades gravas futuras contr ls que se podría cargar esas Oferencis 
temporaras dedocies. 

  

  

Los actos y pasos por impuestos dVerido deben sedase empleado as asas fiscales quese espera 
sean de aplicación en el periodo en el que elctivo se realice el paso se cancei. 

El impuesto alero, correspondiente a combos e a tas de impuestos o e la normativa tributaria, 
la desestimación de la recuperablidas de ls activos por impuestos diferidos o en a forma esperada. 
de recuperar e valor en bros de un activo, 5 reconace en el resultado det peodo, excepto en a 
mes da en quese resacone con paridas previamente reconocidas fuera dels resultados delperado. 

La Compañía debe compensar actos por impuestos afeidos con pasivos por impuestos aseridoss 
y solo tene reconocido legalmente derecro de compensar, frente a la autoras sal los importes 
econocidos en esas partcas y loy actos por impuestos diendo y los pasos reconocidos en sas 
articas y las actos por Impuestos aiendos y os pasivos por Impuestos iterios se denvan del 
impuesto la rea y la Compañía tiene la Intención de Inldar sus actos y pasos como netos. 
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2.62 impuestos corrientes y dferidos 

Losimpuestoscorintes y dierdos, deberan seconccerse como ingreso gasto, y sr Inludos en el 
resultado, excepto en a medida en que hayan surgao de una transacción o suceso quese reconoce 
Fuera de resultado, ya se en o resulta megra o directamente en el patrimonio en cuyo caso sl 
impuesto también se reconoce fueca det resltado; o cuando surgen al registro inicial de una 
combinación de negocios 

27 Reconocimiento de Ingresos 

dos ingresos se calculan al valor razonable dela contraprestación obrado por cobrar teniendo en 
cuenta 11 Importa estimado de cuñlquer descuento o rebaja comercial que la Compañía pueda 
conga 

27. Mngresos por intereses 

Los Inpresos por imereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capial 
pendiente y a la tusa de Imerés efectua apícatuo, la cual es la 1aso de descuento que iguala 
exactamente los lujos de efecto por cobrar opor pagar estimados alo largo dela vida esperada del 
vestrumento flnanciero con el valor meto en Kbros del acto O BasIvo financiero. sobre el 

cecorocmento bucal 

28 Gastos 
tos gastosse registran costo rstrio. Loscostos y gastos e reconocen medida aue son incurios, 
¡ndependientemente de 1 fecha en que 5e ha ealnaco el pago, y Se regisran en el periodo más. 
cercano en el quese conocen, 

  

29 Compensación de saldos y transacciones 
Como norma general en los estados financieros na se compensan los activos y pasos, tampaco los. 
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en la que 1a compensación sea requerida 0 permitida o 
permitida por alguna norma y asta presentacion sea el refe de a esenc dela transacción 

Los mgresos y gatos con onpen en transaccones que, contractualmente o por una norma legal 
comemplan la posbiicad. de compensación y la Compañia tiene la intención de Iauidar por su 

importe neto o de alzar el acuvo y proceder al pogo del paso de forma simultánea, se presentan 
netos en resacos 
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20 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas 

mue Tasio. lectiva a partir de 
mio Instrumentos nancieros nero , 2015 

sra Medición delvalorratonable Enero 1,2013 

Enmiendas lane 7 Revelaciones - Compensación de 
Activos firanceros y passos 
financieros Enero 1,2013 

Enmienda 131032 Compensación de actos y pasivos 
Financieros Enero 1 2014 

La administración antipa que estas enmiendas que serán adoptadas en los estados financieros dela 
Compañía elos periodos futuros no tendrán un mpacto significativo sobre los importes delos activos 
y pasivos y las revelaciones dela Compañía sn embargo, o es posible proporcionar una estimación 

razonable de se efeta hasta que un examen detallado haya sico completado. 

2. ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA. 
ce 

En octure 28 del 2011, la Compañía presentó a la Supenntendencia de Compañías del Ecuador 
+ Cronograma de implementación e 13 Normas Internacionales de información Fmanciora INUF, 
+0 cumplimiento 2 la Resolución No. 08.6 DSC.OSO, publicada en e R.O. 0.498 de Gicemore 31 del 

2008, modificada por la Resolución No, $C.DS G.0.008 publicada en el Suplementa del R.O. No 94. 
de diciembre 23 de 2008, 

  

"Cronograma se Implementación fue aprosado por la Junta Genera de Acconsstas dela Compañía 
Octubre 22, 2011 Los estados Fnanceros dea Compañía austados a UF l 2 enero del 2011 

[extracontabes) cortesponciente al penado ce transición, fueron incluidos en la información 
presentada ala Superintendencia de Compañias, as como el compromiso de presentar bajo NIF en 
“Aclembre del 2011, los ajustes necesarios paa la conversión alas feridas normas 
Alu echa de Emisión delos estados Inanciros, los efectos ser registrados contamlemente por lo 
Compañía el 1 de enero del 2026 y que estan reacionados on los ajustes a ur en el periodo. 
¡e implementación, has sido determinados por 13 Compañía y aprobados por pare dela Gerencia 
General 

2, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

La preparación delos presentes estados Inancieros de acueroo con NU ara las Pymes requiere que 
la Administración de la Compaña ublce nerras estimados contables cíucos y estableca algunos 
kupuestos nterentes al actwiad económica dela Compañia, con el objeto de eii la valuación y 
presentación de algunas partdas que lorman pare de os estados Financieros y su apicación en as 
Politicas contables de la Compañía. Las estrmaciones y supuestos utados están asados en el 

mayor conocimiento por parte de la AdMnStraCOO de loshecros aetues, sm embargo, os resultados 
Finales podrian varar en relación con los estmados cngnales debido 12 ocurenci de eventos 
tros 

  

  

€ 0 — AE J



La estimaciones y juicios subyacentes ss cevtan sobre una baso regular Las revisiones a las 
estimaciones contables se reconocen enel periodo dela resión y periodos futuros la revisión aleta 
tanto al periodo actual como a períodos subsecuentes. 

  

ATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS. 

131 de diciembre el 2017, un detal s elsquiente 

Capital social. Está constuiga por 0.7802 accares ordmaris y rominatas de US$ 0.04 cada 
una, de propiedad del Se 1vs Felipe Peso Zuiga [IDO], AL Karina Ramos Martinez (000%) es de 
US$ 70,70032 

$. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
Entre 33 de oicemare de! 2017 ye 26 e marco del 2018, nose produjeron eventos que en opanién 
“ela Agminstración pudieran tener un electo mportante sobretos estados fnanceros adjuntos 

7. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados nanceros han do probados por ía Administración y su emusión ha sido autorizada el 
26 4e mano e2018 

  

. 7) Mu vd 
sil = 

Ab. Karina Ramos M. Ing. Nestor Calderon Avila a sas o Contador.


