INMOBLIARIA SALIPACI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

1. INFORMACION GENERAL
INMACELIARES SALIPACT S A - Fue constituds i L oe julio de 1986 & snecrita on 2l Regaira Mercantil el
14 gp dicembee gel 1986 en la cudad de Cuayaguil, prownca del Gudyes, Regubhca del Ecuador v
poslaforments s# Urasiido 3 canton S3imas de iz provinga de Santa Eera. Su ainedad prnopal #5
la corstruccidn de obras Cvfes o afguiletonicss, pdblicas © privadas, au comad & comitnustion de
Vivmmdiae habiaoonales def o vataoosal

S gormepin DR ACTLaNTETE 252 uradoen s cudad de Gusyaguil, # momEnto Ad CuEnla 00N
sucursaies genirs del Equador

£) mircado gue cubre a empress 25 k2 ¥ provinGal, principaimente en i@y Drovinoas CErCanes 4 L
prowincia gel Guayas, sk atiende @ clientes 3¢ 13 provingia del Guayas v 3anla Eleaa

LB ECTWIOEd Oe i§ Compansd esia regids por 3 Ley de Compan:as y conlrolads pod 18 Suped i encen s
de Companias dil Ecuador. Lo empriesa nc NEgoda Sus atoones en A bolsa de valares da Gualagquil o
Qo

&, FOLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Declaracidn de cumplimiento

Lo eslados bnascieros-han sido preparados.de contormidad con las Normas  Inbernadionalos do
Infadfracitn Financeers para Symes NI pata Pyrmias| ansu versidn fradutida al 31 de diciembre ael
2011,

La pripardflon de fos preseriles dslados fnanceros en contormidad con NIEF pars Byrmids, fegubne
fue la Adminssraciin realice cierfas psbimaciones ¢ establezcs Fgunos Supuestos Inherantes J
pEIdad prondmice gels entidad, con e gropésito de determinar la waluacion v praseniacdn de
slgusas partidas gue Torman parme de fos estados inafieros: B apimdn g8 1 sdmnidtracian, bhiles
PELMACIORES Y SUPUPSTOS @ituvieron basadns en i@ mejor utibzacon de fanformacion diponibhe o
maoments, loi cuales podrian Hegar a difenr de-sus etectos finales. £ detalie de las estimaciones y
juigids Conkables crlisos s detdlan oo ja Motd 4

A pordifuscian s¢ describen las printipales politicas contables adoptadas eo la greparspon de e4ion
etaaps financieros, Tal como requiere |2 secnidn 10 de NUF para Pymes, #sas politicds han o
gefinidas on funcitn de a5 MIF parg Pymes vigeniles & 31 de dicembre def 2011 apiicadas de maners
wnifgrme & todos s pRnpdos Qe o presentan
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2.2 Bases de preparacidn

Las estadod Banceenns de INMOSLAREL SALIPACT S &  comprenden (05 esiadod ae ulusceon
financlera al 11 de dimpmibre del 3017, los esrados de resultade integral, de cambias en 8l pathmonio
i e s b efectivg por fos 2hos terminedos vl 31 de diciembre deb 2057 Estos edtidos hnancienog
han sigo preparades de acuerds con Normas internacionales de infGrmacian Financhera para Ly Pyres
I MIF para Pymis|

2.3 Efective

Copmprenden wl glective disponibke ¢ fos imporiss depositadios 80 DusniEs Cormentes 80 bandos.
At pomd inverianes en cerifiradns de depiciiog dwpaeiiig & Ly wiia

2.4 Agtivod Tinantieros

Todon ki aclived e recongren v dan de baja 3 2 ferha de negooaion uando 52 abiehve la prewsnca
O urd COME O wenla de wh Aive Tinanoeo Bajo un (ontralo Cuwss cofdicones fegulenen de la
eniregs Oul acihve durante un penodc Gue gencralmente estd regulade poi @l meiCado
cortespondiente, ¥ son medos mciaimenge 3l valos raronablé; mdy los costoy die L3 transaccion,
eapEplo pov sguelios actwos Sinanoeros Casrenns 3 velor razronable y fuyos coston G L Jranhic on
A& (RCOROQCEN BN NEud Aty

Todes oy actives fimanceros TecoRonidns son pastenorments: medidos &n 50 ToTalidad & ¢oto
Wmorlizado 0 & varlor ragondbde

L compaths - clasifon sus activas Tmanceros en a5 sigeientes categorias: mantenidos had su
wencimiento v cuentas s cobrar La chasificacon depence del proposite con €l que s adguineran oy
imstrumentes financieros L adminstracan determing 13 clasiticacion de sus instrumenzad financeeras
en gl moments d8; TeConcCimiento nicial. '

2.4.1 Activos financieros mantenidos hasta su umdﬂﬁentu

Lad actevids findnciedos manienidos hasta su wencimiento son actives financleras ng dirivadoy con
pages fljos o determinasles y vencmisnte fiio, que la agministrazion de la Compafia tiane la imtencidn
y la capacidad g mantenes hasta suvencimiento. % la Compadia veridiessun .mp‘nrf_.é significariva m
ey actives financieros mantenidos hasts su vencimente, la categorla completa se reclasificaris como
dispanible pars |a venta

Estos activas ndncieros son medics inicalmente al valor razonatié mas 105 costos de transaccidn,
Posteriormente, son medios ai tosle amertizado utilizando el metodo de 1a 1asa de nteres etectiva
s uilguer deterioso (Ver Mota 2.4.2) reconaciende ios ingresos por inbereses sobre una base
g dcumulacion FRegtna en las ingresos por inferases.

Ettos activas financiergs se clasifican en 2ctives no comientes, excepto eguellos con vencimientoy
arlginiles infenores 5 17 meses 3 partir oelatecha del estado de sifuacion financiers, gue s clavfican
ol actiwds COTrignkes

1.4.7 Deterinro da miuﬁfimﬁu:_ullm:mﬁndu

LO% Bclvos financieros gue se migen al costo amorinads 300 probados por el detenioro al final de cada
periodo. Un activo finantero fslard deteriorado sL v L0 5, ewsle evidentd gbjetiva del detsriors
COMo consituencia e und & Mis eventios causantes de i3 pendida Denen en IMPID sobne ios Fuos
dé efecive lutlurgs estimado:s del actwo Enanoeo.
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El walor en iiBros financera s reduce pot 13 perdida por deceriond directamente, ERCepn para fas
cuentas comercsles oor cobrar, donde gl mporte en libfos se reduce a traveés de una cuenta de
provisicn. Cugndose considers que und cuentd comercial por cobrar es de dudoss cobro, s eliming
contra la cuenta de proviside. L recuperacion posterior-de los valores previaments ehminados 5
corvierte en oréditos contra 13 cuenta de provisian, Los cameicsen el imporme en lloros de la cuenta
de provision se reconocen en el estaco de resultades;

2.4.3 Baja en cuentas de un activo financiero

La Compaiiia dara de baja en cuentss un activo financiero Gnacamente cuando expiren lod. derechos
contraciuaies sobee los flujes de efectivo del activo financiens, v transfiere de manera sustandal los
Mesgos ¥ ventdas inherentes a la propedad del activo: fimanciers. % Iz Compafia no transfiere: ni
retlene substanclalmente todas 1os réesgos y veniajas tverentes @ ia propiedad del activo tinanciero.

&1 la Compania no transfere ni rebene sebstancalmente todes 05 riesgas y venta@s inherantes a kz
propledad ¥ continua reterdends el consrel del ackwo transterds, |a Compafia reconocerd s
participacigrian el activo y iz obligacidn dsatiodd pof los valores guetendria que pagar. 5 la-Compania
retiene substanoaiments Todos los resgos y veniajasinharentss a |3 propiedad de wn active financiec
transferido, la- Compania retiene substancalmente lodos 05 vigsgos ¥ veniglas inherentes a iz
propedag geoun acthve fimancerg wansfends, la Compadhia continuara reconooende el activo
fnanciere vy tambien reconocerd un prestams colateral pes o5 ingresos recbidos,

1.5 Propiedades y equipos
2.5.1 Medicién gn &l momento del reconacimiento
Las partidas de propiedades v sguipds s¢ mediran inicialmente por se costo

E! costo de propiedades y eguipos’ comprende su procio de adguisicion mas todos los costos
dirpctamente relationades con B ebicacidn del 301vo, 50 puesla en condidiones de fungionamiento
sEgun lo previsto por ig gerencia y 12 estimacion inicial de cualguier costo de desmantelamienta
retirg der elemeanto o ge rehabilitacion de la ubneacidn del actve

Sdigignalmente; se considera coma costo de las partidas oo propredades v equipos, los costos por
prestamas de ia financiacson directamente atribaibles s 1a adguesicsn o constructidn de aclivos que
reguiEren de un pathada de tempo sustantial antes deestar Gsias pard siuse

2.5.2 Medicion postenior al reconodmients; models del costo

Despues dal reconocimiento inigial, @5 propledades v egulpns son regairadas 3l costo menos la
depreciacion acumulada v el imperte acumulado de las perdidas de deterioro d= valor

Los gastos de reparacionas v Mantemimeenios seoompetan - a resultades en o penodo en gue 5
prodyctn

2.5.3 Método de depreciacian v vidas utiles

El costoo valor revaluago ge propiedades v equipos se depreca de acuerdo con el metods de Hnea
recta. Ld vida Uil estimada, valor residual y metodo de depreciacsin son révlsados 3l hnal de cada ano,
mEndn el efedloode cualguier cambio en el estimade registrado sobre una Base prospeciing

— e E—————
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A confinuacion s presentan las principales partidas de propledaded v #quipns y ias widas utiles usadat
en ol chlculo deld depreciacion

iTEM Wt LI (g afios)
Vehicuhos 5
Maguinarnaz vy equipas 10
Suehiss de (ficing v Equipas de oficing 10
Software v Eguipos slectronicns 1

2.5.4 Retiro o venta de propledades y equipos

La utlidad o pérdida que surjd dul retirn o venta de una partida de propiedades y equipas es caleulads
coma la diferencia entre el pracio de vinta y el valor en libros del active, y reconocida en resultados

L6 impusitos

El gastD por impuesio @ b renta fepresents @ suma del iImpuesto @ la rénta por pagar cormente y ¢
irmpuesto difetidn

1.6.1 Impueste Carrlente

El impusits pew pagar coffignie si basa er e utilidsd gravable (Inbutaria) registrada duranbe ¢ afo
La wiiligad gravable difiere e |3 ublihdad coctabbe debido o las partidas de mgresos o gasios
imgonibe o deducibles y partidan que runca 5on gravables o Degucibles. B pauvo de L Compania
por concepto det impuetlo ofents e calculs wioranao Lin tawss fricales aprobadas af final de cads
pericda

1.&6.1 impuestos Diferidos

El Impuests diferde se reconace sobre las diferencias temposanng enire el valor on libros de o4
Actiug y pASivOS inciuitos en loy estadas finandleios y as basen flscales correspondientes utilizadas
pira determinas fa utilidad gravable, Bl pasesd por imipuesho dilende 52 reconoce generaknenie ool
todas los-diferencas temperdnias imgonibles: Se reconocera un AClvd pol impuestos dileridos, por
causd o [oday lsx diferencias bemporanas gedutibles, en s madids #n que reseite probabie gue la
Compahiz 0spongs de uiidades grinvables fuluras conirg Ws gue ¢ podna cargar &5 gl indin
temparanas deducibles

Lok BETO ¢ PasoDh por irn b estes diferidos deten medsdse errgleadn fas tatas fistales gue 58 esperi
yean de aplicacion en el pepode en pl gue el active SeTeailicnr o 8l pddivD S canceis

Elimpuéste diterido, correspondients cAmbios en |3 tasa de mpunstos o en la normativa trigutaria,
la desestimacion de la recuperabilidad di 105 #ctives gor impuetos difendos o en i forma esperada
g recuperar & valor én fibrog de un sctivg; Se redonoce en el resultado gel petiodo, excephs & i
rirda e QuUe seTElEcane [on parlidas previamente refonocidis fuers de los resalados &l penbdo

La Compail o debe-coompental St pod Fnpueesios dfandid CON Panives Dor onpisesTes ddfericos 1.,
¥ 3010 81 e FeLonoOde legaimente Berechs o compensar, frente & | sultnondad fissal, los importes
reconoaodos en esas partidas, y 64 aclivos por impuestos ditendos y 105 pasvos reconocidor 80 #5458
partidas, y 1os actvos por impueslon difenNam v 105 pakivis por Impuestas diterdos s¢ detvan del
Impussto a fa rentad ¢ la Compafio tene (a inténcon die iquidar sus AEtw08 ¢ paswas como netos.

B
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2.6.2 impuastos corriantes v diferidos

Los impuestos correntes y dilerloos, debesdn reconacerse come Ingress o gasto, v ser intluidos en el
resiiitada, exceptt &n 14 medidd 81 que Nayan surgido de una transeccidn b SULes0 QUE 52 Freconoce
fuera del resultada, ya w#a #n oG resuitado integral o direclamente ¢f ¢f patrMAnio &n Cuyc (aso =
impuesto tamblen ve recanoce fugra ded résultado, o cusndn surgen # registro inicial de una
Combiracian de negoos

2.7 Recanocimisnto de ingresos

o5 ingfesos s& caloulan al valor raronable de la contraprestacion cobrada ¢ por cobras, taniendo en
suents ¢l Impoits eslimadn de cudiquiel destuento o rebaja comercial que la Compafia pueda
margar

2,7.1 Ingresos por interesas

Lo% (NEFRE0S BOF INIRFRGRS BON registrados sobre una base de tempe, con referencia al capital
perdients v 2 la tise dn [nterds etectiva aplicable, b cual o5 3 lash de descuento que iguald
pactarneéntis (o8 Thajod de sfectvd por cobrar o por pagar sstimadas a (o largo de |a vida esperada del
nstrumento financiers con el valor nets en fbrosodel actvg o pasivo limancero sochre el
reconneimen D il

1B Gastos

Lo5 gastos se regriran al coM0 MiSIOrico. Los costos i gastos se reconoden @ midida gue son iscurmidos,
independisntamanle de B feohd e gue 8 ha reaizags ol page, ¥ S8 regictran en & periodo mas
cercana en el Gui w8 ConoTen,

2.9 Compensacidn de saldos y transacciones

Camie ngrna geaeral an oy estacos financierss no s& compensan |08 BCTIW0S ¥ pasos, tampoco fos

ingresas Y gastos, Salvg agueloy casos en | que B compensachan fea reguends o permitida o
parrrbida oof algund norma v B5a presentacion sea ef refeso de 3 esencd o L Irangaccaon,

Lo mgresns ¥ £Fios [ON ongen on Fansscoones Gue; coniraiiuaments 0 por ung nonma Iegs,
contemgian b poubiidsd de compensacdn v L2 Tompatea ene g nbmpon, de higuidar por sa
importe neto o de fealdsr & S0y procedes 2l pagh dél padoeo g formia mulldnr, e presentan
(L U TR
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1.10 Mormas nuevas y revisadas emitidas pero aon no efectivas

L1113 Titulo Efectiva a partle de
MIIF T AT e A e Engrag 1, 2015
PoliF 13 Medicion del valor ratonable Emere 1 2013
Enmlendat zia NIE T Revelationes — Compeniacion de

At himanoeros ¥ paings

finandies g4 Enero 1, 2013
Enmimmnda & 1a NIC 37 Compensacion de activol y pasives

financieros Engro 1, 2014

La admipistracidn anticica que BiLis enmendas gue Seran adopladas en o estades lindncheros de b3
Compadia én 105 periogdos Tuluros no tendran un impacto ugneficative sobre s /mpo<tes de loa activos
§ pashet vy 85 redelacionsd de Lo Compafiia; sin embargo. ne 9 pouble proporconas uha silimition
raponabie de ese elecio hasts qué un e detailads hava woo pompietado

1, ADOPCION POR PRIMERA VIZ DF LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
(NIIF)

En melubre 28del 2011, 14 Compaa presents a la Supsnntendencia de Compafias duel Ecusdor
el Cronograma de implémantacion di fas Normas internacionales die informacian Fmanciers INIF],
#n rumglimibentoa la Resalucion No. OB.6.05C.050, publicada en &l B.O, Nod9d deacembee 31 ol
2008, modifirads por 1y Aewoluchon Mo, 5C 05 G08.006 publicads én & Supiimento ded RO No. 8
e diciembre 23 det 20059

[ Cronograma de implementacion fue aprobado por L Junta General de Acoomstas de by Compafine
en Octebee 77 2011 Los estados Fnancerss de ia Compafila apustados a NUF al T de enarg dél 2011
|entracontables) correspondients al periodo de transicion, fueron mcluidos en l& inforoacion
presentada a la Sugetintendencin de Lompafias, ast cams el tempromise de presentar bag NIF gn
diciembre Sel 20171, los ajustes nocesErios paraba convarsiadn a Lis reloridas normas

& la tucha de emision delos eitados lingncieros, los efectos a 48t régislrados contablemente pos e
Compatia ¢ | de enero del 2006 v que estin relacionadon con os Sjustes a NGF en ¢l periodo
ge nplementaciin, has sido determinados por 3 Compafies y aprobados por parte de & Gerengly
G g

4, ESTIMACIONES ¥ IUHCIOS CONTABLES CRITICOS

Ld preparacion de jos presentes #itddos inanceros de-acuardo con MIF pars las Fymes requisns que
la Admilnistracion de b Compatio ublige Derios estimddod Contables cniicos y pstablescs algunss
LUpULsLEs Inherentes a 1a actividad weondmica de la Compahia, con ¢ objeto de definis ia valuagion ¥
prespnlaciin de sfgunas partidas gus lorman parte de ios estagod Pnanclerps v su sploacidn #n 1§y
poiticat confabies de i Compafild. Las estimacionss y wpusitod utikrados estan Dasados &n o
S0 SONOCHMETID POF Darle e [ Admanstracion o Wos hoohos sCludies. s ensango. o resukadot
finaies podran varar on relandn con lor esbmados ongmales debido 3 %5 oourrencia oF SN0
futuron

N ————
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Loy estimacones v juics Subyalenies so revisan sobfe uind Dése FEgUial Las FreWisionas 4 Ly
estimacianes contakles se FECOMOCEn Br &l pericds dela revisicn y pefiodos fuluros 4 la rvlsidn aledle
tano 4l peripdo atiual eomo a perindas subiecuEntes

5. PATRIMOMNID DF LOS ACCIONISTAS

Al 31 g# gioembre ael 2017 en detalle es elsguients

Capital socks - Fara conshtuido por 70, 700,32 acoones ordmanias y nomindbo de US%. 0.04 tada
ung, de propiedad del St Lws Feiige Pero Tudigs ( 100, Ab. Karing Ramos Martinet {0 001 o1 de
Uss 7070037

& HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Erire & 31 de dicsemiore ded 2017 yei 76 de marta del ZOLE, ne 48 prodienon Seentos gue sn oo n
g la Admmatracson pudieran tener on elecino wmortante sobre los estados bnancenos adwnics

T APRDBACION DE LOG ESTADODS FINANCIERDS

Lirg titados Tinancaros hen e aprobades por s Admemstradion ¥osu emision ke fido autonizads ¢l
26 o marpn ae 2018
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Ab. Karina Ramos M. Ing. Nestor Calderon Avila
Gil. DBOBT13167 LD, 0915275465001
Liguidadora Principal Contador
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