
INMOBLIARIA SALIPACI S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

PORELAÑO TERMINADO EL.21 DE DICIEMBRE DEL 2016 
1. INFORMACION GENERAL 

NMMOSLARIA SALIA SA - Fue consta e 2 dejuño de 1986 e inscrita en el estro Mercantil 
24 de dicembre del 1986 en la cudad de Guayaqui promncia del Guayas, República dl Ecuador y 

postercrmente se trasladó al cantón Sabras de la provincia de Santa Elena Su actas princizal es 
da construcción de bras tiles arquitectónicas, públicas o prada, aí como la construcción de 
vieras habitacionales delo vacacional 

Su domi prinepal actualmente está uvicado en la cludad de Guayaqul, al momento no cuenta 
<on sucursales dentro del Ecuador 

El mercado que cubre lu empresa es local yprolncual, prncipalmerte en ls provincias cercanas ala 
raucia de Guayas, se atenga chentes dea provinc gel Guayas y Santa Elena   

la acuvidad de la compañia está regida por la Ley de Compañías y controlada por ta 
Superintendencia de Compañías del Ecuacor La empresa no negoca sus acciones en la bolsa de 

vores de Guayaquil o Quito 

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

2 Declaración de cumplimiento 
Los estados financieros han so preparados de conformidad con las Normas internacionales de 
información Financiera para Pymes INUF para Pymes) en u vesióntraducda al 31 de diciembre del 
201 
La oreparación delos presentes stados Fmancieras en conformidad con NUF para Pymes, requiere 
ue la Administración tosco cortas estimaciones y psablosca algunos tupunctos inherentes a 3 
actividad economica de la emigad, con e proposito de determinar la valuación y gresemtacón ce 
algunas partidas que forman parte delos estado Financieros En opinión de la Administración, tte. 
steaciones y supuestos stuveton basadas em a mejor utilzacón de la información dspomble 2 
mamento los cuales podrían Negar 3 Verde sus efectos Finales. El detal delas estimaciones y 
juicios contables crios se detalan en anota 4. 
continuación se describen las preciples paltas conables adoptadas e a preparación de estos 
estados Snancieros. Tal como requiere la seccón 10 de NuF para Pymes, ectas politicas han so. 
detridas en función de las NIF para Pymes vigentes 21 31 de Cicembre del 2011. apizacas de. 
manera nforme atodos los peros quese presentan 

  

2.2 Bases de preparación 
Los estados financieros de INMOBLARIA SALIPACI 5, comprenden los estacos de suuación 
inaccera al 31 or diciembre del 2016, los estados ue resul Integra, de cambios en el 
patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados el 31 de dicemre del 2016. Estos 
estados financieros han sua preparados de acuerdo con Norms Internacionales de información 
Emancier para as Pymos INUF pata Pymes]



23 Efectivo 

Comprende ul efectwo asponible y los Importes depositados en cuentas comentes en bantos 
asícomo inveesiones en cnilicados de depóstos, dspomibles ala vista 

24 Actlvos financieros 

Todos los activos se reconocen y dan de ba a la fecha de negociación cuando 5e obser la 
preserca de una compra 0 venta de un activo Fnandero bajo un contrato cuyas condicanes 
requieren de la entrega del activo durarte un persa que generalmente esa regulaco por el 
mercado comespondiente, y son mesos iniciaimente al valor razonable, más los costos de la 
transacción, exceso por aquellos actos Inanceros clasicos valor razonable y cuyos costos de 
Jatransaccón sereconocen en resultados. 

  

Todos los activos fnanciros reconocidos Son posteriormente medidos en su total al costo 
amonicado 03 valor rason 
a Compañía clasica sus activos Mnancieros en las guientes categorias. mantenidos hasta su 
vencimiento y cuentas cobrar La cisificación depende del proposito con el que se adgumeran os 
instrumentos Imanctros. La administración decermma la Ciasiicación de sus instrumentos 
financeros enel momento del reconocimiento ¡ica 

24.2 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

Los actos fnanceros mantenidos hasta su vencimiento son actos financieros no demacos con. 
pagos hos o determinables y vencimiento fio. que la acmunstración de la Compañía tene la 
intención yla capacidad de mantener hasta su vencimiento. la Compañia vencese un importe 
seniicaivo de los activos Financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoría completa se 
reciaificaría como dlponále para 1 vemo 

Estos activos financieros son medios ntalmente al valor razonable más los costos de transacción 
Postenormente, son medios 2 costo amortzado ututando el método de la tasa de interés efectiva 
menos cuslquier detenoro (Ver Nota 24.2, reconociendo los ingiesos por Intereses sobr una base 
de acumulaciónefocuva en los ingresos por Interases. 
Estos activos Mnanciros se clasica en actwos no comentes, excepto aquelos con vencmmientos 
originales inferiores a 12 meses a port de la fecha det estado de situación financiera, que 5e 

«lasficancomo actos corrientes 

242 Deterioro de activos financieros al costo amortizado. 

Las actnos fnanceros que se mden a costo amortazdo son probacos porel deterioro al final de 
cada periodo. Un activo financiero estara detenioraco si, y solo 5, este endenca objerwa del 
etenoro como consecuencia de una a más eventos causantes dela perdiga tienen un impacto 
ohretos Mujos e efectivo futuros estimados del activo Ainancero 

E salor en libros fnancioro se reduce por a persia por deterioro rectamente, excepto para ls 
cuentas comerciales por cobrar. donde el mporte en iros se reduce a avs e una cuenta de 
provsión Cuando se considera que una cuenta comercal por cobrar es de dulloso cobro, e ema. 
om la cuenta de provisión La recuperación postear de los valores previamente eliminados se 
convierte eneréotos contr la cuenta de prowsión. 195 cambios enel importe en Ibros e la cuenta 
de prousión se reconocen en l estado de resultados. 
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243 Baja en cuentas de un activo fmonciero 
La Compañía dará de baja en cuentas un activo hnanciero unicamente cuanas expire ls derechos 
comractanles sobre los Mujos de efectivo sel activo Inanciro, y transfiere de manera sustancia los 
esos y ventajas inmerenes 4 la gropidao del activo Iimandieco. Sila Compaña na trarshere ni 

  mente todos ls riesgos y enrajas interentes a la propiedad de activo financiero 

Sila Compañía no transeren etene sustancialmente todos ls riesgos y ventajas interents ala 
propiedas y continua retenienca el control del activo rarsterid, la Compañía reconocará su 
paripación en el activo y la obligación asociada por os valores que tencia que pagar. Sila 
Comgam retiene sobstanciomente 1000S 10s nespos y HentaRS snnerentes la propiedad de un 
Aactvo Ananaero transferido, la Compañia reene substancialmente fosos los riesgos y ventajas 
Inperentes 2/8 propiedad de un actvo fnancero transtendo la Compañia continuara seconacenso 
cl cto fnaneroy también conocerá un próstamo colateral por ls ingresos recados 

25 Propiedades y equipos 

25.1 Medición en el momento del reconocimiento 

Las paris de propiedades y equipos se medirán incalmente por su costo 
El costo de propiedades y equpos comprende 5u precio de aóquisción más 10005 los costos 
rectamente relacionados con a ubicación del actwo. 5u puesta en condiciones de funcionamiento 
según lo prensto por la gerenca y la estimación mia de cualquier costo de desmantelamiento y 
retro del elemento de reralultación de a ubicación el acto 

Adconsimente, se considera coma costo delas partidas de propiedades y equipos, 105 costos por 
préstamos de la financiación rectamente atrbubles la adquisición o construcción de actmos gue 
resuieren de un penso de Lempa sustancal antes de estr listos para 5 uso. 

2:52 Medición posterior l reconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocmiento inicial, las propiedades y equios son regadas l costo menos la 
depreciación acumulada yl Importe acumulado de as pérdidas de deterioro e vor 

Los gostos de reparaciones y mantenimentos se mputan a resultados en el periodo en que se 
producen 
2.53 Método de depreciación y vids utiles 

El costo var revaluado de propiedades y equipos se depreia deacuerdo con el método de Ines 
teta La vida Lol estmasa, valor rsióudl y mátogo de ceprecación son revsados al final de caga 
ño, siendo e efecto ve cualquier cambia e   estado regisrado sobre una base oropesa 

A cominuación se presentan ls princpales paridas de propiedades y equipos y las vidas urles 
usadas en e cátculo dela depreciación 

esa vda Un len 09) 
venicuos 5 
Macuiaris y equipos 10 
Muebles de Oficina y Equioos de ona si 
Sottare y Equipos lectrónos 3 

   



2.5.4 tivo o venta de propiedades y equipos 
a vtlidad O pérdida que suria del retro o venta de una parida de propiedacies y equipos es 
calulac como la diferencia ente el precio de venta y valor en Ubios del actwo, y reconocida en 
resultados. 

26 Impuestos 
E gasto por impuesta la renta representa la sum del impuesto aa renta por pagar coriente y e 
impuesto diendo. 

26. Impuesto Corriente 
E Impuesto por pagar coiente se basa en a utidad gravable (uibutaria regstrada durante el año, 
la utiidad gravable dere de la uticad contable, debido a las partidas de Ingresos o gastos 
mporiols o deduciles y portas que nunca son gravanes o deuciles.£) paso de la Compañía 

por concepto del mpuesto camiente se calcula utszando las tas facals aprobadas l final de cado 
penado 
262 impuestos Diferidos 

E mguesto Oferido se reconoce sobre las dlerencas temporarias entre e) valor en bros delos 
cos y pasivos ¡clacos en das estados financeros yla bases fiscales corespondrentes utizacas 
para determunar a tidad grawabl. El paso por impuesto diferido se reconoce generalmente para 
tocas las diferencias temporarlas imponibles. Se reconocerá un acto por Impuestos aieridos, por 
usa de todas las lerencias temporaria deducibles, enla medida en que resulte probable que 
Compañia disponga de utdades gravales futuras contra as quese podria cargar esas dHerencis 
temporaria deduciies 

  

Los actos y pasos por impuestos dilerdos deben meduse empleado los tasas Faces que se 
espera sean de apicación en l periodo en el que et activo se resi o el paso se cancele 

El impuesto dferióo, corespondiente a cambios en la tasa de impuestos 3 en la normativa 
tributaria, la Cosestimación de la secuperatidad des artvos por impuestos diferidos on la forma 
esperada de recuperar el vato en Ios de un acto se reconoce en el resultado del periodo, 
excapio en la mesida en que se relacione con portdas previamente reconoridas fuera de los 
citados del peroo, 

  

La Compañia aebe compensar actwos por mpuestos cerdas con pasivos por impuestos dfendos 
y solo si tene reconocido legalmente derecho de compensar frente a la autoridad fal, os 
mportes reconocidos en esas partidas, y los actos por impuestos dierdos y los pasivos 
/tconocidos en esas partidas, y ls actwos por impuestas duerdos y los pastos por impuestos 
llenos se dervan del impuesto arena y la Compara iene la intención de Iquidar sus activos y 
pasivos como netos, 

26.2 Impuestos corients y feridos 

os impuestos corrientes y dfeados, deverán reconocerse como ingreso o gasto, y er ncludos enel 
resutaco, excepto enla mecica en que hayan sorgo de una transacción o suceso que se reconoce 
Huera del resultado, yo 5ea en tro resutado mega! o directamente en el patrmonio e cuyo caso 
«el Impuesto también se reconoce fuera de resultado, o cuando surgen el regatro Inicial de una 
combinación de negocos 
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27 Reconocimiento de ingresos 
Los ingresos st coculan al ato aconabie de l contaprestación obrado por cobrar, teniendo en 
cuenta el Importa estímado de cualquer descuento o rebaja comercia que la Compañía pueda 
args 

27 ingresos porintereses 

Los Ingresos par mereces son regstrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital   

pendeme y a la tasa de interés electua aplicable, la cual es a 1958 de descuento que iguala 
exactamente las Sujas de efecto por cobrar o por pagar estados a lo argo de la vida esperada 
des instrumento Imanciero con el valor neto en loros del acto o paso fmanciro sobre es 

28 Gastos 
Los gastos se registran al costo Wstónco, Los costos y gastos se reconocen + medida que son 
Incatridos,Independientemento de la tea en que se ha reahzado el pago, y 5e registran en el 
penado más cercano en er que se conocen 

29 Compensación de saldos y transacciones 

Coma norma general en los estados fina   sos ne se compantan las actos pastos, tampoco os 
gresos y gastos, sao aquellos casos en a que la compensación sea requerida o permita o 

  

ermita poralguna norma y sta presentación es reflejo dela esencia dela transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contratualmemte o por una norma legal 
contemplan la sosbiidad. de compensacion y la Compaña nene la intención de liquidar por su 
importe neto y de realtar el actwo y proceser al pago cel pasto deforma simultanea se presentan 

2:10 Normas nuevas y revisadas emitidas pero sun no efectivas 

ae Tilo Elesia a parir de 
O Instrumentos financieros Enero 1,2015 

sua Medición del elo razonable Enero1,2013 

Enmiendas ala NIF Revelaciones Compersacdn e 
AcIMOS inanceros y postes. 

tinanceres Enero 1,203 
Enmienda 218032 Compensación de actos y pasos 

Financieros Enero, 2926 
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La aeminstración ama que estas enmiendas que serán adoptacas en los estados financieros dela 
Compañia en los pericos futuros no tencrán un Iupacto Sgnficato sobre los importes de los actos 
y srswos y las revelaciones de la Compañía, in embargo no es posible proporcionar una estación 
rarorable de ese efeto asta que un examen detallado haya sido completado 

3. ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA 
de 

En ocuere 28 del 2012, la Compañía presento a la Supetintendenco de Compañas del 
Ecuador el Cronograma de Implementación de las Normas intemacionals de Información 
Financiera INIFS, en cumplimiento ala Resolución No. 08.6 OSCOXO, publicada en el RO No.458 
de diaembse 21 del 2008, modificada Dor l2 Resolución No. 5CD5..09.006 publicada en el 
Suplemento del RO NO 94 de diciembre 23 de 2006 
£l Cronograma de Implementación fue aprocado por la Junta General de Acconistas de la 
Compañía en Octubre 22, 2011. 105 estados Imancieros de la Compañía austados a MUF a 1 de 
nero de 2011 [extraconables) corcespondiene al pamaco de tranicn, fueron incluidos enla 
información presentada ala Superintendencia de Compañias, as como el comproruso de gresenar 
bajo NIF en dicembre del 2011, os ajustes necesarios para l conversión als referidas normas 

  

Ala lecha ce emstón delos estados Ainancietos los efectos a ser registrados contaciemente. por 
la Compañía el 2 de enero del 2025 y que están relacionados con ls ajustes a NIF en el 
enado de mplementacón, han sido determinados por la Compañia y agrocados por pare dela 

Gerena General 

  

2, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRMICOS 
La preparación delos presentes estados Financieros de acuerdo on NIF para las Bymes requiere que 

le Admimistracon de la Compañía utilice irtes estmados contables rios y establezca algunos 
Supuestos mterentes aa actvidas económica dea Compañia, con el onto de defina a vación y 
presentación de algunas parudas que forman parte delos estados Hinanceros y su aplicación en 
las políticas contables de la Compañia. Las estimaciones y supuestos itiados están basados en 
*l meor corocmiente por parte de la Admnstración delos hechos actales, sn embargo, los 
resultados maes pagan vara en relación con les estacos orfgiales deco ala acurencia de 
“ventos utures 

Los estimaciones y Jlios subyacentes se sesion sopre una base regular Las revsiones a las 
estmacones comtabies e reconocen en el periodo de la tención y periodos futuras 5 la ceviión 
alocta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes 

5. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS. 

A131 de di0embre del 2015, un detal es el sguiemte 
Capital social Esti consCtuido por 70.700 32 acciones ordinarias y nomnatvas de USS. 0.06 ada 
una, de propieda del St Felipe Pero ZuÑiga (99.990%, Luca Pezo Zuñiga (0.01%) El capal 
autorizado dela Compañía es de USS 70,700.32 

aa a vean    



6. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

Entre el 32 de oltembre del 2015 y el 28 de marzo del 2017, no se produjeran eventos que en 
opinión de la Administración pudkeran tener un efecto importante sore los estados Imancieros 
adjuntos 

7 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieras nan so aprobados por la Admunstración y su emón ha sico autorizada el 
24 de marzo de2017 

Ing. Nestor Calderon Avila 
LD. 0915275465001 
Contador. 

   


