INMOBLIARIA SALIPACI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR EL ARD TERMINADO £L 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMALCION GINERAL
INMOBLIARIA SALPAL) § A - Fue constituas & I oe mho de 1986 & imacrits en of Registro Mercantil
af 34 de dichemnbre del 1985 en L ciudad de Guayaqull provincs ool Gudyss, Republics del Equador ¥
postermemants L Irailigd o cantén Sefinet de la provincis oo Sants Elens. Su MTnedad principal e
i3 comstretcicn Se obras oviles o arguitecioracss, pablicas o prvades, asl como |3 construcEcn de
wiviendad habitatonpies del [ind vatacional

Su domicitio principal acluaimente estd ubicado en la civdad de Gueysguil, 4 momento no cuentd
£0n sutufsales genio del Fovedaor

El mergado qui cubrg Lo @mpresa es local y provincial, principalmente #n [ay pravincias cercanss ala
provingla dil Guayas, §8 stiende 3 Chentes de 2 provinis Jel Guayas v Santa Elena.

La actividad de |4 compafed dstd regida por '8 ey de Compafias v rontrofada por b
Superintendencia de Lompafi@a el Ecuador 2 empresad no NEgocia w Acciones #n i3 bolsa de
vadores ait Guavaguil o Quito

2 POAUTICAS CONTABLES SIGRIFICATIVAS
2.1 Declaracién de cumplimiento

tos estados financienst Ran o preparados de confoemidad con (g4 Normas inlernacionales de
infarmacidn FInAnciera para Bymes (NIF para Pyrmes) €0 su verson raducida 31 ae diciembre del
2011

La preparscdn de ol presentes estados financreros en conformidad con MIF pads Fymes, ficguiere
que & AErsiisiraeia e r-ﬁ.ﬂl{ﬂ Coarrtas estirmacionies W pokaklldess H-I!1JI'|I.'I'|- “IFI“I'IH‘!]I inharantes a ta
actividad econamica de o #niidad; con o gropasito de determinar 1 valudcion y presentacan oe
algusas particis gue Torman parte de los estados financieros. En opinidn de la Adminidiraclan, taes
ESLIMACIONES ¥ Supuiriloy edluweron basadas en la mejor utilizacion de la informacion diponible a
momento, &% tudles podrian legar 3 diferic ge sus efectos finaten El detalie de las evlimationes ¥
fulngs toitakied crlbton L delgllin &n i et 4

A soniinuackan 4 deicrben s princ pales pnithicas rontabiay adoptadie &n L pleparapion de eqlns
estados fnandirot. Tal vomo reguiers I3 secoion 10 d= NHT para Pymet, &tas poNlicES han Srko
defmidas gn Tuncion de s NIF pers Pymes wigenses & 11 de diciembre del 2011, apicadas de
mapnena pisfohme @ Todos oy pennSns Que 5§ Presentan

.2 Bases de préparacion

Lo wslados lnancieros de INMOBOARIAN SAELIPACT %4, comprénden o estagos de situaddén
financiera al 31 ap digembre del 2016, ios estados de resultado IRLegeal, di cambios en el
babrimonia v de flujos de #factive por [os afios berminados el 31 de dicembre del 2016 Estos
sstados fnancleras hin o preparados de acusrdo con Normas Intetdstionales de informacian
Financigrd pard las Pymiss [MIF para F','fﬁlau_l
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2.3 Efectivo

Comprenden ol ofectivo dispanibie v los importes depositados en cuentas correntes en bances;
a5l coma (nversbanes en certificadon de depositos, disponibles a fa vista

2.8 Activoes linancleras

Todos fos actiivos we reconocen y dan de bajs 3 13 fecha Ge negociation tuanog s& observe iz
presenicig de und COTRPTa 0 wents de un activo findaciero DA wn CONMIMO Cuyds CONGICIONEs
requieren de la entiega del actvo durante =n penodo qoe generalmente esta regulsde por =i
mercado correspandienie, ¥ 0N medos nidaimente 3t valor rardnable, mds ioa C0S10L Oe B
traviarcidn, sacepio poi aquelion activors fnanceros dasificados. 2 valor 1a2onabie v Covos Iostos de
{3 Transaichin L8 reconocen &N retultades

Todos i05 activas financierol reconacides son postenorments medidos &n U tofalidad al costo
amartizads oal valor razonatla,

Lz Compafia clasifica suy activos financieros ‘en las siguientes categorial mantenides hasta su
wencimiesta v cusntas & cobrar, Ui clasificacion depends ded progosite con @ qui s@ adguineron tos
mstrumentos hRancieros. e admimistracion  determma la casificacen g - sus  nstrumengos
finangseros en el mamenio del reconocimients inicial

2.4.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Lios. activos fingnoeros mantenidos hasls su Yencameenioo S0n 2004 NRINCIET0S RO, 08 MamDs Oon
pages fgon 0 determinabies y vencumeento fio. que la admemalbrecon de l@ Compafea tiene i3
ienoidn v la capacidad de manieEner haslia su vencimisnto. 4 @ Compatia wndeeis un Il'q'.'ﬂft-:
sgnificaties o W0y stiives Sinancieros mantenidos hasia su venoimiento, |4 calégora completa se
reclasificans como dispanidble pars 18 wenila

Estos activos financleres son medios iniciaimente ai valor razonable mAs 108 £astos de fransacoon
Pu.steﬂfnrmentn-, soey mediod al costo amortizado utilizando ¢ metode de s thsa de interés efectiva
menas cualguler detenorn (Ver Mota 2.4.2), reconacenda i IRERESOs por inlpreses sobre una base
deacumulaslan efectiva on las mpresss por intereses

Esfos actwas lnanciwros s Chisilicon on actives no correntes, excepld Sudlhy con vencimentos
originales inferiores & L1 mesas & partir de k3 fecha del estido de siduacion financiera, gue se
clasifican como activas Carrientes

2.4.2 Deterinre de a¢tnos financieros al costo amortizado

Los arwns financeros QoS¢ miden 8l cosio amorhizaso son probadod por @ deleriong al finsd de
rada penodo. Un ativo flinsnoero eslénd delenorado. 51, y 30i0 &, it Sadenca objetva del
SETENOTD. COMD COMOCURNTIE e UND O mids EvEntos CusSanles o la parrdidi ienen on impaia
sibreios lujas 86 flechive fuluios sslimados del active financieng

B walar en libros lindndlero s reduce por la perdida par deterord difeclamenty, excepte paralas
cuentas comerciales par cobiar, donde el 'I|'np|:|riE en’libros 58 reduce 4 Travis @ uni cuents-de
pronsisn. Cusndo s¢ ponsiders que une coenta comercial por cobrar ¢ du dudoso cobra, se elimicg
contra la cusnta de provision L recuperacion posterior de los valarss préviaminie eliminados s
canvierte o cheditos contrs |s cusnta de provesion: Los cambios en ol importe on libros g la cuents
e provisign sé céconocen en el #ilado de resultados.
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2.4.3 Baja en cuentas de un active financiers

La Compania dara de bag en ceenias unatlivo financlers unicamenie cuandn expren los derechos
contractuzles sobre los I’Iﬁjn:'.ua' de etective del activa findarciero, ¥ transfiers de manera sustancial los
riesgos y wentajas inherantes d W propiedas del sctive hinancieqs: 50 la Compafhiz no ransfiere ni
refuene subsiancilmente odos o5 nesgos ¥ weniajas inherentes a la propiedad def activo financiero

S la Comparia nio transfiers ni reneng substanciabmente todos Ios riesgos y uf:*nt'ajas inherentes a la
propiedad v continua retenjengo el control del activo transferida, Iz Compafia. reconocers su
participacion en el activo v |o obligacion asociada por fos waloeds Gue tendria gue pagar 5 la
Compartia retiene substanciaiments todos 1os resgos ¥ ventaias interentes & la propeedad de-an
activ financienn transtesido, fa Compatia retene substanclalmente todos los NESEDs Y WENIR)As
inherentes a 'a propledsd de un actass financero transtendo, la Compania contineard reconocdendo
el activg financiére y 1ambien reconscers un préstamo solabesal por singresdas recibidas

2.5 Propiedades y equipos
2.5.1 Madicion &n &l mements del reconacimiento
Las partidas ae propiedades v eguipas s medindn inicalments porse <osto

El ‘cosio de propiedades y equipos comprende su precis de adguiscidn mas 1odos 108" costos
directamente relacionados con {8 ubicacion del activo, su puestd en condacrones de funcionamiento
sBEUn oo previsto por b gerenca v la estimacign nicial ge cualguier costo de desmantelamiento v
rebire ded diemento o de refabilitdodn de la ubicacion del ativo

Adwlonalmenta, s condidera como costo de las partidas de propiedades v equipos, (D5 Costos por
préscamos dela finenciacion directamente atribuibles a la adqusicidn o conAIrucoion de asins qui
regUiEren de un periodo de empo sestanceal antes de estar listos para sy usa.

2.5.2 Madicidn posterior al reconocimiento: modelo det costo

Dasgpues del reconocimiento inc@d, las propledades y egulpos o0 registradas al fosto menos 1@
depreciacion acumuiada voel importe acumulzdo deias pérdidas de deterion de valor

Los gastos de feparaciones y mantenimientos S8 mpuian 3 résultados en e pericdo en qie e
produsern

2,53 Método de depreciacion y vidas utiles

El costo o walor revaluade de propivdades v equipct se deprecia de acuerda con & merodo de lines
recta. La vida otil estimada, valor residual v mdtodo de depreciacion son revisados al fnal de cada
aie, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimedo registrado sobre una Base srospectiva.

A CantinUdacitn 48 presentdo fas princpales parnidas de progiedades ¢ equlpes v las vidas utiles
usadas en el cabrulo de la degreciazicn’

ITEM wida Lt [en o)
Vehiculog 5
Maguinarias v equipos 14
huebles de Oficing v Equiposde ofiting 1
Softwearse ¥ Couipos SIECHONICGS 3

MEEas 8 1o estBdos Saancerts Erminases o 11 de diciemare Jal 2046 i



1.5.4 Retiro o venta de prapiedades y equipos

L wlifigad o plrdida que surja del retirc o venta de una partida de propiedades v fquipos’ #y
ealculndn rome-ia difarencia entre el preco de ventd v el vator en libios dél active, ¥ reconacidn #n
resy frados

2.8 Impuastos

El gasio por impudsto & ia renta represenia la suma del impieiio 2 13 fenld Dof pagad cofrnte y ol
impueito diferign

1.6.1 impuesto Carriente

£l impusilo Dot paga corente 52 basa 20 2 ubibdad gravabie (tributana) regstrada curante o sfo
Ls utilided gravbie difiere de @ oblidad :_:r-labh. debado a 4 portalin O IngTELO O Aol
imppniples. o dedunibles y partalas gus BUMEs Son grasabies o deduotbled B pasvo de la Compaia
pOf cONCEpID O& Fnoleilo CoeTENTe S8 caiills uirnando l2s fasar fecales aprobadas o hingl de cade
pendao

2.6.2 impuestos Diferidos

El ampusinto diferido S8 recontor s0Dre s diferentas tempdcanas ontde & walor &n libiod de los
activnd y pacives ncleidns pndos estadcs inenceros v jas bases facales cormmespondientes uhiizachs
pETa getermingr 2 wtdidas gravable. Hl pasmvo por impuesto difendo se reconooe generaiments pars
iodas las diferencias tersporarias, imponibles. Se reconooerd un actws por Impuistos dieridos, por
causa 06 todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Comparis dispongd de uibidagdes gravables fuluras contra a5 fue se podria cargar asas diferencias
temporeriay deducibies '

Loy activos y pasives por irmpeestos diferides deben medirse empleado las tasas fiscales que se
eapara ssan de gpliacidn en 2 pericdoen el que el active se realice o el pativo o cancele,

Bl smpupsto diferido, correspondiente a cambics: en fa tesa de impueites o #n |4 narmativ
iributaria, s desestimacion de larecuperabifidad de {os activos porimpuestas diferdas a sn la farma
esperada f& récuperar gl ovalos en hbvos de un 3Ctvo, s€ reconctd en el resaltads del perigdo,
ECEPLO B 8 medids en que-se relacione con parldas previamente reconoosdas fuers do los
diiltaddon del poriodo

LA Campania debe compensar Jcnvos pos impuesioy diferidos con paaii'.'qs por impuestos diferdas &,
v delo sl tiene reconocide fegalmente derecho de compensar, frente & la autoridad fiscal, los
importes reconolidos Bn Ezas partidas, v 1o AChaos pod ampugslod diferides v los pashias
reConoDdoy B0 esas partides, y los actvos par impuestes diferidos y s PASHOS PO IMpU EiO
diferioos s& dervan del impussio a ks renta s Compadia tiene la intencitn de houidar sus activas y
pasivos como netos,

16,1 Impuestos corrientes y diferidos

Lod impusitos corrientes y diferidos. deber dn ecOnolense Como Ngreso o gasto, v serinchidos &n el
resuitado, BECEpIC &N B medids &N Que hidvan juig-do ge una ransaloiin o 3ulesd Gel 58 reconoce
bunri ded resuliado, va sea &n olrg resulade indegrad o dirediamente en el palremono 80 Cuyo 00
# FmpliEsls tambEn e reconoce fuera 0 FeSuita0n; o uando surgen o regatio inodl de unas
COMBIBIIIN dF NEEOLIos
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2,7 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos sk calouldn 8l vaior ragonakle dé la confragrestacidn cobrada o porcobear, teniendo en
cusnca el Imporia estimado de cualguier descuento o rebaja comercial gue la Compafiia. pueda

otorgas.
LT 1 ingresos por intefeses

Los Ingresgs gor intereses son regstrados sobre dna base de tlempo, con refesercid al capilal
pendiente v a ld tasa de inberds. efectiva aplicable, 13 cual &5 ia 1358 de descuento gue iguala
sxactamente las flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de a vida esperada
del irstrumento linanciera con el valar neto en libees del activo o pasivo Tinanciera spbre el
reconocimiente imicial.

2.8 Gastos

Los gastos i registran al cosbo histdnoo, Los' costog'y gastos se reconocen @ medda qoe son
incarridos, Independientemente de |z fecha en gue se na rezlzado el pago, v 58 registran en &l
PO MRS CETCENS &f gl qu S8 Canaen

1.9 Compensacion de saldos y ransacclones

Coma norma genaral en los estados financigros no s compensan los activos ¢ pasivos, tampooo s
NBresns § paskos; satvo aguellds L2048 enla guee a Sompersdtion sed requerida o permitida o
permitida por alguna norma y 8553 presentacicn se3 el reflejo de la ssencia de (@ tTransacoidn

Los ingresas ¢ gastas con origen en fransacciones gue, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la positilidad  de compensacion v la Compafiia tieng {3 intencidn oe liguidar par su
FTEGEe NeTe G 08 fealizar el actvg v praceder al pago del pasivo de forma simuitanea, se presentan
nELoE en resultados.

.10 Normas nuevas y revisadas emitldas pero aun ne efectivas

NIE Titulo Efectiva 3 partir de
SIF Y Inscrumentos financierns Erverg 120015
tliF 13 hedicion del valos razenakile Enero 1, 2013
Enmiendas a la. NIF 7 Revsiaciones — Dompensanon de

Activas financeeras y Dasivns

financieros Enerc 1, 2013
Enmignda z la NIC 32 Compensacon de activos y paswvos

financeras Eperccl, 2014

R e —
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Ld agdminisiracidn ansiopa 'gue Bstas enmiendas gue seran adoptadas en los-estados financierss dela
Compafiia-en los perindos futsros no tendran un impacto significative sobre-bos impories de los actvos
v paswos y fas revelaciones de la Compaftia; sin embargo, no es posible propordonart una estimacion
razonabie de ese etecio hasta gue un examen detallade haya sido completado

3, ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS MORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
{MIF)

Eri octubre 28 del 2011, la Compafia presentd & la Scperinbendenos. de Compadias del
Ecuador el Croncgrama de implementacian de fas Mormab Internacionales. de Informacion
Financiera [MIF), en cumplimients 4 la Resoludidn Moo 08.GOSC0.010, publicada er el R.O. No.sSa
de’ digigember 31 del 2008, medificada por e Resolucion Noo SC.06.6.09.006 publicada en el
Suplemento del RO Mo Sd de diciembre 23 del 2009,

El Cronograma de Implementacion fug aprogado por la Junia Generdl de Accionistas de. la
Compafita en Cctubre 22, 2011 Los estadas financerns dela Compania ajusiados 3 MIIF al 1 de
erigrs diel 2011 [exiraconiables) correspondiente &l periodo de transicion, fueron incluidos en la
informacién presencada g la Superintendencia de Companias, asf como el Sompromise degresenta
baje NIIF en dicembre del 2011, los ajustes necesarios para la conversion a las referidas normas

A |a techa ge ermesidn ge lgs estacos Snancenes, los efectos a ser registrados contaolementie: per
i@ Compaftila el ! de eneroc del 2015 ¢ gue estan relacicnados com bos ajustes a NIF en el
perindo de implementacdn, ban side deferminados por la Compafia ¥ aprobados por parte de la
Gerencla Geseril

4, ESTIMACIOMES ¥ JLNCIOS CONTABLES CRITICOS

L prepar Feidr de los preEcenies paladng fimancierns de acuerdn con MNIF Para a5 Pymes regueier® quip
la Adrmumstracion de |a Compafia utilice ciertos est:mados contables criticos v estabdezca algunos
SupuEstos irherentes & la actividad econamica de iz Compania, conel objetn de definir 13- valuacidn v
preseniacion de 2lgunas partidas que forman parte de los estades finanoeros y -su o aplicacson &n
las poditicas contables de la Compafia.  Las estimaciones y supuestos utilizados estan basados en
el megor conocimients por parie de |a Adminestracon de los hechos actuales, sin embargo, fos

rasultados finales podrian variar as reladion con los esbmados origingles debido a 1a ocurrencia de
eventos fuiuros.

Las eshmaciones v jelgios subydoentes se revisan sobre ung base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconccen en el penodo de la revision y pericdos futuros s revisian
alecta tants &l pericdes actual como a penodos subsecuentes,

5. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 11 de diciemibre del 2014, un detalie es el siguiante;

Capital social - Estd constituido por 70,700 32 actiones ordinarias y nominativas-de Us5. 0,04 cada
ursd, de propledad del 5r Felipe Pero Zufga (99.950% Luca Pezo Zufiga (0.001%) El cagsal
autorizada deta Carmpariia g4 de W55 70,700,328

Nedas a les esladas financienns eminados &l 31 de chcambna det 2095 £



. HECHOS DCURRIDGS DESPUES DEL PERICDO SOBRE EL QUE 5E INFORMA

Entre gl 31 de dicrembre del ZOL6 v el 23 de macgd del 20LT, no i produjeron evinios gua dn
gpinion de la Admintsiration puedieran tener wh eferto impartante sobre los astados finandieros

adjurios

7. APROBACION DE LOS ESTADDS FINANCIERDS
Lo% eitagoes financeras Ran £4c anrobadss por la Admimesiraon v su Smsiin i 450 Tornzacs &

24 gg marpo de 2017
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