
¡MOBUIARIA. “EN LIQUI E 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
1. INFORMACION GENERAL 

INMOSLARIA SALPACI 5 A, “EN LQUIDACION”. Fue constuida el de Jl de 1986 eimserta en el 
Registro Mercantil el 24 de diciembre del 1986 en la cucad de Guayaqul, provnca del Guayas, 
Republic del Ecuador y sosterlomente se trasadó al cantón Sans de la provinc de Santa Elena, 
Su acthvióad princpal es la constuucción de obras cvs o arquitectónicas, publicas o prnadas, as 
coma a construcción de vwiendas atiracionais del izo vacacion! 

Se domicito principal actualmente está ubica enla ciudad de Guayaquil al momento no cuenta con 
cucoreaes dentro del Ecuador 

El mercado que cutre a empresa es local y promncil principalmente en las provincias cercanas la 
provincia de Guayas, se atiende a dientes de a provincia del Guayas y Santa Elena 

La actividad de acompaño está sepia por la Ley de Compañas y controlada por la Supenmtendenca 
¿e Compañias de Ecuador La empresa no negocia sus acciones en a dojo ce valores de Guayaz 
Quito 

  

2 POLTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Decaración de cumplimiento 

Los estados finanderos nan sio preparados de conforma con las Normas imecnacionates de 
Intormacion Fnancera pata Pymes [NuF para Pymes| en u versión traducida al 31 60 diciembre del 
201 
La preparación delos presentes stados financieros en conformidad con NIF para Pymes, requiere 
Que la Adounistración tea Uertas estaciones y establezca agunos supuestos Inerents a a 
ceda economica de la entidad, con el propósto de determinar la valuación y presentación de 
algunas partidas que forman pare delos estados Snanieros En pinión dela Admiisración, als 
estimaciones y supuestos extuvieren asados en la mejor utuzacón de la información disponible 2 
momento, los cuales posrian hegar 3 diri de sus efectos Snate. El detal delas estimaciones y 
Juicios contales críticos se detalan enla ota 4 

  

Acontiuación se describen las principales polcas contasles adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros, Tal como requiere la seccion 10 de MI paro Pymes, estas politicas nan sido 
eradas en función delas IF para Pymes vigentes al 31 e dicembre del 2011, aplicadas de manera 
'umiorme atodos los periodos quese presentan 

2.2 Bases de preparación 

Los estados Financieros de INMOBUARIA SALPACI 5 “EN LIQUIDACIÓN" comprenden los estados 
de situación financrera l 31 de diciembre del 2015, los estados de resultado Integral, de cams en 
es oatrimanioy de tujos defecto por os años terminados l31 de dciembre del 2015, Estos estados 
Financieros han sido preparados de acuerdo con Normas intemacionals de información Fmancera 
para as Pymes (MIE para Pymes) 

AAA 

 



23 Htecto 
KComprenden el electo disponible y los importes depostacos en cuentas coriemes en bancos, 
como inversones en certicados de depositos osporibls la vista   

24 Activos financieros 

Todos los activos e reconocen y dan de baj ala fecha de negociación cuando se observe la presencia 
de uns compra venta de un acto Financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren de la 
entrego del activo durante Un periodo que generalmente está regulado por el mercado 
Correspondiente. y son medios inicialmente al valor razonable. más los costos de la transacción, 

excepto por aquelos activos financieros iasiicados a valor ratonaole y cuyos costos de latransaccón 
seseconocen en resulados. 
Todos los activos nancieros reconocidos son postencrmemte mecicos en su totalidad al coto 
amortaco 0 avalar razonable 

la Compañia iouica sus actos fmancieros en las siguientes categorias. mantenidos nasta su 
vencmemto y cuentas cobrar La Jasificacón depende del proposito con el quese adauneron os 

instrumentos Inancuros La administración determina la casfcación de sus nstrumentos financieros 
en elmomento del reconocimiento nica. 

24.2 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

Los actos financieros mantenidos nasta su vencimiento son actos financieros no derivados con 
pagos hos o determvnable y vencimiento jo, que la acmunistracón e la Compañía ene La :tención 
via capacdad de martener hasta so vencamento.$ la Compañia vendies un importe sgnificatwo e 
los activos Enanitos mantenidos hasta su vencimiento la categoría completa se secasifiara como, 
Aspomible para la venta 

Estos actos financieros són meclos inicialmente al valor razonacie más los costos de transacción 
Posteriormente, son medios costo amoruzado utizando el método de la tasa de mterés efectiva 
renos cualquier deterioro (Ver Nota 2 2), fecongciendo los Ingresos or intereses sobre una base: 
de acumulación efectwa en los ingrasos or intereses 
Estos acuvos Inancieros e clsican en actmos no cormentes, excepto aquelos con vencimientos 
nginales ntenares a 12 meses a parte de la fc del estado de situacion fnancera, quese lascan 

24.2 Deterioro de activos financieros 3 costa amortizado 

Los actwos financieros quese men al costo amortizado son probados porel deterioro fina decada 
penoco Un activo financiero estara deteriorado sl, y solo 3, ette evidencia oojetva del oeterioro 
como consecuencia de uno o más eventos causantes de a pedida Venen un impacto sobre os fos 
de electo futuos estimados del actvo financiero 

El valer en loros Inanciero se reduce por la persida por deterioro directament, excepto para las 
cuentos tomercales por cobrar conde el Importe en lisos se reduce a av8s de una cuenta de 
promion Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, e elena 
coma la cuenta de provivón La recuperación posteror e los va 
convierte en créditos contra a cuenta de promsión. Los cambis en el importe en Libros de la cuenta 
de provisión se reconocen en el estado de resultados 
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2.43 Baja en cuentas de un activo financiero. 

La Compa dará de baja en cuontas un activo financiero unicamente cuando expire los derechos 
comactuales sobre los Nujos de elect del activo financiero, ytranslere de manera sustancial los 
isgos y ventajs Inerentes 4 la prapidac cel activo financiero. Ss la Compañía no tarse 
retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas mbarentes ala propledad det activo financiero 

Sila Compañia no transhere ns retiene substancialmente todos los esos y ventajas mheremes ala 
propiedas y continua reteniendo el control del acto transfendo, la Compañía. reconocerá su 

patepación enel cto yla colación asociada por os valores que tendria que pagar Sa Compañía 
revenesubstancisimente1090sJSTÍesgos y ventaja inherentes ala propiedad de un activo manero. 
rasero, la Compaña retene substancalmente todos os nesgos y ventajas mneremes a la 
propedad de un actvo Imancero translerdo, la Compañía continuara reconociendo el acto 
maroeto y ambien ¡reconocerá un préstamo colateral por los Ingresos rectos 

  

25 Propiedades y equipos 
25. Medición en el momento dl reconocimiento 

¡ricamente gor su coo.   Las pardas de propiedades y equisos se mesi 

El costo de propiedades y equpos comprende su precio de asquisción más todos las costas 
«rectamente retaconados con la ubicación de! atvo, su puesta en condiciones de funcionamento. 
segun lo prevsto por la gereng y la estación mica de cualquier costo de desmantelamiento y 
reto des elemento ode rehablitación de a bucacón del actwo. 

  

  

Adcionaimente, se conydera como costo delas partidas e propiedades y equipos los costos por 
préstamos de la financiación directamente atrbubles ala adausición o construción de actos que. 
requieren e un penodo de tiempo sustancia antes de estar stos pata su so, 

252 Medición posterior l reconocimiento: modelo del costo 

Desqués del reconocimiento nica! las propiedades y equipos son regutradas al costo menos a 
¿depreciación acumula y el mporte acumulado de las perdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en 01 periodo en que se 
producen 

25.3 Método de depreciación y vidas ús 

E costo valor revaluado de propiedades y equipos se depreca de acuerdo con el método detínea 
recta Lava nd estimada valor residual y método de ceprecación son revisados alfin de cada año, 
endo electo de cusique Camba en el estmado registrado sobre una base prospecta 

Acontnuación se presentan as princiates peras de propiedades y equipos y las vidas tes usadas 
enelcálcolo dela depreciación 

sen Visa Ue años) 
vencalos 5 
Maquinarias y equipos 10 
Muebles de Ofaina y Equipos de fcna 10 
Soltware y Equizos electrónicos 3 

 



25.4 Retiro o venta de propledades y equipos 
La utilidad opértida que surja el retro o venta de una partida de propiedades y equpos es calcula. 
omo la esencia ente l precio de venta ye valor en bros del activo, y reconocida en resultados. 

28 impuestos 
El gasa por mpuesto a enta representa (asuma del mpoesto ala cema por pagar correme y el 
Impuesto ero. 

251 Impuesto Corrleme 
El impuesto por pagar corriente se basa ena unidad gravable (tributan) registrada durante el año 
La utilidad grovabie diese de la utilidad contabl, debido a las partdas de ingresos o gastos 
Imponiales o deducibles y partidas que nunca son gravales o deducibles. El paso e lo Compañía 
por concepto el impuesto comente se calcula utitzando las 1505 fscals aprocadas al final de cada 
periodo. 

  

26.2 Impuestos Diferidos 

El impuesto dferido se reconoce sobre las dierencas temporaras entre el vaor en bros delos 
actos y pastos ncludos on los estados financieros y las bases cales correspondientes utilizadas 
para determinar la lidad gravable E pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmento para 
todas las aferencas temporaras imponibles Se reconocerá un activo por impuestos diferidos, por 

£ausa de tocas las dlerencias temporanas decuciis, enla mecida en que resulte probable que la 
Compañia disponga de vidades gravbies futuras conta las que se poca carga esas cierencas 
temporarias deducines 
os actos y pasivos por mpuestos dlendos deben medirse empleado las tasas fiscales quese espera 
sean de apicación en el periodo en el que el acto se renie o el pavo se cancele   

El impuesto aero, cortespondlente a cambios enla 1a88 de Impuestos o enla normatia tributaria, 
la desestimacian e la recuporabildad de los actos por Impuestos dierdos enla forma esperada 
e recuparar sl valor on llos de un ACRWO. se reconoce an el resultado el periodo, excepto e la 
medida en que se resacione con partidas previamente reconocidas Iuera de los resultados det periodo 

La Compañia debe compensar sctvos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos Ateridos y 
solo ene reconociso legalmente derecno de compensar Frente la autoras cal os importes 
reconocidos en esas partida, y los aCIvOS or impuestos dieidos y los pasos reconocidos en esas 
paras, y ls actwos por mpuestos dfends y los pasos por impuestos renos se dean del 
impuesto al senta yla Compañv tene la Intención de Lquidar su actos y pasivos como netos. 

  

+2 Impuestos corrientes y dieridos 
Losimpuestas corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto y ser includos en el 
resultado, excepto en la media en que hayan surgido de una ransacción o suceso que se reconoce 
Tuera del resutado, ya sea en cro resultado integal o rectamente en el patrimoso en cuyo caso el 
impuesto también se reconoce era del resutado, o cuendo surgen el reístro nica de una 
combnacén de negocios 
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27 Reconocimiento de Ingresos 

Los Ingresos se colculan al valor razonable de la contraprestación obrado o por cobra, teniendo en 
cuenta el Importa estimado de cualquier descuento o rebaja comercia que la Compañía pueda 
orar 

27.1 ingresos por intereses. 

Los ingresos por imereses 5on regstrados sobre una base de tiempo, con referencia al capta! 
pendiente y a la ta5a de interés eleciva apicable, la cuales la tasa de descuento que “guata 
exactamente os Nujos de electno por cobrar o por pagar estmacos alo argo dela vda esperada ges 
instrumemo financiero con el valor neto en WbxoS Cel actno O pasivo financiero sobre el 

28 Gatos 

Los gastos e regitran a costo Nstéico, Los costos y gatos se reconocen a media que son incurndos, 
encependientemente de la Tecna en que se ha resizado el pago, y se registran en el periodo más 
cercano en el quese conocen 

2.3 Compensación de saldos y transacciones 
omo norma general en os estados financieros no se compensan os actos y pasivos, tampoco los 
ingresos y gastos. salvo aquellos casos en la que la compensación ses requerida o permitida 
permitida por alguna norma y esta presentación sea elrefejo del esencia dela transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma 'egal 
comtemplan!a posibdad de compensación y Compañia ienesa ntención de liquidar por su Importe 
eto o derealiar el activo y proceder l pago del paswo de forma simultánea, se presentan netos en 
resultados 

  

2.10 Normas nuevas y revisadas emidas pero aun no efectivas 

    
au Tau 
Muro 'nstrementos financieros 

mr Mesicn del vaor razonable 

Enmiencas alar hevelacones Compensación de 
Activos rancios y pacos 
Ainanderos Enero, 2013 

Enmienda lo IC32 Compensación de actwos y pasivos 
Financieros Enero 2018 

OS :



la adeumstracos anticga que estas enmiendas que serán adoptadas en los estados fnanceros dela 
Compañía en los periodos tuuros no tendrán un impacto Sgnicativo sobre os importes delos actos 
y pasos y as revelaciones dela Compañia, 9n embargo, a es posible proporcionar una estimación 
ratorablede ese steto hasta que un examen detalado haya so completado 

3. ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA. 
cue) 

En actubre28del 201), la Compañía presentó a la Superintendencia de Compañra del Ecuador 
+l Cronograma de implementación de as Normas internacionales de información Financiera (IF 
en cumplimiento ala Resolución No.08 6 DSC: publicada en el O. 498 de dicemare 31 del 
2008, modificada por la Resolución No. 5C.25.G 03006 publicada en el Suplemento del RO. No 94 
de gciembre 23 de 2008 
E Cronograma de Implementación fue aprobado por la Junta General de Acoonistas dela Compañía 
en Octubre 72, 2011. os estados Financieros de ía Compañía ajustados a NaF al 2 e enero del 2011 
fextracontable) corresponciente l periodo de traición. fueron includos en la información 
presentada ala Supermtendenci de Compañas, as: como el Compromiso de presentar bajo NIF en 
ccembre del 2011, os ajustes necesarios para la conversión a las referidas normas 

Alatecha de emsión de ls estados Inancieros los atects a sr registrados comabiemente por la 
Compañía el 2 de enero Gel 2014 y que están relacionado con los ajustes a NUF enel período 
¿le implementación, nan sido determinados por la Compañia y aprobados por parte ce la Gerencia 
Genera 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRMICOS 
la preparación delos presentes estados financieros de acuerdo con NIF para las Pymes requiere que 

Admnstracin de la Compañía ute certo» estados comabis crvcos y estableca algunos 
“opoestos imnerentes ala actividag económ<a dela Compañía, con el objeto de defina valuación y 
presentación de algunas particas que forman part de los estados financieros y su aplicación en las 
olas contables de la Compañía Las estimaciones y supuestos ulilzados están basados en el 
mejor conocimiento por parte de la Adrunstraión delos hechos actuies, sn embargo, losresaltados 
Finales podrian varar en relaión con lo» esimados originales debido a la ocurtenci de eventos 

  

Las estimacones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones a las 
estrmacionescontacls se saconocen en el perodo ea revisn y periodos futuros revisión acta 

tanto al periodo actual como periodos subsecuentes. 

$ PATRIMONIO DELOS ACCIONISTAS. 

413208 Gciembre del 2015, un detal ex sguiente 
Capital social Esá consti por 70,700 32 acciones ordinarias y nominativas de USS 0.04 caca 
una, de propiedad de a Der 2úN ga de Peso (39,14%, Ab, Denia exo (22.36%), elige Pezo Zuñiga 
12238) Luca Pero ZÚIga (6.104) El cap autorizado de laCompaba es de US$ 70 70032, 

1. MECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 
Entreet3L de cicembre del 2015 yl 24 de marro cel 2036 no se produjeron eventos cue en opi 
dela adminstracón gucieran tener un efecto importante sobre ¡os estados financieros acjemtos 
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7 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
los estados fianceros nan ido aprobados porta Administración y su emsión ha sido autorizada el 
268 mano de 2016 
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