MO “EN LIQUI 4
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL
M MTELARLS SALIPACT S.A, “EM LIQUIDACIONT- Fue constitisida & L de jubla de 1986 g inscrita an gl
Reglstra Mercantll el 14 de dalembre del 1386 en la oudad ge Guayiguil, provnda del Guayas,
Repubiica del Ecuador y posteriormente se trasiado & cantdn Saiinas de la provingia de 5anta Elena
Sy acthidad principal 84 b condtrutCion g obras cwiles o SrquileCionCEs, publcas O privadls, 35
como iz construccion de viviendas habitacsonales del tipo vacaoonal.

S domigiiio prndcipal sotualmente Bia vbraco en la cedad de Guaveauil, @l momento no cuemta Con
sufafsaies dentro oet Eoumaor,

El mercado que cubrs L empress &5 local ¢ provingial, principalments &n las provincias cescanas 4 la
provincia del Guayas, se atiende a clientes de la provincia del Guayas y Santa Eiena.

La actividad de s compatia estd rogida por la Loy de Compafias v conbrolads por e Superintendenca
de Compatias del Ecuddnr, L empresa ng negoed sus Acsiones en | ooiss gevilores de Guayaguil o
Quito

L POUTICAS CONTABLES SIGMIFICATIVAS
2.1 Declaracian de cumplimisnio

Lo estados financieros Ran wdo preparago: de conformidad con a8 Normas inTernacionales de
informacion Financera para Pymes (NIF para Pymes) en su verdrn trpduode al 31 ge diciembre del
2011,

Lé prepardcion de los presentas #stadas financieres en conformidad con KIF pard Pymes, reguiers
qQue la Admiristracion iealice Lheitas safimaciones y eslabilefcid dlgunos supuesios imherenies a 13
sctividad econdmica @8 & entidad, con @ propdsito de determinar [ valuszian § presentacion di
glguras partidas gue forman pare de los estados Snanciercd. En opinidn de [s Administrachon, (abes
FElmanones v spuestos esluveron Dasaoos en |3 mewor utibizandn de Wb nformacon dspomible 3
mamentio, (05 cuales podran legar o diferw de ses efectos finales. Bl detalié Of lai STMatones y
puitnor, confables Oriticos 38 detadan an 13 Nota £

& continuacion w describen I principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
sttados fingnciesos. Tal como reguiere 3 secozn 10 de NIF para Pymes, @stds politicas han sido
definidas en funcean de lal NIE para Pymes vigentes ai 31 de gicembre del 2011, aplicadas de manera
uniforme 2 todos fos parndas quis s presentan

2.1 Bases de preparacion

Los estados financieras de INMOBLIARIA SALIPAC] 5.4 “EN LIQUISACION®, comprenden los estados
die situacian financidra ol 31 ge diclembre dal 2015, los estados de rejuliado inbegral, de cambeos en
e patrimonio ¥ de fiujos de sfective por los afics terminados el 31 de diciembre del 7015 E3ios estados
financieros han side reparacol g€ Bosids con Mormas intgrmacionalos de informasion Finanadiens
para @5 Pyrmes (MIF para Pymes)
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2.3 Efective

Comperenden ol eleciive dispondble ¢ los importes depotidados @n cuPEnlas Domienties #n0 DaNoos,
& como inveraanns #n certdicados ae depdditos, aiiporibies 4 1 vista

2.4 Activos financieros

Todos los activos & 1ecenocen y dan de baja ala lecha de negeclacion cuando se observe la presencia
de una compra o vanta de un actvo fnanciere bajo un cantrato cuyas candiciones requigren de la
eritrega del active durant® un pericdo gue generalmente eitd regulado por el mercado
cofrespandiente, ¢ san medios iniclaimente 3l walor rafonable, mids los costos de la transacoon,
exceplo por sguelos sctivos finanderos dazificados a valor razonable y Cuytd Eoshos Be L fransatinds
S8 TECOnGCEN B 1Sl Lados

Tooos los activid Tmantinds retonodides son postenorments medidas en su totalidad al costa
amoriitase o 2l wiior radonable

La Compafia clasilica sus activos financeros en ias sigulentes calegorias. mantemidos masta so
VENCIMENTO ¥ CUBNTEL & CODrar La dasificacon depende del praposilo con e que e adguirieron los
frstrurmrentas nanemros. La adminstracion determina la ciasificacian de sus nstrumentas financieras
en el momenle del reconocimignts iniciak,

2.4.1 Activos financieros mantenidos hasta su vendmiento

Loz actvos financieras mantemdos nasta su vencimento $on Jcivod inandenos no dernvados con
pagos o o detoyminables y vencmuenie fiko, que I3 admenstradn dé W Compais Tevne L sntencon
v i3 capacidad de mantensr hasla su vencemuenio. 5 L Compid b venilese un importe spnificative de
ios activor Sinancierod manieniios hasta su vencimiento, @& categoria compieta s reclasificans como
disponible para & wenta

Eztos activos financiefes san medios inicialmente al valor rafonable mas ios CoOSIos de TRansacoidn
Postericrments, san medias al coste amorizado ulifizands o metods de |s tasa de interés efeciiva
menay codlguier detoriare (Ver Nota 2.8.2), recanaciendo 104 iNgresos gor intereses sobre una base
die peumubacion efectva gn los INEresos por inferases.,

Eslos actiwps Nnancigros he clasihican en activos no corrigntes, satdpla agquelloys ton vencmentos
anginzles inferioras & 13 meses i partir de la fecha del estado de situacian Hinancers, gue se dasifican
COWED SCOWDS COIT enles

21.4.7 Deteroro de activos financieros al costo amortizado

L05 3CtivDs financsdrol gue W= muden al costo amortizado son probadod pod &l @dlenors 3 final de cada
perpdo Un active fRanoens eara Setenorade w, v s0io 5, existe evidenod obieTha del Seteriorn
COMmE SONSELLENCIA OF URE © Mis evenios causantes de ld perddd Lienen un impacto sobre los fiugos
de efectivo futuros estimados del activio financiers.

El valgr en libras financiero s teduce por la perdida por deteriors difectamente, excepta para las
cuerntds comesciales por cobrar, donde & imgarte en libros S8 reduce A Aves de una cuenta de
provizsion. Cuando sé considerd gue una cuenta comercial por cobrar 03 ge dudoso cobro, se elimisa
conlr e cuents de provison. LI rétuperacion postenor de lod valared praviamente eEminados se
canwierte en creditos contra la cuenta de provison. Los cambios en o importe en ibros de la cuenta
de provisoa 5 fefonoien on ¢l eilado de resulisdos
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2.4.3 Baja en cuentas de un activo financiero

La Companis dard de blgl en cesnias un activo financierns unicaments cuindo Expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectiva del active financiern, ¥ framsliern de manera sustancaal los
Fiesgos ¥ ventajan inhersntes a 1@ propedad del activa financiere. 51 la Compafi@ no transfiere ni
retiena substancialmente todos los riesgos y ventajas inberentes 4 la propiedad del activo financiero

5i la Compania ne transhiere ni retiene subsrancialmente todos lod fe4gos y vents@s inheventes 3 2
propiedad vy continua reteniendo 8l control del actwvo transferido, la Compafiia reconocerd su
paFticipackon &0 el 3o y [ abhgazion asociada por fos valores que tendria gue pagar. 5 is Compafiia
retiene subslancigimenie 10005 D3 riesgos v ventaias inhenentes 4 la propsedad de un 3chive Imancend
mandfericn, 13 Compatin retisng subsiancelmente todos lod NMgoL y venlajas nherenies 2 2
propredad de un attwvo finanpero transferido, la Compatia continuatd reconociendo e activo
imaroera y lambitn fetonstend un préstamo cokatersl por lod ingresay recibdos

2.5 Propledades y equipos
2.5.1 Medician en ¢l momaento del reconocimiento
Las partidas de propedades v equlcos e mediran inicialmente por su Costo.

El costo de propiedades y eguipos comprende su precic de adguisicion mias todos ios costos
directamente relacionades con fa ubicacicn de! activo, su puesta en condiciones de funcsonamenta
segun 1o prewislo por Wb gerencd ¥ 1@ eshmacion inoal de cuslous Como or desmantelameento y
=i det glamenio o 08 rénasitanon aé 3 vieiaton 0ed 3wl

Adhsionaimasnie, ¢ Cconmydera como costo de las partidas de propesdscet v BQUIpos, 106 CoS105 por
préstamas o6 fa financiacon direclamente Afribuibles 3 s adgusicon & consineccion de activos gue
requieren de un penodo ge tempd sustancial antes de estar Isios pord sU Use,

2.5.2 Medicion posterior sl reconocimiento: modelo del costo

Despues del reconocimignbs inlgal, fas propledades v eguipos son régstradas al costo menos b
depregiacion acumulada y ¢l importe stumulado de las perdidas de deteriors de valor.

Los gastos de reparaciones y manlenimeenios se imputan a resulladss @0 & perngo en gue &
progucen

2.5.3 Método de depreciacion y vidas utiles

£l oosio o valor révaluado d¢ progiedades v equipos e depreca de atueros Con & melods de linga
fecta Lawida uid ealimada valor residual y metodo de depreciac-on 460 teviiados al final de cada ano,
signgo gl efecto de cusbyuvs Camibng en ol estimado repstrado sobfé urna Bats prodpactiva

A conbnudchon w@ presentin las principales partidas de propledades ¥ equipos ¥ las vidas dtiles usadas
e & calculd de la deprieciacion:

TEM Wigha Ml en afios)
Wahiculos 5
Maguiranas ¥ Sguipos 12
Muebies de Oficing y Equipos g oficing {v}
Software y Equitos electranicod 3
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1.5.4 Retiro o venta de propledades y equipos
La utilidad o perdida que sur|d del ratiro o venta de una partida de propiedades y equipos es calculass
come i diferencia entre el precic de venta y e valor en libros del sctivo, y reconocida en resultados

16 Impugstos

£l gasto por imoueslo 3 (3 Fentl fepreenta & suma del impuesto @ la rents por pagar cormente v o
impuesto difendo.

2.6.1 Impuedto Corrignte

El Impuests por pagar corflente se basa en la utilidad gravable (tributarial registrada durante @l afo
La wthidad gravabie difiere g 1o ubilidad contable, debido a las partidas de mgresas & gasios
impanibles o deducibles v partdss gue nunca son grasables o dedutibles, Bl padned de la Compafiia
por concepre del impusslo cormenle s& calcula uliirando iy tasas fiscales aprobadas al final de cada
periado

2.6.2 impuestos Diferidos

El impuesto diferidn se reconooe sobre las diferennas temporarias enfre el valor en libios o los
BClivos ¥ pasivos incluidos en o estados financieros y las bases liscales correspondientes utilizagas
para determinar la ullliigad gravable. B pasivo por impuesto diferida se reconoce genscalments para
todas las diferencias tEMPoranas impandles. Se reconodeld un activo por impuestos diferidns, por
rauss de todas las diferencias emporanas deducibies, en la modida en gue resulte probable que (3
Compata dispanga ae ubilidades gravables futuras conira s gue 5¢ pOONa Cargar esas drefenods
remporanas deducibles

L4 AcTavDs ¥ pasives por smpusiios difendos ceben madifse cmpicano ias tasas hiscales gue e #Lpera
sepn de gphcacicn en &l patiodo en & gue o activo se realice o & paElve 5B CanCeE

El impuesto diterido, corrsdpandiente d cambios en la tass de impuestos o en la normativa 1iibutaria,
it desestimacion de la récuperabidad de los getivos por impuestos diteridas o en 3 farma swperada
de recuperar el valor en bfas do un Activo, se Feconocd @n &l rewdllado del periode, cxcepto &0 b
mpdida 61 Que se redatione con partidas previamente reconodides fuera de los resuitados ded périods.

L& Compafia debe COoMpensdl SCLN0S por impeestos diférd od con pasives por impuestos dlendos &,
W 3ol 5 ene reconockdo Mgaimente dotecho de cormpenser, irente 3 ia sutondad fiscal, los imporiEs
PELOnoOSos en e5as pariadad; y ol Stneos por mmpiestot difendod y 100 paiads TeConoilon oh raE
paraas; y lo actvos por impuestos difenaos v los pasivos por impuestos difendes se: défivan del
impuesto d la renta v la Compahia biene la intencon de hguidaf Sus Activos ¥ pasivos como netas,

1.6.2 impustos corrientes y diferidos

LoE impuestos corrientes y difenides, deberan reconooerss coma iREFeso 0 gasto, v sor inchudss #n ¢l
resuliado, excepio er fa madida #n Gue hayan surgdo de ung IFINSACCON O 5u0850 Que i reConoce
fuera de! resuitado, ya sea en otrg iescliads mlegral o direciamente an & Rainmons &n cuvo Cavo &
mpusilo [ambsen e feconole luera O8] rewtada; o CudndD surgen el registro inkid G0 Una
cominacein o nepodion
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2.7 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos sk caleulan 41 vator razenatle de |3 contraprestacion cobrada o por cobrar, ténignda en
cuentd el IMpora estimade de cualguer descusnto o rebaja comerclal que la Compafia pueds
olorgar

2.7.1 ingresos por intereses

Les ngresss DO NTeresss 50N regstrados sobre una bine de tempo, con referencs 3l capdal
pendiente y 4 la tasa de interds #fectwa aphicable. @ cual &1 fa tina de descuento que guaa
exactamente ks Mujos de afectvo por cobrar o por pagar estimadon 2 4o largo de 1 vada esperads des
instrumento financlers con ¢ valor neto en bros del acivo o pasive financierc sobre 24
reconocimiEnio imdal

2.8 Gastosy

Los gistas si Fegintran il costo histéncn. Les costos y gastos se reconacen a madida que son incurridos,
independipntaments de (5 fecha en gue se he realizado el pago, ¥ ragistran en el periodo mias
COPCRND ¢ & que S ConocEn

2.9 Compeniaciin de ialdod y transaccionsas

Coma norma general en 104 #11a00s financerns no se compensan ios actrvdl y DRSIVOS, [aMpocD los
ingresos y gaston. sahvo aquelios casos en s gue la compenacion see requerida o permitida G
permitida por alguna Norma y eita oretentacion sea ¢l reflejo de fa esencia de la transaccion

Lot ingresod ¥ gasios con phigen en Dransscciones que, confracludimentd o por una norma ‘egal,
contemipdan la podibidlidad de compensacicn v ia Compaftia iene (@ intEncian g liquidar par sas imaoarte
neto o de realiesr vl sctivo v proceder 8l pago del pasivo de forma simulténes, sg presentan netos en
restltados,

2.10 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas

NUE Tifulg Efectiva a partir de
MaIF G INSTrEMenioes fnamaegs Enerp 1, 2015
ME 13 Medicon: del valor rmzonable Enprn 1, 2013
Enmiendas a la NiE 7 Revelanones — Compensatdn de

Actiens financieros y paswo.

finargieros Enero L, 2013
Enrmenda a la NIC 32 Compensacian e activos y pasivos

fnancieros gnero 1, 2014

Noias 3 Ios esfanos hransmns Wrruriocd & 11 de soemios de 2015 &



Le pdminsiracon antiopd qué Sl enmiendds que seran ddoptadss en oy estados financieros de i
Compaiiia en los periodos futurod nd rendrin w impacto Sgnifcativt sobre los impories de los 3Ciwos
¥ paswvos ¥ kas revelaoons®s de b Compatia; sn embargo, na &4 poubie proporonnal und esimaccn
razonabie oe sse eferio hatls Que un Examen delaliado haya wia oomplelada

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DI INFORMACION FINANCIERA
(NI}

En octubre 28 dad 2011, |a Compahla presentd & la Superintendencia de Companias del Ecuador
gl Cronograma de imglementacon de Las Normas intermacionales de intormacion Fnancera (NIF|,
#n cumplimiento 4 |4 Resolucion No. 0BG DSC 010, publicada en el B O. No 4598 de diciembre 31 del
2008, modificeda pas 8 Resolucion Na SC.85.G 09,006 pubiicads en ef Supiemento dei R.O. Ne. 84
de diciembre 23 del 2009

El Troniograma de implemeniacion fee aprobado por b Junta General of ACDonislis de la Compaima
e Dezubee 72, 2011, Lod eslados financeros de & Compafia suitados 5 NEF 8l 1 ae enero oel 2011
[extracontables) correipondiente 4 penodo. de transcion, fueron inciudos en & informacion
presentada a la Supsriniéndencs de Compatiias, 4% como ¢l compromiso de presentar bago MilF &n
dicizembre del 2011, los ajustes RECesarion para la conversion & s referidas normas.

A la Tecka e ormsgitn de loa estados linancieros, los efectos A Wer registradas contablemeante por la
Compafia el 1 dé snerg del 2014 v gue esidn relacionsdos con los ajustes a NIUF en gl peroda
de impiementacion, han sido determtinados por 2 Compattia ¥ aprobados por parte de |3 Gerendid
Gemeral

4. ESTIMACIOMES ¥ JLHCIDS COMTABLES CRITICOS

La preparacitn de los prelanles estados financenos de atueide oon NIIF para las Pymes requsse gue
& Admamstracon 9 A Compatia uliice ceerlos etbvmados contabiel orifios y 2anleica algunos
SepuEstos inherentes 8 13 actividad econdmica de da Compafia, con el objeto de definirla valuacion y
oresentaean de alpunas parlides gue forman parte de 1os estadas financieras v su aplicacion en las
politicas contables Qe la Compama Las esbimacaones y supuesios ulilizados estan basados an el
mejor conoomeento pod parte de la Adminstracion delos hechas actudles, 2n embargo, los resuitados
finales podrian varal &n relablan con s estimados orlginales debido & i pourréncs de eventos

fulwray,

Las estimaciones y juitios subyscentes e revisan 50008 ona Ddse reguiar Las revisiones 4 las
eitimaciones contadisd we raconiden i el penodo de i3 revisidn y perhodet Tutwios o 13 revision afecta
tanto &l penodo aCTua ComD 3 Def odos SuDsecuentes.

5. PATRIBAOMNIO D LOS ACCIONISTAS

&l 31 ge dipembra dal 201%, un detalle es ef siguienia:

Capitat sociad - Esta contitwign por 70, 70032 accionss ordinaras y noaminativas de W55 0.04 cada
und, de propiedad de la Denla 200gs de Pepo (49, 14%], Ab, Denia Pezo (22, 38%), Felipe Pezo Zufigs
|22.58%), Luci Pero Zudige |6, 10%), Ef capital autorizade de la Compafia es de Uss 70,700,321,

6. HECHDS QCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOSRE EL GQUE S5E INFORMA

Entre of 31 do dinemibre del JO15 y £ M de marrs del 2016 v0 08 Drodu s o0 Bvenios Ques en Dpiiadn
de la Admrmsiral o pudiensn tener un efecto irporiante sobre lol estasos financieros adjunios
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7. APROBACION DE LOS ESTADDS FINANCIEROS

Lo% estadas financeros han sido aprobados por 2 Adremstracian y su emision ha sido autorizada el

36 de margo oe 2016
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