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Informacion ral de la Empre

Inmobiliaria Pasobaq 8.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuador, en marzo 10
de 1987 ¢ inscrita en el Registro Mercantil en marzo 31 del mismo afio. Su actividad consiste
en el Arrendamiento de Bienes inmuebles. El nimero de Expediente asignado por la
Superintendencia de Compaiiias s ¢l 44191, El nimero de RUC asignado por el Servicio de
Rentas Internas es el 0990851247001,

La Compafifa desarrolla sus actividades productivas y administrativas en las instalaciones
ubicadas en el cantén Guayaquil de la provincia del Guayas, al sur, en la calles Domingo Comin
1200 y Pio Jaramillo Alvarado.

La Compailia inici6 sus operaciones productivas en marzo de 1987.

Moneda Funcional

Las notas explicativas se presentan en dolares de los Estados Unidos de América (USS$) que es
la moneda funcional de la Compafifa y de curso legal del Ecuador.

Base de Presentacién

Los estados financieros presentados al 31 de diciembre de 2012, comprenden, el Estado de
Situacién Financiera, Estado de Resultado Integral, Estados de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujo de Efectivo por el Método Directo. Estos estados financieros estdn basados para
su presentacion de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NITF).

El objetivo de los estados financieros estd principalmente fundamentado en facilitar la
informacion requerida por los administradores en cuanto a la situacidn financiera de la
compafiia, asi como, del rendimiento y flujos de efectivo, necesarios para la toma acertada de
decisiones.

Declaracién de Cumplimiento

La Compaiiia registra las operaciones que realiza y prepara sus estados financieros con base a
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), las cuales han sido emitidas por
el JASB (International Accounting Standards Board) y autorizadas por la Superintendencia de
Compaiiias de la Repiblica del Ecuador.

Principales Politicas Contables

a) Flujos de Efectivo -
La Compaiiia para propésitos de presentacion del estado de flujos de efectivo ha definido como
efectivo, el saldo del disponible en caja y bancos.
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b) Cuentas por Cobrar —
Las cuenias por cobrar han sido valuadas a su valor nominal y no superan su importe
recuperable.

¢) Activos fijos—

La propiedad se presenta neto de la depreciacion acumulada y esté contabilizada de acuerdo al
modelo de revaluacion, es decir la cantidad revaluada es ¢l valor razonable de la propiedad a la
fecha de la revaluacion menos su depreciacién acumulada, Los pagos por mantenimiento son
contabilizados en el gasto, mientras que las renovaciones y mejoras que alargan la vida Gtil del
activo se capitalizan,

El gasto por depreciacion ds la propiedad, se regisira con cargo a las operaciones del periodo y
es calculado mediante el método de linea recta, en funcion de la vida Gtil estimada.

d)- Reconocimiento de Ingresos —
La Compaiifa en el curso pormal de negocios reconoce los ingresos cuando se efectia la
transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios del servicio prestado.

¢) Reconocimiento de Costos v Gastos —
Los gastos son reconocidos por el método de causacion.

f} Uso de Estimaciones —

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NILF), requiere que la Administracién de la Compafiia realice ciertas
estimaciones vy supuestos contables inherentes a la actividad economica de la entidad que
inciden sobre la presentacion de los activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante
el periodo correspondiente, asi como las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes & la
fecha de los estados financieros. Las estimaciones v supuestos utilizados s basan en el mejor
conocimiento por parte de la Administracion de los hechos actuales; sin embargo, los resultados
reales podrian variar en relacion con los estimados originales debido a la ecurrencia de eventos
futuros.

Estado de Situacion Financiera

Lgtaco de SITRALNE & o ———rx

a) Efectivo¥ equivalentes de efectivo

Un detalle del efectivo ¥ equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2012 es el siguiente:

2012

Caia s -
Bancos § 32,173.22
Total Meto  § 32,173.22
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b) Cuentas por Cebrar, Nete

Un resumen de las cuentas por cobrar al 31 de dieiembre del 2012 es el siguiente:

2012

Clientes s 1,200.00

$
Total Neto 5 1,200.00

Al 31 de diciembre del 2012, las cuentas por cobrar a clientes representan saldos por cobrar
al actual arrendatario, con quien después de facturado se mantiene un credito directo de 30
a 45 dias, el referido saldo no tiene fecha de vencimiento ¥ no devengan intereses.

¢) Activos Fijos, netos

El detalle de los activos fijos al 31 de diciembre del 2012 es el siguiente:

2012
Terreno 5 38,115.00
Edificios S 75,014.40
Total Neto $ 11312940

El movimiento de los activos fijos por el afio terminado al 31 de diciembre del 2012 es el
signiente:
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2011 Adiciones 2012
Terreno S $ 38115.00 $ 38,115.00
Edificios $ 58.281,22 $  16,733.18 $ 75,014.40
Total Neto § 5828122 $ 54.848.18 $113.129.40

d) Préstamos Accionistas

Un resumen de la cuenta Préstamos Accionistas al 31 de diciembre del 2012 es como sigue:

2012
Préstamos Accionistas S 80.266,30
s £
Total Neto $§ 80096530

¢} Pasivo Diferido

Un detalle del Pasivo Diferido al afto terminado el 31 de diciembre del 2012 es como sigue:

2012

Pasivo por Impuesto Diferido 5 13,388.25

wr

Total Neto s 13,388.25
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f) Patrimonio de los Accionistas

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2012, el capital social de la Compafifa esta constituido por 10.000
acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$. 1.00 cada una, Al
31 de diciembre del 2012, un detalle de la conformacion del capital social es el siguiente:

# VALOR
ACCIONISTA ACCIONES NOMINAL PARTICIPACION EN
S %
INMOBILIARIA STEFACAR 5.A. 5 51.00 5.00 0.05
INMOBILIARIA CANARIOS 5.A. 9995 5 1.00 9,985.00 99.95
TOTAL 10000 10,000.00 100.00

7. Tstado de Resultado Integral

a) Ventas y Costo de Ventas

Un detalle de las ventas al 31 de diciembre del 2012, es el siguiente:

2012
Arriendos 5 1,200.00
=
Total Neto 3 1,200.00

b) Gastos

Un detalle de los gastos al 31 de diciembre del 201 2, es el sipuiente:
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2012

Haonorarios Profesionales 5 190.00
Notaries ] 17.52
Impuestos, contribuciones ¥

otros s 831.54
Dopreciacionas s 3,361.60
Otros gastas S 68.59
Total Neto $ 4,469.25

8.  [Estado de Cambios en ¢l Patrimonio

e

Al 31 de diciembre de 2012, el Estado de Cambio en el Patrimonio, muestra bésicamente las
adiciones por Superavit por Revaluacién de Propiedad, Planta y Equipo asi como, el resultado
del ejercicio 2012 que se detallan a continuacion;

2012
Capital s 10,000.00
Reservas - 2,020.89
Superdvit por Revaluacion 5 44,821.53
Resultados Acumulados s {1,425.60)
Resuitada del Ejercicio 2012 5 3,268.75)

W

Total Patrimonio 52,148.07

9, Estado de Flujo de Efective por el Método Directo

Al 31 de diciembre de 2012, ¢l Estado de Flujo de Efectivo, nos presenta la informacion sobre
los cambios en efectivo de la compaiifa durante el periodo 2012, segmentado de las diferentes
actividades de operacién, actividades de inversion y actividades de financiacion y que se
descompone de la siguiente manera:
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2012

Cohros procedentes de |as ventas de bienes y prestacion de servicio 5 3
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios S 1,107.65
Impuestos a las ganancias pagados $ 268.01
Flujos de Efectivos, Actividades de Operacidn S 1,375.66
Adyuisiciones de Propiedades, Plantas y Equipos g =
Flujos de Efectivos, Actividades de Inversion

Financiacién por préstamos a largo plazo 3 -
Flujos de Efectivos, Actividades de Operacion

Incremento {Disminucién) Meto de Efectivo y Equivalente al Efectivo S 1,375.66

10. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2012 v hasta la fecha de emision de este informe (15 de febrero del
2013} no se produjeron eventos, que pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieros gque se adjuntan, los que fueron aprobados por la Junta General de Socios ©
Acclonistas, en esta fecha.

Moo Zlhbet?
Ec. Ménicd Yambay R.
Contadora General




