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INMOBILIARIA INRAPALLIO S, A
Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 2017,

INTRODUCCION

El presente informe refleja la situacidn de la empresa al 3] de diciembre del 2017, ¢3 el resultado
de las operaciones comprendidas entre ¢l 0] de enero &l 31 de diclembre del 2017, se incluye el
Estado de Remnltades, el Estado de Situacion Financiera, su variacion con respecto al afio 2016 v
Fstado de cambio en el Patimonio, asi como los respectivos Anexos y Notas Aclaratorias que
forman parte integral de los Estados Financieros, los cuales han sido elaborados de acuerdo con los
Principios de Contabilidad.



INMOBILIARIA INRAFALLO S, A

INMOBILIARIA INRAPALLD 5.4

ESTADO DE BITUACION FINANCIERA

Al M ds Diclembrs dsl 2017

Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 2017.

HNOTAS LOAT 2016 VARIACKN
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO NOTAS 152507 145520 -‘IMJ
ACTROS FINAMNCIERDS WOTAA 208,27 ﬂ.lﬁ' BE11
ATTIVO POR IMPLESTO CORRIENTE HOTAS 7.726,48 e 1.213,04
SEFVICIDS ¥ OTROS PRGOS ANTICIPADOS HOTA B GB35, B0 ?1],43— -26,63
TOTAL ACTIVO CORRIENTES 10,544,560 9.044.51 1,499 39
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLAMNTA ¥ EOLMPOS NOTA T 252,03 m‘ﬂ. -35,16
PROPMEDAD L DE iNVERSIIN MNOTAR F3.760 54 TE 181,56 =l 0F
QTROS ACTIVOS MO CORRIENTES NOTAS e N Ili‘l.!,'.ilr [N
TOTAL ACTIVO B0 CORRIENTE 9721741 10108859 387133
TOTAL DE ACTIV/OS 107.781,01 110.132,80 2,371,789
INMOBILIARIA INRAPALLO &.A,
EETADOD DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diclambrs del 2017
WOTAS 2017 2m6 VARLAL KN
FASTYOR
FARMY CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCLUMENTOS POR PAGAR MOTA 10 AB.517, 0. 783 A5 -2.155, 72
OTRAS OBLIGACKIMNES CORRENTES NOTA 11 1.550.08 1193,12" 196,95
TOTAL PASTVOS CORRIENTES 50.217.83 3197659 1. 758,77
PASIVO N0 CORRIENTE
TOTAL PASTW) ND CORRIERTE 4,00 0,00 0,00
TOTAL O FASIVOS 50.217,82 51.976,59 A 758,77
FATRIRONO
FPATRINONIO NETO
CAPITAL SDCIAL ROTA L2 17.543.15 . T ~T10, 02
TOTAL DE PATRIMONIO NETD 5754209 SB.253.031 LS008
TOTAL DE PASIVOS Y PATRINOMNIO 107.761,01 110.22%,80 -2.468,79




INMOBILIARIA INRAPALLO §. A,
Notas a los estados financieros
31 de diciembre del 2017.
INMOBILIARIA INRAPALLO S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de Diciembre del 2017

INGREISOS ROTAS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
PRESTACION DE SERVICIOS NOTA 13
GANANCIA BRUTA EN VENTAS
OTROS INGRESOS
GASTOS NOTA 14

UTILIDAD ARTES 15% TRABAJADORES
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES

UTILIDAD ANTES IMPUESTO A LA RENTA
IMPUESTO A LA RENTA 22%

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

21.571,60
27.577,60

0,00
26.831,93

Tﬂ;ﬁ?
110,95

628,72
629,49

0,77




INMOBILIARIA INRAPALLO S A

Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 2017,

[NMOSILLARLA INRAPAILD 5.8,
ESTADG DE CAMBEOS EN EL PATRIMGNG
Al 31 da Digembre ded 1017
{Expresads e Détres de los Extados Unidon de Nonteamdnia)
FENLTADOS
RESERYAS RESULIADOS ACUMIRLADGS |
WOTAS CAPTTAL AR GANANDA ot
CAPTAZADEN RESERVA BESERVA | GAMANCIAS | ADOPOON | (PERDMDA) | PATRINMONIC
LEGAL FACULTATVL | ACUNWRIUADAS { NBF TERAWEZ | META DEL
K E00
SADO AL 0-EE-2017 500,04 1.am.nu& 36.10 0.00] 551769 0.00 402 S8253H
Aymants de Capital 0.00
Trahslerendia ] Cuernas|
panimoniales 0,004
Qwos Cambilos mas, MICT 108,25
Garancia beta del Paripds £4.77 0,17
SALDO AL 31-D8C-207 B00,00] 1.8500.06] 3610 0.00]  54.507 56| 0,0y A,77]  57.543,19

]




INMOBILIARIA INRAPALLO S. A,
Notas g Jos estados financieros

31 de diciembre del 2017,

INMOBILIAREA INRAPALLO S.A.
ESTADOC DE FLUMOS DE EFECTIVD - METOOO DRRECTO
[Expresado en Ddlares de ot Estadot Unidos de Morteamdricn]

&l 31 de Diclembye
2.017

SLTTDADES DE OPERADON
Cobwos procedentes de Ing venas de benes y prestacidn @ senvicios 27.331,49
Pogos a ¥ por cuemia de ios empleados 11,68
Diries pdgos por actividades de opévaciin -26.837,93
Mmpuesins a las ganancias pagades 529,49
1.397.13
1.184.12
A1.314,25
131425
0,00
0.00
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPID DEL PERIODO 1.455,20

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL
PERIODO
e

ﬂ.—l




INMOBILIARIA INRAPALLO S. AL
MNaotaz g los estados financieros

31 de diciembre del 2017,

INFORMACION GENERAL

11,

2],

2.2,

23

2.5,

26

Ohjetp Social _

INMOBILIARIA INRAPALLOD 8. A fue constituida de acuerda con las leves de la
Republica del Ecuador en Fetrero de 1987 con el nombre de INMOBILTARTA
INRAPALLO S A, es una persona juridica legalmente autorizada por la

Superintendenciz de Compafias del Ecuador con nimero de expedients 44099, su
actividad principal es Actividades de Alquiler de Bienes Inmucbles.

0 B 1V

Declaracién de cumplimients — Los estados financieros har sido preparades de
acuerdo con las Normas Internacionales de Infurmacion Financiera Para
PYMES-NHF-PYMES.

A continuacion se describen las principales politicas contebles adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Esias politicas han sido definidas en
funcitn de las NIIFPYMES vigentes al 31 de diciembre del 2017, aplicadas de
manera umforme a todos los perlodos que se presentan.

Bases de Elaboracién. - Los estados financiercs de INMOBILIARIA
INRAPALLG 5. A, comprenden log estados de situacion financiera, los estados da
resultado integral, de cambios e el patimonio y de flujos de efectivo por los afos
terminados el 31 de diciermbre del 2017 Estos estados financieros han sido
preparados de scuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiers Para
PYMES  NIF Pymes.

Efective y equivalentes al efective - Incluye aquellos activos financieros
altamente liquidos y depdsitos ¢ inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferdor a 3 meses

(NDTA 3)

Cuentas por cobrar y stras coentas por cobrar - Se registran a valor razonable.
La compafiia provee sus servicios, principalmente al contado, todas las ventas estan
respaldadas legalmente mediante comprobantes de vertas sutorizados.

Las cuentas per cobrar a compafliag na relacionadas, no incluyen intereses. {NOTA
4)

Impuesto corriente - 5e basa Loy valores retenidos por concepio de IVA D
Retenciones constituyen crédite tributario para la determinacion del Impuesto a la
Renta del contribuyente, quien podrd disminuirls del total del impuesto causado en
su declaracién anual

(NOTA 5).

Servicios otros pagos anticipados - Representan una erogecion efectuada por
seTvicios gue se van a recibir o por bienes que s van a consumir en el uso exclusivo
del negocio y cuyo propésitc no es e de venderlos ni wiilizarios en el proceso
productivo. (NOTA 6)



2.7

28

2.9,

INMOEILIARIA INRAPALLO 5. A.
Motas & los estados financierps

31 de diciembre del 2017.

Propiedades v Equipos

2.7.1. Medicién en el reconocimiento inicial - Las partidas de propiedades y
syuipos se miden inicialmente par sy costo,
El costo de propiedades ¥ equipo comprende su precio de adguisicion,

2.7.2. Medicién posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento inicial,
¢l mobiliario, maquinaria ¥ equipo son registrados al costo menos la depreciacion
Acurnoulada,

(NOTA 7)

Propiedades de Inversibén - El Edificio que tiene INMOBILIARTA ENRAPALLO
5 A genera beneficios econdmicos por medio de su amendo, la politica de [a
empresa es presemtar el activo alyuilado bajo el concepto de propiedad de ioversiin
de acuerdo con la seceidn 16 de las WITF PYMES

La definicidn que se indica en el parrefo 16.2 de las NIIF PYMES Seccidn 16'Las
propiedades de inversign son propiedades tales eomo terrenos o edificios {o parte de
un edificio) que mantiene el duefic para obtener rentas, phesvalin o ambas v no para
uso en la produccién o suministro de bienes o servicios o para fines administrativos
o para su venta en el curse normal de las operaciones”.

2,81, Medicién en el recomocimiento imicial - La compafila mediard las
propiedades de inversion por su costo en el reconocimiento inicial El costo
comprende su precio de compra y cualquier gasio directamente atribuible, tales
como gmstos legales ¥ de intermediacidn, impuestos por la transferencia de fa
propiedad y otros costos de transaceion. Si los pagos se aplazan mas slla de los
términos normales de crédito, el costo es e valor presente de todos los pagos
futuros.

Cuando la propiedad es consimuida por el misma propietanio determinara los costos
de scuerdo & los parrafos 17, 10 a 17,14 (sobre Propiedad Plants y Equipos).

1.8.2. Transferenvins - Cuando no esté disponible una medicion fiable del valor
Razanable de una propiedad de imversion la compafiia transferivd a partir de ase
momento la partida como Propiedades Planta y Equipos, hasta que vuelva & estar
disponible ¢l valor razonable, siendo €l valor en libros su coste y explicindose que
se trata de un cambic de circunstancias no de politica contable. También se realizara
la transferencia cuando la propiedad deje de complic con las caracteristicas de
propiedad de inversién. Se revelara el métody empleado en la determinacién del
valor razonable, como fue medido el valor razonable, si estd basada en el método de
tasacion por un tasador independiente, de reconocida calificacion profesional y con
suficiente experiencia en la zona y categoria de propiedad de inversidn valoracda,

2.8,3, Medicién posterior al reconocimiento - Las propiedades de inversién cuyo
valor razomghle se puede medir de manerm flable sin costo o esfuerzo
desproporcionado, se medirdn al valor rezonable en cada fecha de presentacidn,
reconociends en resultados Jos cambios en el valor mzonable. La compafia
contabilizard todas las demds propiedades de inversiom como propiedades, planta ¥
equipo, wtilizando el modelo de costo-depreciacion-deterioro del valor de la Seccidn
i7.

{NOTA B)

Otros mctivos no corrientes — Comprende activos financieros e intangibles que:

g



2.1,

2:11,

INMOBITLIARIA TINRAPALLOD S, AL
Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 2017,

{a) no se pretende vender o consumir, en el transcurso del ciclo nonmal de la
excplotacidn de |a entidad;

(b} no se mantiene fundamentalmente con fines de negociacién;

(¢) po se espera realizar dentro del periode de los doce messs posteriores a la fecha
del balance;

(d) no se trate de efectivo u otro medio equivalente al efectivo {tal como se define en
la NIC 7 Estado de flujos de efectivo), cuya utilizacién no esté restringida, para ser
intercambiado © usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce mesas
siguientes a la fecha del balance

(NOTA 9)

Cuoentas por pagar y otras cuentss por pagar - Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en yn mercado activo,
Estos pasivos financieros son registrados a su valor razonable, se reconoce una
cuenta por pager al importe sin descontar de fa cusnts por pagar en efectivo, su costo
suele ser el mismo precio de la factum,

Después del recomocimients inicial, a wvalor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el meétodo de la tasz de interds efectiva, menos cualguier
(NOTA 10)

(tras obligaciones corrientes —
Impuestes - El pagto por impuesto a 13 renta representa la suma del impuestea 1a
renta pos pagar cormente.

El impuesto diferido se reconoce cuendo se presenien una diferencia fizcal
temporaria segin la siguiente palitica:

2.11.1. Impuesta corriente - Se basa en la wiilidad gravuble frributaria) registrada
duramte ! afio. La utilidad gravable difiere de la utilidsd contable, debido a las
partidas de ingresos ¢ gastos imponibles o deducibles ¥ partidas que oo son
gravablez o deducibles, El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto
corriente se caloula utilizando las tasas fiscales aprobadas por el Organismo de
Control Tributario - SR1 (Servicio de Rentas Internas), al final de cada periodo.

2.11.2. Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias tamporarias sotre
el valor en libros de los ectives y pasivos incluidos en los estados financieros v las
bases fiscales comespondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El
pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
fiscales temporarios. Se recomocerd activo por impuestys diferidos, por causa de
todas las diferencins temporarias deducibles, en fa medide en que resulte probable
que la Compafiia disponga de utilidedes gravables futuras contra las que se podria

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos empleando las tasas
fiscules que se esperan sean de aplicacion en el periodo en &l que el activo se realice
O el pasivo se cuncelg,

2.11.3. Impuestos corvientes 7 diferidos — Se reconocen como ingreso o gasio, v
son registrados en los resultados del afio, exceptlo en la medida en que bay surgdo
de una transaccidn o Sucesn que se recomoce fuern del remitado, ya sea en oto
resuitado integral o directamente en el patimonio, en cuyo casa el impuesto también
s¢ teconoce fuera del resaltado o cuando surpen del registro inicial de vna
combinacién de negocios.
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INMOBILIARIA INRAPATLG S, A,
Motas & los estados financieros

31 de diciembre del 2017,
(NDTA 11).

Patrimonio — Aunque el patrimonio neto ha guedado definido, es un residue o
resto, puede subdividirse a efectos de su presentacidn en el balance de yituacion
generzl. Por gemplo, en unz sociedad por acciones pueden mostrarse por separada
los fondos aportados por los accionistas, lag ganancia: pendientes de distobucidn,
las regervas especificas procedentes de beneficios y las reservas por ajustes para
mantenimiente  det Capital. Tal clasificacién puede ser relevante para las
necesidades de toma de decisiones por parte de los usuarios de los estados
financieros, en especial tuando indican restricciones, sean legales o de otvo tipo, a la
capacidad de la empresa para distribuir o aplicer de forma diferents sy patrimonio
neto. También puede servir para reflgjar ¢l becho de que las partes con intereses en
la propiedad de la empresa, tenen diferentes derechos en relacidn con la recepeidn
de dividendos o el reembolsy del capital.

(NOTA 12)

Reconocimiento de ingreses — Se calculan al  valor rezonsble de I
contraprestacion  cobrada o per cobrar, teniendo en tuenta el importe estimado de
descuento, benificacidn o rebaja comercial gque la Compafiia pueda otorgar.

2.13.1. Venta de Bieoes — Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de Biches
son reconocidos cuando la Compafia transfiere los fespos v beneficios de tipo
significativo, derivada de la propiedad de 1os bienes; el importe de los ingresos v los
coslos incermrides o por incurrr, en relacitn con la transaceidn, pueden ser medidos
con fiabilidad, ¥ es probable que la Compadia reciba los beneficins economicos
asociados con la transaccion.

(NOTA 13)

Costos ¥ gastos - Se registran gl costo histdrico, y son reconocidos 3 medidy gue
son incurtidos, independientermente de la fecha en que se haya realizado et pago, y
se registran en el periodo mis cercano en el que se conocen,

(NOTA 14)

Unidad Monetaria - A parir de Enern 10 del 2000 of Gobierng Nacional — decretd
un tipo de cambio fijo de 5/, 25000 {Sucres) por cada Ddlar de EEUU, como primer
pasc del pioceso de dolarizecion, las leyes actuales confirman que el Ecuader ha
adoptado el Dolar de los EEUU como medio circulante de dinero, diche cambio ha
wriginado entre otros los sigulentes factores: baja en tasas de interés, recesion de la
economia, disminucion del poder adquisitivo, incrememto de los indices de
inflacién,

10



INMOBILIARIA TNRAPATLO S, A,
MNotas a los estados financieros

31 de diciembre del 2017,

EFECTIV} ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD

Al 31 de diciembre del 2017 el salde del banco es:

2017 US § 2016 US4
Caja Chica - 15,24
Banco Bolivariano 1.325,07 1.435,96
Total de Efectivo equlvalentes 132507 1.455,20
al efective
OTRAS CUENTAS FOR COBRAR
El detalle de otras cuentas por cobrar es:
2017 US S 2016US$
Artendas par Cobrar - -
Préstamos a Empleados - -
Préstamaos CQuirografarios - =
Cuentas por Cobrar Refacionadas Loz, B0 13,16
CHras cuantas por cobrar 213,47 450,00
Total Otras Cuentas Por Cobrar 560,16 463,16

ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

El detalle de Activo por impuesto corriente es como sigue:

2017 UsS S 2016 U5 5
Retencitn €n la fuente recibidas 8% 2.022.29 1.805.98
Impuesto a la Renta a Favor 5.704,17 4.607,.54
Total de Activo por Impuesto Corriente V. 726,45 5.413,52
SERVICTOS ¥ OTROS PAGOS ANTICTPADOS
El detalle de Servicios ¥ otros pagos anticipados es:
WU S 2016 U5 §
Seguros pagados por anticipade 685,80 712,43
Total de Activa por Impuesto Corrienta BB5,BD 712,43

11
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INMOBILIARTA INRAPALID S, A,
Motas a Ios estados financieros

31 de diciembre del 2017,

PROFIEDAT PLANTA Y EQUIPO

El detalle de activa flic es el sigulente:

2017 VS5 2016 US55
Maguinarias y equipos 351,65 351,65
Equipas de Compuitacidn 500,00 300,01
(-} Dep. Acum, Propiedades, Planta
Eqlifpod -599,62 -hEd B
Total de Activo Fijo 252,03 287,19

Los activos fijos estan registrados sepin su costo de adquisicion.
activos fijos se realiza en los siguientes porcentajes;

=  Equipos de Computacion 33.33%
= Maquinarias v equipos 1084

PROPIEDADES DE INVERSION

El detalle de propiedades de imversidn es ol siguients:

ia depreciacidm de los

2036 US 2015 USS
LTerrenos 8.384.78 B.384 78
DEdificlos 88.217,60 BR.817,60
SH Dep. Acum. Propiedadss de Inversidn -23.461,54 -19,020,52
aTotal de Activo Fijo 73.740. 54 78.181.86

G

tivos fijos estan registrados segin au costo de adquisicidon La depresiacidn de los activos

fijos se realiza en los siguientes porcentajes:
o Edificigs 10 %

DTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

El detalle de Otros Actives Mo Coirientes ex:

2017 US S 2016 US %
Otros activos no corrlentes £3.224,54 22.619,54
Totat de Activo por Impuesto Corrfents 23.224.54 22.619,54

17
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(NMOBILIARIA TNRAPALLO S, A,
Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 201 7.

CLIENTAS P Y OTRAS CUENT.

Un resumen de cuentas por pagar y olras cuentas por Dagar, £s Como sigue:

2017058 01618
Proveedores Locales 628 50 779,20
Accionistas 2.000,00 4,000,00
Oitras cuentas por pagar refacionadas 1767270 17.705,73
Oitras cuentas por pagar no relacionadas 28.326.45 28 208,53
Total de Documentos ¥ cuentas por pagar 48.627.74 50.783,46
TIn resumen de otras cbligaciones cormientes, ¢s como sigue:
2017 Us 2016US S
Obligaciones por pagar al Sri -
Impuesto a La Renra 629,49 .
Ohbligeciones por pagar al [ESS 136,97 223,77
Décimo Tercer Sueldo 51,50 BB,33
Décimo Cuarto Sueldp 297,50 610,00
Vacaciones 210,81 185,35
Beneficios Sociales 142,86 -
Participacion Trabajadores por Pagar del Ejercicio 110,95 77,68
Total Otras Obligaciones Corrientes 1.590,08 1.193,13
EATRIMONIO

32.1 Capital social — Al 31 de diciembre del 2017, representa 800 accicnes, de valor

naminal TIS$ 1.00 cada une, (odas ordinanias y nominativas.,

12.2 Reserva legal - La Ley de Compafias requiere que por lo menos et 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserve legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social, Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad. El monto caleulado y registrado al cierre del presente

periodo es de § 36,10,

INGRESOS
Los ingresos procedentes por alquiier en ¢l afio 2017:
2017U5 S 2016 US$
Servicio de Alguiler 25.217.28 26.698,97
Otros ingresos 0% 2.360,32 2.846,00
Otros Ingresos = ”
Total de Ingresos 27.577,60 29.544,97

13



INMOBILIARTA TNRAPALID S, A,
MNotas a los estados financieres

31 de diciembre del 2017,

14, ASTOS P ATURALE
Be detallan gastos por su naturaleza incurridos:

astas administrativos

2017155 2016 US 5

Sueldas v Salarios §2.89,38 1243332
Beneficios Socizles 1.714,34 2,550,857
Aporte 5 ta Seguridad Social 1.597,80 2.301,33
Honoraries Profesionales 271111 3.688,89
Surministros, Materiales y Repuestos 76,15 200,18
BMuntenimiento y reparaciones 1.727,80 455,00
Seguros vy reaseguros (Primas y cesiones) 1.358,19 659,13
Impuestos, Comribucionss y Oitros 872,56 102707
Drepreciacion de Propiedades de Inversicn
Tva que se carea al eosto ¢ gasto 381,94 498,44
Servicios Publicos 542 7B 428,43
Depreciacion del costo historio de propiedades, plantas y equipos 4 475,00 4.476,00
Costa histdricn de propiedades de inversion
Pagos por otros Servicios 2.491,08 17545
Tokrl Gast05 26.789,43 Z8.903,26

Czastos Onanciercs

2M7 5% 201605 5
Comisiones bancarizs 49,50 123,23
Tatal Gaytos 49,50 123,23

15. EVENTO SUBSECUENTE

La compafia no ha presentade eventos subsecuentes gque deban ser re'.raladus o
contabilizados en sus Estados Financieros.

16.

Los Estados financieras por el afio terminade al 3] de diciembre de 2017 han sido
aprobados por la Administracion de la compafia en abril 13 dz 2018, v serdn presentadng a
loz secionistas ¥ Junta directiva para sa aprobacidn,

e it
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