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BIENES RAICES DE GUAYAQUIL S A

Balance Generales
{Expresados en Dolares)

Afo terminado en Diciembre 31, 2012 2012
Activos
Activos carriantas
Efectivo v equivalentas da sfective (MNata &) 1.557 64
Cuartas par cobrar .04
Total activos cornentes 1.557T 68
Activas fios Mots B 91 T2.08
TOTAL ACTIVO 83.285,71
Pasivis y patiimonit de [os accionistas
FPesivCs comantas:
Obligeciones con ks trabajadoras (Moia ] 51,60
Impuasts a s rents (Moia ) 80,28
Total pasivos condentes 141,88
Prestames de Acciorisias [Mata O 5. 407 FH
Total pasives No comrfentes 80,407, 38
Fatrimonio de los accionistas:
Ceoital social [Mota E) (| FAREN]
Resarva Legal (Moia F) 2007
Fesarva Facultativa (Moia F) 11,28
Resarva Capital iMoia F) TB7. BT
Resultados Acumulados
Utilidad Ejprcicio Antenores (Mcia G 815,74
Litilided dal sjarcicia (Mata 5) 258 76
Total patrimonio de log accionistas 2.736,44
TOTAL PASIVO Y PATRIMOMID 93 285,71

\er politicas de contebitidad significativas y notas a los Extados financieras
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BIENES RAICES DE GUAYAQUIL S A
Estado de Resultado Integral
{(Expresados en Dalares)

Afo terminado en Diclembre 21, 2042 201F

Ingresos:

Arnendos T B34.00

Total Ingresas 7.834,00

Gastos:

Cparacionales 1.850,00

Impusstas ¥ contribuciones B11,06

Deprecacionas 4 85225
Tatal coste v Gastos 742334

Pérdida del Ejercicio 410,66

Trabajadores e impuesio a la renda

Participacion da trabajsdoras 21,80

Impussta & la renta 82028

Litilsdad (perdida) neta 268,78

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los Estados financieros
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BIENES RAICES DE GUAYAQUIL 5 A

Estados de Evolucion del Patrimonio
(Expresados en dolaraes)

Afio terminado en Diclembre 34, 2042 2012
Capita social: [Mata E
Selda inicial BOD,00
000
Saida final BOG,00
Resarves iMota F
Saldo inicial 848,52
Trarslarencias de Ulitidad 1,00
Galdo final g48 92
| Hilided sacumuladas
Salgo imeial (Mota G) 84874
Transferencias da Utilidad (3,00
Uiitidad {perdids) neta 26E. 7B
Saldo final 1.087 52
Teotal patrimanio c2 los acclonisias 2.736 44

Ver politicas de contabiidad significativas y notas a los Estados financieros



BIEMES RAICES DE GUAYAQUIL 5. A.
e e e e e e

BIENES RAICES DE GUAYAQUIL S A

Conciliaciones de la Ltilidad Meta con el Efective Meto [Utllizado) en Actividad de
Dperacidn

(Expresadas en ddlares)

Afo terminado en Diciembre 31, 2012 2012

LTILIDAD 268,73

Ajustas para conciliar la utilidad {pérdida) neta con &l sfactivo
dtilezads en actividad de operacian;

Cepracisson 4852 26
Amotizacion
Provigian cientas incobrebies

Participacian a rabajadores 51,50
Impusasta & la Ranta 20 28
Cambiocs netos en activos y pasivos operativos;

(Aumeanta) en cuentas por cobrar 0,00
(Aurmardal en gastos pagades por anticipads 0,a0
Bumenio en clenfas por pagar 0,00
Aumenio en obligaciones con ks rabajadores 0,00
Efectnea nato (utilizads) an activdades de aperacian 527294

Ver politicas de contabilided significativas vy notas a los Estados Financieros
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DESCRIPCION DEL NEGOCIO.

La Compafiia BIEMES RAICES DE GUAYAQUIL 5. A., fue constituida mediante escritura
publica el 13 de Junio del 1966, en la ciudad de Guavaquil, Ecuador e inscrita an el
Registro Mercantil de la misima cludad, con un plazo de duracion de cincuenta  afios.

S actividad principal:
Compra, Yenta , Alguiler y Explotacion de Bienes Inmuebles

La Compafia infcio sus operaciones comerciales e 20 de noviembre del 2008, previa
autorizacion de los organismos de control .

RUC Nol990142963001
Expediente No - 4409

Direccidn: ciudadela Urdesa Calle Datiles Mo 136 v Victor Emilio Estrada

La Moneda Funcional es el Dolares.

Bases de preparacion

Los estados financieros de la compania comprenden los estades de situacion
financiers, los estados de reseltado integral, de cambios en el patrimonio y de fligos
de efectivo por los anos terminados el 31 de diciembre del 2012, Estos estados
financieros han side preparades de acuerdo con Mormas Internacionales de
Informacion Financiera (MIIF) para PYMES

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las MNormas
Internacionales de Infarmacion Financiera (NIIF) para PYMES

Los estados de situacion financiera de acuerdo a MIF para PYMES al 31 de diciembre
del 2012, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la
adminmistracion de la Compania como parte del proceso de conversion a MIF para
PYMES para el aho terminado el 31 de diciembre del 2012,

Los estados financieros de la compaitia, fueron preparados de acuerdo con principios
de contabilidad gereralmente aceptados en el Ecuador, los cuales fuesron
considerados comea los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), kal como
se define en la NIIF 1 Adopcign por primera vez de las Normas Intemacionales de
Infermacion Financiera para PYMES,

Estos estados financieros presentan raronablemente la posicion financiera de la
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compania, al 31 de diciembre del 2012, el resultado de las operaciones y sus flujos de
efectivo par el ano terminada en esa fecha.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con HNIF para
PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad ecandanica de la entidad, con el propdsito
de determinar la valuacion y presentacidn de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones v
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacign de la informacion disponible al
momenta, los cuales podrian llegar a diferir de sus etectos finales.

A continuacion se describen ias principalez politicas contables adoptadasz en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo reguiere la MIIF 1, estas
politicas han side definidas en funcion de las NIF vigentes al 31 de diciembre del
2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

La Compania debe revetar en resumen las politicas contables significativas Las bases
de medicion utilizadas en la preparacion de los estados financieros, v otras paliticas
contables gque usara en el futuro de acuerdo a sus actividades que revisara en cada
seccion cde las Mermas Internacional de Informacion Financiera para PYMES la
Medicion Inicial y Medicion Posterior de cada cuenta v redactarla,

lina politica contable podria ser significativa debido a la naturaleza de [as
operaciones de la Compania aun si los importes para el pericdo en curso v periodos
anteriores no son materiales,

Al decidir si se deberia revelar una politica contable particular, la gerencla considera
si la revelacion asistida a los usuaros a entender la forma en que las transacciones,
otros eventos y condiciones se reflejan en la situacion financiera y la informacian
sobre el rendimiento reportados. La revelacion de politicas contables particulares
resulta especialmente (itil para los usuarios cuando dichas politicas se toman de las
alternativas permitidas en las Normas e interpretaciones.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalentes de efective incluye aquellos activos financleros Giguidaos,
depositos o inversiones financieras liguidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses y saobregiros bancarios. Las sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiersa,

Cuentas Comerciales por cobrar ¥ otras cuentas por cobrar

Las cuantas comerclales por cobrar v ofras cuentas por cobrar son activos financieros
no derivados con pagos fijos ¢ determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amartizado
utilizandso el metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro. El
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ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como ingresos
de inversiones v se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por cabrar a corto plazo cuands el reconccimiento del interés resultare
inmaterial, El perioda de crédito pramedio sobre la venta de bienes es de 90 dias.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcicn de un analisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Las cuentas comerciales por caobrar v otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, gue se clasifican como activos no corrientes.  El valor
razonable de las cuentas comerciales por cobrar,

La compafiia aplicara este método siempre y cuando realice ventas a créditos con
una tesa de interés.

Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor.  50on valuados con el metodo del costo promedio ponderado. Las
importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adguisicion. Los
inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por absolescencia, la cual
g5 determinada en funcidn de un analisis de la posibilidad real de utilizacion en la
produccion o venta. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado
menos todos los costos de terminacion y los costos necesarios para la venta.

Propiedades, planta y equipo
Madicion en el momento del reconocimisnto

Las partidas de propiedades, planta y equipn s& mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con 1a ubicacion del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial
de cuatguier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de
la ubicacion del activo,

Adicionalmente, se considerara como costo de las partidas de propiedades, plantay
equipe., los costos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la
adquisichin o construccian de activos gue requieren de un perioda de tlempo
sustancial antes de estar listas para su uso o venta,

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo
Despues del reconocimiento inicial, las propiedades, planta v equipe son registradas al
costp menos la depreciacion acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de

deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en



BIENES RAICES DE GUAYAGQUIL 5. A,
PR e i e T e e e e PR AR - — — o o ——]

que se producen. Cabe senalar, que algunas partidas de propiedades, planta v equipo
de la Compania, requieren revisiones periddicas. En este sentido, las partes objete
de sustitucidn son reconocidas separadamente del resto del activo ¥ con un nivel de
disgregacion que permite depreciarlos en el periedo que medie entre la actual v hasta
la sipuiente reparacion.

medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacidn

Despuds del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus
valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos la depreciaclon acumulada v el importe acumulada de las
perdidas por deteriore de wvalor.  Las revaluaciones se efectian can suficiente
frecuencia, de tal manera gue el valor en Libros no difiera materialmente del que se
habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualguier aumento en la revaluacion de los terrenos v edificlos se reconoce en olre
resultada integral, v se acumula en el patrimanio bajo el encabezamiento de reserva
de revaluacion de propiedades, planta v equipo, excepta si revierte una disminucicn
en la revaluacion del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el
aumenta s& acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucion previa,
Una disminucian del valor en libros de la revaluacion de los terrenos v edificios es
registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno,
mantenide en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de
dichos activos.

El saldo de revaluacion de terrenos y edificies incluido en el patrimonio es transferido
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo,
Mo obstante, parte de la reserva se transfiere a medida que el active es utilizado por
el Grupo. En ese caso, el importe de la reserva transferida es igual a la diferencia
entre la depreciacion calculada segin el valor revaluado del active v la calculada
segun su costo original, Las transferencias desde las cuenlas de reserva de
revaluacion a utilidades retenidas no pasan por el resultade del periada.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo, sobre el impuesto a la
renta, si los hubiere, se contabilizaran y revelaran de acuerdo con la NIC 12 Impuesto
a las Ganancias,

Método de depreciacion y vidas dtiles

El costo ¢ valor revaluado de prapiedades, planta y equipoe se deprecia de acuerdo con
gl método de linea recta. La vida otil estimada, wvalor residual vy método de
depreciacian son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta v equipo y
lag vidas Otiles uzadas en el calculo de la depreciacidn:
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Yida (il {en anos)

ITEM
Edificios 30- 40
Vehiculos 6- 8
mMuebles v enseres ¥ equipos de oficina 12
Equipos de computacion 5- 7
Meioras a propiedades arrendadas B- 10
Planta v equipo 12 -15
Equipa bajo arrendamients financiers 5
Préstamos

Representan pasivos financiercs que =e reconccen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccion incurridos.  Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos {meta de los costos de transaccian) v el valor de redencian se reconoce en el
estado de resultados durante el periodo det préstamo uvsando el meétodo de interés
efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasive corriente a menos gue la Compania tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estadao de situacion financiora,

Cuentas Comerciales por pagar v otras Cuentas por Pagar

Las cuentas comerciales por pagar v olras cuentas por pagar son pasivos financieraos,
no derivados con pagos fijos o detemminables, que no cotizan en un mercado activa,

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizande el métoda de la tasa de interes efectiva, menos cualquier deterioro. EL
gasto por intereses {incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos
financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial. El periodo de credito promedic para la compra de ciertos bienes es de 90
dias.

La companiia a implementadas politicas de manejo de riesgo financlern para asegurar
gue todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los termings crediticios
pre acordados.

Las cuentas comerciales por pagar ¥ otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos

comrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacian financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes,

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma det impuesto a la renta por pagar
corriente v el impuesto diferido.

Impuesto corriente
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El impuesto por pagar corriente se basza en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo, La utflidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que nunca son
gravables o deducibles. El pasivo del Grupo por concepta del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidas

El impuesto diferido se reconecera sobre las diferencias temporarias entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros v las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable, El pasiva por
impuesta diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Se reconocerda un activo por impoestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compania disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo =2 realice o
el pasivo se cancele,

El impuesto diferido, cormmespondiente a camblos en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la restimacion de la recuperabilidad de los activas por impuestos
diferidos ¢ en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del pericdo, excepto en la medida en que se relacione con
partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del perioda,

La Compafia debe compensar activos por impaestos diferidos con pagivos por
impuestos diferidos si, v s6lo =i tiene reconocide legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; v
los activos por impuestos diferidoes v los pasivos por impuestas difericdos se derfvan del
impuesto a la renta y La campanias tiene la intencion de liguidar sus activos v pasivos
Como netos.

Impuestos corrientes y diferidos

Les impuestas carrientes v diferidos, deberan reconocerse como ingresa o gasto, v ser
incleidos en el resultado, excepto en la medida en gue hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto tambien se
reconace fusera del resultads; o cuanda surgen del registro infclal de una combinacian
de negocios.

Provisiones

Las praovisiones se reconocen cuando la compania tiene una abligacion presente (ya
sea legal a implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que el la
compania tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos,
para cancelar la obligacion, v puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
abligacion,



BIENES RAICES DE GUAYAGUIL 5. A,
= e i R B e e R B e e B —— e S |

El importe reconocida como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la abligacion presente, al final de cada perioda, teniends en
cuenta los riesgos vy las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su
valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectiva,

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso v el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con flabilidad.

Beneficios a empleados
Beneficias definidos: Jubilacion patronal y benificacién por desahucio

El costo de los beneficios definidas {jubilacion patronal v banificacion poer desahucia)
g5 determinado utilizande el Metodo de |a Unidad de Credito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periedo. Las ganancias y pérdidas
actuariales se reconocen utflizando el enfoque de la banda de fluctuacion (105 del
valor presente de la obligacidn al inicio del periodo dividide entre el mimera
promedio de anos de trabajo que le resten a los empleados. Mo se considera el 10%
del valor razonable de los activos del plan, en razon de gue esta obligacion no esta
fondeada). Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la
medida en gue los beneficios yva han side otorgados; de lo contrario, son amortizados
utilizandae el método de linea recta en el periada promedio hasta gque dichas
beneficios son otorgados.

Participacion a trabajadores
La Compafia reconoce un pasivo v un gasto por la participacion de {os trabajadores en

las utilidades de la Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las
utilidades liguidas de acuerdo con disposiciones legales.

Vernta de bisnes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconccidos
cuando s& cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

la Compafiia ha transferida al comprader los riesgos y ventajas, de tipo significative,
derivados de la propiedad de los bienes;

la Compania no conserva para s1 ninguna implicacion en la gestion corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
cantrol efectiva sobre los mismos;

el importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

sea probable que la Compafiia reciba los beneficios economicos asociados con la
transaceiang y
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Los costos Incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser
imedidos con fiabilidad.

Prestacion de servicios

Los ingresos provenientes de contratos de servicios se reconacen por referencia al
estado de terminacidn del contrato. El estado de terminacion del contrato se
determina de la siguiente manera:

Lot honorarios por Instalaciones se reconocen como ingresos de actividades ordinarias
por referencia al estado de terminacion de la instalacién, determinado como la
proporcion del tiempao total estimado para instalar que haya transcurrido al finalizar
cada periodo;

Los honorarios de servicko incluidos en el precio de los productes se reconocen por
referencia a la proporcion del costo total del servicio prestado para el producto
vendide, considerando las tendencias historicas en el ndmero de servicios realmente
prestados sobre bienes vendidos en el pasado; v,

Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas contractuales en la
medida en que se incurran en horas de produccion v gastos directos,

Ingresos por dividendos e ingresos por intereses

El ingreso por dividendos de las inversiones en acclones es reconocido una vez gue se
han establecido los derechos de los accionistas para recibir este pago,

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital pendiente v a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de
descienta qgue iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento Tinanciers con el valor neto
en libros del active o pasivo financiero sobre el recanocimiento inicial.

Costos ¥ Gastos

Los costos v gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en gue se hava realizado
el pago, ¥ se registran en el periodo mas cercano en el que se conacen.

Activas fimancleros

Todos los activos financieros se reconocen ¥y dan de baja a la fecha de negociacian
cuando s observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un
contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que
generalmente esta regulado por el mercado correspondiente, v son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccidn, excepto por aguellos
activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable vy cuyos costos de a transaccidn se
reconocen en resultados,

Todos los activos financieras reconacidas son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado o al valor razanable.
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La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor
razonable con cambios en resultades, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiesnto, préstamos v cuentas por cobrar ¥ activos linancieros disponibles para la
venta. La clasificacion depende del propdsito con el que se adguireron los
instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de sus
instrumentas financieros en el momentoe del reconocimiento inicial.

Préstamos v Cuentas por Cobrar

Los prestamos v cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no colizan en un mercado activo, Se clasifican en activos
corrientes, excepta los vencimientos superiores a 12 meses desde a fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y
cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas par
cobrar,

Activos financieros disponibles para la venta

Lot activos financieros disponibles para la venta son activos no derivades que se
designan en esta categoria o na se clasifican en ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al wvalor razonable mas los costos cde la
transaccion. Posteriormente se miden al valor razonable v las ganancias y perdidas de
los cambics en el valor razonable son reconocidos en otro resultado integral
acumutads en la reserva de revaluacion de inversiones, Al momento de disponer del
activo, la ganancia o perdida previamente acumulada en la reserva de revaluacion de
inversiones ec reclasificada a resultados del pariodo.

Ze incluyen en actives no corrientes a menos gue la administracion pretenda enajenar
la inversion en los 12 meses siguientes a la fecha del estado de situacion financiera.

Deterioro de activos financleros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden  al costo amortizado, incluyendo  los
arrendamientos financieros por cobrar, son probados por deterioro al final de cada
perigdo.  Un active financlers eslara deteriorada si, vy sole si, existe evidencia
objetiva del deteriore come consecuencia de uno o mas eventos gue hayan acurtldo
despues del reconocimiento inicial del activa y ese ovento o eventos causantes de la
perdida tienen un impacto sobre los flujos de efective futuros estimados del activo
financiero,

El importe de la perdida por deterorg del valor para un préstamo medide al costo
amartizado es la diferencia entre el importe en Llikros del flujo de efectiva estimads
futuro, reflejando el efecto del colateral v las garantias, descontados a la tasa de
interas efectiva original del active financiero.

El valor en libros del active financiero se reduce por la perdida por deleriore
directamente, excepto para las cuentas comerciates por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una
cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de
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provisidn.  La recuperacian posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconccen en el estada de resuliadas,

Pasivos financieres e instrumentos de patrimonio emitidos por la Companiia

Las instrumentos de deuda v patrimonio son clasificados como pasives financieros o
coimg patrimanio de confarmidad con la sustancia del acuerda contractual.

Pasivos financieros

Los instrumentos financiercs se clasifican como pasivos financieros al valor razonable
con cambios en resultados o como pasivas financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compania
tenga un derecho incondicional a diferir su liguidacion durante al menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacian financiera.

Fasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieras al walor razonable con cambios en resultados son pasivos
financieros gque se clasifican como mantenidos para negociar al momento del
reconocimiento inicial. Cualguier ganancia o perdida surgida de la remedicion del
valor razonable se reconoce en el estado de resultados.,

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se
hayan Incurrido en la transaccion, Posteriermente, se miden a su costo amortizado v
cualguier diferencia entre los fondes obtenidos ineto de los costos necesarios para su
obtencian) v el valor del reembolso, se reconoce en el estada de resultados durante la
vida del acuerdo con el métode de la tasa de interés efectiva.

Instrumentos de patrimonio

Lin instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que exvidencie un interés
residual en los activos de la compania luego de deducir todos sus pasivos.  Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la compania se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.

Baja en cuentas de un pasive financiero

La Compafia da de baja en cuentas un pasive financiera s, v solo si, explran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafia.
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Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para PYME

La Superintendencia de Companias establecio mediante Resolucion
Mo SCICI.CPAIFRS.G.11.01M0, del 11 de Octubre 2011, publicado en ef Registro Oficinal Ne
566, resolvido Expedir el:

Reglamento para la aplicacion de las Mormas Internacional de Infarmacion Financiera "NIIF”
completas ¥ de la Mormas Internaclional de Infermacién Financlera para Pequefas vy
Medianas Entidades (MIIF para las PYMES), para las companias sujetas al contral y
vigilancias de la Superintendencia de Companias

ARTICULO DECIMC PRIMERO: Cuando una compania se constituya, a partir del afo 20171,
deberd aplicar directamenta las Normas Internacionales de Informacion “MIF" completas o
{as Hormas Intemacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades
(NIIF para PYMES) de acuerdo a lo establecide en numeral 3 del arliculo Primero de la
Resolucion No, 0B.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, publicada en el reglstro oflclal
Ho 498 del 31 de diciembre de 2008, reformade con el Articule Tercero de la presente
resclucicn, @n cuyo caso no tendra periodo transicion, por tanto no esta obligada a presentar
las conciliaciones, ni elaborar el cronograma de implementacion de las MIIF,
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BIENES RAICES DE GUAYAQLUIL S A
Mobas a ks Estados Financieros

(Exprasadas en ddlares)

&_- Efectivo vy Bancos Privados
U resurman de esla cuenta, fue como SLIE

Al 31 de Diclembre 2012
Bancos:
Caja 1,557,468
1.557.68

Saldo da la cuenta coerierke Al 31 de diciembee ded 2012

B.- Activo Fijos
Un resumen de esta cuenta, fue come aigue;

Diciembre 21, 2012

Edificio ' 97 245 56
97,245 56

Menss depreciacidn acumidads -5.517 53
91.728,03

El movimianto de activos fiios, fue como sigua,

2012
Costo:
Saldo irdsial g7 24555
Compras HAnH
Aportes an bienss valorados Oz
Hajas 0.00

aaldo final O7.245.58
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BIENES RAICES DE GUAYAQUIL S A
Motes a los Estados Financieros

[Expreasdss en délares)

C.- Obligaciones Pawonales

LIr resuman da esta cusata, fua camo Sgus!

Ciciemnbre 31, 2012
15% de parboipacion Trabajadores 51,60

235 de Impueste a la Renta de la Compariia B0, 25
Apartas [ESS 0,40
Zatdo finel 141 88

D.- Prestamos Accionistas

Lin resumen de esta cuenta, fus Somo Sgue.

QDiciembre 31, 2012
Acciopistas

AROSEMEMA & OE JOUVIM DE LAS MERCEDES 1130082
ARCSEMENA ARDSERENS AL VARD XAVIER 14.300 g2
AROSEMEMS ARCSESEMS DAVID PABLD 11,300 92
AEDEEMEMA ARCSEENS FLAVID CARLOS 11 300 G2
SROSEMEMA ARCSEMENA LETICIA K CARRMEN 1 300.52
AROSEMENAS ARDSEMENS YEROMICH MARCISA 24 500 G2
DAMERVAL AROSEMERD [AUEA CRISTING 9 040,74
DAKERWAL ARQSERMEMNS SONIA CATHERINE 2.260,18

Salde final 80.407 39
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POLITICAS ¥ ESTRATEGIAS PARA EL. EJERCICIO ECOMOMICO DEL 2.013

Fara el ejercicio £.013, se continuara con los programas ¥ provecciones a fin de incentivar el
crecimiento de la compania especialmente basada en eslrategias para mejorar nuestra
participacian en el mercado v por otra parte mantener una politica racional para la reduccion de
gastos.

- Tener una politica publicitaria influyente de tal manera que la persona conozca de nuestro
producto, de los beneficios para el ecuataoriang

- Una mejor participacion en el mercado, empezando a ser reconocida en poco tiempo como un
centro de desarrollo con futuro v buen augurio de prestigio con respecto a su competencia.

- Mantener e incrementar alianzas estrategicas con diferentes companias y profesionales en el
area de ventas que puedan robustecer el desarroilo v asi obtener un mejor beneficin.

La administracion recomienda que se realice un incremento de capital para mejorar la situeacion
patrimonial de la compafia, con el fin de cumplir con los objetives que persigue la misma, asi
como fortalecer la imagen ante sus clientes

Esperamaos seguir contanda con el apoyo de los accionistas para mantener la independencia en la
gestidn v la necesidad de tomar decisiones estratégicas en breve tiempo son claves para poder
coimpetir en igual de condiciones con el resto las companias que prestﬂﬂs_mimﬂ SErVicios.

| Bra

- ==

SR. DAYID AROSEMENA AROSEMENA.
Gerente General

/
'P.

Reg, I'-h:r 15668



