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BIENES RAICES DE GUAYAQUIL S A 
Balance Generales 
(Expresados en Dólares) 

Año terminado en Diciembre 31, 2012 2012 
Activos 
Activos cornentes 
Electo y oquwalentas de efectwo (nota ay 1587.68 
Cuentas par cobras 00 

Total activos corrientes. 1.557,58 

Actos Nota) 9172898 
TOTAL ACTIVO 9328571 

Pasivos y patrimonio de los accionistas. 
Peswos comentes. 
úObligecianes con los trabajadoras (nota 0) 6150 
Impuesto la rente. Nota €) 2028 
Total pasivos comentes 141,8 

Prestamos de Accionsas (Mota) s0d07os 
Total pasivos No cortentes 30.407,38 
Patrmoro de los accionistas. 
Cental social (nota EJ 800.00 
Reserva Legal (Nora Fl 5007 
Reserva Facultatwa (Neta FJ 1128 
Reserva Capial ¡Nota FJ Ter ST 
Resultados Acumulados 
Utiidad Ejorccia Antrtres (Nota 6) 31874 
Utlidad del ejercao ¡nota 29878 
Total patrimonto de los accionistas 273644 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 9328571 

Ver políticas de contatviad significativas y notas a los Estados financieros.
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BIENES RAICES DE GUAYAQUIL S A 
Estado de Resultado Integral 
(Expresados en Dólares) 
  

  

  

  

«minado en Diciembre 31, 2012 2012 

Ingresos. 
Arendos 80400 

Total Ingresos. 7.534,90 

Gastos. 
Operacionales 195090 
Impuestos y contbucianes. $1.08 
Depreciaciones 406228 

Total costo y Gastos. 742934 

Pérdida del Ejercicio 41058 
Tracajadoces eimguesto ala renta 
Partopación de trabajadoras 5160 
Impuesto ala rent 3028 

Uilidas (oóraida) neta. 29878 

Ver políticas de conteblidad significativas y notas a los Estados financieros.
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BIENES RAICES DE GUAYAQUIL S A 
Estados de Evolucion del Patrimonio 

  

  

  

  

  

(Expresados en dólares) 

Año terminado en Diciembre 31, 2012, 2012 
Capital social (nota El 
Saldo ral 800.00 

og0 
Saldo final 300.00 

Reservas (Nola E) 
Saldo1nioal 849,92 
“rarsterencias de Ubldad 050 
Saldo fina 249,92 
Utiidad acumuladas 
Saldo incial (Nata 6 es, 
Transferencias de Utldas 000 
iia pérdida) neta 20878 
¡Saldo final 1087 52 
Total patrimonlo delos accionistas 273644 

Ver políticas de contabilidad significativas y notas a os Estados financieros.
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BIENES RAICES DE GUAYAQUIL S A 
Conciliaciones de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto Utilizado) en Actividad de 
Operación 
(Expresadas en dólares) 

Año terminado en Diciembre 31, 2012 2012, 
UTILIDAD 268,78 
Ayustas para concilar a utilidad (pérdida) neta con el ofectwo 
¿lizado on actvicad de operación 

Depreciación 406228 
Amoriacion 
Prowsión cuentes incobrables 

Pariopación a rabajadoros 5150 
Impuesto aa Renta 2028 
Cambios netos en activos y pasivos operativos 
(Aumento) en cuentas por cobrar og 
(Aumento) en gastos pagados por atinado. 0J0 
Aumento an cuentas por pagar 000 
“Aumento en obligaciones con os trabajadores 0J0 

Etectvo reto (uizado) en sctvidades de operación 521294 

Ver políticas de contablidad significativas y notas alos Estados Financieros.  
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DESCRIPCION DEL NEGOCIO. 

La Compañía BIENES RAICES DE GUAYAQUIL 5 A. fue consttuxda mediante escritura 
pública el 13 de Junio del 1966, en la ciudad de Guayaquil, Ecuador e inscrita en el 
Registro Mercantil de la misma cludad, con un plazo de duracion de cincuenta años 
Su actividad principal 

Compra, Venta , Alquiler y Explotación de Brenes Inmuebles 
La Compaíva Inició sus operaciones comerciales el 20 de noviembre del 2008, previa 
autorizacion de los orgamsmos de control 

RUC 0090142963001 
Expediente No 4409 

Direccion ciudadela Urdesa Calle Datiles No 136 y Victor Emilio Estrada 

La Moneda Funcional es el Dólares. 

Bases de preparación 

Los estados fnancieros de la compañia comprenden los estados de situacion 
financiera, los estados de resultado Integral, de cambios en el patrimonio y de flujos 
de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 2012 Estos estados 
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
Informacion Financiera (NIF) para PYMES 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Intemacionales de Informacion Financiera (NIF) para PYAES 

Los estados de situacion Financiera de acuerdo a NIF para PYMES al 31 de diciembre 
del 2012, han sido preparados exclusiwamente para ser utiizados por la 
admmístracion de la Compañia como parte del proceso de conversion a NIF para 
PYMES para el año terminado el 31 de diciembre del 2012 

Los estados financieros de la compañra, fueron preparados de acuerdo con principios 
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron 
considerados como los príncipios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como 
se define en la NIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera para PYMES, 
Estos estados financieros presentan razonablemente la posicion financiera de la
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compañía, al 31 de diciembre del 2012, el resultado de las operaciones y sus flujos de 
efectivo par el año terminado en esa fecha 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF para 
PYNES requiere que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca 
algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la entidad, con el propósito 
de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de 
los estados financieros — En opinion de la Admmstracion, tales estmaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor ublización de la imformacion disponible al 
momento. los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales 

A continuacion se descnben las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros Tal como lo requiere la NIF 1, estas 
políticas han sido definidas en función de las NIF vigentes al 31 de diciembre del 
2012, aplicadas de manera uniforme a todos los perfados que se presentan 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

La Compaña debe revelar en resumen las políticas contables signwficativas las bases 
de medición utilizadas en la preparacion de los estados financieros, y otras políticas 
contables que usara en el futuro de acuerdo a sus actividades que revisara en cada 
seccion de las Normas Internacional de Información Financiera para PYMES la 
Medicion inicia y Medicion Posterior de cada cuenta y redactarta 

Una política contable podria ser significativa debido a la naturaleza de las 
operaciones de la Compañía aún s1 los importes para el penodo en curso y persodos 
anteriores no son materiales. 

AL decidir si se deberia revelar una política contable particular, la gerencia considera 
1 la revelacion asistina a los usuarios a entender la forma en que las transacciones, 
tros eventos y condiciones se reflejan en la situacion financiera y la informacion 
sobre el rendimiento reportados La revelacion de políticas contables particulares 
resulta especialmente util para los usuarios cuando dichas políticas se toman de las 
alternativas permtidas en las Normas e Interpretaciones. 

Efectivo y equivalentes de efes 

  

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidas, 
depositos o versiones fmancieras ligurdas, que se pueden transformar rapidamente: 
en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros. 
bancarios son presentados como pasivos comentes en el estado de situacion 
financiera 

Cuentas Comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar. 
Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros 
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo 

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
utilizando el metodo de la tasa de interes efectiva, menos cualquier deterioro El
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Ingreso por Intereses (Incluyendo los intereses implictos) se reconoce como ingresos 
de inversiones y se calculan utilizando la tasa de interes efectiva, excepto para las 
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare 
inmaterial. El periodo de credito promedio sobre la venta de bienes es de 90 dias 

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de 
probable realizacion. Dicha provisión se constituye en funcion de un análisis de la 
probabilidad de recuperación de las cuentas 
Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos 
corrientes, excepto los vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado 
de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes El valor 
razonable de las cuentas comerciales por cobrar 

La compañía aplicara este método siempre y cuando realice ventas a creditos con 
una tasa de interes. 
Inventarios 

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el 
menor Son valuados con el metodo del costo promedio ponderado Las 
importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicion Los 
Inventarios incluyen una provisión para reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual 
es determinada en función de un analisis de la posibilidad real de uttización en la 
produccion a venta El valor neto realizable representa el precio de venta estimado 
menos todos los costos de terminacion y los costos necesanos para la venta 

Propiedades, planta y equipo 
Medición en el momento del reconocimiento 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se medirán inicíalmente por su costo 
El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas 
odos los costas directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en 
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacion intcial 
de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de 
la ubicacion del activo 

Adicionalmente, se considerara como costo de las partidas de propiedades, planta y 
“equipo, los costos por préstamos de la financiación directamente atríbuibles la 
adquisición o construcción de activos que requieren de un periodo de tiempo. 
sustancial antes de estar listos para su uso o venta, 
Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al 
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las perdidas de 
deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenmentos se imputan a resultados en el periodo en
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que se producen Cabe señalar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo 
de la Compañía, requieren revisiones periodicas_ En este sentido, las partes objeto 
de sustitucion son reconocidas separadamente del resto del activo y con un nivel de 
«isgregacion que permite depreciarlos en el perodo que medie entre la actual y hasta 
la siguiente reparación 
Medición posterior al reconocimiento: modelo de revaluación 

Despues del reconocimiento inicial, los terrenos y edificws son presentados a sus 
valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las 
revaluaciones, menos la depreciación acumulada y el Importe acumulado de las 
perdidas por deterioro de valor Las revaluaciones se efectuan con suficiente 
frecuencia, de tal manera que el valor en ibros no difiera materialmente del que se 
habra calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo 

Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos y edificios se reconoce en otro 
resultado Integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva 
de revaluacion de propiedades, planta y equipo, excepto si revierte una dismumucion 
en la revaluacion del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el 
aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la disminución prevía, 
Una disminucion del valor en libros de la revaluación de los terrenos y edificios es 
registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, 
mantenido en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de 
dichos actwos 
El saldo de revaluación de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido 
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo 
No obstante, parte de la reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado por 
el Grupo En ese caso, el importe de la reserva transferida es ¡gual a la diferencia 
entre la depreciacion calculada segun el valor revaluado del actwo y la calculada 
según su costo original — Las transferencias desde las cuentas de reserva de 
revaluación a utilidades retenidas no pasan por el resultado del penado. 

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo, sobre el impuesto a la 
renta, silos hubiere, se contabiizaran y revelaran de acuerdo con la NIC 12 impuesto 
alas Ganancias 

Metodo de depreciación y vdas utiles 
El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con 
el metodo de Ímea recta. La vida util estimada, valor residual y metodo de 
depreciacion son revisados al fmal de cada aña, siendo el efecto de cualquier cambio 
en el estimado registrado sobre una base prospectiva 

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y 
las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion
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Vida útil ien años) 
mem 
Edificios 30-40 

Vehiculos. 6-8 
Muebles y enseres y equipos de oficina 2 
Equipos de computacion. 5 
Mejoras a propiedades arrendadas 810 

Planta y equipo. 12-15 
Equipo bajo arrendamiento financiero. 5 

Préstamos 

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, 
neto de los costos de la transacción imcurridos Estos prestamos se registran 
subsecuentemente a su costo amortizado, cualquier diferencia entre los fondos 
recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redención se reconoce en el 
estado de resultados durante el periodo del prestamo usando el metodo de mteres 
efecto 

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañia tenga 
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses 
despues de la fecha del estado de situacion financiora 

Cuentas Comerciales por pagar y otras Cuentas por Pagar 
Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieras, 
no derivados con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo 

Despues del reconocimiento iii, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro — El 
gasto por intereses (Incluyendo los Intereses implícitos) se reconoce como costos 
financieros y se calculan utilizando la tasa de interes efectiva excepto para las 
cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interes resultare 
mmaterial. El penodo de credito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90 
días 
La compañia a implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar 
ue todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los terminos crediticios 
pre acordados. 
Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos 
Corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado 
de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes, 

Impuestos 
El gasto por Impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
comente y el impuesto diferido 

Impuesto corriente
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El impuesto por pagar cornente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año — La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las 
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son 
gravables o deducibles. El pasivo del Grupo por concepto del impuesto corriente se 
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perodo 

Impuestos diferidos 

El impuesto diferido se reconocera sobre las dhferenctas temporarias entre el valor en 
Úibros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales 
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable — El pasivo por 
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias 
imponibles Se reconocera un activo por impuestos diferdos, por causa de todas las 
diferencias temporanas deducibles, en la medida en que resulte probable que la 
Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podra cargar. 
esas diferencias temporarlas deducibles 
Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de aplicacion en el perodo en el que el activo se realice o 
el pasivo se cancele. 
El impuesto diferido, correspondiente a camblos en la tasa de impuestos o en la 
normativa tributaria, la restimacion de La recuperabilidad de los activos por impuestos 
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se 
reconoce en el resultado del período, excepto en la medida en que se relacione con 
partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del período. 
La Compañia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por 
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas, y 
los activos por Impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del 
impuesto a la renta y la compañas tiene La intención de liquidar sus activos y pasivos 
omo netos. 

Impuestos corrientes y diferidos 
Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser 
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de Una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado 
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto tambien se 
reconoce fuera del resultado o cuando surgen del registro inicial de una combinación 
de negocios. 

Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la compañía tiene una obligacion presente (ya 
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que el la 
compaña tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econornicos, 
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la 
obligación
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El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en 
cuenta los riesgos y las mcertidumbres correspondientes Cuando Se mide una 
provsion usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su 
valor en Libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo 

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios economicos 
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un 
activo s es vrtualmente cierto que se recibira el desembolso y el valor de la cuenta 
por cobrar puede ser medido con fiablidad 

Beneficios a empleados 
Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desahucio 

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) 
es determinado utilizando el Metodo de la Umdad de Credito Proyectada, con 
valoraciones actuarlales realizadas al final de cada período Las ganancias y pérdidas 
actuarlales se reconocen utilizando el enfoque de la banda de fluctuación (10% del 
valor presente de la obligacion al inicio del periodo dividido entre el numero 
promedio de años de trabajo que le resten a los empleados . No se considera el 10% 
del valor razonable de los activos del plan, en razon de que esta obligacion no esta 
fondeada) Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la 
medida en que los beneficios ya han sido otorgados, de lo contrario, son amortizados 
utilizando el metodo de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos 
beneficios san otorgados. 

Participa   ón a trabajadores 

La Compañva reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en 
las utilidades de la Compañia Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las 
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales 

Venta de bienes. 

Los ingresos ordmarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos 
cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones 
la Compaña ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, 
derivados de la propiedad de los bienes, 

la Compañaa no conserva para si minguna implicacion en la gestion cornente de los 
bienes vendidos, en el grado usualmente asaciado con la propiedad, ni retrene el 
control efectivo sobre Los mismos, 

el importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad, 

sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la 
transaccion, y
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Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transaccion pueden ser 
medidos con fiabilidad 

Prestacion de servicios 
Los ingresos provenientes de contratos de servicios se reconocen por referencia al 
estado de terminacion del contrato. El estado de terminacion del contrato se 
determina de la siguiente manera. 
Los honorarios por Instalaciones se reconocen como ingresos de activdades ordinarias 
por referencia al estado de terminacion de la instalacion, determinado como la 
proporcion del tiempo total estimado para instalar que haya transcurrido al finalizar 
cada periodo, 

Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se reconocen por 
referencia a la proporcion del costo total del servicio prestado para el producto 
vendido, considerando las tendencias historicas en el numero de servicios realmente 
prestados sobre bienes vendidos en el pasado, y, 
Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas contractuales en la 
medida en que se incurran en horas de produccion y gastos directos. 

Ingresos por dividendos e ingresos por intereses 
El ingreso por dividendos de las inversiones en acciones es reconocido una vez que se 
han establecido los derechos de los accionistas para recibir este pago 

Los imgresos por mtereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al 
capital pendiente y a la tasa de interes efectiva aplicable, la cual es la tasa de 
descuento que Iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar 
estimados a Lo largo de la vida esperada del instrumento financiero con el valor neto 
en libros del activo o pasivo financiero sobre el reconocimiento imcial 
Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son wcurnios, independientemente de la fecha en que se haya realizado 
el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen 

Activos Financieros 

“odos los actos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion 
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiera bajo un 
contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que 
generalmente esta regulado por el mercado correspondiente, y son medidos 
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos 
activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los 
cuales son Inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción se 
reconocen en resultados, 
Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad 
al costo amortizado o al valor razonable
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La Compañra clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor 
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la 
venta — La clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron los 
instrumentos financieros — La administracion determina la clasificacion de sus 
instrumentos financieros en el momento del reconocinmento iictal 

Préstamos y Cuentas por Cobrar 

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos 
fijos o determinables. que no cotizan en un mercado activo Se clasifican en actwos 
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado 
de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes Los prestamos y 
cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por 
cobrar. 

Activos financieros disponibles para la venta 

Los activos financieros disponibles para la venta son actos no denvados que se 
designan en esta categoría o no se clasifican en ninguna de olras categorias 
Estos activos se miden imicialmente al valor razonable mas los costos de la 
transaccion  Postertormente se miden al valor razonable y las ganancias y perdidas de 
los cambios en el valor razonable son reconocidos en otro resultado integral y 
acumulado en la reserva de revaluación de inversiones Al momento de disponer del 
acto, la ganancia o perdida previamente acumulada en la reserva de revaluación de 
inversiones es reclasificada a resultados del periodo 

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la admumstracton pretenda enajenar 
la inversión en los 12 meses siguientes a la fecha del estado de situación financiera 

Deterioro de activos financieros al costo amortizado 

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, incluyendo los 
arrendamientos financieros por cobrar, son probados por detenoro al final de cada 
período — Un activo financiero estará deteriorado SI, y solo si, exite evidencia 
objetiva del deterioro como consecuencta de uno o más eventos que hayan ocurrido 
despues del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la 
perdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuras estimados del activo 
financiero 
El importe de la perdida por deterioro del valor para un prestamo medido al costo 
amortizado es la diferencia entre el importe en Libros del flujo de efectivo estimado 
futuro, reflejando el efecto del colateral y las garantias, descontados a la tasa de 
interés efectiva original del activo financiero 
El valor en libros del activo financiero se reduce por la perdida por deterloro 
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en 
Úbros se reduce a traves de una cuenta de provision Cuando se considera que una 
cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se elimma contra la cuenta de
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provision — La recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se 
converte en creditos contra la cuenta de provision Los cambios en el importe en 
libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados 

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaña 

Los Instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o 
¡como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual 

Pasivos financieros. 
Los Instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable 
con cambios en resultados o como pasivos financieras medidos al costo amortizado 

Los pasivos financieros se clasfican como pasivos corrientes a menos que la Compañra 
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidación durante al menos 12 meses 
despues de la fecha del estado de situacion financiera 

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados. 
Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados son pasivos 
financieros que se clasifican como mantenidos para negociar al momento del 
reconocimiento inicial. Cualquier ganancia o perdida surgida de la remedicion del 
valor razonable se reconoce en el estado de resultados 
Pasivos financieros medidos al costo amortizado 

Los pasivos financieros se reconocen intcialmente a su costo, neto de los costos que se 
hayan incurrido en la transacción Posteriormente, se miden a su costo amortizado y 
cualquier diferencia entre Los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su 
obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la 
vida del acuerdo con el metodo de la tasa de interes efectiva 

Instrumentos de patrimonio 
Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interes 
residual en los activos de la compara luego de deducir todos sus pasos Los 
instrumentos de patrimomo emitidos por la compañra se reconocen por los ingresos 
recibidos, neto de los costos de emisión directos 

Baja en cuentas de un pasivo financiero 
La Compañia da de baja en cuentas un pasivo financiero sl, y solo sI, explran, 
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañra
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Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) para PYME 

La Superintendencia de Compañias estableció mediante Resolución 
No SC Cl CPAIFRS.G 11.010, del 11 de Octubre 2011, publicado en el Registro Oficinal No. 
566, resolvio Expedir el 

Reglamento para la aplicación de las Normas Internacional de Información Financiera “NIF” 
completas y de la Normas Internacional de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), para las compañas sujetas al control y 
vigilancias de la Supenntendencia de Compañias 

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Cuando una compaña se constituya, a partir del año 2011, 
debera aplicar directamente las Normas Internacionales de Informacion “NIF” completas 0 
las Normas Internacional de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades. 
(NIF para PYMES) de acuerdo a lo establecido en numeral 3 del articulo Primero de la 
Resolución No 08.G DSC 010 del 20 de noviembre de 2008, publicada en el registro oficial 
No 498 del 31 de diciembre de 2008, reformado con el Articulo Tercero de la presente 
resolucion, en cuyo caso no tendra periodo transicion, por tanto no esta obligada a presentar 
las conciliaciones, ni elaborar el cronograma de implementacion de las NIF
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Notas aos Estados Financioros 
(Exprasadas en dólares) 

A. Efectivo y Bancos Privados. 
Un resumen de esta cuenta, ue como sigue" 

AL31 de Diciembre 2012 
Bancos 

Cala 1557.68 
1.557,68 

Saldo de la cuenta comente al 1 de diciembre del 2012 

B.- Actwo Fijos 
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue. 
Diciembre 31 2012 

Etico 97245,56 
97 245,56 

Menos depreciación acumuada 551753 
9172093 

  

El mouimianto de actwos fos, tuo como siguo 
202 

Costo 
Saldo nica! 9724556 

Compras 0.00 
Aportes an bienes valorados 000 
Bas 90 
Saldo fina 97245,56
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Notas alos Estados Financieros 
(Expresadas en dólares) 

£.- Obligaciones Patronales. 
Un resuman de esta cuenta, fus como s gue" 
Diciembre 31 2012 

159 de partopacon Trabajadores s1s0 
29% de Impuesto ala Renta dela Compañía 2028 

Aportes IESS 00 

       loe 144 

Prestamos Accionistas 

  

Un resumen de esta cuenta, fue como sue: 
Diciembre 31 2012 

Accionistas 
AROSEMENA ADE ¿OUVN DE LAS MERCEDES. ad. 
AROSEMENA AROSENENA ALVARO XAMER. 113009 
AROSEMENA AROSEMENA DAMD PABLO +1:20030. 
AROSEMENA AROSEMENA FLAVIO CARLOS. 150082: 

AROSEMENA AROSEMENA LETICIA NY CARNEN aso 
PROSEMENIK AROSERENA VERONICA MARISA sones 
AROSEMENA AROSEMENA GUILLERMO JORGE. aan 
DAMERVAL AROSEMENA LAURA CRISTINA, boa 
DAMERVAL AROSEMENA SONA CATHERINE a 

Saldo final 90.07,9
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POLÍTICAS Y ESTRATEGIAS PARA EL, EJERCICIO ECONOMICO DEL 2 013 

Para el ejercicio 2.013, se continuara con los programas y proyecciones a fin de incentivar el 
crecimiento de la compañía especialmente basada en estrategas para mejorar nuestra 
participación en el mercado y por olra parte mantener una política racional para la reduccion de 
gastos 

Tener una política publicitaria mfluyente de tal manera que la persona conozca de nuestro. 
producto, de los beneficios para el ecuatoriano 

Una mejor participación en el mercado, empezando a ser reconocida en poco tiempo como un 
centro de desarrollo con futuro y buen augurio de prestigio con respecto a su competencia 

Mantener e incrementar alianzas estrategicas con diferentes compañas y profesionales en ol 
área de ventas que puedan robustecer el desarrollo y as obtener un mejor beneficio 

La administracion recomienda que se realice un incremento de capital para mejorar la situacion 
patrimonial de la compañia, con el fin de cumplir con los objetivos que persigue la misma, as 
como fortalecer la imagen ante sus clientes 

Esperamos seguir contando con el apoyo de los accionistas para mantener la independencia en a 
gestion y la necesidad de tomar decistones estrategicas en breve tiempo son claves para poder 
competir en wal de condicione con el resto las compañas que presta los mísmo serios 

Ut Z E) 
SR. DAVID AROSEMENA AROSEMENA. CL) Cesar Lopez P Gerente Genera 
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