INMOVIC S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

ACTIVOS PASIVOS
ACTIVOS CORRIENTES PASIVOS CORRIENTES
Caja-Bancos 0,00 Sobregiros Bancarios 1.235,42
Inversiones T emporales 131.474,68 Cuentas y Documentos por Pagar: 168.421,32
Documentos ¥ Cuentas por Cobrar 8348144 Proyesdores 2.903.81
Anticipos de impto ala Renta 212,08 Anticipo de Clientes 102.187,2
Pagos anticipados 20.767,60 Qtras cuentas por Pagar 83.330,29
Otras cuentas por cobrar 40778
Total activos Corrientes 194.956, 12 Gastos acumulados: 4.724,9
""""" Beneficios Sociales 4721,90
ACTIVOS NO CORRIENTES Total Pasivos Corrientes 194,378.84
Propiedad Planta y Equipos 487.316,48 T
Edificios A48 PASIVOS NO CORRIENTES
Muebles y Enseres 2240805 Otros Pasivos 6,00
Software 22500 Total Pasivos no Corrientes W
Vehiculos 7.535,00 Totat Pasives 194.378,64
Maquinarias y Equipos 5.608.56 PATRIMONIO:
Terrenos 147.761,34 Capital Suscrito 800,00
Dep. Acumulada (79.343,54) Reservas 95,73
Otros activos _ 175,76 Resultados Acumutados 537.231,%
Total activos no Corrientes 489.076,25 Utilidad def ejercicio {Pérdida) {48.473,99)

Total Patrimonio de los accionistas ' 489.653,73

Total ACTIVOS 684.032,37 Total PASIVO Y PATRIMONIO €84.032,37
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CPA Klphﬁr‘Plfrta Jaramilln
Cont/ador Genersl




INMOVIC S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Vantas Netas

Costo de Ventas
Utiiidad Bruta
Costo de Operacion

Gastos de Venta y Administracion
Gastos Financieros

Utilidad Operacional

Diferencia en Cambion

Otros netos

RESINTADO ANTFS:

Participacion a Trabajadores e
impuesto a la Renta

MENOS:
Participacion a Trabajadores

Imnuecto a la Renta

Resuitade del Ejercicio

g

22 68R.02

80.771,22
350,79

(48.473,99)

0,00
0,00

G,00

{48.473,99)}

C.P.A. Kleber-Prrerfa Jaramillo

Contador General



INMOVIC S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
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INMOVIC S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Flujo de Efectivo Provenientes de Actividades de Operacidn

Efectivo Recibido de Clientes 27.600,00

Efectivo Pagado a Proveedores, Empleados y Otres _{907,87)
Total Efectivo Provenientes de Actividades de Operacidn 26.692,13

Flujo de Efectivo Utiiizado en Actividades de Inversién

Adguisicion de Propiedad, Planta y Equipo (26.706,08)
Total de Efectivo Utilizado en Actividades de Inversion {26.706,08)

Flujo de Efectivo Proveniente de Actividades de Financiamiento

Obtligaciones a Largo Plazo -

Taral de Efactivn Provenients do Artividados do Financiamisntn -

Aumento o Disminucidn de Caja £12,05)

i..d)a al iniciv Gel Ao

Caja ai Finai del Afo

Y,

C.P.A. Klpbe‘ !5ue-rt[a Jaramillo
Cfmtador General
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INMOVIC S.A.

MATAS A1 A coTamas sTraAMeTERao
N P Fod M i BT i FMAFUD T AN AR I
POR EL ANC TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL
Inmovic S. A. fue constituida en Ecuador el 15 de septiembre de 1986. ante la Notaria Décima Séptima
de (;uavaquzl y legalmente inscrita en el Reg;stro Mercantil del mismo canton, el 7 de enero de 1987, v
su actividad principal es de alquiler de bienes inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2. 1. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF)

—

.0s estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2012 v el estado de situacion
imanciera de apertura al | de enero def 2012 han sido preparados exciusivamente para ser
utitizados por la Administracidn de fa Compaiia como parte del proceso de conversion a NiilF
para ei ano terminado ef 31 de diciembre dei 20§35,

-

A continuacion se describen las principales romlcas contables adoptada% en la preparacion de
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los perfodos que se pres
2.2. Bases de preparacion

Los estados financieros de INMOVIC S.A. han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de informacion Financiera (NHF),

«
-

2.3. Cuentas por cobrar

Incluye principalmente cuentas por cobrar a companias relacionadas que no tienen vencimiento
establecido y que no generan intereses. Se clasifican en activos comientes, excepto los
vencimientos superiores a }2 meses desde ia fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como activos no corrientes,

2.4. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas
{incluyendo las propiedades de inversion en construccion para dichos propositos) v se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de ia transaccion. Luego del reconocimiento inicial,
las propiedades de inversion son medidas a su valor razonable, el cual es determinado por un
perito independiente debidamente calificado.  Las ganancias o pérdidas que surgen de los
cambios en el valor razonable de la propiedad de inversion se incluyen en los resultados del
periodo en que se originan.



2.5. Deterioro de activos

Al final de cada periodo, la Comparia evaifia los valores en libros de sus activos tangibles a fin
de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro.  En fal caso, se calcula el importe recuperabie del activo o unidad generadora de
efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro {de haber alguna). Las pérdidas
por deterioro se reconocen inmediaiamente en resuitados,

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, e valor en libros de! activo aumenta al valor
esitnado revisado de su in‘xporte recuperabie, de tal manera que el valor en {ibios incrementado

no excede el valor en libros Jue s¢ habria calculado si no se hubiera reconacido 1a p !
deterxo“o para dicho activo en afos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es

o
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2.6. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son pasivos financieros. no derivados con pagos fijos o determinables, que
1o cotizan en un mercade activo.

2.7. Préstamos
Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
COSI0S de Ia ransaccion INCUrrtidos.  £S10$ Prestamos se registran subsecueniemente a su costo
amortizado usando el méiodo de interés efeciivo.

2.5, impuesios Corrienie

Eli :mpves“ per cobrar corriente representa Credifo tributario ge ﬁerad(, por el vnpuearo al valor
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generen por dichos conceptos o mediante resoluc io de

te 1a autaridad tributaria.

El impuesto por pagar corriente sc basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante e
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imponibles o deducibles v partidas que no serén zzravadas 0 deducxblc.s El pasivo delaC ompafiia
por concepto del impuesto corriente se caicula utilizando ias tasas fiscales aprobadas al tinal de
cada periodo.
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2.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se caiculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar.

Los ngresos ordinarios procedentes de fa venta de bienes son reconocidos cuando la Compania
transfiere os riesgos y beneficios, de tipo significative, derivades de ia propiedad de ios hienes;
el imporie de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion
pueden ser medidos con liabiiidad y es probabie que ia Compania reciba ios beneficios
erondreos asociados con fa transaccion,



2.10. Costos y Gastos

Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de fa fecha en que se haya realizado ei pago, y se registran en el periodo en el
que se conocen,

2.1i. Compensacion de saidos y transacciones

Como norma general
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2.12. Ectimacinones confuhlos

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a fa
actividad economica de la entidad. con el proposito de determinar fa valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opmi()n de la Administracion,
tales estimaciones v supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de ia informacion

disponible ai momento, {os cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos ﬁnales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision v periodos futuroes si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compatfiias establecio mediante Resolucion No. 06.Q.1C1.004 det 21 de agosto
del 2006, la adopeion de las Normas Internacionales de informacion Fi n.umic‘ra {NIIF} y su aplicacion
obligatoria por parte de las companias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de
enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio def 2008.
Adicionalmente, se establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segin lo dispuesto en la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiia esta obligada a presentar
sus estados tinancieros de acuerdo con NiiF a partir del 1 de enero de 201 1.

Conforme a esta Resolucidn, hasta ef 31 de diciembre dei 2010, ia Compania prepard sus estados
unanucros dc axuerdo Cori principios de contabi}idad geﬂcra}mente acepiados en ei Ecuador Desde el

De acuerdo a lo antes indicado, la Compa"n'u adopté como su pcn’odo de transicion a las NUF el afio
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en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
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correspondientes al afio 2012:

. (,ambms en las politicas contables, criterios de medicion v forma de presentacxon de los estados
nancieros
. La incorporacion de un nuevo estado tinanciero, el estado de resultado integral como complemento
“del estado de resultados separado.



. Unincremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados financieros
Para la preparacion de los presentes estados financieros, se aplicaron algunas excepciones obligatorias y

exenciones optativas a la aplicacidn retroactiva de las NHF que se establece en la NHF 1.

4. PATRIMONIO

4.1, Capiral Social - Al 3t de diciembre del 2013, representa 20.000 acciones de valor nominai
unitario de US$0.04; todas ordinarias y nominativas.

4.2. Reservas - Corresponde a la reserva fegal, constituida de acuerdo con la Ley de Compaitias, ia
cuai requiere que por fo menos el 10% de fa utiiidad anuai sea apropiado como reserva fegal hasta
que ésta como minimo alcance el 30% del capiral social. Ei saldo de esta reserva no esta
disponible para ¢l pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

4.3. Resultados acumuladas - Un resumen de los resultados es como sigue;

Diciembre 31,

2013 2012
Pérdidas Acumuladas AT RRMIRTY 05 1708 6T
Resultados acumulados provenientes de la adopcion
por primera vez de jas NiFF 441.179.14 441,179,144
Canancia o Pérdida del Afo (AN ATIO0V 17 0 M
Total 360.37428 408.848,27

5. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados tinancieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la
Administracion de la Compaiiia en Febrero 26 de 2014 y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacion. kn optmion de ta Administracion de la Compadiia, los estados financieros seran aprobados
por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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