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INIVIOVIC S.A.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Expresado en Délares

Ventas Netas

Costo de Ventas

Costo de Operación

Gastos de Ventas y Administración

Gasto Financiero

Utilidad Bruta

Utilidad (Pérdida) OPeracional

33.151 ,12

0,00

33.1 51 ,1 2

0,00

40.001,94

354,38

-7.205.20

,)
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INMOVIC S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADO AL 3I DE DICIEMBRE DEL 2OI2

Enero, '1 2011

Pérdida

Diciembre, 312011

Adopción primera vez Niff

Pérdida Neta

Diciembre, 312012

GapihlSocial

800,00

Reservas

128.479,45

Uülidades

Retenidas

-25.046,28

-79,39

Total

104.233,17

-79,39

800,00 -25.125,67 104.153,78

M1.179,14

-7.205,20-7.205,20

800,00 569.658,59 -32.330,87 538j27,72

128.479,45

M1.179,14
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INMOVIC S.A.
ESTADO DE FLUJO DE CAJA
POR EL AÑO TERMINADO AL 3I DE DICIEMBREDELaOI2

Flujo de Efectivo P¡ovenientes de Actividades de Operación

Efec{ivo Recibido de Clientes

Efectivo Pagado a Proveedores Empleados y üros

Otros Activos Conientes

Total efectivo Provenientes de Actividades de Operación

Efec{ivo utilizado en ac{ividades de lnverción

Adquisión de Propiedad Planta y Equipos

Total efeclivo utilizado en ac'tividades de lnvereión

Efectivo Proveniente de Aclividades de Financiamiento

Obligaciones a largo plazo

Total efectivo Proveniente de Aciividades de Financiamiento

Aumento en Gaja

Comienzo del Año

Caja al final

55.207,52

-52.068,04

5.551 ,12

8.690,60

-1.701 ,97

-1.701,57

0,00

0,00

6.988,63

124.500,00

131.488,63
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2.

INMOVIC S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OL2

INFORMACIóN GENERAL

Inmovic S.A. fue constituida en Ecuador el l5 de Septiembre de 1986, ante el Notaria Décima Séptima
de Guayaquil, y legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantón, el 7 de enero de 1987,
y su actividad principal es de alquiler de bienes inmuebles.

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. D e c I arac ió n de c anp limient o

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Información Financiera NIf F).

Los estados financieros de acuerdo aNllF al 3l de diciembre del 20ll y el estado de situación
financiera de apertura al I de enero del 2012, han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados por la Administración de la Compañía como parte del proceso de conversión a NIIF
para el año terminado el 3l de diciembre del2012.

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la MIF l, estas políticas han sido definidas en
función de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos
los períodos que se presentan.

Bases de preparación

Los estados financieros de Rumbesa Inmobiliaria El Rumbo S.A. han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF).

Cuentas por cobrur

Incluye principalmente cuentas por cobrar a compañías no relacionadas que tienen ur
vencimiento establecido y que no generan intereses. Se clasifican en activos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financier4 que se
clasifican como activos no corrientes.

2.4. Propiedades de inversión

Las propiedades de inversión son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalías o ambas
(incluyendo las propiedades de inversión en construcción para dichos propósitos) y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transacción. Luego del reconocimiento inicial,
las propiedades de inversión son medidas a su valor razonable, el cual es determinado por un
perito independiente debidamente calificado. Las ganancias o pérdidas que surgen de los
cambios en el valor razonable de la propiedad de inversión se incluyen en los resultados del
período en que se originan.

2.2.

2.3.



2.5. Deterioro de activos

Al final de cada período, la Compañía evalúa los valores en libros de sus activos tangibles a fin
de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de

efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las pérdidas
por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertid4 el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habría calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo en años anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es

reconocido automáticamente en result¿dos.

2.6.Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son pasivos no financieros, no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo.

2.7. Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
costos de la transacción incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado usando el método de interés efectivo.

2. 8. Imp ue sto s co rriente

El impuesto por cobrar corriente representa crédito tributa¡io generado por el impuesto al valor
agregado pagado - IVA pagado en las adquisiciones de bienes y servicios y retenciones en la
fuente del impuesto a la rent4 los cuales serán compensadas con las cuentas por pagar que se

generen por dichos conceptos ó mediante resolución de reclamos presentados por la Compañía
ante la autoridad tributaria.

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (ributaria) registrada durante el
año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos

imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de la
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada período.

2.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar.
Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes son reconocidos cuando la Compañía
transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes;
el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción
pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compañía reciba los beneficios
económicos asociados con la transacción.



3.

2.10. Cosfos y Gastos

Se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el período en el
que se conocen.

2.11. Compensación de soldos y transacciones

Como norrna general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida
por alguna norrna y esta present¿ción sea el reflejo de la esencia de la transacción.

2. 1 2. Estimacíones contables

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de Ia Administración,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información
disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión y períodos futuros si la revisión
afecta tanto al período actual como a períodos subsecuentes.

ADOPCIóN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACIóN FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compañías estableció mediante ResoluciónNo. 06.Q.ICI.004 del 2l de agosto
del 2006, la adopción de las Normas lntemacionales de Información Financiera (NIIF) y su aplicación
obligatoria por parte de las compañías y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del I de
enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolución No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente, se estableció el cumplimiento de un cronograma de aplicación según lo dispuesto en la
Resolución No. 08.G.DSC.0l0 del 20 de noviembre del 2008. La Compañía estrá obligada a presentar
sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del I de enero de 20 I l.
Conforme a esta Resolución, hast¿ el 3l de diciembre del 2010,la Compañía preparó sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el
I de enero del 201 l, los estados financieros de la Compañía son preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compañía adoptó como su período de transición a las NIIF el año
2012, estableciendo como fecha para la medición de los efectos de primera aplicación el I de enero del
2012.

La aplicación de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientes al año 2012:

. Cambios en las políticas contables, criterios de medición y forma de presentación de los estados
financieros



. La incorporación de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral como complemento
del estado de resultados separado.

. Un incremento significativo de la información incluida en las notas a los estados financieros

4. PATRIMONIO

4.1. Capital Sociol - Al 3l de diciembre del 2012, representa 20.000 acciones de valor nominal
unitario de US$0.04; todas ordinarias y nominativas.

4.2. Resemas - Corresponde a la reserva legal, constituida de acuerdo con la Ley de Compañías, la
cual requiere que por lo menos el llYo de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta
que ésta como mínimo alcance el 50%o del capital social. El saldo de esta reserva no está

disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

4.3. Utilidades Acunulados - Un resumen es como sigue:

Saldos a

Diciembre 31, Diciembre 31, Enerol,
2012 2011 201 I

(U.S. dólares)

Utilidades retenidas distribuibles (déficit) (25,126) (25,046) (25,104)

Reservas segun PCGA anteriores:
Reserva 569.659 128^479 68.414

Total 544.533 103.433 43.310

5. APROBACIóN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el año terminado el 3l de diciembre del2012 han sido aprobados por la
Administración de la Compañía en marzo 25 de 2013 y serán presentados a los Accionistas para su
aprobación. En opinión de la Administración de la Compañí4 los estados financieros serán aprobados
por la Junta de Accionistas sin modificaciones.


