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CONSULTING » AURITING PO sd acta amas 
Metas ORNTIGH ESTEKNATIONAL. Cuayegl. Eawador 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

4 Jos Señores Acriomstas de 
INMOVICS.A 

Opinión 

Hemos auditado los estadon finaucisros que se adjuntan de INMOVIC S.A que comprenden el 
estado de situación financiera al31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estado de resultados 
mtegral, de cambros en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año tormmado en esa feelta, así 
como las notas a los estados fmancieros que amcluyen un resumen de las políbicas contables 
sigmuficatrvas 

Ennuestra.optuión, los estados fmancieros adjuntos presentan razonablemente, en todas los aspectos 
matena(es, la posición Enanciera de INMOVICSA 4131 de diciembre del 2047, el resultado de sus 
operaciones y sus Eujos de efectivo por el año terminado en «sa fectus de conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera - NIF enutidas por el Carsejo de Normas Internactonales 
de Contabilidad (IASB) 

Fuedamentos de la Opinión 

Nuestra auduinrta fue efectuada de ncnerdo con Normas Intermacionales de Auditoría (NIA) Somos 
iudependientes de INMOVIC 5.4, de acuerdo con el Código de Ética pata Profesionales de la 
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores MESBA por sus siglas 
en mglés) y las disposiciones de independencra de la Supermiendencia de Compañías, Valoses y 
Seguros del Ecuador, y hemos cumplio das demás responsabilidades de étrca de conformidad con 
dicho Código Consideramos que la evidencia de aucirtoría que hemos obtenido es suficiento y 
apropiada para proporcionar tuna base para nuestra oprmuón 

Información Presentada en Adición a las Estados Financieros 

Ta Adromastración es responsable poz la preparación de información adicional, la cual comprende 
el informe an de los Actrumstradozes a la Junta de Acciomstas, pero no meluye el juego completo 
de estados financieros y ruestao forme de audituría, 

Nuestra opinión sobre las estados fmaneros de la Compañía, no neluye dicha mformacion y 10 
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la nusma, 

En conexión con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsebilidad es leer el Informe 
anual de los Admemustradores a la Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta información 
contiene inconsistencias matenales en relación con los estados Anancieras O com nuestro 
conocmucnto obterado durante la auditoría, 9 sx dde otra forma parecería estar matenmlimente 
correcta. Si basados enel trabajo que hemos pfectuado, conciumos que exaste un ento material en 
esta información, tenes la obligación de soportar dicho asunto, No tenemos ¡ada que reportar en 
relaciona esta mforinación 
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Responsabilidad de la Administración de la Compañua por los Estados Einancreros 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
nancieros de conformudad con Normas Intemacionales de Información Parancíera - NIIF enutidas 
porol Consejo de Normas Intemnacionalgs de Contabilidad (1453), y del control mterno deternunado 
por la Admmstración como necesano para permitr la preparación de los estados fivancieros libres 
de ervares matenales, detudo a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros, la Adnunistración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañtn para continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda, 
los asuntos relacionados can negocio en matcha y el uso de la base contable de negocio en marcla, 
a menos que la Admimstrauión tenga la mtención de liguadar la Compañía o cosar sus operaciones, 
o bien, no lega otra allematrva reahista que hacerlo 

La Admmustración es responsable de la supervision del proceso de reporte fmanciero de la 
Compañía, 

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Ustados Financieros 

Los obyetivos de nuestra noditoría son obtener segundad razonable de s1 los estados financieros en 
su conjunto estár libres de errores materiales, debado a fraude o error, y emir un formo de 
auditoría que meluya nuestra opsmón Seguridad razonable es un alto gtado de segurrdad, pera no 
farantiza que una auditoría realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoría 
(UA), delectará mempre mm .error materzal cuando este exista, Errores puoden sttrgar débado a fraude 
oerror y sor considerados matenales si, individualmente o en su conunto, pueden razonablemente 
preverse que mélayan en las decisiones económicas que los usuarios tomar basándose en los estados 
financieros 

Como parte de una auditoma efectuada de conformudad con las Normas Internacionales de 
Auditoría, aplicamos nuestro juwcio profesional y mantenemos una acbiud de escepticismo 
profesional durante toca la auditoria Tembrén 

- Identficamos y evaluamos los riesgos do ertor materjal en Tos estados fancieros, debido a 
fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de audiworía para responder a dichos 
sesgos y obtenemos evidencia te axtitoría suficiente y adecuada para proporcionar una base 
para muestra opruon. El riesgo de no detectas unertor material debido a fraudes más clevado 
que en el caso de una incorrecclón material debito a esrox, yu que el fraude puede mplicar 
colusión, falsificación omistones deliberadas marufestaciones wmtencionadamente erróneas y 
vulneración del control miterno 

- Obtenemos conocimiento del control intersto relevante para la auditoría con el fin de dasoñar 
procedimientos de auditoría que sean apropsados en las creunatancias, peto no con el propásto 
de expresar una opinión sobre la efeciswidad del contro] interno de la Compañía 

Evaluamos s1 las politicas contables aplicadas son apropiadas y sl las estimaciones contablos y fa 
correspondiente información revelada por la Admmustración es tazonable. 

Concluimos subre lo adecuado de la wtíbzación, por parte de la Adwministración, de Ja base 
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de aucrtoría obtesuda, conclusr s exste 
6 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar 
«uds sigerhcativns sobre la capacidad de la Compañía para continuar como tegocio.en marcha. 
$ conclumos que existe una incertidumbre matenal, se requiere que llamenos la atenció en 
nuestro míorme de auditoría a las respectivas revelaciones en los estados financioros o, sl dichas. 
revelaciones no son adecuadas, expresar una opauén modificada Nuestras conclusiones se basan 
enla evidencia de auchtoría obtenida hasta Ja f£cho de vuestro míorme de sudrlori, sun embargo, 
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eventos o condiciones futuros pueden vcasionar que la Compaña deje de ser ¡ma empresa en 
funcionamiento 

- Evaluantos la presentación general, a estructura y el contemdo de los estados financieras, 
ncluyendo las tevelaciones, y e los estados furancicros representan las transrccones y eventos 
subyacentes de un modo que logren tna presentación sazcnablo 

Comunicamos a los responsmbles de la Adowmstración de la Compañía respecti a, entr, ptros 
asuntos, el alcanre v el momento de realización de la auditoria plamiicada y los hallazgos 
significativos, así como cualquier deficiencia sigmficativa sle control interno que identificamos en el 
Hanscurso dela auditoría. 

AS 
Marzo 9, 2018 Cgustro Y 22.611 
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INMOVICS.A, 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AT 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
(Expresados en U E dolares) 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES: 
Bancos 
Otras cuentas por cobrar 
Activos por impuestos cottlentes 
Gastos pagados por anticipado 
Total activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propredades y equipos 
tros activos no cortientes 

TOTAL ACHYOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES. 
“Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
Provisiones 
Pasivos por mmpuestos corrientes 
Total pasivos cornentes 

PATRIMONIO 
Capstal social 
Reserva legal 
Resultados acumulados 
Total patrimordo 

TOLAI PASIVO Y PATRIMONIO 

Ver notas a los estados financieros 

Manco] 
“Tis, Alberto Cárdenas Jaramillo 

Gerente     

  

Diciembre 34, 
  

  

  

Notas: 2017 2016 
(en US dúlares) 

3403 0 
4 10464 196061 
8 1540 1540 

54 $ 
15% 1735 

50 mL aan 
1669 1669 

A30551 557065 

6 77 VA31a 
7 SAl7 TA 
3 197 199 

79238 181549 

a 
800 200 
E 96 

BSOD17  274ED0 
BL a7a5t6 

AD0B51 AOS 

tera 
ontador fenezal
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INMOVIC S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
POR El, AÑO TERMINADO TL 31 DE DICIEMBRE DI. 
(Expresados en US dólares) 

INGRISOS 
Armendo de muebles 
Otros angresos 
Total ragresos 

GASTOS 
Castos ndmimstrativos 

PÉRDIDA DEL EJERCICIO 

IMPUESTO A LA RENTA 

Impuesto a larénte corriente. 

  

Nota 

10 

TOTAL NBULLADO INTEGRA! DAI ARO 

Ves notas a los estados fmancieros 

Matti 
Sx, Alberto Cárdeñas Jaranullo. 

Gerente 

  

Diciembre 31, 

2037 2016 
(er US. dólares) 

50,000. 50,000. 

17 
61,927 60,060 

(6623) 489290) 

(24303) (29.396) 

0 (670) 

123% 20466) 

 



, 
1
3
3
3
3
3
)
 

3)
 

J 
3
3
3
1
3
3
)
 

3
)
)
3
)
3
)
)
3
)
3
)
3
0
 

J 

INMOVICS A, 

ES1ADO DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO 
POR FI_AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
(Expresados en US, dólares) 

Enero 1, 2016 
Pérdida de ejercicio 

Diciembre 31, 2016 
Pérdida del sjerciuso 

Diciembre 31, 2017 

Ver notas a los estados financieros. 

Capital S9aal 

$00 
9 

800 
2 

  

Reserva lega) 

  

  

Resultados 
Acumulados 

404,686 
20.008 

374420 
(24.30%) 

  

    

  

Mini 
“Sr, Aibsrto Cárdenas Jaramillo 

Gerente 
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INMOVIC S.A. 

ESFADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE.2017 
(Expresados en U $, dólares) 

TLUJOS DF AFECTIVO DK ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Cobros procedenles de arrendarmentos 
Pagado a proveedores, 
Efectavo neto (utilizado) provemiente de actividades de operación 

EPACIIVO Y EQUIVALTNTES DE EFECTIVO" 
Incremento (dismpnución) neto durante el año 
Saldos al comienzo délaño 

SALDOS AL FIN DIT, AÑO" 

Ver notas a los estados fmancieros 

 lacs 
Sr Alberto Cardenas Jaramillo 

Gerente 

Dictembre 3L 
goty 20l8 

fen U.S, dólares) 

65,994 60,000 

(62,531) (61,129) 

248 0 

3,463 (1129) 
1129 

4 

    

    Coniádor enero! 
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INMOVIC S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO'TERMINADO Bl. 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

1 INFORMACION GENERAL 

INMOVICS.A,, se encuentra ubicada en la Ay 9 de Octubre 474 y General Córdova - Bequerizo 
Moreno, fus constluda el 15 de septembre de 1986 como Soriedad Anónma, e msoriéa en el 
Regisiro Mercanal el 07 de enero de 1987 La actividad prinapal de la Compañía es prestar 
servicios relacionados con actividades agrícolas 

Los mgresos que recibe a compañía provienen del alquiler de brenes inmuebles 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2. Declaración de cumplimiento. los estados finanersros han sido preparados de 
conforiradad con las Normas Interracionales de Información Financiera pata las Pequeñas 
y Medianas Entidades (NITF para PYMES) 

22. Bases de preparación.- Los estados fmancieros han sido preparados sobre las bases del 
rosto histórico excopto por wertas propiedades que son medidas a sus valores razonables, 
tul como se explica en las políticas contables ancluddas más abajo El costo fustonico está 
basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada o cambio de 
bienes y servicios 

El valos sazonable ge al precio que se recibira por vender un activo o el valor pagada pora 
bansferír un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, 
independientemento des esc precio es directamente observable o estriado vthzando atra 
tecmcá de valoración Al estimar el valor razonable deun activo o un pasivo, la Compañía 
cnc en cubra Jos caracteristicas del «stovo y pusivo que loa pavticspantes del mercado 
tomarían en cuenta al fjar el precio del activo o pássvo a la fecha de medición 

Adicionaincnte, a efectos de formación financiera, las mericionos cfoctuados a valor 
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 9 con base en el grado de importancia de Tos 
insumos para la medición del valor razonable en su totalidad, dos cuales se desenbén o 
continuación 

Nivel 1 Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos 
dénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición 

Nivel 2 Insumos distintos a los precios cotizados meluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para el achvo o pasivo, ya sea directa o directamente 

Nível 3 Insumos son datos no- observables para el actvo o pasivo, 

A continuacion, se descuben las principales políticas contables adoptadas en la 
prepacación de estos estados financieros 

23 Bancos 

Corresponde a valores depositados en cuentas cornentas en hancos nacionales 
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26. 

Cuentas por cobras 

Las cuentas por cobrar son achvos financieros ma derivados con pagos Éjos 0 
detecmunables que no cotizan enun siescado activo y en el momento uncial son registradas 
a su valor razonable y posteriormente san enedidas al costo amorjzzado 

Las pérdidas pot detensoro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos 
en el Estado de Rasultados Integral y su determmáción es realizada mediante un análisps 
dela probabilidad de recuperación de las cuentas con el objeto de disminir el valor delas 
suentas por cobrar comerciales y soflejarlas a: su valor probabjo de realización. El entero 
que utiliza la Comparta para deteratinar 51 extete evidencia obferiva de Una perdida por 
deterioro incluye 

+ Dificultad financiera significativa del ervisor u obligado; 

+ Incumplimento del contrato como el seumplimiento de pagos o mora en el pago del 
prncpal, 

+ Es probable que el prestutano entrara en la bancarrota u otras teorgaruzaciones 
£nancieras, 0 

« Infarmación disponible que mdica que hay una reducción medible en sus flujos de 
efechwo. 

Activos por impuestos corrientes 

Estos umportes son registrados al costo y no estarén sujetos a ayustes en su reconocimiento 
postenor, debido a que no Lsrien ningún efecto de modificación en su valor al ser 
lquidados a sat tosto corriente ul momento de liquidar el impuesto al valor sgregado ó 
Impuesto.a la renta 

Propiedades y equipos 

Los propiedades y equipos son registrados al costo menos la depreciación acumulada y el 
mporte acumulado de las perdidas por detemuro de valor 

So clamficará como propiedades y equipos a todo buen tangible adquirido para el giro 
ordsnario del negoeso y que a cnibeno de la Admunstración de la Compañía comupla con los. 
sequixtos necesarios para ser contabulzado como propiedades y equipos. Para el efecto, 
estos activos deberán cumple con los siguentes requisitos 

Adguindos por la entidad. 
Usados enla produecion y venta de los productos o para propósitos aduunístranvos 
Utilizados durante más de un período contable 
Ganezen beneficios econótucos futuros a la Compañía 
El coste del actavo pueda medarso con fiabilidad 
La Compañía mantenga el control de estos activos, 

261, Medición en el mosento del reconocemento 

Lo» propiedades y equjpos se contabilizan a su costo de compra menos depreciación 
yueterioro 

-10-
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El costo wacial de los propiedades y equipos representa el valor total de adquisrción: 
del activo, el cual Incluye? erogaciones que se mcuemeron para dejarlo en condiciones 
para su ublización o puesta en marcha, así como, los costos posterlores generados 
por desmantelamiento, impacto ambiental, rehro y rehabalitación dela ubicación (al 
los hubiere) 

Ll costo de los elementos de los propiedad y equipos comprende: 

a) 5u precio de adquisición, incturdos los aranceles de amportación y los impuestos 
indirecsos no recuperables que recalgan sobre la adquisición, despues de deducir 
cnalquuie descuento o rebaja del precio 

b) Todos Jos costos directamente atribuibles a la wincación dol activo en el Jugar y 
en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la 
gerencia, 

e) La estunación inicial de los costos pustenores de desmantelanuento y retiro del 
slemento, así como, la rehabilitación del Jugar sobre el que se asienta (sr los 
bubrers), la obligación en que incusre una entidad cuando adquiere el elemento 
Otomo consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un detormipado 
penedo, con propósitos distintos al de produccion de unventarios durante tal 
periodo 

d) Las separaciones y mantenimiento mayores que se fealicen de manera penódka 
y ybe son necesarios para que él activo genere beneficios económicos futuros, se 
cargan a gastos a medida que se curan. Solo se capitolizarán aquelos. 
«desembolsos meurridos que aumenten la vida útil o su capacidad económica, 
<stos se asimila como parte del componente y se depreciarán desde la fecha de 
adquescion hasta la vida áb del componenie prispal. Los costos curados 
durante el proceso de construcción de actos son acumulados hasta la 
ronclusión dela obra 

2.62. Retsra o uenta de propiedades y equipos 

La utilidad o pérdida que cura del retiro o venta de un actua es calculada como la 
diferencia entre el precio de venta y el valor an libros del activo y 1oconocida en 
resultados 

263, Métodos de depreciación, vedas útules y valorep resuuales 

E costo delos propiedades y equipos se deprema de acuerdo con el método de linea 
recta. La vada útil ostenada y el metodo de deprociación sn revisados al final de 
cada año, siendo el efecto de Cualquier cambro en la estimacton, registrado sobre ana 
base oroenecoy 

Acontuuacion se prosentan las partidas de propiedades y equipos y las yadas útiles 
usadas en el calculo dela depreciación 

Vida útil 

  

Edificios 2 

Muebles y enseres 9 
“Vehículos. 5 

li
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27. 

28, 

29, 

La depreciación es reconocida en los tesultados con base em el método de 
depreciación Imeal sobre las vidas utileo estimadas de cada elemento de 
propiedados y equipos 

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén dispomibles para su uso y 
contingarán depreciándose hasta que sea dado de beja contablemente, incluso st 
durante dicho penodo el bien ha dejado de ser ntílzzado 

A calera dela Admunistración de la Compañía, aquellas bienes de proptedades y 
equipos que 1o vin ñ ser teansíeridos o vendados no están suyetos a un valor de 
rescate, por lo cual, no es necesarso estable valor sesaual. 

Cuentas por pagar 

Lascuentas por pagar son activos fitancioros no derivados con pagos fos o determninables, 
que no cotizan en un mercado acuvo y en el momento micial son registradas a su velar 
“nomunal ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia matersal con su 
valor razonable 

Lascnentas por pagar comercuales incluyen aquellas obligaciones dle pago ton proveedores 
locales de brenes y servirnos adquiridas enel carso normal de negacio. 

Las otras cuentas pOr pagas corresponden principalmente a cuentas por pagar propuas del 
giro del negocio tales como, accionistas, compañias y partes relacionadas, obligaciones 
Patronales son reconocidas al incio y postenormente a su valor notntnal 

Impuestos 

El impuesto por pagar cormente ve basa en la utilidad grayable (tríbutacia) registrada 
durante el año La utilidad gravable diñora de la utilidad contable, debido a las partidas 
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partulas que no serán gravables o 
deduciblos. El pasivo de la Compañua por concepto del impuesto comente se calcula 
utilizando las tasas fiscales aprobedas al final de cada periodo. 

Los impuestos por pagar comentes, se reconocen como gastos y son mcluidos en los 
resultados del año excepto enla medida en que hayan surgido de una transacción o suceso 
gue se reconoce fuera del resultado año, ya sea on otro resultado miegral o directamente 
enel patremomo 

Provisiones» 

Las pravistanes són reconocidas cuendo la Compaña Hene una obligación presento (legal 
o smplicata) como resultado de un evento pasado y cs probable que se requiera recursos 
para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimación fiable del importe: 
de la misma Las provistones se revisan a cada fecha del estado de situación financiera y 
se syustan para reflejar la mejor estimación que se tenga a esa fecha, 

5: el efecto del valor temporal del dineso es sygraficatrvo, las provisiones se descuentan 
utilizando una tasa actual de mercado antes de mpuestos que refleja, cuando enrresponda, 
los riesgos específicos del pasevo Cuando pe reconoce el descuento, el aumento de la 
provisión producto del paso del nempo se reconoce como un costo financiero an el estado 
de resultados ntegtal
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2.41, 

232, 

2.19, 

210 

Obligaciones por benefrcios a empleados- 

210.1, Corto plazo: 

3os beneficios cuyo pago es liquidado hasta el térmmo de los doces mesos 
siguientes al cierre del período en el que los empleados han prestado los sorweros, 
se recontceran corno wn gasto por el valor (sin descontar) de Jos beneficios a corto 
lazo que se han de pagar por tales servicios Se consitleras retnbuciones de corto 
plazo sueldos y salanos y contribuciones a la seguridad socal, pernusos 
remunerados, peemsos remunerados por enfermedad, incentiwos y otras 
retribuciones no monetaries como asistencia médica, vehiculos y bones o servi.sos 
subvencionados o gratuitos. 

Como parte de los benefirtas de corto plazo se mcluye la participación a 
trabajaciores, que se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable 

Reconacimiento de ingresos 

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, temiendo en 
cuenta el importe estsmado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar 

El ingreso por arriendo de unuebles es reconocido una vez que se han establecido los 
derechos basado en las estipulaciones de los contratos para recibereste pago y es regsstrado 
enla cuerta Ingresos por arriendos 

Reconocimiento de gastos 

Se registran al costo hustónico Los gastos se zeconocen a medida que son acurrados, 
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se tegisizan en el 
período más cercano ent el que se cunocen 

Compensación de saldos y transacciones 

Como uorma general en los estados financieros no se compensan 109 aclovos y pasivos, 
tampoco los angresos y gastos, salvo aquellos caros en los que la compensación sea 
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacdín sea el refiggo de la esencia de 
Ja transacción. 

Los mgresos y gastos con anger en transacciones que contractuaimente o por una norma 
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía henc la tención de 
hquidar por su amporte neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasrvo de fora 
stnultánea, se presentan netos en resultados 

Activos flnaneleros 

“Todos los activas financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociación cuando 
se realza una compra o venta de un activo financiero $ son medidos fmucialmente al valor 
razonable, más los costos de la transacción, excepto por aquellos activos Emancaeros 
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son amcralmente 
medidos al valor rozonable y enyos costos de la transacción se reconocen en resultados 

-13-
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Todos los activos financieros reconocidos sen posteriormente medidos en su totalidad al 
eosto amortizado o al valor razonable y ss presentan e actos nó cormentes, excepto 
aguallos con vencumientos onginales miseiores a 12 meses a part de la fecha del estado 
de situación financiera, gue se presentan como activos cormentos, 

La Compañía clasifica 5u3 actrvos finartcieros en las siguientes categorías a valortazonable 
«con camtbros en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencisento, cuentas 
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobxss (préstamos y cuentas por cobrar) y 
actavos femancieros dsspombles para la yenta La clasificación depende del propómto con el 
que se adquirieron los mstrumentos financiesos La administración determma la 
clasrskcación de sus mstrumentos fmancieros en el momento del reconecsmienta mica 

Aplicación de Normas Internacionales ds Información Financiera nuevas y revisadas 

Las normativas que se describen-a continuación deben ser aplicadas de forma etecuva en 
eLaño actual 

Durante el año en curso, la Compañía ha aplicado las siguientes modificaciones a las MITE 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (148B), y que son 
obligatoras en canto a su aplicación a partir del 1 de enero del 2017 a posteriormente 

2.151, Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelación 

La compañía ha aphosdo estas modificaciones por pritnera vez ensl año on cuzso. 
Las modificaciones requreron que una entidad revela información que permita a 
los uruarios de los estados financioros evaluar los cambros on las obligaciones 
desivadas de las achvidades de financiación mctuyendo tanto los cambios queson 
en efectivo como aquellos que no 3on en efectrvo, 

2.152, Nonmas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas - Nota 

Las entidades deben revelar en sus estados financieras el posible smpacto de las 
"NITE nuevas y revisadas que han sido enutidas pero que sún no han entrado en 
vigenaa Las siguientes revelaciones reflejan una jecha de-corte al 31 de diciembre 
de 2017 El efecto potencial de la aplicación de cualquer NIIP mueva y revisada 
estada porel1ASB Juego del 51 de diciembre de 2017 poro ante de que los estados. 
financieros hayan sido emutidos también debe ser considerado y revelado El 
impacto de la aplicación de las NIIF nuevas y revisadas es solo con fines 
ostratvos — Las entidades deben analizar el impacto según hechos y 
Cucunstanrias aspectitcos 

La Compañía no ha aphcado las siguientes Normas Internacionales de Información 
Bnanciera (NIF) nuevas y revisadas que hat sudo enutdas por el Corsejo de 
Normas foternacionales de Contabilidad ¡IASB), pero aún no son efectivas 

Efectiva a partor de 
periodos que mícien 

NIE Htulo ero después de. 

NES Instrumentos Éisancioros Enero, 2018 
NUF 15 Ingresos procedentes de contratos con 

lentes (y resportiyas aclaraciones) Enero1 2018 

El Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (1ASB) permte la 

aplicación anticipada de:estas normas nuevas y tevesenlas 
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

La preparación de los presentes estados financieros de conformidad con NEP sequiere que la 
Adtninistración zealice clortas estaciones y ostablezca algunos supuestos anherentes a da 
actividad económica de la entidad, con el proponto de determunar la valuación y presentación de 
algunas partidas que forman parte de fos estados financieros Fn opauón de la Adurinistración, 
tales estimaciones y supuestos, 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las 
estimaciones contables se reconocen en el período de la revision y períodos futuros sx la revisión 
afecta tanto al perindo actual como a períodos subsecuentes 

A continuación, se presentan las estimaciures y ¡uucsos contables crftscos que la Adimanestración 
de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los entenos contables 

31. Deterioro de activos 

A la facha de cierre de cuido período, o en aquelía fecha que se consulere necesario, se analiza 
«el valor de los activas para determinar 51 exaste algún índicro de que dichos actvos tubiera 
sufudo una pérdida por detenoro En caso de que exasta algún andicso se realiza una 
estimación del amporte recuperable de dicho achvo SLse trata de actwos xdembficables que 
o generan flujos de efecavo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de Ja 
izadad generadora de efectivos la que pertenece el achvo 

Las pérdadas por detenoro xecoriotidas en vu activo en perfodos anteriores son revertidas 
cuándo se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recupereble 
incrementando el valor del acto con abono a resultados con el hunite del valor cn libros que 
el activa hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por detenoro 

3.2. Impuesto a a renta cotriente 

La determnación de las obligaciones y gastos por anpuestos requere interpretaciones a la 
fegilación tributaria aplicable La Compañía busca asesuría profesionalen mafera tnmbutarra 
antes de alguna decisión sobre asuntos tnibutamos Aun cuando la Adrumsización considere 
que sus estimaciones son prudentes y apropidas, pueden surge diferencias de 
anterpretaciónzcón la adminsetración tnibutana que pudieran afectar los cargos Impuestos en 
el futuro 

4. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

ALS dee diciembre de 2017 y 2016, Jos saldos de otras cuentas por cobrar están conformados como 
sigue 

    

Diciembre 91, 
2016 

(En US dólares) 

Amteipos a proveedores 758 106,260 
Otros cuentas por cobrar 2706 9321 

Total ae 116081 

Antiayos e proveedores, Correspando a valores entregados durarte el año 2016 a compañuas 
relacionadas, durante el año 2017 estos valores fueron recuperados por la compañía. 
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5, PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Un resumen de las propiedades y equipos a131 de diclembre ile 2017 y 2016 es camo sigue 

Drciembre 34 

  

  

  

  

  

206 
fen'U 5, dólares) 

Costu o valuación 587467 587,467 
Depreciación acumulada 179410) 150.056) 
Lotal 219951 S7AD 

Casaficación 
Tenenos 147.762 147.762 

Edificios 200 251,888 
Mucbles y ensures 31/as 26,978 

Equipos 112 1,683 
Vehículos 0 0 
Total ADO AAN 

En etaño 2017, los movituentos de los propiedades y equipos fxeron como sigue 

Muebles 
Temenos > Éidificos yememe fampos Vefuclos — Total 

(En 15 Dólares) 
Costa, 

Saldo al31 de diciembre de 2036 147762 — 3ITAZL 9AAD 809 7585 87467 
Movímentos y . -2 9 0 y 

Saldo al3 de diciembre de 2017 14762  0TOIZL 49442 5600  Z505 BBzAGz 

Deprectazon acu 

Seldo al 3Lactemabre de 2016 O 
Gasto de depreciación O 18856 49% _ 9 9 24360 

Saldo aL 31 de diciembre de 2017 0D 344068 18805 A48Z 258 11446 
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6. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de Jas cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar al 51 de ticiembre de 
2017 y 2016 es como sigue 

  

   
Diciembre 31, 

2017 a 
(En US dólares) 

Cuentas por pagar vomercaales 
Proveedores varios 7782 237 

LDbras cuentes por pagar 
Anticipos recibidos se clientes SO 149887 
Otras cuentas por pagar 0 2,100 

Total 72768 ASS 

Antscarón resibudos de chentes.; Corresponden a valores recibidos como antecspo por el alquiler del 
bien inmueble, los cualessson devengados ex te plazo de th año 

7. PROVISIONES 

AL31 de diciembre de 2017 y 2016, los saldos de la cuenta provisiones están conformados de la 
siguiente manera, 

  
Diciembre 31, 

207 306 

(En US dolares) 

Tnstrtuto Ecuatoriano de Seguridad Social (1ES5) 1 194 

Préstamos quirografanios 20 0 

Fandos de reserva 75 1 
Décimo tercer sueldo 75 75 

Décimo cuarto sueldo. 620 625 

Vacaciones 33% 3077 

Tubilación patronal 0 163 

Lesahtacio 1,706 1481 
"Total Az A 

8, IMPUESTOS 

A partir del año 2010, se debe considerar cotao impuesto a la renta mínimo el valor del anticipo 
calculado, el cunl resulta dela suma matemática del 0.4% del actwo, 0.2% del patramoruo, 0.4% de 
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles 

Darante el alo 2016, la Compañia regastró US$2,179, como gasto corriente de impuesto a la zenta, 
el cual corresponiitó al rtbapo minmo de npuesto a la renta causado en sh referalo año 

17.
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Código Orgánica de la Producción 

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgó en el Suplemento del Registro Oéicial No 351 el 
Codigo Orgánico «le la Producción, Comercio e Ihversiones, el mismo que mónye entre otros 
aspectos nbutarios la seduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tartía. de puesto 
«la senta para sociedades, así tenemos 122% a partar del año 2013. 

Len de Eomento Ambrental. nszación de log Tegresos del Estado 

  

Con fecha noviembre 21 de 2011 se promulgó va el Suplemento del Registro Oficial No 583 la 
Ley de fomento Ambiental y Optemización de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre 
úotzos aspectos tribartarios que la tanfa del Impuesto a Ja Salida de Divisas - ISD se meremente del 
2% el 5%. Por presunción se coneidera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el 
extenor y se establece como exento de este umpnesto el pago de dyvidendos a compañías o 
personas naturales que no esten domicthadas en patasos fiscales, Los pagos de este impuesto en 
la importación de materias primas, insumos y bienes de saptta), que conslen en el listado que 
establezca ol Contó do Política Tributaria y que sean uttlizadios en procesos productrvos, pueden. 
ser utilizados como exédito tnbufano de impuesto a la renta, 

Las declaraciones de puestos no han sido revisadas por las quintdades tributarias y están 
abiertas para su revisión las declaraciones de los años 2014 12017 

PATRIMONIO 

Capital social - AL31 de dicsembre de 2017, ol capnal susonto y pagado de la Compañía es 800 
acciones ordinanas y normativas, a un valor nomunal de US$ cada uns 

Resultados acordados - Un resumen de Jos resultados acumalados es como sigue: 

Díciembre 5, 
2007 2016 
ten LS, dólares) 

  

Adopción por primera vez de las NIF 441,179 441,179 
Pérdidas acumuladas de años anteriores (66.559) — (26498) 
Resultado del ejercicio LA 30 (20.066) 

Total A5034z 3620) 

Adopción por priuera vez de las NIF - Representó el efecto del mcremento en la valoración de 
las propiedades de la Compañía para su regtglro al costo atnibuado con ocasión dle la adopcion 
porprimera vez de las NI 
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10. GASTOS ADMINISTRATIVOS 

  

AL31 de diciembre de 2017 y 2016 un detalle de los gastos de administracion por su naturaleza 
es como sigue, 

Sueldos y salarios 
Honarartos profesionales 
Impuestos y contribuciones 
Arrendarmentos 
Mantenimientos y reparaciones 
Servicios básicos 
Útiles de oficia 
Depreciaciones 
Amorkzaciones 
Guerdiarua 
Otros gastos 
Total 

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Dictembre 41 
Eva 2016 

(ls US dólares) 

15,672 15,764 
3,269 431 
6/29 4757 

1320 1,320 
8,25 7476 
9424 na 
75 al 

29,501 24361 
767 79% 

15173 1432 
2,008 4,768 
3620 9306 

Tntre el 31 de dfcientbte de 2017, y la fecha de aprobación de los estados Jinanueros (Marzo 02 
de 2018) no se produjeron eventos que en opinión de la Admurastracion pudieran tener un efecto 

«mportante sobre los estados fmancieros adjuntos 

12 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados (inancicros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por 
la Gerencia de INMOVIC 5.4. el 26 de febrero de 2018 y serán presentados a los Accionistas y 
Junta Directiva pará su aptobación, 

Enopinion de la Gerencia do INMÓVIC 5,4, los estados financieros során aprobados por la Júnta 
Direckwa sin modificaciones


