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INFORME DE LGS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Seﬁﬂr_es Aeriotistas de
INMOVIC S A

Dpinitn

Hemos auditado loa estadon financiovos qua re adjuntan de INMOVIC 5A, que comprenden el
eslado de sihsacicn Bratiefern al 31 da diriembra del 2007 v los cortespiomdientes sstado de resuliados

como las notas a los estados financierns que incluyen tn resumen de las polflicas contables
significativas,

En nuestra opinién, Iog estados fimanciaros adjuntos presentan razonablementes, én todas las aspectos
miaterialex, a posicien fnanciers de INMOVIC S A, 2l 21 de diciembei: del 2007, &l resultado de sus
operariones ¥ sus Fnjos de efective por el afie lefminada én gsa fech, de copformigad con Narmas
Internacionales de Informacidn Finaniciera - NIIF emitidas por el Cortsejo-de Norman Internacicnales
di Contabilided {TASE).

Pondamentos da la Opinidn

MNuestra auditora fue ehwtuada de eonerdo con Normas Internacimales de Auditoriy (NLA). Somsos
independientes de INMOVIC 8.A, de actterdo con el Cpdigh de Riica para Profesionales de la
Cogrtabilidad del Consejo da Normias Internacionales de Btea para Comaderes {IBFBA poi s siglas
en inglés} y las. disposiciones de independencia de la Superinlendencia de Compabias, Valores y
Segures del Emuador, ¥ hemos cumplide las demas responsabilidades de ética de mnfurml‘fdad con
dicho Cédigo. Conabderamos que. In: evidencia de anditoria que hemnoy obtenide es suficlente y
apropiada para propoicionar ania base para nuestta opinidn,

Informacion Presentada en Adicidén a los Estados Financiereos

La Adwminiytracidn es responsable por la preparacidn de informacién adicional, la cual comprende
&1 Informe anuslde les Administradores a ln Junta de Accionistas, pero ne incluye el juego completo
de estados linancieros y mestro infarme de audHotla:

Nuestra opinisn sabre los estados financieros. de la Compafia, nio indluye dicha nférmacicn y 5o
expresamos hingina foro de aseguramiento o conciusion, solive- |, I isma.

En conexidn con la auditorfa de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer & Informe
anual de los Admmistradores & la Jonta de Accionistas v, al hzu'aenrl_qr considerar st esta informacion
contiens inconsisfencizgs maberiales en relacidn con s esfados financleros o gt nuesto
conocimiento obtemido durante Ja auditoria; 6 si de obra forma pareceria estar materinlinenie
incorrecta. Si basados en sl ftabaio que hemos efechiado, concluiines que estiste wfi érror makerial im
euta informuclin, tapemos la oblipacion de reportar dicho asunto. Notenemoes nada Que reportar en,
relacion a eska infririacion.
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Responsabilidad e la Administracién de la Compafia por los Estados Financietros

Lz Adotiniskracion es responsable de la preparacion y presentacién razcnable de los estades
Hnancieros de conformidad con Mormas Internacionales de Informaciom Financiera - NIIF emitidas
por @l Consgjo de Nermas Internacionales de Contabilidad (LASE), ¥ delconitrol interno determinado
por la Administracidn como necesario para permitic la preparacién de Tos cstados financieres libres
de errores materiales, debido a frande o error.

En la preparecién de lgs estados financieres, la Admindstracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaitia para conliriaar come fiegocio én marcha, revelando, scgin comesponda,
low asuntos relacionados cnn negacic dn marcha y el vse de la bake contable de negocio én marcha,
a menos que la Administracidn tengd [a intencidn de lignidar 12 Companta © cosar sus operaciones,
¢ binn; 1o ben ga oira allernativa realisia qua hacerlo.

La Adminigtracifn es responsable de la supervisidn del procese de reporte financiero de Ja
Conrpafiia,

Rasponsabilidad del Audiforen Relacion con 1 Anditoria de los Hstadios Financiaras

Loz oljetivos de nuestra anditoria son obtener seguridad razonable dé 3i los estados Fnancieros en
7. cotijunle €xlan libves de ervores maberfales, debide a [rande o error, ¥ emilir vn inferme de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, perane
parantiza que una auditoria realizada de conformidad con Notmas Internacionales de Auditoria
{N1A), delectard siemprevn ereer smaterial cutide et exista, Errores puoden stirgir debido a fraude
o eftor ¥ somt considetados materiales si; individualments o en sy confunte, pueden razmablemenie
preverse que influyan en las decisiones econdmicas que fos usuarivs toman basdndpye en los estados
tinancisros.

Como parte de yna auditoria electitada. de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa, aplicamos nuestro juicio profesfonal. y mantenemos ona ectitnd de escepticismo
prafesional dhiramte toda Fa aiidiforia. También:

- ldentificamus ¥ evalnamos los riesgts do error material on Tos estados financieros, debido a
frande o error, disefinmos ¥ glecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichaos
Tiesgos ¥ obtenenos evidencla de awditorfs suficiente ¥ adecuada para proporcionar ung bage
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un-error material debide a frasede es mis clevado
que en el ¢aso de una ihcerreccldn material debito a civor, yu gue €l freude. puede implicar
colusion, falsificacién, omdsiomes Jeliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
vialneracisn del coritrol iritetno.

- Cbtenemos eonoamdento del contrel inteido feIcVﬂntE jrara o awditorfa con el fin de disailar
procedimiznios de auditoria que sean apropiades en las dreunstancias, pefv ho con el propisio
de expresar urer opinién sobe Ta efectividad del control infemo de la Compafiia.

- Bvaluamgs i lag politicas contables aplicedas son apropladas ¥ 52k estimaciones contablos y Ta
corredpondiente informacion revelada porila Administrackn s razanabie,

- Concluiinos subre 1o adecnade de le otilizacion, par parke de lx Administracion, de la base
contable de negocio en marcha 'y, basedos en 1a evidencia de anditorfa oblenida, vongluir si existe
@ ng una incertdumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar
dudes significativas sobre la capacidad dala Compaiiia pare continuar cofmeo hepicioen marcha,
5i copcluimos que exista una ineerfidumbre material, s requiere que Damemos Ta alencign en
nuestro mforme de-auditorfa a las respectivas revelaciones on los estados financicros o, sl dichas
revelaciones no son adecundas, expresar una opinidn niodilicada. Nuestras conelusiones se basan
en b evidencia de anditorta obienida hagsta Ja feche de ruestio informe de auditoria, sin embargg,
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eventos o condiciones futuros pueden veagionar que la Compatiia deje de ser una emprasa en
hmcignamicnko,

- Dyaluamos la presentacion general, la estrictura v ol contenido de los estados Fnancieros,
imicluyende fas tevelaciones, ¥ 6l los cstadod financicros represéifan las transaccivney ¥ eventos
subyacentes de on.modo que lagren una predentaciin razonablo,

Comunidamas a los responsables de Ta Admindsiracion de la Campaiia wspech o, entne oloos

ssuntos, el alcance v el momenlo de realizacidn de Ty andiwria planificada v los hallazgos
significativos, asi come cualquicr deéficienicin significativa sle conbrol interno gue identificamos an al

branscurss de la auditoria
Whi ppcrN:rv-ﬁ‘:f

Marzo 9, 2018 epistro # 22611
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INMOVIC S.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
-~ AT 31 DEDICIEMBREDE2MI?
- EEXPI‘EEEI&DH en 1]. 8. dolares)
- Diclembre 33
o Nolas amz 20146
-~ ACTIVOS {en U.5. diilares)
- ACTIVOS CORRIENTES:
Panens ) 3,463 o
o~ Olras cilentay por cobrar 4 10,464 116,081
- Activos por impuestos cortientes B 1,340 1,541
. Gastos pagailos por anteiphdo e Bl
- Total activas corrientes 15,831 117,985
- ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y cquipos 35 413,051 437 411
- Otros actives o cortlenles 1LEES 1,569
L
- TOTAL ACTIVOS 4301551 557 065
-~ PASIVOS Y PATRIMONIO
—_ PASIVOS COREIENTES:
" -Cuentas por pagar comerciales y ofras cueritas por pagar 6 72,761 174,314
Provisiones g 617 7%
-~ Pasivos por impuestos cortienkes A 157 134
—_ Total pasivos cortientes 76,338 181,540
- PATRIMONIC a9
— Capital social E00 L
- Reserva IegaI Q6 98
' Regultadoe acumulados 360,917 BT4 600
- Total patrimonio A51.213 5516
. TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 430551 SOTI6S
p——
o~
-
-
- Yer notas a Ios estados financieras
Sty Alberto Cérdenas Jaranidllo i %@f& serta
- CGerente indador Genezal
—
—
i
-
-
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INMOVIC 8.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EI. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresados en U. S, délares)

MNota-

INGRESCS

Artisndo de inmuehlas
Qbros ingresos

Total ingresua

CASTOR
Castos admmimstrativos 10

PERDIDA DEL EfERCICIO

IMPUESTO A LA RENTA
fmpuesto a la rents cotriente B

TOTAL JUPULEADO DNTEGRAL TP, ARND

Ver notas a Ios estados Thancianos

Digiembre 31,

297 2014
{en 11,8, dolares)
60,00 B0,

107 b

[ e G0, 000
(86, 250) {39,366
{24,303) 20,396
4] {67}

] L fol/

sr, Albverto Cardenas Jaramillo B “TOPA Pchor
Gercnhe 1 - dor
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INMOVIC 5.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EIL 'ATRIMONIO
POR F1. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

[Expresados en U. S, dflares)

Capital Focal

Lners 1, 2016 BOD
Pérdida del cjercicio —]
Priciembie 31, 2616 810
Pérdida el gjercicio G
Diclembre 31, 2017 50

Ver lokas a los egtados financieros.

Reserva legal

Resuibacdos
Anwmnidados

404,686
(30,0661

374,620
(24300

Taotal

405,582
{30,066}

373,516
(24,413}

391215

AN

" &r, Alberto Cirdenas Jaramilla
Gloretfe
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INMOVIC §.A.

ESTADO DE FLUJQS DE EFECIIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DE 2017 - -

{Expresados en U. S délares)

TLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DF QPFLRACION:
Cobros procedentes. de arrendamientos

Pagado a proveedores

Efective neto (utilizade) proveniente de actvidadey o opsraion

EFRCIIVO Y BQUIVALENTFS DE EFECTIVO:

Incrementa {Jisminucisiy fhoto durante el afio
Baldos al comleren del afic

SALDOS AL FIN DEL AR

Veor notas a los estades fnanderos

Diciembre 3L,

g0ty 2018
fen TLG. dilares)

65,94 6,000
162,531) 61,129
Adn3 {1129}
3,463 £1,420%

{ Li29
3,463 —

S

7

ar, Alberto Cardefas Jaramily
Gerente

,»‘I (.ﬂnj cmrral
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INMOVIC S.A

NOTAS A LOS ESTADGOS FINANCIEROS

I. INFORMACION GENERAL

INAOVIC 9.4, 52 encuentra ubicada en 1a Av. 9 de COotobre 424 ¥ General Cordova ~ Bacpierizo
Mozeno, fue constituida el 15 de reptiembiee de 1986 come Sociedad Andnima, & inscrifa en el
Registro Mercantil ¢l (7 de-enero de 1987 La actividad principal de la Compaiiia es prestar
servicios rélacioriados con actividides agricolas.

Los ingresos que recibe L comspafiia provienen del alquiter de bienes inmusbles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

e R

Declaracién de cumplimiento,- Taos estados finaneieros han sido preparades de
conformidad con las Normas Internacionales de Informiacitn Financiera para las Pequefias
v Medianas Entidades (NITF para FYMES)

Bases de preparacifn.- Log estados finandieros han side preparados sobra las bases el
rosto-historice excopte por ciertas propiedades que son medidas 4 sus valores razonables,
tal como se explica en las pallticas contables incluidas més abajo. Bl costo histdrico esta
hasade generalments en el valoi razofable de la contraprestacion entregada o cambio de
biehes y servicing,

El valor razonable gs < precie que se meibitda por vendar un aclive o ol valor pagads para
lransferir un pasivo entre participantes de un mercado sn la fecha de valoracion,
independientemenie de si ese precio es directamente observable o-sstimado vtilizando atra
técriica de valoracién. Al estimar el valor razonable de um active o un pasive, la Compafiia
Hone oni ewénga lag caracteristivas del wilive o pusive que los parlicipantes del mercado
tomarian én cuenta al fijar ¢l precio del activa o pasivo a fa fecha de medicion,
Adicionahnente, 2 efectos de informactén flnancieta, Ias mediciones efectaadas a valor
razomable si clasifican en el nivel L, 2 o 3 con base en 2l grade de itmporiinda de Tos
insumos para fa medicidn dafl vafor razonable ¢n su fotalidad, fos cnales se describén o
continuacidn:

Nivel 1: Son precios cotizados (581 ajustar) en mercados acHvos para actlvas o pastvos
idénticos que [a entidad puede acceder a la fecha de medicién,

Nivet 2: Insumos distintos 2 los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
abservables para el achvo.o pasivo, ya sea directs ¢ indirectamernte.

Mivel 3 Insumos son dakos ne-observables para b aclivo o pasivo.

A conbimmacién, se desciben las principales poliicas contables adoptadas en la
preparaciti de estos sstados financieros.

Banras

Coreespotuie a valores depositados en cuentag conmienles en bancos nacionales.
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2.4.

2.6,

Cuentas por cobrar

Las cuentas pur gobrar son activos financieras né derivados comn pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado achivo y en el mamento imcial son registradas
2 mu valor Tazynable ¥ posterformentte san aedidas ol costo amortizado,

Las pérdidas por deterioro relacionadas a ciientay incobrabiles son registradas como gagtes

em of Estado de Resuitades Integral y sy détetminacién es realizada mediante un andlisis

de [1 probalulidad de recuperacin de las caentas con el objeto de dismirir el valor detas

iemtias por cobrar comerciales y seflejarias & sn valor probalile de realizaciéin. Bl criterio
que ntiliza la-L ompatifa para determinar si existe gvidencia objetiva Je una perdida por
deterioro incliye:

v Dificiltad Financiera signiffcativa del emisor u obligado;

¢ Incumplimiento del contrato, come €l incumplimiento d2 pagos o mora en el pago del
principal;

+ Es probable que el prestutario entrara en la bancarrota u ofras reorganizaciones
Bnansieras: o

» Infarmacién dispenible yue tndica que by upa raduccidn miedible en sus flojos de
efecHvo

Activos por iImpuestos corrientes

Estos importes son registrados &l costo y no estaréin sirjetos a ajustes en Su reconocimients
pasterior, debide a que no Lepen nirgin gfecls do modificacion en su valor ol sex
Bquidados a s toslo comriente al momento de liguidar el impuesto al valor sgregado o

impuesio g la tenta.

Propledades y eqaipus

Los propiedades y equipos son regisirados al costo menns [a depreciacion acymulada y el
mmporte acumulade de las perdidas por detériort de valor.

50 clasificard come propiedades y equipos a ode bien tangible adquitide para € gire
ordinatio del riegocin y que a criterio de la Admimistracitn de la Compadiia (nmpla con los
requisitos recesarios para ser comtabilizado camo propiedades ¥ equipos. Fara el efecto,
cskos activos deberin cumplir con los signieniss requisitos:

Adguifidés par la entidad

Usados on la produecisn ¥ vertta da log producins o-para propdeitos adminigtrativos
Utlizados duranis mas de wn periodc cantable

Gineten beneficios econémicos futuros a la Compaiia

El costir-del active pueds medirse con fabilidad.

T2 Compaiia mantoyga e control de eskos activos,

" v 4 &

26,1, Medicidn en el momento del reconocimiento

Ltwy progiedades y eyhlpos se contabilizan d s cesto de campra menos depreclacidn
¥ deterionn.

-10-
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Ei cowto inicial de los propiedades y equipos reprscenta el valor total de adquisicion -
del activo, €] cunal incluye erogaciones que se incirrieron parca dejarlo en condiciones
para su. utilizacién & puesta en marcha; asi coma, 1os costos posteriores generados
por desmantelamiento, impacto amhlental retiro y rehabilitacion d 12 obicacién (sl
luos hizbere).

Ll coste de low elémentos de fos propiedades y eyuipos condpreende: |

d) 5u precio de edguisicién, inchaidos los aranceles de importacisn y Ios impuestos
indirectds no recuperables que recaigan sobre la adquisicidn, despuésde deducic

erialanisr desruendo o rebaja dul pyecio.

b Todos Jos costus dirertamente attibuibles a la ybicadion del active en ol lugar y
en [as comdiciones necesarias para que puer:la aperat di Ia forma prevista por la
gerencia.

c) La estimacitn inicial de los cosios pustetiores d destmantelanuento ¥ retirg del
elemento; ast como, la rehabilitacion del lugar sobre el que de asienta {si los
hubiers), la ebligacién en que incyira una entidad cuando adquiere €] clamente
Qoo conseClencia de haber uiilieado diche alemento doran iz un determigadoe
periode: con propositos distintgs al de prodiceion de Inventarios durants tal

periods,

d) Lag reparaciones ¥ manterdnriente Majyores que s¢ fealicen de menera pericdica
¥ gire 500 Necesarion para que ¢f ackvo genere beneficios econdmices futuros, se
cargan a gastos a medida que se incurran, Solo se capitalizarin aguellos
desembiolsos. ineurridos que aumemten la vida {til o su capatidad econdmice,
estos se asimilan como parte del comnponenle y se depreciardn desde ta fecha de
adquisicicm hasta ln vide 90i del components principal. Les costos ineurridos
durarnte el proceso de comstruccidn de activas sofi ammifados hasts la
conchistén dela ebra.

2.6,2. Retira o uentn de propiedades y equipos

La utitidad o pétdida que sirfa del refiro o venta de un active ex caloalada come b
diferencia enite el precio de venta y el valor an Iibros del active v roconocida en
rezultados.

263 Métodos de depreciacion, vidas tiles i valorep residuales

El eosto de los propiedacdes yequipos se deprecia de acuerdo con ¢l método de linea
tocka, La vida el estimoda ¥ el métedo de deproctacién son revisados al final de
cada afio, siendo el efects dacoalquier cambio en la cstimeacion, registeado-sobre una
basa orospechya,

A conlinuacion se frrozentan las pavtideas de propisdade: ¥ equipos ¥ s vidas tles
usadsas en el caloulo de la depreciacicn

Vida il
Jen afion)
Edificios . ' 0
Muebles y enseres : 16
Wehiculus 5
-11-
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2.8,

2.9,

La depreciacitm es reconccida en lod tesultados oom bags en el método de
depreciacion Iinedl scbre las vidas sdles estimadas de cada elemenin de

propiedades y equipos.

Los activos cmpingan a depreciarse cuando estén disponibles pam su use y
continuarin deprecidandose hasta que sea dade de baja contablemente, ncluso si
durante-diche pericdu el bien ha dejade de serutflizado.

A crilerie de 1a Admindstracidn de Ja Compadifa, aguellos bienes de propiedades ¥
equipos qiw no van a ser lransleridos o vendidos no estdn sujetos a un valor de
Tescate; por lo cual, ne es necesario establecer valor residual.

‘Crentas por pagar

Lag cuentas pot pagar son activos fitancieros ng detivadod con pagos fijos o determinables,
que no ootfzan en un mercado acivo ¥ en el momento thictal son registradas a su valor
nominal ya que su Plazo madio de pago e3 reducidn y no existe diferenaia material conso
velor razonable.

Las cnentas por pagar comerciales incluyen aquelas obligaciones de pago con proveedores
lcales de bienes y Servirios adquirides en et curse narmal de negorio.

Lag ptras ruehias por pagar corrasponden principalments 4 cuentas por pagar propias del
giro del negocio; fales como: accionistis, compalizs v partes relacionadias, obligaciopes
patronales son reconacidas al inicto ¥ posteriorments & &0 valor noininal.

Im;mesmsr

El Impuests por pagar corriente ee bass en ka utitidad gravable: (tribuitasia) registrada
durante ¢l afio. La utilidad gravable difiera de la atilidad contable; debido a las partidas
de imgresos o gestos imponibles o deducibles ¥ partidas que no serin gravables o
dedicibles. El pasive de la Compafiia por congepto d2] impuesto corriente s& calcola
utilizandp lag tagas {iscales aprobedas-al final de cada petiedo.

Los impuestop poT pagar commientes, se reconbeeh como fmstos y son mcluides en los
resultados del afio excepto enla medids enque hayen surgido de una kansaccin o suceso
guie se taconees fuera del resulbado afio, ya sea o0 otro resultade integral o directamende
en gl patrimonio.

FProvisipnes-

Las pravisiones son reconocidas cuanda la Compaiia Hene una obligacién presente (legal
o implicita) come resultade dé un evanto pasado y o5 probable que se regquicran reourses
para cancelar las obligaciones ¥ cuando prieds hacere una estimacion fHable del intporle
de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de sikwacién financiesa y
s wjnstan para refldar ko mejor estimacion que se tengn 4 esa fec:hz_tr

5i el efecto del valor lemporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentin
wtilizande una tasa Artinal de mercado antes de impuestos que refleja, cuando earvesponda,
los riesgos especificos del pasive. Cuando se réconoce el descuents, & aumento de la
provisidn producto del paso del tempo sa Tecondee comi un costo financiers en el estado
de resultades intepral
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2.10. Obligaciones por lrenelicios a empleados-

231

252,

213.

214

2101, Corto plezo:

Bart bereficios cliye pago es liquidade hasta ol térming de los doces meses
siguientes al cierre del periodo en el quo los empleados han prestade los servieios,
s reconacerin como n gasty por el valor (sin descontar) de Jos beneficios a corto
plazo que se han de pagar por tales sesviciod. Se condiverarn retributiones de corto
plazo: sueldes y salarios y conbribudones a la seguridad sodal, permises
Termungrados, permisns. remunerados por enfermedad, incentivos y  ofras
retribuciones no monetavias como asistencia medica, veliiculos y bisnes o servicios
subvencionades o gratisftos.

Como parte de lns beneficios de corlo plazo- se incluye Ja participscion a
trabajacdores, que se caloula aplicande el 15% adbre Ia utflidad contable.

Reconocimients de ingresos

Se calcalan al valor razonable de Ia conkraprestacisn cobrada o por cobrar, tenjendo. en
ouents el imporie estimade de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que Ta
Compalita poeda otorgar.

Ef ingreso por arrlendo de inmuebles os reconocido uia vez (ue s¢ hun establecido Jos

derethos besado en fas estipulaciones de los contratos pars redibiv este page v esregistrade
en ba duerds Ingreses por arriendios.

Reconceimiento de gastos

Se regiatran al costo histirico. Los gastos sé reconocen 4 medida que son incurrides,
independientemente de la feclin en que se haya realizado el piigo, y ve reglstran en el
petindo mds cerrano en €] gue se conoceh.

Compengacion de saldos ¥ transaccienes

Coma norms gerieral en los estados fimancieros no se compensan Ios aclivos y pasivos,
tampore los ingresos y gastos, salve aquellos casos en los que la comperzacidn sea
requerida o permitida por algnna norma y esta presentavitin sea £ reflgjo de Ja esencia de
Ja branseceitn,

Lips ingresos y gastos con arigen en fransacciones que, contractualments o par una norma,
legal, contemplan la posibilidad de vompensacién y 'la Compatiia tienc fa intencién de
Tiquidar pot su importe nebs o de realizer £] activo y proceder al pago dél fiasive de forma
sitnulbines, se presentam netos en resultados.

Aciivos flnanelens

Todes los activos financieros se reconocen ¥ dan de baja a In fecha de negociacion cuando
s¢ realiza una compra o vente de un activo financiero ¥ sonmedidos niciaimenta ad valor
razonable, mds los costos de la transaceidn, excepto por aquellos activos financeros
clasificados al valor tazonable con camwbios on msultades, las cuales son inicialmente
medidos al valor razomalble ¥ euyos costos &_Ela trafaancidn se reconoceti en resuitados.

-13-



LRI

2

)

} o))

Py oy oy 3

3

J

yoy b} )

)

}

2.15,

Todos os activos financierss reconocides son posterformente medidos enosu totalidad al
costo amorbizade ¢ al valer razenable y s6 presenfan en activos no corfientes, excepio
aquelios con vencimientos originales. inferfores & 12 meses a partit de la focha del estado
de situacitn financiera, que $e presentan o activos corrientes,

La Compaitia clasifica sus activos finaricieros en las siguicnites categorfuy: a valotrazonable
con cambios en resultados, actives financieros mantenidos hasta su vencimlenin, cuentas
por cobrar comerciales v olras cusntas por eobyar (préstemos ¥ cudntds pot cobred) y
activos financirros disponibles para la venta. La clasificacién depende del propdsity con el
que se atdquirieron Ips fstrumentos fmancieros. La administracién determinag la
clasitiincidn de sus instrumenkos financieros en el moemanto del recosociiniento ivicTal,

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Finangiera nuevas ¥ revisadas

Lay. normativas qie se de:';r:rfben & continuacién Jeben ser apHuadas de forma efectiva en
2] afin actual.

Durante el afiés &n curso, In Eompatiss ha aplicado las sigtientes modificaciones a las MNIIF
emitidas por el Consejo de Normes Infernaciengles de Contabilidad (TASB), ¥ que son
oliligatorias en cianto a su dplicacién # partir del 1 de-enero del 2017 o posteriormente.

2451, Modiflcaciones a 1a NIC 7 Iniciativa de Revelacisn.

La compaiiiz ha aplicads aets sodificaciones por primesa vez enebl 2l én curso,
Las mndificaciones requieron que tna entfdad tevels informacién gue permita a
los ugnarios de los estados financieros evaluar los cambing eii las obligacionas
desivadas de lag actividades de Ananciacion, mchayendo tante los Cambies que son
en efective come aquellos que. no son ¢n eféctivo,

2.15.2. Nonwas nuevas y revisadas emifidas pero ain no efectivas - Nota

Las enfidades deben tovelar en sus estados floanckerga el pesiblé impacto do las
NIIF nsivas v revisadas que han sido emilbidds pero que ain ne han entrade en
vigencia. Las slguientss revelaciones reflefan una fecha deeorte al 21 de didembre
de 2017, Ll efecty potencial de la aplicacion de cnalguier NIIT miava y revisada
ermitida gor el LASE luegi d=131 de diciembre de 2017 pero antes dé quc fos estadas
financieros hayen sido emitdos amhidp debe ser considerade y revelado,” Bl
impacte dé Ia aplicacton de las NIIP micvas y revisadss es solo con fines
ilustrativos. Las entidades deben analizar el Impacto seglin hechug ¥
circuviatanitiag especiiicos.

La Compaiifa no ha aphicado las siguientes Nopmas Internacionales de Informacica
Financiera (MIF) nuevas y revisadas que han dido emitidas por el Corsejo de
MNeormas Infernacioniles de Contakilidad [TASB), pero aiin no sonefectivas:

Ffertlva a partir dg
periodos que inicien
NITE Hilg en n después de
NIIF 2. Instrimentns Anancievos Enero 1, 2018
NIF 15 Ingrasos procedentes de contratos Con
clietifes {y fespectivas aclaTaciches) Enero 1, 2018

Bl Consejo de Mormas Inteinacionnles de Contabilidad (IASD) permite (a
aplicacién anticipada de estas normas nuevas v tevisatlas.

~1d -
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacién de los presentes estados financieros de conformidad con NIF requisre que la
Administracién reafice clortas estimaciones y establezca algunos supuestos inherermizs a la
actividad evondmica de la entidad, con-el proposiby de detertninar la vatuacion y presentacion e
algunas partidas gue forman parte de ks eslados financiergs. En opinién de la Administracidn,
tales gstimaciones y supuestos,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base tegular. Lag revisiones a las
estimaciones cuntables se recongeen en el perfodo de la revision v perfodos fufuros 5ila reviaion
afecla tanto al perindo actual tonio a periodos subsecuetibes,

A coptinuacidn, se presentan las estimaciunes v jricios contables ciiticos que la Administracin
de Ta Compaiiia ka ubilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

3.1, Detericro de actvos

A la fecha de derre de cadp perfodo, o enagnelia fecha gae se considere necesario, se analiza
ol vulor de Ios activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran
sufrido ufia pérdida por deterioro. Em case de quo exdsiz algvm indicio se regliza wna
estdmacién del importe reaaperable de dichoe activi. 51 s trath de activos identificables que
no generan fAujos de efectivo de forma independiente, se estima a recuperabilidad de Ja
nnidad generadora ds efechivoa iz que perfenace el activo.

Las-pérdidas por deterioio recoiocidas #n um actvo en perfodoes anteriores son revertidas
cudndd se produce wn cambic en lag estimatlones sobre su lnpotte zecuperable
incrementando el valar del active con abuno 2 tesultados con el iimite del valor on libros que
el active hubiera tenido denp haberse reconocids fa pérdlda por deterioro,

3.2 Impuesto s la tenta corriente

‘La determinacidn de las oblizaciones ¥ gastds por impiiestos BEguiere inlerpretaciones a la
ieisfacicn fributaria apiicable. La Companiia busca:edegaria profesionnd e mapera tributaria
antes de algima decisidn sobre asuntos tributarios. Aun muando la Administracidn considere
que sus estimaciones son prudentss y apropiadas, pweden surgic diferencias Jde
mterpretacidnoon la adminietracidn fributaria gue pudieran afectar Ins cargos impuestos en
el futuro. g

OTIAS CUENTAS POR COBRAT

AL o diciembee de 2007 ¥ 206, Jos saldos de ghras cuoentas por cobrar estin conformados come
sigue;

Diciembye 31,
2m7 2018
(Ep US délares)
Atiticipos a proveedores ' a4l 106,260
Olras.cuentas por cobrat 9,706 9,821
Total o461 116081

dAntiaped @ propeedores; Comesponde a valores ertlregados durante ef afo 2009 & compaitits
relacioriacas, durante el afio 2017 astos valores Fioron reciperados por la compaiiia.

-15 -
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5. PROPIEDADES ¥ EGUIPOS

Un resumen de los propiedades v eyuipos al 31 de lclembre de 2017 y 2016 £5 camo signe:

IDMciembre 31,

017 it U
{en 115, délares)

Costo o valoaclsn RAT A67 BR7 AT
Deprediacién acumulada {174,416) {150,056
Total 413051 437,413
Clasifioncidn:

Terrenos 147762 147,752
Edificios I 251,888
Muebles iy ensures 31A85 36,078
Equipos 1,122 1,583
Vehirylog { 1]
Total 413053 ST

En el atio 2017, los movimientos de los propisdades y squipos feton comio sigue:

Bduchlcs
Terrenos  Edifigios  yenseres  Bguipos  Vehfeolos  Total
{En US Didilazes)
Conabiy
Saldo al 31 de diciembre de 24 e7Faz F71I A Ba 7535 587,467
Movimienbos 0 (1) _ f o n;

Satdo a1 31 de diciembre de X017 I T i N v A Vo 29440 540 538 RETA6T

Deepreciaciiv geim

Saldo ul 31 dicfembre.de 2016 ¢ 123233 123362 3u2m T35 150,085
Gasto de dupricineiin (H 18,856 4,943 551 g 24360
Saldo al 3 de diciembre de 2017 L0 144080 18308 _d487 P5IE 174416

-16-
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6. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Ln fesumen de Jas Cuentas pot pigar cmmrdalm ¥ obras Cligntts pof pagar al 31 de diciembre de
2017 i 2006 €8 Cohio sigue:

DMciembre 31
2017 Ari6
{En US didlares)

Cuenbas por pagar comerciales:

Proveedores varios 17,702 2,337
Oirgs cnentas por pagar; '

Anticipos rocibidos de cientes 30,432 149887

Otras cuentas por pagar ¢ 2300
Tatal T2764 74318

Avbivipntd recibidun &t elietifes- Corresponden 4 valores reaibidos comuy anticipo por el aldyuller del
bieh inmuehle, los cuales son devengados en titi piazo de ih afi.

. PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016, los saldos de ki cuenta provisiones estédn conformados de Ta
siguierite manera;
Diciembre 31

a7 2010
(F1 US delares)
Instituto Ecuatordane de Seguridaid Social (IESS) 194 194
Préstamos quitografarios 223 i
Femdos de reserva 75 15:?
Déciuio rosr sualdo ¥5 75
Dwacimo ctarto sueldo G20 625
Varaciones _ 3524 307
Tubilacidn patronal ] 163
Detahucic 1,706 1481
Total _6417 246

IMPUESTOS

A partir del afio 2010, ze debe considerar cotao inpuesio & [a renta minimao el valor del anticipo
calenlado, ol cual resulta dela suma matemética del 0.4% dol active, 1.2% Jel patrimonic, 0.4% de
ingresos gravados v 0.2% de costos y gastos deducibles,

Durante ef afie 2016, s Compatiia registrd US$H2,17%, como gasto corrients de impuesto n la renta,
el cual coprespond i al anticipe ninimo de inpiuesto a la renta causade en of referido afio.

-17-
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Ciddigsy Dpedivtico de Ia Prodaccidn

Con fecha diciernbre 29 de 2010 se promulgs en. el Suplemento del Registre Oficial No. 351 €l
Cédigo Organics de la Praddecion, Comercio e Thversfones, ¢l mistne que ingloye snbre obros
aspectos tribetarios Ja reduecion progresiva en tres purthes porcentuales en Ta taria de impuest)
a la renta para soriedades, asi trmeming el 22% a partir del afio 2013,

Ley de Fowmento Amf:.fﬁrfal_y Qptipizaciidn de log Ingresos del Pstnda

Con facha noviembre 21 de 2011 se promulgd en el Bupleniento del Registio Oficial No. 583 fa
Ley de Foments Ambiental y Qptimizacion de los Ingresos dal Estado, 1a tismg que incluyeentre
obok aspactos trtbiitarios gue 1o tarifa del Impuesto a la Salida de Divisad - 18D se'incremonte del
2% oi 5%. Por presuncién se considera hecho genetador de este impiésto.el a0 de diners én el
exterior y se esteblete como exento de este impueste el page de dividendos a compafifas o
personas naturales que no astén domiriliadas en paradsos fiséales, Los pagos di este impuesto en
In importacion de materfas primas, insumos y blenes de vapitl, que consken en-el Ystado gue
establexca ol Comité de Politica Tributaria y que sean ufilizados en procesos productivos, pueden
serukbilizados come erédito tribufatio de impueste a larenta,

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por Jas autotidodes tributarias y ostdn
ahiertas para su revision las declaraciones de loy afios 2014 o} 2(H7.

, PATRIMONTO

Capital soglal.. Al.31 de diciembre de 2017, ¢l capilal suscrifo y pagado dela Compatifa g6 §00
aceiones ordinarias y nrirmativas, a un valor nominal. de US$1 cada uns,

Reswlfados acomidades.~ Un resumen de log resultades scumalados €5 como shgue

Diclenibre 31,
2017 2016

{en L8, dolares)

Adopeidn por primera vez-de las NITF 441,179 117
Pordidas acymuladas de-afios anteriores {66,558) (36,443)
Fesultado del efercicio {24.302) (A0, 066Y
Total _ 220,317 A74.a0
Adopeidn por pripecra vez de las NITF. - Representé el efecto del incremerite en la valaracion de

las propiedades de la Compaiiia para su regislro al coste atribuide cun ocasion de la adopcidn
por primera vez de fas NIIF.

- 18 -
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. Al 3 de didienibeg de 2007 ¥ 2006 un detalle dé los gm-::-ﬂ de administragion por su naturaleza
e como sigue;

—- Dicicmbre 31,

m7 2015

- (K US dblares)

- Sueldns y salarios 13,679 15,764
Himorarios profosionales 3 260 4,331

- Impucsios y canlribuciones 6,029 4,757

-~ Agrandamientos 1,220 1,320

- Mantenltiientos y teparaciones 8,125 7470
Servicios bdsfcos 9424 11,442

- Uktibeg de oficina 75 61

— Diepreciacignes £450) 24361
Amiprtizaciones 7a7 794
Guardiania 15173 14322
Otrow gastos _ 3,008 41768
Total 86,230 52:3%

11. HECHOS CCURRINDDS DESPUES DEL PERICDO SOBRE EL {JUE SE INFORMA

Tantre el 31 de diviembrs de 2007, ¥ [a fecha de aprobacidn de los estados financieros {Marae 09
de 2018) 1o e produjeron éventos e en dpinidn de la Administracién pudieran enerun efecto
importants sobre 1os estados financieres adjuntos.

12. APROBACTON DE LOS ESTADOS FINANCIERCS

Los estados financicros par €] afio terminado el 31 de dlﬁiﬂmbfe del 2017 han sido aprobades per
ia Gerencia de INMOVIC 5.A. el 26 de fobrere de 2018 ¥ serdn-presantados a los ﬂs:cu:rrustas ¥

Junta Directiva para su aptobacidn,

En apinidén dela Gerencia de INMOVIC 5.4, los estados financigros scrdn aprobadoy por [a ]unta
[Hrectiva sin modilicacioncs.
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