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1. INFORMACION GENERAL

a. Objeto Social

INMOBILIARIA INMOPACOA S.A. tue constituida de acuerdo con las
leyes de la Republica del Ecuador en Junio de 1986 con ¢l nombre de
INMOBILIARIA INMOPACOA S.A., es una persona juridica legalmente
autorizada por la Superintendencia de Compamas del Ecuador con numero de
expediente 44029, teniendo como actividad principal construccion de obras
civiles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento — [Los estados financieros han sido preparados de

acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera Para
PYMES— NIIF-PYMES.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en
la preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido detinidas
en funcidon de las NIIF-PYMES vigentes ai 31 de diciembre del 2012.
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se¢ presentan.

2. 2. Bases de Elaboracion — Los estados financieros de INMOBILIARIA
INMOPACOA S.A.. comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 20i2. los estados de resultado integrai. de cambios en el

patrimonio v de fluios de efective por 1os anos terminados el 51 de diciembre
del 2012, Estos estados fingneteros han sido prepurados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera FFara PYMES- NIIF
Pvmes,

2. 5. Efective v 2ancos

Incluye aquellos activos financieros altamente liquidos y depositos en cuentas
corrientes de bancos locales.
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2.4 Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar

Se registran a valor razonable. Para bienes vendidos a un cliente a crédiw &
corto plazo, se reconoce una cuenta pot cobrar ai importe sin descontar de la
cuenta por cobrar en efectivo, suele ser el mismo precio de la factura.

Cuando se presente una negociacion que contenga una financiacion implicita
por ejemplo: Venta a crédito mayor a lo normal (180 o 360 dias) y sin
intereses, se medirdn al valor presente de los pagos futuros descontando la
tasa de interés del mercado. La compafiia vende principalmente al contado
con un crédito maximo a 15 dias plazo todas las ventas estan respaldadas
legalmente mediante comprobantes de ventas autorizados.

[.as cuentas por cobrar a compafias relacionadas, no incluyen intereses, son
registradas al importe sin descontar de la cuenta por cobrar en efectivo, sucle
ser el mismo precio de la factura.

Las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar se clasifican
en activos corrientes, excepto 10s vencimientos superiores a 12 meses desde
la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como activos no
corrientes. El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar se revelan en la Nota 4, a los estados financieros.

2.5 Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar:

Son pasivos financieros, no derivados con pagos f1jos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Estos pasivos financieros son registrados a su
valor razonable, se reconoce una cuenta por pagar al importe sin descontar de
la cuenta por pagar en efectivo, su costo suele ser el mismo precio de la factura.
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. No devengan intereses. El perfodo de crédito promedio para la
compra de bienes es de 30 dias, todas las cuentas se respaldan en comprobantes
de ventas legalmente autorizados.

El valor razonable de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
nagar, se revelan en la Nota 6 a los estados financieros

2.6. Inventarios — Estan valuados como sigue:

Inventario disponible para la venta: al costo promedio por el costo de
adquisicidn de los bienes no producidos por la compaiiia. Su saldo no excede a
los valores netos de realizacion.
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2.7. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a  la ren:z
por pagar corriente. El impuesto diferido se reconoce cuando se presenten un:
diferencia fiscal temporaria segun la siguiente politica:

2.7.1 Impuesto corriente — Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son
gravables o deducibles. EI pasivo de la Compaiifa por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por el Organismo de
Control Tributario — SRI (Servicio de Rentas Internas), al final de cada periodo.

2.7.2 Impuestos diferidos — Se reconoce sobre las diferencias temporarias entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros v
las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasive por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias fiscales temporarios. Se reconocerd activo por impuestos
diferidos. por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele.

2.7.3  Impuestos corrientes y diferidos — Se reconocen como ingreso o gasto, y
son registrados en los resultados del afio, excepto en la medida en que havan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea
en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto tambi€n se reconoce fuera del resultado o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios.

2.8. Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, y es
probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision es la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
nrovision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion
presente, su valor en libros representa el valor presente del referido flujo de

efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo, si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso, y el valor de la

cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.
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2.9. Reconocimiento de ingresos.-

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,

teniendo en cuenta el importe estimado de cualauier descuento, bonificacion o
rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

2.10.1 Venta de bienes — Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
bienes son reconocidos cuando la Compaiiia transfiere los riesgos vy beneficios de
tipo significativo. derivado de la propiedad de los bienes; el importe de los
ingresos y los costos incurridos o por incurrir, en relacion con la transaccion,
pueden ser medidos con fiabilidad, y es probable que la Compafiia reciba los
beneficios economicos asociados con la transaccion.

2.16. Costos y gastos.-

Se registran al costo histdrico, y son reconocidos a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en
el periodo mas cercano en ¢l que se conocen.

2.11. Activos financieros.-

Se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se observe la
presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuvas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente
esta regulado por el mercado correspondiente, v son medidos inicialmente al valor
razonable, mas los costos de la {transaccidon, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales
son inicialmente medidos al valor razonable y cuvos costos de la transaccidn se
reconocen en resultados.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para
la venta. La clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron 1oS
instrumentos financieros. La Administracién determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.
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2.12. Unidad Monetaria.

A partir de Enero 10 del 2000 el Gobierno Nacional decretd un tipo de cambio
fijo de S/. 25.000 (Sucres) por cada Dolar de EEUU, como primer paso del
proceso de dolarizacion, las leyes actuales confirman que ¢! Ecuador ha adoptado
el Dolar de los EEUU como medio circulante de dinero. dicho cambio ha
originado entre otros los siguientes factores: baja en tasas de interés, recesion de la
economia, disminucion del poder adquisitivo, incremento de los indices de
inflacion,

3. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS
Al 31 de diciembre del 2012 el saldo, es el siguiente:

USS
Efectivo y equivalentes al efectivo 82.894.,75
Total Caja — Bancos $2.894,75

Al 31 de diciembre de 2012 lo depositos bancarios y sus saldos no generan intereses ganados.

4., CUENTAS POR COBRAR COMERCTALES, OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de las cuentas por cobrar, es como sigue:

Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas 480.68
Otras Cuentas por Cobrar 33.310,64
Cuentas por Cobrar Clientes No Relacionados 11.577.44
Total Cuentas por Cobrar 45.368,76

La administracion ha decidido no estimar la provision de cuentas incobrables en
este periodo de operaciones.
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5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES, OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen del inventario, es el siguiente:

USS
[nventarios de mercaderias para la venta 42.029,22
6. ACTIVO F1JO
El detalle de activo fijo es el siguiente:
US $

Muebles y Enseres 228.98
(-) depreciacion acumulada propiedades,

planta y equipos -68.32

Total Propiedades Equipo 1606.26

Los activos fijos estdn registrados segiin su costo de adquisicion. La depreciacion de
los activos fijos se realiza en los siguientes porcentajes:

* Muebles vy Enseres 10%

7. CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de las provisiones y cuentas por pagar, €s como sigue:

US §
Impuesto a la Renta 3.7635,00
Cuentas por Pagar Relacionadas 119.110,95
Cuentas v Documentos por Pagar Locales 0.861,38
Otros Pasivos Corrientes 2.545.84
Total Cuentas por Pagar 135.283,17

El pasivo con el SRI corresponde al impuesto a la renta del afio 2012y retenciones
en la fuente por pagar.

La compaiifa no ha recibido notificaciones de glosas fiscales en cuanto a las
declaraciones y pagos de sus impuestos

El Pasivo por el [EES corresponde a las aportaciones patronales y personales del
afio 2012.

. .
El pasivo por beneficios de ley a empleados corresponden a los beneficios sociaies
a empleados.
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8. PATRIMONIO

7.1 Capital social — Al 31 de diciembre del 2012, representa 2.000 acciones, de
valor nominal US$ 1.00 cada una, todas ordinarias v nominativas.

9. COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA

9.1. Costos por su naturaleza.

USS
(-+) Inventario Inicial de Bienes no producidos por la compafiia 38.909,96
(+) Importaciones de Bienes no producidos por la compaiiia 74.410,24
(-} Inventario Final de Bienes no producidos por fa compafiia -16.885.42
Tatal de Costos | 96.434,78

9.2. Gastos por su naturaleza

Uss

Honorarios, Comisiones v Dietas a Personas Naturales 2.455,60
Mantenimiento v Reparaciones 15.065,00
Transporte 3.423,62
Impuestos, Contribuciones y Otros 3.229,15
Otros Gastos 9.515.8¢
Total Gastos 19.046.84
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10. Evento Subsecuente

LLa compafiia no ha presentado eventos subsecuentes que deban ser revelados o
contabilizados en sus Estados Financieros.

11. Aprobacion de los Estados Financieros

Los Estados financieros por ¢l afio terminado al 31 de diciembre de 2012 han sido
aprobados por la Administracion de la compafiia en abril 05 de 2013, y seran
presentado a los accionistas y Junta directiva para su aprobacion.
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