
  

INMOBILIARIA ROMABAL DIEISIETES.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR ELAÑO QUETERMINA AL31 DE DICIEMBRE DE 2013 

NOTA 1.- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD. 

INMOBILIARIA ROMABAL DIECISIBTE S.A. Es una empresa ecuatoriana que fue constituida el 09 de 
Diciembre de 1986, con número de expediente 44025, tiene como actividad principal dedicarse ala 
Actividad de Compra, Venta, Alquiler y Explotación de Blenes Inmuebles 
La oficina de Inmobiliana Romabal Diecisiete SA. está ubicada en la provincia del Guayas en la ciudad 
de Guayaquil, enla dla, Los Ceibos calle decima 202 y Av. Principal y se encuentra liderada por la Arg. 
Rosa Maria Miranda Cordero, en calidad de gerente. 

NOTA 2.- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y CRITERIOS CONTABLES 
APLICADOS 

2.1 5ASES DE PREPARACION 

Los Estados Financieros de la compañía correspondientes al periodo terminado al 31 de Diciembre del 
2013 han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), emitidas por el International Accounting Standards. 
Board (en adelante"1AS8”). 

Estos Estados Financieros reflejan a situación financiera de INMOBILIARIA ROMABAL DIECISIETE 5.4. 
al 31 de Diciembre del 2013, y los resultados delas operaciones, los cambros en el patrimonio neto y los 
Nuyos de efectivos por el periodo terminado en esa fecha. 

    

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad 
mantenidos porla sociedad. 

2.2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

1os listados Financieros han sido preparados sobre la base de costo históric, exceptos los activos y 
pasivos financieros que se llevan l valor razonable. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de los 
"tados Financieros. Estas políticas han sido definidas en función de las NUF para PYMES vigentes al 31 
de Diciembre del 2013. 

22 1 EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 

  

1 efectivo y equivalente al efectivo incluyen el efectivo en ca y los depósitos en entidades financieras 
3) CAJA CHICA: El fondo de caja chica será utilizado para gastos menores de la oficina y se 

incrementará fuere necesario previa autorización de la Gerencia General 

   



  

B) BANCOS: Se registrara como Bancos todos aquellos ingresos en efectivos, cheques o 
transferencias bancarias que obtenga la compañía como consecuencia de las operaciones del 
"negocio. En cuanto a egresos incluyen giros de cheques para pagos a diferentes proveedores, 
sueldos, obligaciones tributarias, servicios básicos, ote 

2.2.2 ACTIVOS FINANCIEROS 
La compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: cuentas por cobrar clients, 
préstamos a cobrar a empleados y cuentas por cobrar relacionadas, 
222.1 CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 

Las cuentas por cobrar cientes se reconocen por su valor nominal, dado el corto plazo en que se 
materializa la recuperación de ellas debido a que son alquileres de Terrenos. No existe un tiempo. 
roáximo de crédito ya que los cobros por alquiler es mes a mes de acuerdo al vencimiento estipulado 
nel contrato de arrendamiento. 

22.22 PRÉSTAMOS Y ANTICIPOS A EMPLEADOS 
Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros con pagos fijos o cuotas acordadas en el 
momento de la concesión del crádito, se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos 
superiores a 12 meses desde la fecha del balance que e clasifican como activos no corrientes. 

“Todos los créditos para las compañías relacionadas y préstamos a terceros serán aprobados por la 
Gerencia General funcionario asignado por este. 

Los anticipos. 

  

empleados so liquidaran en cuotas en su rol de pagos mensual. 

2.23 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO. 

Los elementos del activo MJ Incluidos en propiedad, planta y equipos, se reconocen por su costo de 
adquisición. 

Los terrenos no se deprecian. Los demás activos se deprecian distribuyendo linealmente el costo de: 
adquisición entre los años de vida útil estimada. 

Los años de vida úl estimados son los siguientes: 
  

  

  

  

  

  

    
        

RUBRO AÑOS se 
Edifcos 20 5% 
Muebles y enseres 10 10% 
Equipos De Ocina 10 10 
Otros Activos Fijos 10 10% 

Instalaciones 10 109% 
Equipos de computación 3 339% 

Vehículos 5 209% 
  

 



  

2.2.4 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. 

Se registraran como Cuentas por Pagar, las obligaciones contrafdas con diferentes entidades para el 
iro normal de operaciones. 
Las cuentas por Pagar se presentarán en el Estado de Situación Financiera, en el grupo Pasivo. 
Corriente, atendiendo a su exigibilidad con respecto alas demás partidas de este grupo pero de existir 
saldos en cuentas por pagar que su fecha de cancelación supere el año, estos se reclasficaran en el 
"Estados de Situación Financiera en el lago plazo. 
2.2.5 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
Incluyen las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados, que deben ser asumudos por la 
empresa, tal es el caso del pago del impuesto a la renta, retención en la fuente, beneficios de ley a 
empleados, etc. 
La compañva contabiliza el Impuesto ala Renta sobre la base imponible determinada según las normas 
establecidas enla ley del régimen tributario interno. Las disposiciones tributarias vigentes establocen 
que la tasa de impuesto a la renta es del 23% para el 2012 y el 22% para el año 2013 sobre las 
vtlidades gravadas. 

2.2.6 DEPOSITOS EN GARANTIAS 
Se registraran todos los fondos recibidos por parte del arrendatario como garantía del Inmueble El 
alquile se formalizara a través de un contrato de alquiler donde se establece el valor del depósito en 
garantía que son 2 meses, también indicara la devolución del mismo cuando haya iniquitado el 
contrato y se llquidara de acuerdo los artículos estipulados en el contrato, 

22.7 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS 
os ingresos se reconocerán en el momento que se emitala factura, de acuerdo alas fechas establecidas 
en los contratos de arrendamiento. Los ingresos ordinarios se presentan netos del impuesto sobre al 
valor agregado. 

2.2.8 RECONOCIMIENTO DE GASTOS 
Los gastos se reconocerán cuando se haya recibido el servicio o adquirido el bien. Se clasificaran en la 
contabilidad de acuerdo al propósito por l cual se hayan incurrido, 

  

NOTA3.- PRINCIPALES CUENTAS 

3-1 OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS. 

2013 2012 
Complejo Deportivo Albotems SA. |. 23:98772| 29,000.00 
[recana 2995625 | 2563760 
Raymond Raad 10121057 | 6906113 
assess co] 

  

  

    

   



  

32 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 
  

  

  

A] 
01 de nera de 2013 Taz4082 
adiciones E 

Depreciación Acumulada 
01 de Enerode2013 2295sas 
Depreciación anal 1941752 

[as 3 de diciembre de 2013 12137 
    Importe en libros 

131 de diciembre de 2013 4097545] 

Durante el año no existió. ninguna adquisición de activos, la depreciación se realizó en línea reta de. 
acuerdo alos porcentajes establecidos por la ley, no se consideró ningún desgaste adicional al normal 
por lal razón no hay ningún activo que se haya depreciado en forma acelerada. 
3.3 OTROS PASIVOS NO CORRIENTES. 
  

2018] 2012 
Depósitos en Garantía 1950000] 9.60000         
  

Constituyen valores entregados por los clientes como un fondo de garantía por buen uso del inmueble 
alquilado. 

  

  

              

3 PATRIMONIO. 

F Resultado 
del 

Ejercicio. 
DESCRIPCION saLo — [Económico | Dividendos | SALDO. 

91/01/2013 31/12/2013 

Capital Pagado 800.00 800.00 
Reserva Legal 512245 512245! 

Resorva de Capital 285957.80 28595780 

Suporavit por Revaluación de activos | — 15976650 159,76650| 
¡Resultados Años Anteriores 149,87023 (6500000) | 11487023 

Resultados Presente Ejercicio 127169] 1271.40] 
TOTAL, 601,516.68] 1,271.69 |(35000.00)| 567.78837 
  

egin lo acordado por los accionistas en sesión ordinaria celebrada el 31 de octubre se efectuó la 
¿istribución de dividendos según el porcentaje de participación de cada socio. 

 



  

3.5 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
  

  

  

      
  

  

  

  

26] mm 
Iuqteres 1s720908| 1i5ATa0e| 

3/6 GANACIA ANTES DE IMPUESTOS 
Coma 05] om [iñidsdamesde impuestos | — 330858] 2034915 
Fuipación trabajadores E E Tagua at roma dario] opsoza 
UTILIDADAETA 1271091 Tez009S         
  

No se calcula 1596 para trabajadores ya que la compañía tic 
nómina y de acuerdo a la ley el Gerente no se lo conside 
regulada porel código civil. 

ne solo al representante legal dentro de su 
ra un empleado porque su actividad está 

De acuerdo alo establecido en la ley o efectún l cálculo del impuesto ala renta considerando el 22% 
sobre la utilidad obtenida en el período 2013 y el 23% en elaño 2012 

  Ara, (á Miranda Cordero 
GERENTÉ GENERAL 

” 

lil, 
¡ca Nelly Ramón Ortega 
CONTADORA
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