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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionistas
Inmobiliaria Romabal Uno S. A.:

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros
Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Inmobiliaria Romabal Uno S. A. (“la Compania”), que
incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo que termind en esa fecha, y
las notas que comprenden un resumen de las politicas importantes de contabilidad y otra informacién
explicativa.

En nuestra opinidon, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de Inmobiliaria Romabal Uno S. A. al 31 de diciembre de 2019, y su
desempeno financiero y sus flujos de efectivo por el afo que termind en esa fecha de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Base para la Opinion

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compafia de conformidad con los requerimientos de ética que
son aplicables para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido las
deméas responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proveer una base para
nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo en Relacicn con
los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y por el control
interno que determina es necesario para permitir la preparacion de los estados financieros que estén
libres de errores materiales, ya sean debido a fraude o error.

(Continta)

KPMG del Ecuador Cia. Ltda. compafia limitada ecuatoriana y firma miembro de la red de firmas miembros independientes
de KPMG afiliadas a KPMG International Cooperative (“KPMG International”), una entidad suiza. Derechos reservados.



En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de la Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, a menos
que, la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compafia o cesar operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Los Encargados del Gobierno Corporativo de la entidad son los responsables de la supervisiéon del
proceso de informacién financiera de la Compahia.

Responsabilidades del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
siempre detecte un error material cuando éste exista. Los errores pueden deberse a fraude o errory
se consideran materiales si, individualmente o en agregado, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios tomen basandose en estos estados
financieros.

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y desarrollamos procedimientos de auditoria en respuesta a dichos
riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proveer una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar errores materiales debido a fraude es mayor que
en el caso de errores, ya que el fraude puede involucrar colusion, falsificacién, omisiones
deliberadas, representaciones erréneas, o la evasion del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria en orden a disefar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar
una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compania.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones;
asi como la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracién, la base contable de
negocio en marcha, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, o si existe una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, estamos requeridos a llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros,
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar nuestra opiniéon. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compania no continie como un
negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros,

incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y los
hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentacion razonable.

(Continta)



Nos comunicamos con los Encargados del Gobierno en relacién con, entre otros temas, el alcance y
la oportunidad de la realizacion de la auditoria y, los hallazgos significativos, incluyendo las deficiencias
significativas en el control interno que identifiguemos durante nuestra auditoria.
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Inmobisara Rormabal Lno 5. 0
1Guavaguif — Ecuador}

Estado de Siwacidn Financiera
31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas al 31 de diclembre de 2018

{Expresado e¢n Cdlares de los Estados Unides de Amencs - USE)

Artivos Motas 2ma 2018
ACtvos cormantas:
Efectivo an caja ¥ bamncos 7 LSS 61,763 5318
Ditras {nversionas H 704 BEE 02138
Cuentas por cobm@Er comeniaies 22084 BR800
Citraa cummies por cobmar 3 858
Total acthvos carmantes TER B2 F37.114
ACTADE MO COMentes;
Instalaciongs ¥ emEpos 1| 44, 366 33,181
Promedades de immersion 10 6,503,686 4 (128,785
Total actvos no carmentes E, Bag 052 4,070,555
Toaal aothos LISE 6,648,744 4,797 670
b= ______] pant e = e T
Pasi Pai :
Pasivos conmenies,
Cusnias por pager comercialas Lis$ 1,226 1.850
Impasesto @ ks renta por pegan 11 7,198 17.8471
Cirog impuesios pod paoar 1,032 458
Total pesivos camentes 9,453 19 245
Faswos no comentas.
Ciras cuentas Dor Dagar 43,154 22,900
Impuesto difarido pasivo 11 819,438 745,284
Toial pasivos no comentes D62 632 JEB, 184
Total pasiios Br2.086 788,133
Fatrimomio:
Capital zcciones 12 1440 1.440
Resarva legal 12 720 720
Resultadas acurmulados 12 B RIZ 450 A4,007.377
Total patrirmoni 5,674,658 4,008 537
Total pesivos y petrimonio UsE 5,648, Tl 4,757 870

Mmﬁsam De Prat g

Comfadoe Ganasal

a5 notes Adpuntas son pame neorante de estns estados financieros separados.



Irrmobiliaria Rormabal Una 5. A
Eatada de Resultedos integrales
Afio que terming & 31 de dicembre de 2013, con cfras comparativas de 2078

[Expresadn an Dalares de los Estados Unidos de América - USE)

Motas 20159 2a
Ingraso de actividadas ardinanas LIS 169, 5586 160,682
Gastos operativos 17 (161,368} {127 428
Utilidad en operaciones 18,228 33,234

Dtros Ingresos 1824 610 -
Ingresos financieros 16,886 24,024
Litfidad antas de impuesio 5 la renta 1.858,724 &7 258
Impuesto 8 |2 rents 1 1194,602) [14 BE3)
Litfidad nete 1,865,122 42,355
Liifidad neta por accidn ordingria LISE 46,25 1.18
e e — —_— R

B 5
Dr. Marip Borggs De Prati Ing. Tmm Fara
Lﬁ_il}?.h!' Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financiers separados.



irrrcbilieris Romabsl Una S A,
Estadin de Cambics ar & Pammont
fifis e temnint el 37 e dolambre de 2018 con oifras companmiivas de 700

{Exaraands en Ddfares da log Esmdos Unides de Amisiaca - LIRS

Hosuitados acumulsdos
Pge adapeitn
Capital Pauerva Raumpdd iniclal @ las Aesillados Todsl
ACierEs lagal taculative HHF acurmlaios Texal pairimEneg
Gglone al 1 de praro do 3078 USS 1040 Ti0 183 567 3407082 318,730 o BeS, 882 1967142
UTikdas neta - . - - 42 306 43 385 42 336
Saloms-al 31 de dcermioe de 2018 1,440 T20 193.550 2461,082 62,125 TR 4,003,537
LHiliad neta - - = . 1,665,121 1,688 123 1,565, 133
Laldas o 31 de dicamibea da H013 LSS 1440 [rL!] 183,560 3,451,682 2,027, 247 8,672,433 5,674,655
[ — . d Lol [ - T TAT—— e ——— = e
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Las rosas aduntas san pene infagrants da ssins estados fnancieios seganaios




Ivmzbiaria Romahbal Lirg 5, &
Estado de Fluos de Efectve
Ao gie tarmind of 31 de dicisrmbos de 2019, ean ciffes comparatyes de A8

{Expressd en Délares da los Estados Unados de Armdrics - UES)

beakan 2% g
Litilidad nasa s 1,688,122 42,395
Ajustes pass conaliar la utilidad reta al ofectea neto
prowesto por actividedes de oparacitn
Iniareses financmancs por osbrar |16 E8R) [T138
Degrecaciin de ngtalasionss ¥ equpas 8 5.218 2064
Depracacdn da propedsces de imeisian 10 E7.718 57.717
Rérmlucs de srepiedades da invarsidin 11,824 6100 -
ImpuBs e & & rama i3 154,807 14,863
Flujos de efectivo de |88 acivitedes de opemcnn;
Cuenias por oobear comerciales I3, 264) i, 5|
Otras cusrtns por oobme o5E =
Clsantas por pagsr corhanciales [E2E) 480
(IF0s IMpUeEics por pagar B4 [F2- s}
Firas cumntas por pagar 2250 11, Tkl
Intaresas ganedes 12,021 -
Frousstos o la renka pegads i1 31,7504 |24, 641
Efective neto prevista por ks actividades de cosmcsdn B3 TEax
Aupgs de elective de las actvidades da Inversdn
HAdguisicidn de inatalacionos v equipos (15,825 {18, man
(rres invarsionas 7.881) 1103 458
Efectwo nato udizaoo en |88 acTiicsdes oe irseisicn (3,686 (127,195
Aumenin idisrminucidn) neto oo efective en cela v bances L L A, 2Rk
Efactrs an s v barcas & micio del afio 7 5318 R3.E57
] LISE 81, e E1918

L38 Na3as BHLINTAS S0 pars in.legmr.:ed: oS estadns Tmancunos



