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A la Junta de Accionistas 

Inmobiliaria Romabal Uno S. A.: 

 

Informe sobre la Auditoría de los Estados Financieros 

 

Opinión 

 

Hemos auditado los estados financieros de Inmobiliaria Romabal Uno S. A. (“la Compañía”), que 

incluyen el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2019, y los estados de resultados 

integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año que terminó en esa fecha, y 

las notas que comprenden un resumen de las políticas importantes de contabilidad y otra información 

explicativa. 

 

En nuestra opinión, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos 

materiales, la situación financiera de Inmobiliaria Romabal Uno S. A. al 31 de diciembre de 2019, y su 

desempeño financiero y sus flujos de efectivo por el año que terminó en esa fecha de conformidad 

con las Normas Internacionales de Información Financiera. 

 

Base para la Opinión 

 

Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría.  Nuestras 

responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección 

“Responsabilidades del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados Financieros” de nuestro 

informe.  Somos independientes de la Compañía de conformidad con los requerimientos de ética que 

son aplicables para nuestra auditoría de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido las 

demás responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos.  Consideramos que la 

evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proveer una base para 

nuestra opinión. 

 

Responsabilidades de la Administración y de los Encargados del Gobierno Corporativo en Relación con 

los Estados Financieros 

 

La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados 

financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) y por el control 

interno que determina es necesario para permitir la preparación de los estados financieros que estén 

libres de errores materiales, ya sean debido a fraude o error. 
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En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la capacidad 

de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda, los asuntos 

relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, a menos 

que, la Administración tenga la intención de liquidar la Compañía o cesar operaciones, o bien no exista 

otra alternativa realista. 

 

Los Encargados del Gobierno Corporativo de la entidad son los responsables de la supervisión del 

proceso de información financiera de la Compañía. 

 

Responsabilidades del Auditor en relación con la Auditoría de los Estados Financieros 

 

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su 

conjunto están libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe de 

auditoría que incluya nuestra opinión.  Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no 

garantiza que una auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA) 

siempre detecte un error material cuando éste exista.  Los errores pueden deberse a fraude o error y 

se consideran materiales si, individualmente o en agregado, puede preverse razonablemente que 

influyan en las decisiones económicas que los usuarios tomen basándose en estos estados 

financieros. 

 

Como parte de nuestra auditoría de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA), aplicamos 

nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda la auditoría.  

También: 

 

- Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a 

fraude o error, diseñamos y desarrollamos procedimientos de auditoría en respuesta a dichos 

riesgos, y obtenemos evidencia de auditoría que es suficiente y apropiada para proveer una base 

para nuestra opinión.  El riesgo de no detectar errores materiales debido a fraude es mayor que 

en el caso de errores, ya que el fraude puede involucrar colusión, falsificación, omisiones 

deliberadas, representaciones erróneas, o la evasión del control interno. 

 

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría en orden a diseñar 

procedimientos de auditoría adecuados a las circunstancias, pero no con el propósito de expresar 

una opinión sobre la eficacia del control interno de la Compañía.  

 

- Evaluamos lo apropiado de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones; 

así como la correspondiente información revelada por la Administración. 

 

- Concluimos sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administración, la base contable de 

negocio en marcha, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, o si existe una 

incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas 

significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha.  Si 

concluimos que existe una incertidumbre material, estamos requeridos a llamar la atención en 

nuestro informe de auditoría sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros, 

o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar nuestra opinión.  Nuestras conclusiones se 

basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría.  Sin 

embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compañía no continúe como un 

negocio en marcha. 

 

- Evaluamos la presentación en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros, 

incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y los 

hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentación razonable. 
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Nos comunicamos con los Encargados del Gobierno en relación con, entre otros temas, el alcance y 

la oportunidad de la realización de la auditoría y, los hallazgos significativos, incluyendo las deficiencias 

significativas en el control interno que identifiquemos durante nuestra auditoría. 

 

 

 

 

 SC-RNAE 069 

 

 

Abril 27 de 2020 

 

 

 

Maria del Pilar Mendoza 

Socia 
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lnmobiliaria Romabal Uno S. A.
(Guayaquil- Ecuaciori

Estado de Situación Financiera

3'l de diciembre de 2019, con cifras comparativas alSi rje diciembre de 2018

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Amárrca - US$)

Astlva§

Activos corrientes.
Efectivo en caja y bancos
Otras lnversiones
Cuentas por cobrar comerciales
Otras cuentas oor cobrar

Total activos corrientes

Activos no corrientes:
lnstalaciones y equipos
Propiedades de inversión

Total activos no corrrente s

Total activos

P.Ssivos v Patrimonio

Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar comerciales
impuesto a la renta por pagar

Otros impuestos por pagar

Total pasivos corrientes

Pasivos nrl corr¡entes:

Otras cuentas por pagar

lmpuesto dilendo paslvo

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio:
Capital acciones
Resenva legal

Resultados acumulados

tgtas

7

I
US$

LViJ

61,763
7n¿ RR6

44,JOtr

5,803,686

5.848,052

|JSS 6,646,744

I,LL¿

? 1Q6

1,09
Q ¡16?

43,194
919,438

962,632

1 A Añ

1.1ñtLv

5,672,499

.-
ll§L tl hllh /dJ:

,)rla O

5,318
692,138

28,80ü

t Lt I ta

33,76i
4,036,795

4,079.556

4,797,670

x,§so
17,§41

4§8

I c) o,rcr
t J, J-r -)

29 oncl

768,'r 84

1 1,1ñ

,añ
tLv

4,407,377

4,00s,537

4,797,67ü

^-ñ

(]

10

11

ti 5lb

11

-912,O85
788,1 33

1?

1?

t¿

Prati

Las notas adiuntas son parte integrante de estos estados financieros separados.
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Total

798,692

Total pasivos y
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lnmobiliaria Ronrabal Uno S. A.

Estadc de ResuitaCos lntegrales

Año que terminó el 31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Anrérica - US$)

-N-ot's 2019 2018.

inqreso de actir¡idades ordinarias
Castos operat¡vos

Utilidad en operaciones

Otros lngresos
lngresr:s financieros

Utilidad antes de impuesto a la renta

lmpuesto a la renta

Utilidad neta

Utilidad neta por acción ordinaria

17

US$ 169.586
(151,358i

18,228

1,824,6i0
lo,¿Jó0

1,859,724

(194.602i

t ,oo3,l ¿¿

us$ .+6.25

i 60,562
(127,428)

UJr¿J+

24,A24

57,258

(14,863)

a) eaF,

I aói-IÓ

tl

Prati

Las notas adjuntas son pa!-te integrante de estos estadcs financieros separados.

Generai

-5-



ü)LI-\
i§-
gLr{)

* *1".- 
c{

§ 
ú!l 

(?, 
§ü

- 
fr)l tl¡

§ N
l6J 

lf)
(o11 ló 

€
ú) 

l() 
(o

r) 
l§II

I
olC

I
-8 E

l
F

E
IclelI

r 
.ul 

o,
D

\ 
(!l 

d)
ir 

*- l 
.J.

N
 

ról 
N

ó 
(ol 

r-
+

 
-l 

ro

I

it:, 
a.i>

¡¡) 
<

Y
J

.t 
ai

5:

úc

l\.f¡1t-qN

rlNaqN
N

r)
r! 

ú_

()(l

s: si
-Í

,^l
r 

ül

=
 

.l

" 
6¡

I II

NÜ
)

(o-

€:n.«)-llH
I

-l¡il

R
l[

*llit

af)ñc{)p0)
'6Cñc{)
-oG()o6(--
:Úol:so)

.E(!,

q.LC()raT.(i{E(úr:=&

.E€A
,C
)

¡n

(o.i

§\¿
§¡ü?

{f}*úrt

c60'ii 
{§

Q
ou

g-:
E

 
d?

6E
-

o.E
L

'l 
ó 

lo
§st s,fg
H

fl§lrI

iüuLJ
x:

I

11
-ffel!a()6úof.j@-lllüE

6rú§¡os4á
uj 

U
)

ñ-E
§

fi 
.):

*6LÉ

o8¿
1E

É
g

<
¡) 

lE
 

c, 
.:*

otstr.E
ctl.o!

()J
:fl)61 

ú
§ñE

-g
E

B
T

fi
C

¡ 
'x 

'tf 
l¡J

É
4,lt

.=
(§-O

5
ñ(JÉ

ú
5t.x
E

e§ 
g

sE
#6.o,J(rr., 

co
0)á
s'ü
C

d
t: 

{l}
dlo
rx@

!¿
iÍoÉ{

I 
o 

Io 
I

E
i * l* 

|

-*i e l=
 

,=
1

€tl : i: 
l:i

3;l 
I 

I 
lt

"lllli8A

cú 
ú,É

r\t 
l.I

@
ó0)E

ro
ñ98
ñ 

-o. 
"O

Eu-É
o@

o
b.§:g
ero{¡
3e§ § I
E

q- 
q 

-
*Lü)Lo!
-T

' 
- 

-13

860§(§
a9. 

o 
=

 
rD

o* 
(] 

;=
 

o
'cr{'¡5 

q 
1]

6* 
6 

ñ
tf>

 
v) 

tJ)

ñ



I::rnobiliaria Romaf:al Unc S. A.

Estado de Flujos de E{ectivo

Año que terminó el 31 de diciembre de 2019, con cif¡as ¿6¡-rparatives oe 2018

{Expresado en Dólares de los Estados Unicjos de A.mérica - US$)

,.i\)t,::

us$ i,665,122

2ü1 I

Uiiiidad neta
Ajusles para concilíar la utiiidad neta al efec'ir?,: ne ro

provisto por act¡vidades de operación.
lntereses financieros por cobrar
Depreciacrón de insta¡ac¡ones y equipos
Depreciación de propiedades de inversión
Revaluos de oropiedades de inversión
lnrpuesto a Ia renta

Flulos de eiectivo de las actividades .Je cperación:
Cuentas por cobrar comerciales
Otras cuentas por cobrar
Cuentas por pagar comerciales
otros jmpuestos por pagar

Otras cuentas por pagar

lntereses ganados
lmpuestos a la renta paqado

Eiectivo neto provisto por las actividades de operación

Otras inversrones
Efectivo neto utilizado en las aclivrdades de ¡nversión

Aumento {disminucién} nsto del efe*ti?o Er} eaja y banesa

Efectivo en eaja y banccs Et inicis del aña

Efectivo en

La§ nútá§ adjunt* §ün psrts íntegrfinte de eñto§ efiados financieros,

42.395

l? r tor

3,064
57.717

o

10

11

(i 6,BB§)

a,¿ iv
Áf 710

i1.824.610i
194.602

I 1 /^L\

B5E
(325)
t-ÁJi-

-14 ña i

t:1 1q4)

óL). f J I

'!1

r 4,863

{4,554j

IBsB}

350

{4S0)
('1 ,784)

1,24,64"¡)

i15.4?51
i7,Fi$ 1 )

7'.¿.924

f18.707)
(10s,4s6)

s6.445

7 J31ü
7 Ljs$ 61,763

{?:.i"ig6) ( l:2 ,/. i ll:i)

(48.2ÉiS)

f,'t tra?

tr 110

-
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