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ANMOBILIARIA ROMABAL UNO 8.4,

NOTAS EXPLICAT IVAS A LOS ESTADOS FINAN (‘IERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 3t DE DICIEMBRE DEL 2087

(Expresado en délares estadpunidenscy)

INFORMACION GENERAL
jeto soeial

Jonsttucidn yvob

Inmobiliaria Romabal Uno §.A. fenadelante “Romabal” ola “Compafifa”}, nna sociedad anonimade

nacionalidad ecuatoriuna condomicitio en la ciudad de Giayaquil, fue constituida 6l vy de oetibréde:

1986 y su actividad es la concesion de locales del Cenlro Comercial “La Rotonda”, mantieie vigerites
eontratos de concesion para 13 locdles comerciales. s operaciones de administeacitn yananteniminto
son reslizadas porla Administrasion dul Centro Comireial “La Rotenda”.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, ¢l prineipal accionista de Inmobiliaria Romabal Unp S,A- i
Almacenes De Prati S.A., con €l 99.99% de 1a participacitn acelondria, siendo éstalason
poreual 168 estados fiancieros de Infoobiliaria Rinndlal Uao S.A. sonconselidadas por: Alm‘a
Prati 8.A. y también presentados per separado.

Situacion econdmiea def pais::

Durante e} 2037 {a sttuaeién geondrmiga del pais ha presentado leves indicios de recupescion, sin
ezmbargo los précios de exportacién del petmleo pnnmyal fuente ded ingresos del Presupuesto.General def

Bstade, 8o lan mcuperada niveles deaiios anterioves, loenal continfia afectandeo la Hguidez depierios.
sectores dela economfa del pafs.

Las autoridades contintan enfientando esta-situacion y han implementado varias miédidas economicas,
enire Jas cnales tenemos: priovizaeitn de las inversiones, incremento de la inversidr extranjerd a través dg
alanzas pibleo-privadas con benefielos trithitarios, financiamiento del déficit fiscal m) j
de bonos del Estado, abiencion de financlamiento a través de organismos ternacion
extranjeros (China), méremeiito en clertos tributos, entre otras medidas. Sibien ehesinera de
salvaguar dxasy que se implementd para festringi fag impottaciones'y mejorar [a halanza comiercial; se
desmontt en jimio del 201y a partiv de'noviembre de este ailo se implementd un esquemade tasas
arsfcelaring para clertos productos en funcién delog pesos de losproductoy tmpm‘_tj’;,{:}gg

La Adnibnistracion de la Compadifa considera quela situacién antes indicada ka orlgmado\ efoctos en'tos
ingresos por concesiones fomobiliarias tales como: retrasos en los pagos de concesionarios y
desocupacion de 1 loeal comersial durante un periodo 11neses; para lo codlha adoptadodas sigutentes
roedidas:

s Otorgar descuentos tetnporales a congesionarios con el ohjetivo de miantener Ta competitividad. de
los precies de concesiones respecto del mercado yla depremén expetimentaday astanismo permiti
qiie log negoeiog.

) Como principal coprogietario del Centro Comergial La Rotonda, TnmphiliariaRoniabal Unoha,
.pm”tl(:lpadu activamintoen cada Directorio o través de siis encnrgados para promiover e, impulsar-el
movimiento de flujo de personas a Linterior del ceniro comereial, Eritre éstas aceiones se eneuentra:
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JNMOBILIARIA ROMABAL UNO 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS ATOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 201y

{Eixpresado-én dblares estadoninidenses)

anamejora del diseiio conveptual y arguitectonico ¢ el mall y un plan de renovacién de operadores
de comidas en ¢l patio.de comidas..

Aprobacidn de los estados financieros

Losestados financieros por el afio terminado el 31 de:diciembre del 2017, han sido emitidos eon la
orivdcion del Gerente General de fectia 21 dé febrero del 2018 de la Compaiifa'y posteriorniente serdn
stosa.corsideracion dela Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

HESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Acontinuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
Fimancieros, Bstas politicas han sido disefiadas y apheadas de mangrd uniforme a todos los-afios que.se
presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes-estados finaneleros de Tmuobiliaria Reritabal Ero 8:A. s¢ han preparado de adierdn con las
Normas Internacionalesde Informacitn Financiera (NHT) emitidas por el IASH. ([ntﬁmdtmnal Aceouni‘mg
Standard Board} que han sido adoptadas en Ecuador y representan laadopeion integral, explfvita y sin
resérvas de Tas referidas normas internactonales,

Logéstados fitancieros sé han preparado bajo-el eriterio def costo histérice.

La preparacion delos ostados finaneieros conforme a las NITF requiere el uso de estimagiones contables.

“Pambion éxige a la Administracion que eJexza SU jwicio efi el proceso de:aplioaeitn. de lag politicas cantables

de laCompaiia, Enla Nota 3'5e cevelan las dreas que implican un mayor grado-de juicioio complejidad o las
Areagdonde los supuestos vestimiacionss soii gigaficativos pard Ja-elaberacidn de los éstadps financieras,
Debide a la subjetividad inherente en éste proceso contable, los resultadss reales pueden diférir delos

mnontos estimados por la Administracién.

244 Nuevos pronunciamientos cenfables

Al g1:de diciembre del 2017, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras € interpretaciones a las

riormas-existenies que ni han entrade en vigencia,

Estas son de aplicacion obligatoria en la-preparacion de los estados Hnancieres de la-compania 4 pactir de

Tag feehis indicadas a contingacion:
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INMOBILIARIA. ROMABAL UND S.A.

NOTAS EXPLIQATIVA? ALOS ESTADOS FINAN CIEROS
POR EL ANO TERMINABO EIL 31 DE DICTEMBRE DEL-2017
(Expresado en délares estadounidenses)
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La Compafifa sstima qt.mi'a adopcitn delas ntevas hormas, enmiendas a Tas NIIE ylas nuevas
interpretaeiones-anies deqcrrtaQ, no terrdrd un impacto sighificativo en los estades finaneieros-en el
djercicio de su-aplieacion infcial debidoa:

. NIIF ¢+ Dado el bajo nivel de cuentis por cobiar ¥ sy baja morogidad, consideramos que esta
forma noafestard de maneea significativa al active financiero'de la Compafia.

. NIIF 15 Las, obligaciones ¥ conliitaciones con clientes se encuentran valoradas y sustentadas-en
contratos de concesitn que se ajustan al valor de nicreaddy cliyo ingteso se réeonoce
‘mensualinente conforme va avanzando progresivamente-el plazo del eontrato y 1 131%&1(4611 el
serviciode concesién comercial inmobiliaria contratada.

- MIIE 162 Ea Compatita pues-esla prcspiemrm de todos los tmuebles quig-otorgi én ct}m:ﬁszon v por
tanto ya constan como propiedades de inversifn dela misma consn-correspoitdi
Tazonable:

Moneda fundionsl y meneda de presentacion

Tas pattidas-en los estados financieros dela Compaiiia se:éxpresan en la moneds del sigbiente secnidimico

primayio donde-opera b entidad (momacta funcional), Los estados fiiniicieros s¢ expmsan e, ddlates

estadounidenses, quees la moneda fancional y1a moneda de presentacion de 1 ¢ mpih mencs:qie
seindique 1o contrario, las cifeas incluidad 6i los estados financieros adjipitos estin e% agen Holares
ssindounidenses, '

Efectivo y équivalentes de efectivo

Ineliiye el efectivo disponible, dépositas a la vista en baitcos, otfas inversiongs altamente liquidas con
vencimientos originales de tres meses o menos,
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ENMOBILIARIA ROMABAL UNO 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS:A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POREL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresadoen ddlares esladounidenses)

Activos y pasivos finaneleros

e,

Clasifieacion:

La Compafifa clasificasus activos financieres en las siguientes catégoifas: “activos hnanclems a
syalor razonable a través de gananeias o pérd;das *préstamosy cientds por cobrar”, “activos
financieros mantenides hastasu vencimiento” y “activos financleros disponibles para la venta”. Los
pasivos financieros se elasifican enlag sigu‘ientus eategorias: “pasivos fingneieros a valor mwnable E
travis de gananelas y pérdidas™ y *otros pasivos financieros™ La dlasificacion depende del propdsito
‘para ¢f cual se adquirieron los activos o contratarof: 168 pasivos financieros. La Administacion
determina la clasificacién de sus activos financieros # la fecha de su reconocimiento inicial.

Al g1 dediciembre del go17y 3016, la Compafiia mantuvo activos finaneieros en Ia eategoria de
“préglamos v otentas por cobiar™ ¥ “activos financieros inantenidos hasta su vencimiento”,

Préstamosy cuentad por colrrar: representadosen of estado de situacidn finagelera por las,
cuentas por cobrara clientes. Son aetivos financieros no devivados gue dan dexecho a pagos fiios o
determinables y quetio cotizan en un mercado activo, 8¢ inelityen en 6l active eotriente, excepto
por los.de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde 1a fecha del estado de situacisn
financiera.

Activos finaneierss mantenidos hasta su vencimiento: representadosen el estado de
situagion financiera por inversiones temporales en certificados de depésito a plaze. Son activos
finaneieros.no derivados que-dan dérecho a pagos fijos o deteiminables y gque no cotizanmen un
Taercado-activo. Se incluyen en el activi corTients; eXeepto por 168 de vencimiento. nayor § 12
meses cortados desde Ia fecha del estade de situacién fhancieti,

Al 31 de diciembre del 2017y 2016, 1a Compaiifa no-mantiene pasivos financieros significativos.
Reconocimientoy inedicidn inieial v posterior:
Reconocitpiento

La-Compailfareconoce unactivo o pasivo financiero en el estade de-sitpacion fingnciera a la fecha
dela negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar o.vender el active o pugar ¢
pasive,

Medicidn infcial

{owactives v pagivos finanetergs son wicdidos injcialiieérie aad valortazonable mas cualquier
costo attibuible # la transaceidn; que de ser significativo, €8 fecontride epmo parte del activo o
pasive, siempre que el active o pasive Tingneitre no sea designado como de valor razonablé a
través de ganancing y pérdidas. Con posterioridad al reconociinidsitd inieial Ia Cotnpafia valoriza

Tos mismos como se deseribe 4 continuacién:
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INMOBILIARIA ROMABAL UNGS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 51 DE DICTEMBRE DEL 2617
(Bxpregado en dolares estadennidenyes)

Medicidin posterior

4) Préstamos ycuentas porcobrar: Posterior . so reconocknionts inicial
amortizado aplicando-el métado de interds efective. B equmﬁm, 1
cuentas porcobrar a clientes dentro de esta categoria: Fsta cuerita corregponden los HOTTEOS
adeundados porla facturacién de los servicios-de concesién (arrendatnicntod de lovales
comerciales, Bsta éuenta se reglstra a su valer nominad, +1 cusl no difiere '

d¢ su costo-ammoftizade, pues no devengas inteveses y se recuperan hasta 45 digs.

b} Activos financieros. mantenidos hasta su veneimiento: Posterior asu
reconbeiniiento inicial s miden al costo amortizado aplicando el méfoderde inferdsofoetivo,
Los intereses devéngados calcutados se reconocen en el estado de resulindos integrales en el
tubto Ingresas financiares.

2.4.3 Detertoro dé actives finaneiéros:
La.Compafifa establece unga provisidn para pérdidas por deteriorede s6s cltentas por.cobrar

cuarido existe evidenviy objetiva dequela Cotmpafifa to gerd capaz de cobrartodos las 1mpurtes<
qne se IL '1dﬂ1dan de acum'd(} c‘:m 10& térmm(ss or"sgmales {l-a las {:uentaz: @ cgbmr.l.i;a E

eI qumbla e} remganuam{m ﬁnancxel‘a ¥ la-falta o mora én ins pagos se ¢ :
que la cuenta a cobrar se ha deteriorado, Al 31 de diefembredel 2017 ¥ w16l
eonsiders que elestado ackaal de sus setivos Tinancieros by requiere g Provisin para cu"bnr
deteriotos,

24,4 DBajadeastivos y pasivos financieros:

Un active financiero e elinina cnande expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
aptive o sila Compéiiia tmnsﬁere el.activo n un fercero sin retener sustancialmente los riesgosy
Yeneficios del activo. Un pasive €s eliminado ciando Tas obligaciones dela Compatifa
especificadas-¢n el contrato se-han liguidado.

Ingtalaciones y equipos

Las propledades y equiposson tegistrados al costo, menog depreciaciones acumuladag y pérdidas por
deterioro, encaso dé producirse, El costo incluye fos desembilsos dirertamente atribuiblesi i 33
adquisicion o construccidn del activo. Loy desembolsos posterfores a la conipra 0 adiuisicy ;
eapitalizados cuando es probable tque benelicios econdmicos futnres dsociados ala’ inversion gilin 7 haia
la Compaitin y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los vtids desenibolsos posteriores:
corresponden a reparaciones o mantenimieritos menores y gon registrados en rednltados evanido son
incurridos.
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INMOBILIARIA ROMABAL UNQ S:A.

NOTASEXPLICATIVAS A 108 ESTADOS FINANCIEROS
PORELANO TERMINADO EL 31 DEDICIEMBRE DEL 2017
(Expre‘qaciz} en dehir% estadounidenses)

Ladepreciacion ¢s calenlad linealinente basada en la vida (itil estimada de las instalaciones y equipos, o
de Ios componentes significativos identificables que posean vidas dtiles diferenciadas, v no-considera
valores residuales, debldo a qie la Administracién de 1a bc:mpanm estima gute ¢l valor de realizacion de
‘suginstalgeiones ¥ e ipig al términe de su vida il serd irrelevante. Las éstimaciones de vidas Gtiles de
T instalacionss ¥ equipos son revisadas, ¥y ajustadas si es necesario, a cada facha de cierre de los estados
financierps.

Tagvidas fitiles estimadas de instalaciones y equipos son Tas sigujentes:

Las pérdidas ¥ gahancias por ta venta de instalaciones y equipos, se'valeulan comparando los ingresos.
obtenidos con el valoien libros y se incluyen en el éstado de resuhtados integrales.

Cizando &l valor en librog excede a sumonto vecuperable, oste es rédiiéido inmediatamente hasta su valor
recuperable.

Los intereses y olros costos de endendamiento se capitalizan siempre y enando estén ielacionados con la
eonstriiecion de-aetivos calificables, Un activo calificable es aquél gque requiere de un tiempo. prolongad@
para qué esté Hsto para su uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor a'un afio. Al 31.de
diciemlire del 2017y 2016 tados lag proyectos de la empresa se han lguidado en plazos inferiores a un
afio, par logue no se han activade costos de endeudamiento.

Propiedades de inversion

Lis propiedades de inversidn son inmuebley mantenidos conda finatidad de conseguir rentas, plusvalias o
ambiasy rio para Ia venta en oleirss normal del siegocio, nso 2n la produccion o abastecimiento de bienes o
ervicios, o.para pmpmltoq administrativos, Las propiledides deeJa Qompama mantenidashajo contrates-de
aierito aperativo se contabilizan come propledades de inversion. Seé registraii inielalmente al costo,
1nu1uyendu los costos de transaecién, Los deseribolsos ;}osﬁ‘m}res a la adquisicion o cunsiruecmn salo 0

capitalizadog cuando es probable que beneficios seonémices tutures asociades x la inversidn fluyan haeia

ta.Compafifa y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros deseinbolsos posteriores

corrésponden o reparaciones o mantenimientos menoresy son registrados en resultades cuando son
‘ngoirides,

Posteriora st retonieiipiéntoinitial, lag propiedades de inversidn son registradas al costo menos

=dopmencsones agumuladas y pérdidas pordeterioro, en caso de producirse:

i,.qjs-‘ frefas o sedéprédigh, Para Los loeales comerciales, la depreciacion es calenlada linealmente

Dasadden la vida Gtil estimada de dichos bienes inmuebles y considera valoves rgsiduales. Las
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2.8

INMOBILIARIA ROMABAL UNO 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AN () TERMIRADG EL3t DE DICIEMBRE DEL 2017

estimaciones de vidas utiles de las propiedades de i-hv‘eifsién sun revisadag, v afusiadas stesnecesario, &
cadafecha de cierre de los estados financierss, Al 91 de:dicienthie del aoiv y2016 la ¥ida Hidl esfimada de
propiedades de inversion es de 5éafios.

Taspérdidas yganancias pot la venta de propiedades de inversion, se ¢alenlan comparande Tos ingresos

obtenidos con elvaloren librosy se inclisyen-en ¢l estado de resnltados integiales.

Cuando ¢l vilor en Hbros de una propiedad de inversiom excede 2 su monto recuperable, vste e rediicido
inmediatamente hagta su valor resuperable.

Deterioro de sttivos no financieros (instalaciones y equipos y propiedades de inversiony

Losactivos sujetos a depreciacién (instalaciones y equipos y propiedades de inversion) se'someten 4

praebas de deterioro cuando seproducen everitos o circunstancias que fodivan qus podlHane recuperarse

su valar en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al mento en el que.el valor en libroy del active
S valor recupeﬁ ble hl vaim* muperabie de 1:}4 EiLthGS c::}m,spmde @l maypr entiesl mofito

se agmpan a los nweies més peque:nos i i()i? que gbnemn flugos da efectivo identifi ﬂ(lﬁlﬁé (umdadgs S
generadoras de efectivol.

Fini 6l easo que ef monto del valorlibros del setivo excedaa swmonto recuperable, la Compaifa registrs
irna pérdida purdeteriofe en los esultados dél efercicio:

Al 31 de dicienibre del 2617 2016, no'se ha identificado la necesidad de caleular o recongeer pérdidas por
deterioro deactivos no finandieros tinstalaciones yequipos v, propiedades de: Tnversion); debido a que, Ia
Administracidn considera que no.existen indicios de deterioroen Jas operaciones de la Compafifa.

Impuesto a la renta corrieste y diferido

Il gasto par impuésto a 1a renta del afio comprende el impuesto ala renka vorviente y el diferide, T

impuesto ge reeoiioes en el estado de resultadoy iitegrales, exceplocuando se trata despartidas muese

reconocerny direetaments en el patrimonio. En estéeaso el impuesto también se reconiocs en ofros
resultadey integrales ¢ diréctaments en gl patifinonio.
Tmipuesto a la renty cobiente

£l cargo por impuesto a la renta corriente se caletla mediante I tasa de impuesto aplicable a ]as
utilidades gravables ¥ ge carga a los resultados del afio-en que se devenga con base en ¢ i Pl

pagar exigible. Las normas tribitaring vigentes establecen quelas campaﬁhs cuyds actioristas se o
anguentran ed parafsos fiseales por encima del 50%.de participacidnaceionaris déberin ut

de impuesto-dst #5% sobré s wilidades gravables, Ta cual se redice al 15% silas utilidades son
peinvertidas parel contnbuyerxtu i el ¢aso en que la-participacion accionarial en paraiso-fiscal s menor

al 509, I8 compafiia deberd aplicar una tarifa mixts de tal forma gue el equivalenfe a la composieion.

nﬁ{:mmml focal grave ond tarifa Se) 229% v 1a dondefliadd en paralso fiscal grave 25%. También egtablece
el pago del *anticipo minimo de imipuesto # o renta”, en fincién delas ¢ifras reportadas el afio anterior
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INMORBILIARIA ROMARBAL UNO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
PORELANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
litiixprﬁaadﬂ en dbldres estadotinidénsés).

sobre el 6:2% del patrimonie, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de lus Ingresos gravablesy
0:4%de los activdg,

Encaso de que el impuesto 1 la renta causado sea menor.que.el monto del anticipo midimo, este tiltimo se
sonvertied eriimpuesto ala renta definitivo, a menos queel coptribuyente solicite al Servicio de Rentas’
Inferas sirdevolueién, Jo cusal podefa ser aphcnble, de acuerds.con la norma que rige la devolucion de-
esteanticipo.

Enel 2017 ia Compafiia repistréd como tmpuesto a la refita corfiente cavsade el valar deterinado sobre la
base del 22.4% (2016: 25%) sobue las ntilidades gravables puesto que este valor fe mayor al antidipo
minimo del impuesto a1 renta correspondienite.

mpuesta-a larenta diferido.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en sn totalidad, por el métode del pasivo, sobre fas
diferencias tempotales que surgen entre las hases iributarias de activos'y pasivos ysus respeciivos valores
magtrados.enlos estados financieros. Bl inipuesto 2 la rensa diferido sedétermina usando fasas
tributarias quehan sido promulgadas.a Ia fecha del estado de sitnacion financiern y que se e8pera serdn
aplicables enande el impuesto a la renta diferido activo se realice o ! impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a Ja renta diferidos activos s6lo se reconecen eri la medida que sea probable que se
produzean benefivios teibutarios fivturos contra los que se puedan usar lag diferencias temporales.

Los saldos de impurestos a ta renta diferidos activos y pitdivas ge compensan cuando exista el derechio legal
exigible.a eompensar impuestos actives cortientes con iThpuestos pasivos cortientes y cyando los

‘impuestes a la renta-diferidos actives v pusivos se relacionen con ks misma autoridad wribiitaria,

Pistribucdion de dividendos.

Ta distribucion dedividendos se deduce del patriionio ¥ se reconpeen como pasives corrientes en los
estados financiercs eniel periodo en-el que los accionistasresnelven én Junta General deelarar y distribuir
Aividendes.

Reserva legal

Peasterdo con la ELg:siaupn vigente, 1a Compaiiia-debe apropiar por loanenos ¢l 10%. de la utilidad neta
del afie a una reserva legal hiasta qie el saldo de dicha reserva aleance ol 50% del capital suserito. La

reserva legal no esta disponiblé para distribucién de dividendos, pero puede sercapitatizada o utitizada
para absorherpérdidas,

Resuliados acurmlados

Regeiva de capital

gbeo inchuye los saldos que b Compuiiia registrd eamo resultado dcl Proceso dé conversion de los
contables de sucres a dolares esfadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del

Paging 15.de 23



b2 2% ¥

bt 53

INMORBILIARIA ROMABAYL UNOS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS EST. ‘ADOS FINANCIEROS
POR EL ARQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBIE DEL 2oty
(Mpmsad_q_ en: délarm {'stadﬂumdenbe;b)

e aeuerto con disposiciones legales vigentes, el saldo aereedor di gsta reseiva podi capxtal;zaise én la
parte que exceda las pérdidas setmmiladas s dal iltimo efercicio soondimico conplaide, o Ins hibisfen:
utilizado para absorber pérdidas; o-devuelto én &l ¢aso de. hqmdacmn de ta Chnpatita, Se clasifican &
Resultados Acmnulados deacierdoa dispesiciories legaies vigentes al moménto de'adepcion de las NIIF.

¢ pritnera vez de Ty NIIF

pmwamem'e ¥ que inrmamn sarte: ﬁﬁ] LOSfO ambmdo pam f" fiics de adcpcmn por pmm‘ 4% :
registraron en el patrimonie e Ja cuenta Resultados acumulados, subiugsita “Requltﬁdgs acumtﬂaﬁo i
provenientes-de la adopeién por primers vez de las NI, v generaron 1 saldo ac 3
ser-capitalizadoanla parteque excodan ab valor de las pérdidas acaninladas vlag del 1’111‘1'

‘eeondmico cencluldo, silas hubieren; utilizados en absorber pérdidas; o devuelto en ¢l caso de. hqu sdacmn

de Ja Compaitia,
Reconocimients de ingresos

Liog ingresos se caleutan al valot razonable de lx contrapresiacion eobrada o por-cobrar, comprenden ¢l valor
por arriende dé Insloeales comérciales administrades porla Administiacion del Centro Comerefal *La
Rotonda®, por éoncepto de valor trensual de concesion, log cualey son deterininados cn base a log'metios
cuaifrados concesionados y el precio aocy do en los contralos suseritoseon 108 clientes: S8 réconotenen el
periodo contable en el que se devenga el artiendo.

Las ventas otasionales de inmuebles se recorbeen al momenite en quelos riesgos y benoficioy de Jos dctivos
som transteridos al comprador, esto ocurre con of fraspaso de Ia propiedad Tegal de 1o Tnnoehles

transferidos.

La prepuracion dé estados finapcieros requiete gue Ja Admmsstmmén realice-esHmaciones y-utilice
supuestos que afedtan 168 montos incluidosen estos estados fihneieros y sus notas refacionadas. Las
estimaciones realizadis v supiiestos utitizados: por la Compaitia se encuentran basadogenli experiencia
histrica, cambios en la industiia ¢ inforfnelon siiministrada po teés oxternag ealificadas. Stk
embargo, lus resultados finales podiian-diferir de Tas estintaciones bajir ciertas condiciongs:

oo

o
" qUE rtzqmeren

Lasestimaciones y politicas eontables significativas son definidas-como aguellas-que
para reflejar correctumente Ja siuacion financlera y-loy vesiltados de 1o Compafifa y/o:
un alto grade de juicio pur parte:de la adminigtracion.
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INMOBILIARIA ROMABAL UNO 8.A.

NOTAS EX_PIJ(MTIV AR A LOS ESTADOS FINANCIEROS.
POR ELANO TERMINADO EL 31 DEDICIEMBRE DEL 2017
(Fapresado en dblares estadounidenses)

Las principales estimaciones y aplicaciones del eriterio profesional se encushtran relacionsdas ¢on los
siguientes coneeplos:

. Ir;;,talegcmneq y gquipody Propiedades de inversién; La determinagién de las vidas Gtiles que se
evaltan al clerte de cadaufio.

considerando que todas fas diferencias entre el valor en Iibros y la base tributaria de los detivosy
pasivos {(fundamentalmente sfectos dela adopei6n de lag NIIF) se revertiran en i futuro. No se
registra impuestos diferidos sebre los reavaldos de terrenos realizades para ym}}o‘sima de adopeitn de
NEIF, debido.a que estos no se deprecian ya que 1a Administracion espera consamirsustancialmente
'todas los beneficios econémicos incorporados en dichas propiedades.a lo largo del Hempo, en lngar de
médinte su venta,

»  Impuesto ala rents diferido; La Compaiifa ha realizade I estimacion desis inpuestos diferldos

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

Ervel eursonormal de sus négocios y actividades de findm‘la"mzemo, la Compafifi extd expussts a distintos
uesgob dematuraleza financiera que pueden afeetar.de mapera mis o menos significativa al valor
econdmico de susflujos y activos'y, en consecuencia, sus restiltados. Las actividades de 1a Compaiiia la
exponena riesgos findneieros comio el riesgode credlto y riesgo de Hqisdez.

a)  Riesgode erédite:

Elconcepto de riesgo de erédito, es empleado para referirgs a aquells incertidumbre financiera, a
distintos horizontes de Hempo. reiacwnado con el eurnplimienito de las obligacionessuseritas por
contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectived ottos actives-
financiergs-por parte de la sociedad.

La Compaiiis ha adpptadouna polftica de finfeatente involuerarse con partes solvetites'y obtener
sulicientes eolaterales, enando sea aprepiado, como forma.de mitigar el riesgo deJa pérdida
financiera ocasionada per los incumplimientos, La Compafifa realiza transacciones eon:compafiias
& personas noturales gue cuenten con nna eplificasion de riesgo adecuada,

La:Compaiiia mantione su efeetive vy equivalentes deefectivo e inversiones mantenidas hasta of
vehcimiento endnatitucionss financierns con lus siguientes calificaciones:

Calificacién {x}
wom B0
'i_%mu'p-ée-ﬂ_-;@aya(mil B4, AhA- AAA

(i) Diatos disponiblesal 3o dejunio del 2047, Fuente: Supérintendendia de Bancos y:Seguros del
Eeuador.
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INMOBTLIARIA ROMABAL UNOGS.A.:

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADG FL 31 DE BIGIEMBRE DEL 2017
{Expresadoenddlares estddonmdenqee}

by  Riesgo de Hauider:

il flujo de las-fondos generados por la empresase arigind por el cobro de Jos chnenes.de
arrendamiscto 4 sus clientes

hqmdez de manem que la ELIN énicia pueda mzmegar Tos reqnemmzentes de iinam:zamxento t"te c«:xrto
mediano y largo plazo, asf como la gestion de liquidez deld Compatifa..

Al 31 dediciembre del 2017 y 2016, la Compaiifs no mantiene pasivos significativos conterceros.
Administracton del riesgo de capital
Los.ohjetivos-de Ia Compaiifa al adminisirar el capital son el salvaguardar la capacidad dela misma de
continuar comoempresa en marcha conel propdsito de generar rétornos a sus-accionistasy mantendy unia,
egtpaetora de eapital Gptimapara reducir @l costo del capital.

La Compafifamonitorea su-capital sobre labase del ratio de apalancamiento. Esteratio se caléulacomo i
deuda neta dividida entre el capital total. La denda neta se calenla como el total delos recursos ajenios
fotems coentas Doy "pag;u) mehnos el efectivo y equivalentes al efectivo. Bl vapital total sé-ealeula comio €

“pitrimenio neto” nis s denda heta.

#4131 de dicienbre del 2017 y 2016, la Compafifa no-mantiene pasivos significativas con tereeros:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias dé instramentos financieros

A continuacion se presentan losvalores libwos de cada tategorta de instrumentos firmfivieresal clerrede.
cada ejereieioy

2047 . ) amﬁ

Corvieste  Nicorpientd Corriente Ne xmwim;w '
Adthios financiéros medidos sl costo
foctivay equi’valcntmi_‘:‘iiz..;gfwivu g b - Ay -
‘Activoy fnubcieres medidos al costo wisirizmdae
Tnversiones manteidas hosty ol venginglenke Ebi514. - ERT A -
Coptanportiar dictes . gqosh - 16,979 -
Toitalapgivos napiieroy 653,757 B G7L78s -
Otros pasivos fingncleros
Enpiias por pagars provecdores IR 22 113 L L e
Total pugivos Goancieros i 5,200 - - 1540 - i B
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INMOBILTARIA ROMABAL UNO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS.
POR BL ANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 20177
{Txpresado.en délares estadounidenses)

Valor razonable de instiiimentos financieros

Elvaloren Bbros de efective y equivalentes de-efective y enentas por cobrar a clientes ¥ otiag cuentas pos
pagar, seaproximan al valor razonable debido a ta naturaleza decorty plazo deestos insttmentos. En
relagitn dlasinversiones temporales, se-presentania su dosto amortizado que €s equivalente pau valor
razonable, pues devengan tasas dedinterfs de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2017 2016
Ffective.tn caja 4 15
Bancol (13 _ 53,583 27,457
mebr  ___map
{1}  Comesponde a depositos-en cuentas corrientes de libredisponibilidad.
ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO
2017 2016
BandodeSoaybguil 5.4, 574:082 525,000
Intereses "d’evtéﬁgados' por cobrar ) i,849% 2,434
576514 527,334

{i)  Corvesponde a uiia inversion mantenida a una tasa.de interés anual del 4.25% (2016: 4.85%) a 91 dias
(2016 210 dias), inclaye US$1.8352 (2016: US$2,334) dedntereses devengados registrados con erédito

a restiltados en la.cienta “Ingresas financierns” log cuales seriin cobrados-en el veiidimiento de esta
iiiversion que sefdien marzd del 2018.
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INMOBILIARIA ROVMABAL NG 8.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en dolaves a,smdmimdﬁnsw}

PROPIEDADES DEINVERSION

Compogieioni
Terrepos Rdificios. ‘Totat:

Alzdecnero del 2016

Toste - 1,020,113 3587945 #558,058
Depreciapitn apumulada - (448108y {448,308}
Valorenlibros 1000413 3,189,-83;{ o 209,050
Mavimtentos 2016

Deyeechelin i . - 7ok (57:719),
Valor en filirog 2l 31 de diclembredel 205 LO20MY 3.,1325118 o é" 52, agi )
Al 3t de diciembre del 2016

st : KOBOS Sisgras 458,058
Hepredticitn wemidad - O {465,827
Valpren Tbros 10RO, Figatd; | AR
Mwimie‘nms ey o
Depreciaeitn - {579 . (ragy
Valer erilitiros-al 41 de diciembrd dol 2617 3OO0 3074399 HOGEET
Algrde dictembre del Zo17

Coste L0001y HrYes H558,058
Diégisietd denakads . Azb5aB) £463,546)
Valor erslibrog Lesos Jan7aEee . Abga s .

Valoy razonable de propiedades de invérsion

Algi dediciembredel 2017 y 2018, las propiedades de inversion se va‘mmn A S8 costHingns depxamaemn.‘
acumu}ada sy embargo «:E& ‘maerdn a lo reqnendo par Ia NIC 40, se dﬁbe dwxﬁgar #l valcrr razona y

medmi:m. .Cuancfo sc zmde el vzier ra,mnah le dc, un ac:twa © paawa, la Comyania unhz.a ;
observables siempre que sea posible. De acnerdo  tas NIIR, los valores razonables sed ; ny
distintos dentro de-una jerarquia del valor razonable que se basa en Jas variables usadas en las téenieasy e
valorizacitn, come signe;

Nivelas pracios-otizados (e ajustados) en mereados sctivoy pard.activos ¢ pasives idénticos.
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ANMORILIARIA ROMABAL UNO 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PORELANO TERMINADO L 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Fxpresado en ddlares estadounidenses)

Nivel arlatos diferentes de 1os precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para ef

4iive-© pasive, ya sea directamente {precios) o inditectamente {(derivados de los precios),

Nivel 4: datos para el activo o pasive que no se hasan endatos de mercado observables.

Absr dediciembre del 2017 el valor razonable de lag propiedades deé inversidn, segin valuaciones

realizadas por peritos independientes, asciende a aproximiadamente US$6,800,000 monto determinado
haje los ineanientos del nivel 2.

Téenicas de valoracion utilizados paia obtener el nivél 2 de valores razonables.

Elnivel 2 usado para determinar el valor ravonable de terrenos y edificaviones, se basten log previos de
venta somparables de terrenos cercanes a los de la Compaiiia, v a los costos de constinetion actuales por
12 copsiderando ademés. el uso y el estado-de.coniservacidn de log inmuebles.

IMPUESTOS

Gasto-de tmpuestoalarenta -

eitlvg 2016
Tinpuestoa’ls senta corriente 23,992 LHAEY
Tmpicstda’ls rehts diferido {060 FLa, 0873

Coneciliacién tributaria - contable~

A eonfinuacién se detallala determinacion dela provisidn para impuesto sobre ¢l afio terminado 4l 31 de
diciembre:

iz 2016
Htilidad antes detimpuesto - la renta A%T79 9,300
Mifs = Otros gastos no dediribles (1) __§7.80 60,520
Baseimponible o 107,588 100,838
eSSt #2.3% 25%
Tripuieston la-renta corrientes wVer literal (o 25,002 27,460
Manps - Résngiones eni i fuente del atio (10510 (o360}
Impisste pi pagar 3482 17,100

€3] Corresponde principalmente ata depreciasidn de lag propiedades de inversion revaluaiias.
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INMOBILIARIA ROMABAL UNG 5.4,

NEOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2617
(Expresado.en ddtares sstadounidenses)

Larilacion entre el gasto por impuesto eorriente y la utilidad antes deimpuestos delos afios 2017y 2016
ke mdestiad contingacion;

a0t s
Utilidad del affo awtos dedmpracstos 49,779 Agag
‘Lasa vigienta 28% sapdt
PEAOE :

Gaetos no deducibles. By g
Wectodel impnesty diferido:por cambio de tases {5:003F, . LEEObEE.

{ater por Tnpudsto a Ja ronds edrrignte. 18,050 AR
Tasd efective de tmpresios . EB%: o 2%

Calewlo del Anticipo Minimo de Impuesto ala Renta -

Dufanite-sl 2017, la Coftipafifa detesfning gue ei anticipo minimo de impuesto a fa renta para gl2017,

siguiendo as bases descritawen Ja Nota 2.8, ascendfa a aproximadamente US$583 (2016; U852,069),

monto que no supera el impuesto a la renta corriente causado, el cual se-incluye en el estada de resultadog
ntegrales.

Impuesteo a'la renta diferido -

Elmovimiento de lacuenta Tnpuesto o 1a vénita diferido ey el Sighiente:

Al déener de st Ti8,650
Créditow resiltadis por inpestos diferidos (067)
A 1 de diviembre del 2016 T
Crbditon resultadts wor Snestos diferidos Tl
Ay e dictebire Hol 2t 565,520 i

El impuesto-diferido se origina principalmente porla depreciacion del reavaliio de lus propledadesde
insrersidn oy réconocidas por la norirativa tribirksria,

Sititzxeidm fiseal -

El periodo comprendido entre los afips 2014 a 2017 se encuentra abierto a revision por parte de las
avtoridades fiscales,
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INMOBILIAREA ROMABAL UNO 8.A,

NOTAS BEXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenges)

CAPITAL SOCIAL

Fle apital suscritoy pagado de la Comipafia al gide diciembre del 2017 y 3016 comprende 36,000
atcfoneyardinariag de valor nomiinal de US$0.04 cada una,

Al de diciembre del 2017y 2016, los aecionistas de [nmobiliaria Romabal Uno S.A, soit:

Nacignalidad !
Alrmacenion De Prafl §:4, Eeuatorisng G905,
Intficbiliaria Aldijo Beuatoriana 0,01
1OH
GASTOS POR NATURALEZA
Gaging déoperiicion:
2097 200
Depregigeion de propiedadesde inverstén 5R7A: S NG
Depteciacidnda instulaciones y quipos 1,382 2,514
Impaestosy contribuciones B 72G 34,114
Muntenimients y repargeiones’ 21277 24,85 5
Dtros bdl37 L7
V197244 120,974

EVENTOS SUBSECULNTES
Entre el 33 de diciembre del 2017 v ia fecha de omision deestos.estados financleros no se produjeron

eventos que, en-opinién de la Administeacién de Ja Compatifa, pudieran tener un efecto. significativo
sobredichos gstados financieros que no se hayan revelado en los mismos,
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