INMOBILIARIA ROMABAL UNO S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Romabal Uno S.A., (la Compaiifa) fue constituida en Ecuador en octubrc 17 de 1986, su
actividad es la concesién de locales del centro comercial “La Rotonda”, ubicado en la ciudad de
Guayaquil, y mantiene vigentes contratos de concesidn para 15 locales comerciales. Las operaciones
de administracién y mantenimiento son realizadas por la Administracién del Centro Comercial “La
Rotonda”.

Al 31 de diciembre del 2014, el principal accionista de Inmobiliaria Romabal Uno S.A. es una entidad
ecuatoriana denominada Almacenes De Prati S.A., con el 99.99% de participacién accionaria, siendo
ésta la controladora final.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de la
Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1  Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF.

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico excpeto por instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal
como se explica en las politicas contables incluidas més abajo. El costo histérico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacén entregada a cambia de bienes y
servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiifa tiene
en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos
de medicién y o de revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se
encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que estan dentro
del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonables, tales como el valor neto de realizacién de la NIC 2 o
el valor en uso de la NIC 36.



2.3

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos
que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

Propiedades y equipos

2.3.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipos
son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro del valor.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones
de funcionamiento segun lo previsto por la Administracion.

2.3.2  Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada. En caso de requerirlo la compafifa registra pérdidas por deterioro.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

2.3.3  Método de depreciacion y vidas iitiles - El costo de propiedades y equipos se deprecia
de acuerdo con el método de linea recta, en funcidn de la vida util.

A continuacion se presentan las partidas de propiedades y equipos y las vidas Utiles
usadas en el calculo de la depreciacién:

ftem Vida util (en afios)
Instalaciones 10
Magquinarias y equipos 10

2.3.4 Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
de revaluacién es transferido directamente a las utilidades retenidas.



2.4

2.5

2.6

Propiedades de inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias 0 ambas y se miden inicialmente al
costo, incluyendo los costos de la transaccion. Las propiedades de la Compafiia mantenidas
bajo contratos de arrendamiento operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como
propiedades de inversion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

La vida util estimada para las propiedades de inversidn es de 56 afios, y se ha estimado un valor
residual del 10%.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicion o cuando la propiedad
de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econdmicos
futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad
(calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del
activo) se incluye en los resultados del perfodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Impuestos

2.5.1 Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debida a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiifa por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.5.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bascs
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. EI pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de toas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Comparifa disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podrfa cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

2.5.3 Impuestos corrientes y diferidos - Deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién
0 suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o
por cobrar. Los ingresos se originan por arrendamiento de locales comerciales, por el valor
facturado mensualmente a los concesionarios por concepto de valor mensual de concesion, los
cuales son determinados en base a los metros cuadrados concesionados y el precio acordado en
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2.7

2.8

2.9

los contratos suscritos con los clientes y son reconocidos como ingresos en el estado de
resultado integral seglin el plazo de arrendamiento estipulado en los contratos suscritos con los
clientes.

Gastos - Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en
el que se conocen.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compafiia
pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos
financieros se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros,
cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias:
activos financieros “efectivo” y “cuentas por cobrar”. La clasificacién depende de la naturaleza
y proposito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.
Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la
fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de
activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido
por una regulacion o acuerdo en el mercado.

2.9.1 Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo. Son medidas al
costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro de valor.

Las cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican
€omo activos no corrientes.

2.9.2  Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se
miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros
y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provisién. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

2.9.3 Baja de un activo financiero - La Compafiia da de baja un activo financiero tmicamente
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero. Sila Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inhernetes a la propiedad y continda reteniendo el control
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del activo transferido, 1a Compaiiia reconoce su participacién en el activo y la
obligacion asociada por los valores que tendria que pagar

2.10 Pasivos financieros - Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que

2.11

la Compaiifa tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12
meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.10.1 Cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican como pasivos
corrientes. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado.

2.10.2 Baja de un pasivo financiero - La Compafifa da de baja un pasivo financiero si, y solo
sf, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aiin no efectivas
La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera

NIIF, Normas Internacionales de Contabilidad NIC e Interpretacionde del Comité CINIIF
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros. Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos prdcedentes de contratos con

clientes. Enero 1, 2017

Modificaciones a la NIC 16y  Clarificacion de los métodos aceptables
la NIC 39 de depreciacion y amortizacion. Enero 1, 2016

La Administracion anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros
de la Compaifiia en los periodos futuros no tendran un impacto significativo sobre los importes
de los activos y pasivos y las revelaciones de la Compaiiia. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios

en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision y

periodos futuros si el cambio afecta tanto al perfodo actual como a periodos subsecuentes.
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4,

EFECTIVO Y BANCO

Al 31 de diciembre del 2014, incluye principalmente efectivo depositado en banco por US$382,765 y
no genera intereses.

PROPIEDADES DE INVERSION

... Diciembre 31...
2014 2013
(en U.S. dblares)

Terrenos 1,020,113 1,020,113
Edificios 3.537.945 3.537.945
Menos:

Depreciacién acumulada (290.389) (232.671)
Total 4,267,669 4,325,387

Al 31 de diciembre de 2014, propiedades de inversién comprende quince locales comerciales en
Centro Comercial La Rotonda, ubicado en la cdla. La Alborada en Avenida Benjamin Carrion de la
ciudad de Guayaquil, los cuales son entregados en arrendamiento a terceros.

El valor razonable de las propiedades de inversién de la Compafifa al 31 de diciembre de 2014, se
obtuvo a través de un avaltio realizado por un perito independiente no relacionado con la Compafiia.
El valor razonable determinado mediante avalio asciende a USS$6.8 millones aproximadamente, el
cual se realizo de conformidad con las Normas Internacionales de Avalto, se determind con base en la
evidencia de mercado de los precios de transacciones para propiedades similares.
IMPUESTOS

6.1 Activoy pasivo del afio corriente - Un resumen del activo y pasivo por impuestos corrientes s
como sigue:

... Diciembre 31...
2014 2013
(en U.S. délares)

Activo por impuiesto corriente:
Retenciones en la fuente 3,045 1,010

Pasivo por impuesto corriente:
Impuesto al Valor Agregado - IVA y retenciones 1,139 1123

6.2  Impuesto a la renta reconocido en resultados - Una reconciliacion entre la utilidad segtn
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:
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2014 2013
(en U.S. dolares)

Utilidad segim estados financieros antes de impuesto

a la renta 27,230 15,280
Gastos no deducibles 57,747 59,235
Utilidad gravable 84977 74515
Impuesto a la renta causado 18,695 16,393
Anticipo calculado e impuesto a la renta corriente cargado a

resultados 27,442 27371

Para el afio 2014, la Compafiia determiné como anticipo de impuesto a la renta US$27,442; sin
embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de US$18,695. Consecuentemente, la
Compafiia registré en resultado del afio US$27,442 equivalente al impuesto a la renta minimo.

Las declaraciones de impuesto a la renta, retenciones en la fuente e impuesto al valor agregado
no han sido revisadas por las autoridades y estdn abiertos para futuras fiscalizaciones los afios
2011 al 2014, sobre los cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al tratamiento
fiscal de ingresos exentos, gastos deducibles y otros.

6.3  Movimiento del crédito tributario para impuesto a la renta - L.os movimientos del crédito
tributario por impuesto a la renta fueron como sigue:

2014 2013
(en U.S. dolares)
Saldos al inicio de afio 1,010
Retenciones 29,477 28,381
Provision (27.442) (27.371)
Saldo al final del afio 3,045 1,010
6.4  Impuesto diferido
Reconocido
Saldo inicial en resultados Saldo final

(en U.S. ddlares)

Pasivos por impuesto diferido:
Propiedades de inversién 709,973 (12,380) 697,593

6.5 Aspectos tributarios
Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal
En diciembre 29 del 2014 se promulgé la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y
Prevencidn del Fraude Fiscal la misma que incluye entre otros aspectos tributarios los

siguientes:
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Deducibilidad de Gastos

En el caso de activos revaluados, el gasto por depreciacion de activos revaluados no sera
deducible.

Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario Interno
para la eliminacion de los créditos incobrables y se establece que las mismas se determinaran
via Reglamento.

Via reglamento se estableceran los limites para la deducibilidad de gastos de regalias,
servicios técnicos, administrativos y de consultoria en general, efectuado entre partes
relacionadas.

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, determinando
que el Reglamento establecerd los casos y condiciones. Las normas tributarias prevaleceran
sobre las contables y financieras.

Tarifa de Impuesto a la Renta

Se introducen reformas a la tarifa del Impuesto a la Renta para Sociedades, estableciendo
como tarifa general del Impuesto a la Renta el 22%, no obstante la tarifa impositiva se
incrementa al 25% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si dicha participacién
excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad serd del 25%.

Anticipo de Impuesto a la Renta

.

Para efectos del célculo del Anticipo de Impuesto a la Renta, no se debera incluir en la
formula el valor del revalto de los activos por aplicacion de las NIIF, tanto para el rubro del
activo y del patrimonio.

Se excluird del célculo del Anticipo de Impuesto a la Renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacién de nuevo empleo, adquisicion de nuevos activos destinados
a la mejora de productividad e innovacion tecnolégica y aquellas inversiones nuevas y
productivas y gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios
para el pago del Impuesto a la Renta que reconoce el Cédigo de la Produccién.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$6 millones, estdn obligados a presentar un
estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores
de plena competencia. La Compafifa no ha realizado transacciones con partes relacionadas durante el afio

-14 -



8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1

8.2

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiifa estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mds o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos
y, €n consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion, que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracién medidas de
mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos més importantes que estan expuestos
los activos y pasivos financieros y la descripcion de las medidas mitigantes adoptadas por la
Administracion de la Compaiiia.

8.1.1  Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para
la Compafiia. La Compaiiia ha adoptado una politica de inicamente involucrarse con
partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sca apropiado, como forma de
mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La
Compaiifa inicamente realiza transacciones con compafiias o personas naturales que
cuentan con la misma o mejor calificacidn de riesgo.

La evaluacién de crédito continua se realiza sobre la condicion financiera de las cuentas
por cobrar.

8.1.2 Riesgo de liquidez - La Administracion es quien tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez. La Administracién de la Compafiia ha establecido un marco de
trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar
los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion
de liquidez de la Compafiia. La Compaiiia maneja el riesgo de liquidez monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales.

8.1.3 Riesgo de capital - La Compaiifa gestiona su capital para asegurarse que se encontrard
en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que se maximiza el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y
patrimonio

Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos financieros mantenidos por Ia
Compafifa es como sigue:

... Diciembre 31...
2014 2013
(en U.S. délares)

Activos financieros:

Efectivo y banco, nota 4 382,858 338,339
Cuentas por cobrar 13,902 6.912
Total 396,760 345,251
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9. PATRIMONIO

9.1 Capital Social - Al 31 de diciembre del 2014, representa 36.000 acciones a un valor nominal de
US$0.04 todas ordinarias y nominativas.

9.2  Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.
Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

9.3  Resultados acumulados

... Diciembre 31...

2014 2013
(en U.S. dolares)
Utilidades retenidas — distribuibles 321,675 309,507
Resultados acumulados provenientes de la adopcién por
primera vez de las NIIF 3,451,692 3,451,692
Reserva segiin PCGA anteriores — Reserva de capital 193,560 193,560
Total 3,966,927 3,954,759

10. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emision de los estados financieros (febrero 27 del
2015) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

11. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la
Administracién en febrero 27 del 2015 y serdn presentados a los Accionistas para su aprobacion. En
opinidn de la administracion de la Compaifiia, los estados financieros serdn aprobados por los
accionistas sin modificaciones.

-16 -



