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informe e los Auditores Independienies

Ada Junta de Acolonistas
inmobiliaria Romabal Uno 5. A

informe sobre la-Auditoria de los Estados Financieros
Opinicn

Memos auditado los estados financieros de Inmobiliaria Romabal Uno &, A. (“la Compania”), que
intluyen el estade de situacion financiera el 31 de diciembre de 2018, v Jos estades de resultados y
otros rasultados integrales, de cambiog en 8! patrimonio v de fiulos dé efectivo por el afio gue
terming en esa fecha, v ldg notas gue comprandan un resumen de las paliticag importanites de
contabilided vy otra informacion explicativa,

En nuestrd opinion, los estados financleros presentan razonablemente,. en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de Inmobiliaria Rornakel Une S, A, at 31 de diciambre de 2018, y
su desempefo financiero v sus fiujos de efective por el afic que termind on esa fecha de
corformidad con las Noras Internacionaies de Inforrhdtidn Financiera,

Base para la Opinién

Efectuamos nuestra. auditorla de acuerdo conl Normas Internacionales de Auditorla vy las
disposiciones emitidas por fa Superintendercia de Compahias, Valores v Seguros.  Nuestras
responsabilidades de acuerds. con dichas normas se describen més adslanie en la seccién
"Responsabilidades dal Auditor en Relacion con la Auditorie de los Estados Financigros” de nuestro
informe.  Somos md&apendaam@ﬁ de la Compafifa de conformidad con los requerimientos de ética
gue son aplicables para nuestra suditoria de los estados fmamciems en Ecuador, v hemos cumplido
las demés responsabilidades de #tics de conformidad con dichos requerimientos.  Consideramos
que fa evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficlente v apropiada para provesr una base
para Nuestra opinion, '

Oftros Asuntos
Los gstados financieros de Inmobitiaria Romabal Uno 8. A.-al y por et afio que terming 31 de

diciermbre de 2017 Tueron suditados por oros auditores cuyo informe de fechs 8 de marzo del 2018,
contiens una opinidn no calificada sobre esos estados financierss:
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Otra informacion

l.a Administracion es responsable por la Qtra Informacidn, 1a cual comprende sl informe det Gerente
para presentacién a la Superintendencia de Compafifas, Valores v Seguros; pero no se incluye coma
parte de los estados financieros ni de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinidn sobre los estados financiercs no cubre 8 Otra Informacion v no expresamos
ninguna otra forma de seguridad concluyente.

£n relacion con nuesira auditoria de los estados financieros, nuestra rasponsabilidad es ser la Oira
Informacién vy, al hacerlo, considerar si hay una inconsistencia material entre esa informacion y los
sstados financieros o con nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o si, de algin modo,
paracen contensr un error mataerial. Si, baséndonos en el trabajo reslizade, concluimos gue exists un
error rnaterial en esa Otre Informacidn, estamos obligados a informar ese hecho, No tenemos nada
gue comunicst en este santido.

Responsabilidades de la Administracion vy de los Encargados del Goblerno Corporativo en FHelacidn
von los Estados Financieros

La Administracidn es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con tas Normas Internacionsles de Informacién Financiera (NiIF) aprobadas
por la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros v por el control interno que determina es
necesaric para permitir fa preperacion de los estados financieros que estén fibres de errores
materiales, ya sean debideo a fraude o error.

En la preparecion de los estados finsnciercs, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de ia Compaflfa para continuar como negocio en marcha, revelando, segin correspends,
ios asuntos relacionados con negocio en marcha v utilizando la base contable de negocio en marcha,
a menos que, a Administracion tenga la infencion de liquidar la Compafia o cesar operacionss, 0
bien no exista otra alternativa realista.

Los Encargados del Goblerno Corporativo de la entidad son los responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Compafifa.

Responsabilidades del Auditor en Relacidn con la Auditoria de fos Estados Financieros

Nuestro objetivo es obtener une seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estén libres de errores materiales, va sea debido a fraude o error, v emitir un informe de
auditoria que incluye nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditorfa realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa (NIA)
siempre detecte un error material cuando éste exista. Los errores pueden deberse a fraude o error
y se censideran materiales si, individualmente o en agregado, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen baséndose en estos estedos
financiercs.

Como pearte de nuestra auditoria de acuerdo con Normes internaclonaies de Auditorfa (NIA),
aplicamos nusstro juicio profesional v mantensmos nusstro escepticismo profesional durents toda la
auditorfa. Tambien:

- ldentificamos vy evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a

© fraude o error, disefiamos vy desarrollamos procedimientos de auditoria en respuesta a dichos
riesgos, Y obtenemos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proveer una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar errores materiales debido a fraude es mayor que
en el caso de errores, va que el fraude puede involucrar colusidn, falsificacién, omisiones
deliberadas, representacionss errdneas, o la evasidn del control interno,
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= Ubtenemos un entendimiento del controt interno relevante para le auditorfa en orden s disefar
procedimientos de auditoria adecuades a las circunstancias, pero no con el propdsito de
exXpresar una opinion sobre la eficacia del contrs! interno de 1a Camipaiifa

- Evalusmos lo apropiedo de las polfiices contables utilizadas y la razonabiidad de las
estimaciones; asl como la correspondients informaeidn revelada por la Administracion,

- Concluimos sobre lo apropiade de utilizer, por parte de s Administracion, la base contable de
negocio en marchs, basandonos en l§ evidencia de suditorlz obtenida, o =i existe una
incertidumbra meterial relacionada con evenios o condiciones gue puedan causar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como negocio- en marcha. S
concluimos gue existe una incertidumbre material, estarnos requeridos a llamar la atencidn en
nuestro informe de auditorfa sobre las correspondientes revelasiones e los estados financiaros,
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar ruestra opinién, Nudstras cohiclusiones
se bassh an s evidengis de suditdria obtenida hawtd la fechs de nuestis: informe de suditoria,
Sivembargo, eventos o condiciones futiros pueder causar gue la Compaiia no eentinge como
un negecie’en marcha,

- Eveluamos fa presentacion en su corjunto, la estructura v el bortenido de los estados
financieros, Inciivendo las revelaciones, v s los estados financieros representan las
transaccionss v los hechos subyacenties de una rmanerd tal que logran una presentacion
razonable

Nos cormunicamils con los.Encargados del Goblerno e relacion oon, efitre otros teimas, el alcance v
& oporiunidad de ia reslizacion de la suditoria 'y, cuanido sed aplicabis, s hallazgos signifidativos,

mcluyendo las deficiencias significativas en el control infermna que sdenit?squemes durante nuestra
auditoria.
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inmohitiads Romabal Unie 8. A,
{Guwyaoull ~ Fovador)
Estido de Situagion Financlera
31 de dicistobre de 2078, don ¢iffss comparativas &l 31 de diciembre de 2017

{Expresado en Dolares de-los Bstacos Unidos de-América - USS)

Agtivos Notas . 2018 2017

Activos corrismias:

Efectivo en sgjg v bandes 5 (158 5,318 53,687
Oitrds inversionas 7 892,138 576,514
Cusntas porgolitas corharciales 28,800 78,246
Oriras cuentss por cobrar _ 458 -
Total astivos corrietites 727,114 854,347
Activos no carrisntes:
Instalaclongs y equipos & 33,781 18,118
Propiadades de inversitn G 4,038,705 4,084 512
Total #ttivos no. gortiantas 4,070,556 4,512,630
Total activos Uss. 4,197,870 4,766,877
Pasivas v Patfimonio
Pasivbs corrientsy
Cuentas por pagar-comerciales Uss. 1,550 1,200
impuesto-a larenta por pagar 1G 17,941 : 13,482
Otreg ImplUesios por pegar 458 848
Total wasivos-cotfientes 19,948 15830
- Pasivos no corrigntes: L
C Otras cuentas pot bagar 22,800 24,684
Irripudsto difédido pasive 10 745,284 759,521
- Total ;?asivos-.;no corientas 768,184 ?84-,205_
* Totel pasivos: 788,733 798,838
Patrimonio:
Capital acciones 11 1,440 1.440
Reseryalegal : 11 720 720
Resultados seuimulades 11 o A007.377 3,964,482
Total patimonio 4,008,537 3,967,142
Total pasives y pagimonio Uss 4,797 876G 4,788,977

“Marig Bofges De Prati . an Parrs
A Giarents ‘Contador Garieral

Las notas adjintas son patte intdgrante de sstos edtados financieros separados.



inmobiliaria Rorabiat Uno 5. A
Estado de Resultados Integrales

Afio gus termind el 31 de diciembre de 2018, con oiftas somparativas de 2017

{Expresade en Délares de los Estados Unidos.de Américe - USE)

Notas 2018 2017

Ingreso de attividades ordinasias Uss 160,662 160,385
(3agtos operativas 16 1127,428) {118,744
Utilidad en operaciones 33,234 30,851

ingresos financiems 24,024 19,128
Urifigad antes de impuesto a la renta 57,258 49,779
Impuesto s ja rents 10 {14,863 {18,830)
Utifidad neta 42,385 30,845

Utitidad neta por acoidn ordinaria 5% 118 0,28

| DpeMario Bordes De Prati
. erente

\Jng:
Cof

Las notas adiuntas son parte integrante de estos estados financierds separados.
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Inmobiltaria Romabsd Une 5, A
Estatla de Fluios de Efectivo
AR guis termind of 31 de diciermbre ¢ 2078, con eHras comparativas de 2017

{Expresade an Dolares de los Estados Unidos de Amidrica - USS)

Mosas. 018 2017
Utifidad neta UEg 42,395 30,840
Ajustes para donciir lwetilidad nete al glectivo nely
srovistt por actividades de operacitng
Intereses financieros poroolrar {7,138} {1,832)
Depreciacion de instalaciones v equipos 2 3,064 2880
Dearreciacidn de propledades de inversion W By, 17 57,718
Irnpuests g a rente 11 14,863 18,930
Flujos. derafective de s dcividades de onigradion;
Cuenias por cobret comerciales 4. 554) {7,267}
Otras cuentas por cobrar {gns) -
Cuentas. por pagar corrierciates 380 (340}
Otros rpuestos oor pagar {4901 177
Criragcuentas pot pagar {1,784} 4118
Imipussios & la fents fagatio H (24,641} {27,610}
Efectivo nento provisio par fas actividades de opsracion 78924 771,624
Flufos do ofective de las actividades de inversidn;
Adauisicidn de instaladionsas v equipos {18707 {4,167}
Otres inversiones ’ {108,488) (47,348}
Efectivo nelo utitizado en las actividadas de inversion {127,183 151,508
Apment {disminuciont neto del efectivo en caje v bancos (48,260} 25,118
Efectivh en cals ¥ bantos al rficio defafio 8 E3587 27,472
Sfactive an cals ¥ bantos o Tidat dit afio & uss 5318 54,587
T g

o » : 2

. - L ddariofBorges De Prati iﬂ%
. grente Contédor Bamsy

Las noles sdivntas son parle intetrante de eStus estados fnanciixds,



