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INVOBILARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016 KEspresados en daros de LULA) 

A. INFORMACIÓN GENERAL 

1 Constitución y objeo socia 
la Compañia fue constiida y existe bajo ls leyes ecuatorianas según const enl escritura pública lorgada ante el Notaría Décima Tercera del cantón Guayaquí, Doctora Norma Para e Gatcia, e inserta en el Registro Mercantil dal cantón Gunyaqul el 16 de abri de 1986, por un periodo de 40. los, con capital sol suscrito y pagado es de 00.000,00 sucre, dividido en quinientas acciones acciones orcinaris y nominatvas de un 1000/00 sures cada lor cada una, 

  

1110 de septiembre d 1989 aumenta su capa sola 2,000.000,00 de sucre, diido un 2.000,00 acciones ordinarias y nominaivas de (000,00 sures cada una. 

  

El 04 de agosto de 1995 Incrementa el coptl sc! 5.000.00000 de sueros, dnvdido en 5000 Acciones ordinarias y nominativs de 1.000,00 cada una. 
105 de febrero del 2002 se efetún la conversión de su capital social de sucres a dare, quedando establecido su capital social en USS200.00 dólares, ividdo en 5000 acciones ¿rdnaras y orinativas de USO04 cada una 
El 28 de febrero del 2002 aumentó su caphal social 2 US$S00/00, divido on 20.000 acciones 'rdiaris y nominativa de USSO.08 centavos de dólar cado una 
El objeto social de la Compa es dedicarse a a compraventa, alquiler y explotación de bienes inmuebles propios alquilados. Tiene su domieio en la Ciudad de Gueyaquis Cl Urbanización, Santa Arana, Av Juen Tanca Macengo Edificio Frenoseguro Ca, Ltd, 

  

31 de diciembre del 2017, han sido amiidos con eutozación de lo Administración dela Compañia, con fecha 22 de febrero del 2018, posteriormente serán puesto 4 consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación defativa, 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. 
A continuación se describo las principales potias contables adoptadas n la preparación de mos sados financieros. Tal como l requieren las Normas internacionales de información Piancera, estas ollcas han sido diseñadas en función ala NIF gente al 31 de dicembre de 2017 y aplacar de "rare uiorme en todos os ejer presentados e stos estados manco y 

 



D
D
D
 
A
A
A
 

  

AA 
  

INMOBILARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS. 
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016 
bgpresacos en dólares de EUA) 

  

A ASTIMACIONES Y CATERIOS CONTADLES SIGNIFICATIVOS 
la preparación de estados financieros requiere que la Compañía realce estimaciones y ubica 
apuestas que afectan los montos inclu en esos estados financieros y us notas relacionadas, Las 
estimaciones reuladas y supuestos utizados por la Compañía se encuentran basadas en la 
experiencia histórica, cambios en la indúsina e información suminitrada por fuentes externas 
¿alficada. Sin embargo, los resultados fmales podran diferir de las estimaciones bajo ciertas 
condiciones 

  

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA 
5.1 Categorias de Inswramentos financieros - 

Se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos Mnanceros de lo actos y 
patos financieros altre decada ejer. 

  

  

2017 2016 

COMENTE HO COMME CORA MO CONE 
Activo Financiero acosto amontrable 
CTO y EOI. 1094) .29 

CUNAS POR CORA CUIIES 10800 2100 
Total activo financiero ESTAN 000 7339699 00 

Pasivo financiero a costo amortizable 
A e E 
ORUGA Aras rre 

Total pasivo financiero DTO] THiamaó 00 
5.2 Vales rasonable de Instrumentos financieros 
Para Mes de determinar el valor razonable de un acto o paso financiero puede apicarse algunas 

delas sguentes jerarquías de medición 

> Praio de cotización (no ajustados) on mercados actos 
(ora), 

a Ino 6 pavos idénticos 

  

información distinta a. precios deotzación incluidos en el nivel 3 que se pueda confirmar 
para el actvoo pasivo, ya que ses directamente (precio), o indirectamente (que se 
deriven de precios) (amet 2) 
Información sobre el activo o pasivo queno so basa ent que 
mercado (nformación no observa) (nel 3) 9 

  pueda confirmar en el
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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016 
(tnpresados en lares de ELA.) 
3, ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

31 actores de eno fnancero 
Las astvidades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos narcos: liquid, crio, y mercado (riesgo de tasa de Interés, tipo de camblo y de preci), la. Compañía se concentra Princpalmente en lo impredecible de los marcados financieros y rata de mnmiar potescles efectos adversos en su desempeño financiero 

  

  

La adrinbtración de tengos so ofect a través de un ans desarrollado internamente, l mismo o solo permite minima eres sino que es una herramienta que ayudaa eva donde se debe Invertry que retorno se acamaria 
2.1. Mesgos de mercado. 
Airzo.deipo de cambio: No existen venta relevantes al exterior, por tanto la Compa no seno riesgos nverentes al Upo de cambio. 
ies detsa de interés La Compalí no tiene activos sgnfctios que generan intereses, los Ingresos y os Mus de efectivo operativos de a Compañía son independientes de los combis en as ases de interés en el mercado, 
312 Mes de crésio 

  El ro de crédito so refiero al eng de que una delas partes incumple con sus obligaciones contractuales y que resultare una pérdida financiera para la Compañía Invosilaria Anagumar Sociedad Anónima Civil, as mismas queno e representan ningún reago por cuanto la recuperacion, ela cartra as segura 

    
  

  

2.1 Fsgo de quider 
AL 31 de diciembre del 2017, la compañía no enftenta problemas de liuides us activos comentes OCUÍrON asus pavos coments. 

3.1.4 Administración delrlesgo de capital 

  

Los objetvos dela Compañía al administrar el capital 00 el salvaguardar l capacidad dela misma de Continuar como empresa en marcha con el propósito de generar tetomos a sus Accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mentener ina estructura de capta óptima para fado el costo delcopial 
2 ame Razón Comente A ve Nivel de Endeudamiento , BI 251% 

Capital de Trabajo 2H 2029168 4 
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NOTAS EXPUUCATIVAS AOS ESTADOS FINANCIEROS. DICIEMBRE 1,2047 Y 2016. pesados en dólares de EUA) 
ferencos tempora en las bases tributarias de activos y pasos y sus respacivos valores Montrados en los estados inanciros 

2.1 Benefidos aos empleados 
la NIC 19 especia la contabilidad e ibtormación a revolar delos beneficios los empiendos. E toto del beneficio por la reserva de la jbiaión patronal y bonificación por desahucio a lts delas empleados se determinada en base a un estudio actuarial practicado por un proteronal dependiente debidamente calfcado e provision con caro los costos y gastos del ajracio Ds cuerdo con diponicones del Código de Trabajo, los trabajadores que hubieren prestado sul envios de forma continua por 20 años más tendrán derecho a sr Jubados por so empleadores Independientemente de la jueción que les corresponde como afados al nstrto Ecustoano de Seguridad Social, 
Cuando un trabajadora empleador de por terminada 1 relación laboral por desahucio, el empleador le dará una bonificación del 25% dela última remuneración mensual por ada uno de ls años de keviios prestados e misma empresa o emplandor 

  

  

Lacompañía no ene empleados 
242 Reconocimiento de ingresos 

  

Los Ingresos comprenden el valo razonable de o cobrado o por cobrar por prestación de serios en el curso normal de ls operaciones de la Compa Muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados. 

  

243 Reconodmiento de cotos y gastos 

  

la Empresa reconoce sus costos y gatos en función al método del devengado, an la medida en ue curra os hechos económicos en forma tl que queden registrado sistemáticamente en al porcdo. contable, independiente del fujo de recursos monetarios o financieros (caja) Se ncuyen dentro de los costos ls erogaciones causadas a favor de empleados o terceros directamente retaconados con ln veta o prestación de servicos, También se incluyen aquellos costos que aunque ho están ¿rectamente relconados con la vent ola prestación de los servicos son un elemento esenca! en os asícomo también su costos y pastos 

  

  

1



    

INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL 
"NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS. DICIEMBRE 31, 2017 Y 2046 (expresados n dólares de EUA) 
21, NORMAS DE PREVENCIÓN OF LAVADO DE ACTIVOS 
AL 32 de dchembre del 2017 y 2016 INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL ha dado. Cumplimiento al proceso de implementación de la normatividad para prevención de Invado de cos con los principales procesos dispuestos en a normativa vigente sobre prevención de Lord de Actos Y Financiamiento del Terroriámo = LAST, según Resolución de la Superintandenci de Compañias No. SCV.DSC:14009 de junio 20 del 2014, publicada en el Registro ON! No, 292 del 18 uña del 2014, 

  

  

22. EVINTOS SUDSECUENTES: 
Ente el 31 de diciembre del 2017 yla fecha de preparación de estos estados Imanciers, no se Pradujeron eventos, que en opinión de la Administración de la Compalía pudren ten efctos eniicatros sy 

 



  

INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL 
"NOTAS DXPUCKTIVAS LOS ESTADOS FINANCIEROS. IMA 3,2047 Y 2016 
Ulnpesados e dle de L.UA) 

Con la aprobación de la Junta General de Accionistas las lidades pueden ser distribuidas o destinadas a reservas, mientas que las pérdidas se mantienen en resultados acumulados o 50 ¡compensan con la Reserva Legl, Reserva de Capital otras reservas y cuentas patrimoniales de "bre deposición de los Accionistas. 
AL 31 60 diciembre del 2017 suman US$54.360,74. 

  Ganancias del ejercido. El ejercicio económico comprendido entre el 1 ¿lciembre del 2017 representó una utilidad 

  

enero al 34 de 
1U5$119.330,76 después de impuestos 

  

  

A7.ANGRESOS 

00 E anencos Y 160000 sc ROS INGRESOS. 2070 os 
vOTAL A 

1) Durente e presente ejercicio económico os ingresos de atvidades ordinarias corresponden Valores que se facturaron por concepto de arriendos, las facturas elidas cumplen con lo Fegulsits que enge el egamento de Facturación, l 31 de diciembre del 2017 y 2016. 
2) Comprende ingresos provenientes por dnvidendos ganados, vente de activo MJ, y ajustes por vor patrimonial proporcional en las compañías Frenoseguro Cl. Lia. e Inmotaaria Anal € Lada 

o A IVIDENDOSGANADOS. m2 00m VENTA DEACIVOS OS. 15468) 0 AJUSTE A VALOR PATRINONAL PHOPONCIONAL — a 
1915, 150026.   

18. 6ResOS: 

Corresponden» gastos reahzados para el desarrollo normal dela empresa que 34 de diciembre del 2017, los gastos administrativos representa el 1999342017] y 77 A8X(2016) y los gastos Mnancieros representan el 0.06%(2017) y D,242016), del tota! de ingresos. 
2 2016 
  

GASTOS ADMMSTRATOS A CASTOSFIMANCILROS 9 510 
vor —_ M2 20), 

»
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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS. 
DICIEMBRE 2a, 2017 Y 2016. 
(expresados en délares de EUA) 

Cumplendo con sus obligaciones rbutais, la compañía ha efectuado retenciones an la fuente 
por impuesto al renta y por Impuesto al waor agregado, que al 31 de diciembre del 2017 alcanza la 
Suma e USS1789.0. 

14. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS: 

  

En ams 
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 0 0450 
ora. sons. pre 

Valor adeudado al acconita Anal Agular Marzo. 
15 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAJO: 

a, 2016 
DEPÓSITO EN GARANTIA KARLA LUCAS MARQUEZ " E 10000 
DIVIDENDOS FOR PAGAR ANAUA AGULAR MARZO y msm 20589 

voTAL RO 0000 

Valor entregado por Kara Lucas en cad de depórit en garantía porasquier 
2) Odendo penatenne de cncear la econsta Anal Aguiar Mar, 
12. PATRIMONIO: 

Capital Social El capital social dela compañía está conformado de 20.000 acciones ordinarias y 
ominativas de centavos de dólar (US. 0,04) cada una, que den un total de US$ 800,00 

+ Reserva Legal. De acuerdo con la leiiación vigente, la compañía debe apropiar por lo menos el 
10% e la dad na del año a una cserv gal hasta que el sido de la reverva alcance sl 
0% del capta suso, La reservo legal está dosponble para tración de dividendos, pero 
Puede ser captaliada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de diciembre del 2017 bene 
saldo de US$6 32979. 

eserva Fecultata. Se ha staeció una Heserva facultativa, que 133 
canes la suma de US$431.775,29 

  

+ Moserva de Capital lla saldo l 31 de diciembre del 2017 por US$155.922,44 
= Resultados Acumulados. Lo resuados(uidades pérdidas) de cad ejercicio on incluidos en 

esterubro, manteniendo registros que germiten identificas su ejercicio de orgenz.



  

DOTAS EXPUCATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS ICIMBAL 3,2017 Y 2016 Atspresados en dlaes de EA) 

       TorAL veo FRUNOSEGURO OA DA, DAIOGAD 3514430 40513070 INMOBILIARIA ANALÍA C.L70A, 26052 121300,8 1235600 so 
seso 

veo FRENOSTGURO CIA TOA 3996640 LAMAL AAA INMOBILIARIA ANALÍA C. LTDA. 20082 1271632 129 TOTAL Ie en are 
12 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. 
Corespondea obligaciones contraida por la compra de bienes y serio, 

207 EN 

  

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 229 1600495 oras 
su 0000 OTRAS OBUGACIONES CORMIENTES. 

2034 de diciembre de 2037 y 206, a obligaciones corientess0 muestran a, 
pa so suoo, o NACOMADO, 0002000000 TONCES NL FUENTE RIVA 2800 Mars 20 

oras 
  

FETENCIONES A FUOVIE OR IMPRENTA 1937 206 140 —— Pata tos30 peso 
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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL 
"NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
DICIEMBRE 1,2017 Y 2016 
lExprerador en délares de EUA) 

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORMENTES: 
Corresponde a crédito tributario a favor dela compañía, poe retenciones enla fuente de impuesto» 
Jarenta.Elaiipo de impuesto la renta es el impuesto a area minimo por el ejer 2017. 

  

ome e O mc 
catoo arao YA 20 a ERCEITO YIATAMO PORIETINCIÓN E AFUINTE A920D 000 OO son ATI DEIMPUESTO ALA MENTA so amoo emo 0 
vor UA 5 so 
10-PROPEDADES, PLANTA Y EQUIPO: 

  las propiedades Inchuidas en el balance por US$74.639,3 a 31 
pertenecientes aa compañía 

  'Aclembre del 2037 representan 
  

la depreciación de los activos fos es calculada siguiendo el método de nea reta sobre la base de su vida Al estimada, except torenos que no se depreca, Los años de vida UNI elos edificios 
muestran a continuación 

  

PROPIEDADES ” 
tomos , 
vicuos 1 

continuación se muestra el moximieno de as propiedades, parta y equipo 

  

  

  

saDoAL oo Aros ssmuciones ÍA 

v0n_ an 

tonos monas monas 
Vento sra somo 700, 
TOTAL oereciame a vas 
TOTAL PROPHDADES, PUTA Y EQUIPO ss 000 co az 
ener depreciación curada AS7JO ems sg ona 

TOTAL PROPHDADAS, PUNTA Y EOUIPONETO. 7 aonO2As O as A 

  

»
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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
DICIEMAR 32, 2017 Y 2016 
(bxpresados en dólares de UA) 

Jl valor n Mos de los activos y pasivos financieros so aproxima al valor raronabls debido, 
Fatualera e corto plro de etos Instrumentos, En base a o anterior, cabe mencionar q cos 0 pasivos financieros, medidos a vator razonable Ne! 3) 

       

AFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO: 
Corresponde a depósitos en cuentacoriente el Banc Bolivariano, de lbredsponbiiad 

77 01 
marcos 2404) omo 
ora 2000 as0o 
7-ACTIVOS FINANCIEROS: 
31 de dciembre del 2017 y 2016 las cuentas y viendo por cobrar ve presentan dela siguente. manes 

mo ame 
OCUMENTOS Y CUENTAS POR COARAR CUENTES » 2800 20 DIMCENDOS POR COBRAR E 
CUENTAS POR COBRAR MELACIONADAS. am 2% PROVISON PARA CTAS.INCOSRABLES 9.0, e 
oras DEM. 

11 Sal por co   la empresa €   Negra, 
2) Corresponde a Dividendos por cobrara Inmobiaa Anal €. Ltda. y Frenoseguro Cía La 
"SERVICIOS Y PAGOS ANTIOPADOS: 

29 ams 
CAOS ANTICIPADO: 1500. 100058 
ora ¿sane 100n.8 

la compañia tiene formalizados ólias de seguros con Mopire Atlas Compañia de Seguros 5. para 
ubilrposbiesresgos que están sjeos os vehículos, tenemos 

Pla No, 3006116000806 por valor de U5$19.000,00con vigencia desde mayo 08 del 2017 a 
mayo 00 del 201, 

- Póliza No. 8004116000061 por valor de US$25.000,00 con 
juio 12412018, 

+ POlza No. BODALIGODG1AS por valorte US$26.000,00 con vigencia desde agosto 23 del 2017 agosto 23 del 2018. 9) 

  

jancia dee unio 12 del 2017 
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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016. 
rpresados en lares de EUA) 

  

  

la degreciación se reghnra en os resultados del o, vilzando tas de Oepreciacón basadas en la 
vda ds estemada de os eres, uguiendo el método de nea recta, atenemos. 

  

29 Provisiones. 
las provisiones se reconocen cuando; (1) la Compañia tiene une obtuación present, ya sen legal 
Impct, como resultado de eventos pasados, (2) es probable vaya ser necesaria una sida 
recursos para lquidar lo obligación y (3) el monto se ha estimado de forma fable.     

Los montos reconocidos como proviión son a mejor estimación de a administración, a a fecha de 
“are de os estados fnanceros, dels desemboños necesanos par Iquidar 1 obigación 

Los conceptos por los cuales sa constituyen provsiones con cargo a resutados corresponden 
pare pamante al impuesto la renta ceusado ene aho yaa portación dels trajadores en as 
vidades. 
240 Impuesto alas ganan 

impuesto a ls ganoncios comprende el impuesto comiente 4 as ganancias y el diferido, 0 
Impuesto e reconoce en l estado del resultado integral, excepto cuando se rta de parias queso 
reconacen directamente en el patrimonio. En ete aso el Impuesto también e reconoce en ios 

resultados Integrales o directament en el patrmonio. 

  

ES impuesto ala renta corriente por pagar está basado en la ganancia fac del ao. cargo por 
impuesto alas ganancias comente será el mayor de entre el clculo sobre lenta imponábi de año. 
vslaando la tasa Impositiva para sociedades del 22% sobre la suma de coeficientes que consutayen. 

Impuesto mínimo. El impuesto es calculado según la Ley Orgánica de Rágimen Truaro Interno, 
la cua estaca taa de impuesto 4 la renta del 22% para todas ls sociedades, y la tara del 25% 
cundo los acconmtas, socios, paricipes comUtuyentes, beneñciaos 0 similares residentes 0 
establecidos en paralsosNucaes o regímenes de menor Imposición con una participación directa o 
"ndircta, Individual o conjunta, Igual superior l 50% del capital social es menor al OK e glca 
roporcionalmente. La compañia no provisiena el mpuesto 2 La renta derido, por cuanto no ext, 

»



    
INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL 
NOTAS EXPUCATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016 
Vspresados en dólres de EUA) 
28:09) stos Votos nnderos 
Un acto Mnancier se elimina cuando explan los derechos a reci los lujos de efecto del activo sila Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancalmante los nesgos y beneficios del Acto, Un pasr e líminado cuando las obigaciones de la Compañía especificadas en el contrato sa han tquidado . 
25 inversiones en Asociadas 

nn entidad sobra la que el inversor Llana una Influencia sgificatvo, es decir em Aaquelas en/as cuales tene el podes de intervene en las decisiones de pica financiera y de Operación de la participada, sn lgar a toor ol control conjunto de ésta 

  

Una inversión en una asociado ve contabiizará uilzando el método de la participación desde lo echa en quelapartipante se convierte en una asociada. Según el método dela patripación, ene toconocimiento Inicial de la inversión en una asociada o negocio confunto 30 registrará l costo, y el Importe en cos se Incrementrá o duminará para reconocerla parte del inversor en l resultado del período de la paricipada, después de la fecha de adquisición. La parte del inversor en el resultado del periodo dela paricipadase reconocerá, en el resultado del periodo del inversor Las dlstvibuciones recibidos de a partcpada reducirán el Importe en bros dela inversión 
2. Propiedades y equipos, neto 
las propiedades, planta y equipo son uilizados para producir bienes y servicos, registrados al costo histórico, menos depreciaiones acumuladas y péridas por deteoro, en caso de producise: y comprende, terenos, edi, y vehiculos 

ruteo de edificios y terrenos están conformados po 
+ Solarubicado ena Urbanización Colnas delos Colbos $ Departamento con bodega y cochera ubicado enel Cantón Salnas.Condomirio Navegant $ Departamento ubicado en la Urbanización Colina dels Cebo Condominio Luna 9 Locales comerciales 8 1 y 4; ubicados en Gusyaqull(Urdeza) Condominio Cara 

costo incluye los desembolsos directamente stribuibles a la adquisición, Los desembolsos Posteriores ala compra o adquisición sólo serán cpitalados cuando es probable que heneñcos conómeos futuros asociados a la inversión fuyan hacia la Compañia y los conos pueden ser medidos rezonalemente, Los otros desembolsos posteriores corresponderán a mantenimientos y in estrados en ls resutados ntgrals cuando sean incurridos 

  

  

sado el vlor en libros de un actro de propiedades, planta y equipo, excede a su monto recuperablo, ste s reducido inmediatamgnte hast u or recupera y   

1



cr catar. 

  

  

INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL 
NOTAS DIPUCATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016 
expresados en dólares de 

(0) Otvos pasivos inancieros. 
eoresenados por las cuentas por pagara proveedores, se incluyen en el paswo comente 
excepto por os de vencimiento mayor a 12 mese cortados a part dela fecha de estado de 

tuación franca 

  

  

25.2 Reconocimiento y medición nia y postenor 
Keconocimiento 
a Compaña reconoce un activo pasivo Minancier en l estado de stuación financiera lo echa de 

la negociación y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o cancelar el 
pavo 
Mean nica! 
Los actos y pasivos fnanciros10n medidos nicslment a su valo atonable más culquier costo 
tilde alo transacción, que de ser spifiativo, es reconocido como parte del activo o pasivo, 
lempre que el acto o patio financiero o ses designado como de "valor razonable con cambios en 

utados” Con posterioridad al feconccimieno inicia la Compañía valoriza ls mos como se 
escribo a continuación: 
    

Medición posterior 
as cuentas por cobre 4 relacionadas y otras cuentas por cobrar, pontenor su reconocimiento. 
nl e miden l costo amontrado aplicando el método del iterés efecto, Los pasivos financieros 

(obligaciones cormentes) porter 2 5u reconocimiento inicial se miden al conto amortizado, 
“aplcando el método de interés electo 
2,3 Deterioro de activos financieros 

la Compañía establece una promsón para pérdidas por detercro de cuentas por cobrar comerciales 
y con relacionadas cuando existe evidencia objetiva de que La Compañía no sera capas de cobrar 
odos los importes quese le adeudan de acuerdo con os términos ortnales de las miimas. la 
exstenca de dficutades fnanceras srifcatas por pate de deudor, a probabiidad de que el 
deudor entre en quiera o reoganiación manco y la Tea 0 mora 6 los pagos se consideran 
Inscadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. l deterioro para cubrr péreias se 

establece por elimporte de a pérdida que se valora como la diferencia entr el importe en los del 
cto y l valor actual delos flujos de efectivo futuros estimados descontado la tasa de Interés 
eletva original el actwo financiero. 
AN 31 de diciembre del 2017, La Compañía no ha registrado una estimación de deterioro para el 
ajercio 2017 9 

m



+
.
 
L
o
c
a
r
n
o
 

c
a
d
o
s
 

      

   
    

   
   

  

    

  

    

  

    

   

   

INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL 
"NOTAS EXPUACATIVAS AOS ESTADOS FINANCIEROS. 
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016 
(expresados en dólares de EUA)   

Mejoras anuales alas MU ido 2014-2014: Los Cambios son obligatorios entre los periodos desde el 
1 de enero del 2017 a 1 de enero del 2018. Las mejoras incluyen ) "NI 12 Revelación de Intereses 
“en ctas entidades”, donde se aclara el alcance de la norma; 1) “NIF 2 - “Adopción por primera vez 
le las Normas Intemacionales de Información Financiera” donde 10 establece la supresión de las 
exenciones a como plaro para los adoptíntes por primera ve; y, 1) "NIC 28 - Inveniones ea. 
rociadas y egacios conjuntos”, donde se incorpora l medición de una asociada o negocio conjunto. 
valor rvonatie 
  

la Administración de a Compañia a ravisacio ns enmiendas, ls cun 
10 han de generar un impacto significativo en los estados Ainancieros 

  de acuerdo a vu natualra, 

23 Monda funcional y de presentación 
las partidas en los estados financieros de La Compañía se expresan enla moneda del ambiente 

económxo primano donde opera la entidad (moneda funciona, Los estados financieros sa expresan 
en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la 
comen 
24 Elec y equivaleos de efectivo 
El foco y equivalentes de efectivo, comprendo el efectivo disponbl, ls depósitos «la vta en 
"amos locales, el cual sde libre dosponibindad 

25 Aclvos Y pasivos nanceros 
251 Oesifcacón 
la Compañía caca sus atvos financieros en las siguentes cotegoras: “voor razonablo con 
cambios en resultados”, “nstrumentos de deuda costo amortizado" e Iastrumentos de patrimonio 
al costo menos deterioro”. Los pasos financieros se ciasifan en las siguentes categories “wlor 

Fazonable con cambios en resultados”, “pasrs al costo amortizado” y “compromisos de préstamos 
al costo menos deteñaro" La luificación depende ¿el propósito para al cual sa adquirir los 
cvs o contrataron los pavos Anancieros, La Administración determina la clasificación de sus 
cios y pasivos inancieros ala fecha de su reconocimiento inca. 

  

  

AL31 de dictembro del 2017, la Compañía presenta como activos Inanciaos las cuentas por cobrar, 
Y en los pasvos fmuncioros posee cuentas y documentos por pagar Las coractaritias de los 
referidos instrumentos financieros se explican  contmuación 

  

  (0) Préstamos y cuentas por cobra 
epresentados pr las cuentas por cobrar lentes y otros.)



  

INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS. DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016 bspresados en dólares de LUA) 

2.1 Bases de preparación 
Los presentes estados financieros y sus motas explicativas de la Compañía han ido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera para pequeñas y modanas “empresas (NIE para PYMES), emlids ptr el Consejo de Normas Internacionales de Contaburdad (ASE por su siglas en inglés), las que hon sido adoptadas en Ecundor el 1 de enero dl 2012. y representan la adopción integral, explica y sin reservas de la referidas normas internacionales Aplcacas de manera unforme en ls ejrccos quese presentan 

Vos estados financieros han ido preparado bajo el priniio del costo histórico. 
a preparación delos estados financieros de acuerdo con NUF requiere luso de ciertos estimados Sontables criticos. También requiere que la Administración ejerza su juto en el proceso e apIcación de as poca contables de La Compañía. 

22 Enrsendas y mejoras emitidas Internacionalmente 

A la fecha de emvión de estos estados financiros, se han publicado enmiendas y meoras a las Mormas existentes, de los cules La Compañía no las ha adoptado con antiapación. Entra las Feformas más importante yde aplicación obligatoria, descriimos a continuación a ¿gulentas, 

Morma. ——Teoóecamtio. 
  

cn ot p tomb alicatado sc, 
SACRO pra at modal e eva cod pa e unción entr os 

Fac zA Se con cn na de NC 12 
Jue 5 per a Sci Sp mis e acera un on pra pm a dde en losa rt vero omo soma Y 

la Administración de la Compañía basaca en la naturaleza de sus operaciones se encuentra en Proceso de evaluación, sobre lo impactos de la adopción por ls pronunciamientos vigentes eso Ade nero del2017 

  

las enmiendas que el ASE considera como necesarias pero no urgentes, son ls que se detallan comtinunción: . 

"  


