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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIMA CIVIL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2007 ¥ 2006
[Expresados en délares de EU.A,)

L INFORMACION GENERAL

1.1 Comstitucion y obdeto sodal :

ia Compadila fue constituida y existe bajo las lnyes etuatorianas, segin consta en k2 escritura poblica
olorgads ante ef Notaria Décima Tercera del canton Guayagud, Doctora Norma Plara de Garcin, ¢
MECrita on ol Registro Marcantil del cantdn Guaveaull o 16 de abil de 1986, por wn pericdo de 60
afios, con capital social suscrito y pagado es de 500.000,00 sucres, dividido en quinientas acciones
acciones ordinanas y nominativas de un 100000 sueres cada dodar cada una,

E1 19 de veptiambire da 1989 sumsnis sy caplital sodial & 2.000.000,00 de vucres, dividido sn & DR
scciones ordinarias y nominativas de 1.000,00 sucres cada una

El 04 de agosto de 1999 incrementa el capital social & +000.000,00 de sucres, dividido sn 5000
accianet ordinarias y nominativas de 1.000,00 cads una

£ 05 de febrero del 2001 se efectia lo conversion de su capital social de sucres & dolares, quedando
establecido su capital social en USS$200,00 ddlares, dividido an 5000 scciones ordinarias ¥
naminativas de USO.04 caida una

El 28 de febrero del 2002 aumentd su capital social a US5800.00, dividido en 20000 acciones
ordinarias y nominativas de USS0,04 cantaves de délar cada Ui,

bl ohjeto social de la Compahia ex dedicarse a la compra-venta, slouiler v explotacidn de blenes
inmuebles propics o alquilados. Tiene su domicilio en 1a ciudad de Guaysgull, Cdla. Urbanizacian
Santa Adriana, Av. Jusn Tanca Matengo Edificio Frenoieguro Cla. Lida

1.2 Aprobacion de los estados financleras

Loa eutados financieros al 31 de diciambre dal 2017, han sido amitidos con sutorzscidn de la
Adminestracion de la Compalla, con fecha 22 de febrero del 2018, ¥ posteriormente terdn pusstos a
consideracion de b linta General de Accionistas para su aprobacidn definitiva,

A A A A I I T T T T IR R Y Y Y Y

4 L RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POUTICAS CONTABLES
A (onbinuacion e describen las principalés politicas contables adoptadas en la preparsctn de sitos
ettados fnancieron. Tal coma lo requieren sy Normes Internacionales de informacion Financlera, estas
politicas han sido doefada en funcidn 8 la NIE vigente al 31 de diclemibre de 2017 v aplicadas de
miarkera uniorme en todos los ejericios Fﬁﬂ:ﬁdﬁt on eitos eitados fmmr.ilrm.i,,

i
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INMOBILLARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIMA CIVIL

ROTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
DICIEMBRE 31, 2017 ¥ 2016

La preparacidn de estados fnancieros requeere que la Compafiia realice estimaciones v utibice
supuesios que afectan kos montos incluidos en extod evtados financleros v sus notad relacionpdat, Lag

etimacionel realiradas v supueiton ubllzados por Ie Compalla ie encusitran basadad en la
edprienca historica, cambhod en ta industria & informacion suministrada por fuentes exterma

calficadas. Sin embargo, |0s resultados Ffmales podidan difedr de las estimaciones bnjo clertas
condiciones.

S ANSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
5.1 Categorias de instrurmsntos finandenot -

Se prasentan los valores en Bbros O cada categoria de Instrumentos Rnencleros de lol actived v
patves financieros al cefre de cada ejeviscio.

217 2016

CORRENTT SO CORRMNTE & CORRENTE MO COMMENTE
Activa Financien 3 coito amortizable
FICTIVO ¥ EQUEVALEME A 7 AdnA § 084,94
CUENTAS POR CORRAR CLENTES 108,00 112,00
Tatal activo flnandero 7.657,41 0,00 8196, 59 0,00
Paslva financiero a costio amortizable
CLENTAS PO PAGAR A PROVEFDORES a1z 16,094 9%
IR CRACTESIES T RARCEETAY - 0.0 FRFLEF
Total pasivo linandero S1r97 0,00 18.273, 16 0,00

5.2 Valor raronable de Instrumenios financleros

Para fines de determinas el valor razonabie de un ACUVE 0 pasivo financiero puede aphcarse algunas
di ks siguientes pramuias de medicion:

F Pradion de colitaélén (no ajuitadod) en inercados activos pard sctivos o parieos idénticos
{mwed 1},

# Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en & nivel 1 que se pusda confirmar

para el activoo pamivo, ya que wea directaments (preckos), o indirectamente (gue ie
detiven de precios) (nivel 2).

# Informacion sobre el activo o pasive gue no se basa on data gque se pusda confirmar an el
mercado {informaciin na obiervable] (nivel 3.9
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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIMA CIVIL
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2017 ¥ 2016
(Enpresados en dolares e E.ULA.)

3, ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
1.1 Factores de riexgo Anandiéro

Lis actividades de la Cornpaliia la axpenen a una variedad de Foeigos financieres: liquides, eréditn, v
mefcado (resgo de tass de interds, tipo de cambio v de precio). e Compalis se concentra
pfincipaimente en lo impredecible de los morcados financieros y trata de minimitai potenciales
efectos adversos en su desempefio financena,

L administracion de risigos se ofectis & travda de un andiivs desarrollsdo internamente, o mismo
no sodo permite minimitar of resgo ino aue o3 una herFamsents gue-ayuda a evalusr donde 18 debe
IveErtir ¥ gue retormo Se alcanzaria.

1.1.1 Riesgos de mercado

Riesge de 1ipo de cambio: Mo existen ventas relevantes al axterior, por tanto |8 Compa M no tiene
riesgos inherentes al tipo de cambio

Biesgos de tasa de interds: Ls Compalia no tiene sctivos significativas QUi EENEran intereses: oy
Ingresos v los Mujos de efectivo operativas de la Compalia son independientes de los cemblod &n laa

Tasid de interos en &) mercado,
3.1.2 miesgo de crédito

I rmsgo do crédito e refiere al teigo dé Gis une de lis partes indumpls con ws obligaciones
contrectuales v que rosultare Una pérdida fnanciera para la Compafia Inmobibaria Anagusmar
>ociedad Andnima Civil, las mismas que no le reprasentan ningen rlesgo por cuanto la recuperacion
de |a cartera os segurs,

1.1.3 Riesgo de quider

Al 31 de diciembre ded 2017, Ia compafiia no enfrenta problemas de liouakdni, sum activas corrienieg
M Eilbiaeh & buk phdheos corrhentes

3.1.4 Adminlstracidn del rlesgo de capital

Lod obetivos de la Compalhia ol administrar &l capital son el salvaguardar s capacidad de iy misma de
continuar como empress en marcha con el propisito de generar retormos a sus Accionistas,
beneficion @ otros grupos de interés y mantaner una estructurs de capital Sptima para reducir &|
coito del capital

mir Eo
Rapén Carrients 70,37 17,43
Nivitl de Endeudamiento . 13,13% 28,51%
Capital de Trabajo H421320.31 26923, 88 ")

17
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 ¥ 2016
(Expresados en délares de £.U.A.)

diferenciss temporarfas an las bages tributanas de activos v pasivod v s repectives valore
moitrados en los sstados finencions

2.11 Beneflcios a los empleados

La NIC 19 sipecifica la contabllidad e ifformacion & revetsr de lar beneficios a los emplesdas, [
costo del beneficss por |3 reserva de la jubilacian patronal y bonificacion por desahucio a faver de los
empleados se determinada en base & un estud|o actusrial practcado por un profesional
independiente debidaments calificado, e provisions con cango a los corto ¥ iaatos del wjercicio, De
scusrdo con dispovicionss del Cddigo do Troba, los trabajadores gue hubieren préstade Tus
arricion da forma continua por 20 aflas o mds tendran derécho a ser jubdados por sus ernpleadones
independientemente de I3 jubilacion que les carresponde como afillados al Instituto Ecuatoriana de
YeRutidad Socal

Cuando un brabajsdor o emplesdor de POt terminada la relacion laboral por desahucio, & amplesdar
le dard una bonificackon del 25% de Ia ultima remuneracion mensual por cads une de los afes de
Servicios prestados o le mismas empresa o L HETTE

La cormpahia no bene empleados.
2.12 Reconocimiento de ingrer

Le Compalila reconoce los ingresos cuando ce efects la transferencia al chente de la totalidad de los
flesgos, beneficios y servicias sobre la propiedad de oz productos. Los descusntos ¥ devoluciones 1e
disminuyen de las ventas: cuanda su impodte e pueds medir conflablemente, es probable que
benefeion dcondmicad Nuvan a |n entidad en of future v la transsccsdn cumple con criterios
especificos por cada una de las actividedes COmo te describe mis adelante. Se considera gue &
monto de los ingresos no se puede medir confiablemesnta hasita que no se hayan resusito todas las
contingencing refativay a la venla,

Los ingresos comprenden ol valor raronable de lo cobrado o pof cobrar por la venta de bienes
prestacidn de servicios en o curso normal de las operaciones do la Compaiia. Los ingresos we
muestran netod de impueston. devolucione: y descusntos otoqgadol

2.11 Reconodmiento de costos y gastos

L_ Lo Empresa reconoce sus costos y gastos en funcidn al mélndo del dovengado, an ls medids a4 gie

acurran los hechos econdemicos en forma tal que queden registrados sislemdticamente sn of penodo
“ contable, independiente del Mujo de recursos monetaros o financioros (caja). Se inchuyen dentra de
=:.' ks costos ks erogaciones cautadas @ favor de empleados o terceros directsmente relaclonados con
2 ln venta o prestacion de servicios. También ga incliyan aquelion costos qua sunque no estén
" diractamenie ralaconados con ls vents o la Prestacien de los servicios son un elemento esencial en
g elins a3 coma lambidn sus costos v uum;'ﬁl.h

L3
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INMOBILIARIA ANAGLIMAR SOCIEDAD ANONIMA CIVIL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
NCEMBRE 31, 2007 ¥ 2016
Il:r:pr-_m on ddlares de EULA) — i L i

21, NORMAS DF PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2017 v 2018 INMOBILLARLA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIMA CIVIL ha dado
cumplimiento 2l proceso de implermantacian de la notmatividad para prevencidn de lavads de
actives con |os principales procesos dapusstas &n is Aot Mative vigenle sobre prevencion de Lavado
de Activos vy Financiamiento del Terrordmo - LAFT, sogun Resoluckdn de la Superintendencis de
Compafilas No, SCV.05C.14.000 de junko 30 del 2014, publicada &n el Regatro Oficial No, 292 4= 18
de juliio del 20104,

22, EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre o 31 de diciembre del 2007 v 1s fecha de preparacion de estos estadod fmancieros. no e
produjeron eventos, gue en opinion de la Adminttracion de la Compalia pudieren tener sfectos
ihign rﬂumm-ql
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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIMA CIVIL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIHMBRE 31, 2017 ¥ 2016

(Expresados an délares de LUA)

Con la aprobscdn da la Junta General de Accionistas ks utiidades purden v distribuidas o
deitinadas a reservas, mientras que las pdrdidas se mantisnen en resuftadas scumulados o se

tompensan con la Reserva Legel, Reserva de Capital U otres reservas y cuentas patrimoniaies de
libre disposicidn de los Accionistas.

—m

Al 31 de diciernbre del 2017 suman l.riis.t.ﬁm,‘.q

Ganandas del elercido.- [l ejercico scondmico comprendido antre of 1 de enera al 311 de
dickembre dal 2017 representd una utilided de US$119 #5076 deipuds de impusitas,

17. INGRESOS

o7 il ]
ARIEN DOE 1) 1&. 500, 00 1500000
OTROS MNGRESOS 7l 199.157.09 150 000, 20
TOTAL 155 957,00 1e3.0nd. 26

1) Durante ¢l presente efercicio economico los ingresos de achividades ordinatias corres ponden a
valeres que se facturaron por concepto da arviendos, las facturas emitidas tumplen ¢on lod
requisitos que exige ol Reglamento de Facturaciin, al 31 de diciembre del 2017 y 2016

2} Comprende ingresos proveniente: por dividendas ganados, venta de sctivo fijo, v ajustes por
valor patrimonial proporcional en las compafias Frenoseguro Cia. Ltds, ¢ Inmobdiar|y Analia ¢,
Lids

017 2016
DIVIDENDGOS GANADOS 205,68 150 0%, 26
VINTA OF ACTIVOS PO 2 5bi 47 000
AJUSTE A VALOH PATHIMONIAL PROPORCIDN AL 45 Xoa, 74 0.00

19.157.09 150,002, 24

18. EGRESOS:

Coresponden » gastos realizados para of desarralio nosmal de la emprasa gue ol 31 de diclembre dei
2017, los gastos administrativos representan el 19.98%{2017) y TTABK{2016) y los gattos Nnancieros
reprosantan el 0,04%{2017) y 0,34%(2016), del total de Ingresos.

M AQLE
GASTOS ADMINISTRATIVOS 11, 167,49 127,915 11
GASTOS FINANCIERDS 51,76 555 16
]
TOTAL NLIIT.25 12848027 ,
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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIMA CIVIL

NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADDS FINANCIERDS
DICIEMBAE 31, 2017 ¥ 2016
(Expresados an délares de E.ULA)

Cumpliendd con sus obligackones tributariay, b compaltia ha efectuado retenciones on la fuente
por Impuesto a la renta v por Impueito sl valor agregado, que al 31 de dciembre del 2017 alcanza la
suma de S5 1749 40,

14 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS:

o 2016
CLUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS R0 Gl 1, 56
TOTAL #3068 104,50
Valor adeudado a ka accioniste Analia Agudar Marmo,
15.- CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLATO:

01 06
DERGSITO EN GARAMNTIA KARLA LUCAS MARQUES 1} @000 1, 48000
DIVIDERDOS POR PAGAR AMELLA AGLILAR MARFD F.H 11251).83 240,533 99
TOTAL !El'._li.ll !ﬂ'm

1) Valor entregado por Karla Lucas en calidad de deposito en garantia por alguder,
2] Dividersda pendients de cancelar A la scconista Analia Aguilar Marro,

12, PATRIMONIO:

= Capital Soclal.- B capital sodiel de W compalila eitd conformada de 200000 acciomed ordinanas v
maminativas de d centoved da dblar [USS 0.04) cada una, qgue dan un total de LSS 806, G0,

Raserva Legal.- De acuerdo con iz legislacion vigente, la compafia debe aproprar por fo menos o
107 da la utilidad nata ded afio & una reverva legal hasts que ol wido de dicha reserva slcance ol
0% del caplital suscrito. La reserve legal no estd daponible para datribucidn de dividendos, peio
puede ser capitatitada o utilizada para sbsorber perdidas. Al 31 de diciernbre del 2017 tene
saldo de US56.329,19

Reservd Facultathva.- S ha etlablecido una Aeserva Facultativa, que al 31 de diciembre dal 2017
alcanea la suma de 55431 775,38,

= Reterva de Caplial.-Aoflela saldo al 31 de diciembire dal 2017 por USE155 933 44

- Resultados Acumulados.- Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejsrcicio son incluidos en
este rubro, manteriendo regrstros que permiten rentificas w ejercico de origeng
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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIMA Crviy

NUTAS EXPUCATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
ICIEMBRE 11, 2007 ¥ 2016

(Expresados en dalares de £.UA)

TLANVERSIONES [N ACCIONES:

2017 e
COMPARIAS COSTO "‘""':::"L TOTAL
FRENOSEGURO CIA_ LTDA POER6A0 M6 104,30 846,130 70
ANMOBILIARIA ANALLA €. LA 260,32 12330018 12356070
TOTAL 100.246,92 469.444 43 569 691 40
2016
COMPARIAS CosTo ”ﬂ A ot
FRENOSEGURD CIA. LTDA. TI0640 JLARAL 4l1ai0as
JNMOBILLARIA ANALIA C LTDA 260,52 113 1612 112.976.84
TOTAL

10024692 42414974 524,396,646

12.- mlﬂru\fm:mmm
Corresponde a obligacianes tontraidas por la compra de blenes y wervicios.

2017 MG

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 912.97 16 00,55
TOTAL

nrur L, (0, s
13- OTRAS OBUGACIONES CORRIENTES,

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, las obligasinnas COTIeNLe 4o muestran ay:

DFTALLE 00

aimaesy  MEUMENTO  eshamictn “;":E“
PA DO RLADD .00 o Oily 60 L) L e [
RETENCIOMES EM LA FUENTE DR IVA 2,00 3LE? AT am
AETENCAINES EN LA FUENTE DEL IMP. REnTA 1631 37 28038 210 148

POTAL

— 1Y enn jamy :.Hl,-n:l

il
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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANGNIMA CIVIL

MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016
({Cxpresadoy on dodares de E.ULAL)

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTIS:

Corresponde a credito tribvtano a favor de la companiia, por retenciones en la fuente de impuesto a
la renta. £ anticipo de impueato o la rents & ol impuesto a 1 renta minimo por sl ejereicio 2017,

A [T Rax]
OETALLE mifen/I01T MERERENTD DN 11712/ 2057
G T TRINTANRD VA FhLma N8 450, 1 0,00
R Py TRIBUTAAND POM RITENCICH EM LA FLENTE 19Lm 19200 .00 a0
ANTICIPO DF \MPLESTO A LA RENTA {00 4L Hr9.00 L Q,I]IEI
ToTAL 400 sIma samn i, 00

10.-PROMEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO:

Lay propiedades incluldan en ol balance por USST4.638,73 al 31 de dickernber del 2017 representan
bieres perfenscientes a la compahia

La depreciacion de los activos fijos s calculada siguiendo el método de linea recta sobde 1a base de
i vids Ol estimaeds, esceplo terrencs que Ao e deprecia, Los afiod de vida O de los edificion 1o
mudstran a continuacion

PROPIEDADES %
EDIFICI0% %
VMl CuLO 10

A contintacion s muestra el movimiento de las progiedades, planta ¥ equipo

SALDD AL SALDND Al

CETALLE 010020 AUMINTOE  DESMARUCIONES 1237
W0 DEPFRECIARE
Terravids | T T | hom T
TOTAL KO DEPRECIABLE L 16877 0,00 Q.00 176877
GEPRE CLANLT
Edifieioe 150 V9, A 100 L0 a8
Ve hlou ke __ SA.TISE 14.000 00 LTI o
TOTAL DEPRECIABLE ART.%iR 173,515 84
TCFTAL FROPILOADES, FLANTA ¥ DO IPOD 1% A58 F) 0,00 14, 0L 00 1756 1Y
Wi nos depreciackin acanm) bede ES. 75 40 TR TS 2855 6T 100 0% a8
TOTAL PROMEDADES, FLANTA Y BOUIPONITO _ J00ARRE1  -17EILTS LN AN o

it
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INMOBILARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIMA CIVIL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
DICIEMBRE 31, 2017 ¥ 2016

El valor en librot de ks activot v pativos Minsnciaros 4o aproxima ol valsr iianabls debido & la
naturales de cofrto plago de enlos instruimentos, [n base o |0 anterion, cabe MeEncional que no exliten
SCU0S © pashvos Mimanceeros, medidos a valor razonable (Nivel 1)

6APICTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

Corresponde a depdsitos en cuenta cormente del Banco Bofivarisno, de [ihre desponibilidad.

mr 01
RAMCOS TAAG Al H08s 95
TOTAL 7,480 41 8984 99
T-ACTIVOS FINANCERDS:
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 las cuentas y dnvidendos por cobrar se presentan de ls sguients
manEa

w7 2016
De0E LIBE N TS ¥ CIUEINTAS PO OO BLA P CLIEMTES 1} 208 00 i
AVIDEMNDOS POR CORRAR Fi 2 2 67 XI5, e
CUENTAS FOR CODRAR I LACHONADAS 00 34
PROVISION PARA CTAS. INCOBRABLES &1, 40 68,40
TOTAL 236 451,17 175 197,93

1} Saldo por cobirar @ la smpresa Cajs Negra 5.0,

) Comresponde a Davidendos por cobirar @ Inmobifiara Analia C. Lida. y Frenoseguro Cia, Lida. |

B-SERICIOS Y PAGDS ANTICIPADOS:

a1y 2016
S GLROH ANTICHFADOS 1548, 6 100158
TOTAL 151868  1000SE

La compahia tiene formalitades polizas de seguros con Mapfre Atlas Compafia de Seguros 5.A. para
cubrir posibles riasgos que estdn sujetos los vehiculos: tenemod;

Polipa No, 30061 1 6000306 por valor de USS19.000,00 con vigencis desde maye 08 del 2017 4
miayo 08 del 2018,

- Poliza No. 8004116000061 por valor de US535.000,00 con vigancia desde [undo 13 del 007 a
jurbe 13 ded 3018.

«  Folira No. 8004116006185 por vabortds US55 26 000,00 con vigencia detde agesin 13 del 2017
s agosto 20 del 2018,
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INMOBILLARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIMA CIVIL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FIRANCIERDS
DICHMBRE 31, 2007 ¥ 2016

L deprecacidn se regindra en los revultados del sho. wibpando teves de Sepreciscon batsdes e La
weila WL estemada o8 08 ianey, ugusenda o metodo de lnes recta sl tenemas,

PROPIEDADES L]

HRROON . ¥

VIMICLADS 0
2.8 Oty obligaciones codrlentes

fepreentan principelmante mmpuniion 8 cancelss & la adminniracion tmibutana, oy cuslés won
lywdados en forma meniual segon lis depostones silabletidn por & Servioo de Rentas Interna
1 1]

2.9 Prorelahin s

Lat provisones se reconocen tuandn (1) la Compalda tiene ure obligecdn presente, yo 10a legsl 0
implicita, ooima resultado de evenios pasados, (1) & probabile wayd 4w hecewaiia una salide de
recursos pata liquidar la obligacion v (3] &l monto s2 ha estimado de forma fable.

Lo rantos reconodidas como provisidn won la meor estimacidn de ls administracdn, & | lecha de
cagtr e o watadon finsncleros, de lod detembobos nec manoy pars llguds: s oblgacshn.

Los comieplos por los cusles e combluyen pIowisioney (0N Cargo & resultsdos corresponden
pring paionente al mmpyeiio & ie rerty ceurado on o 350 y & la parTKipMIon dr ki Urabepdore en W
tibalailes

210 impuetto a las ganancias

i) impuesto a las ganenclas comprende € Impusito cofiente a las gananciai v & difendo, o
impuesto se reconace en al estadn del rewuitado integral, excepto cuando se trata de partidas que 1o
reconocen directamente on ol patilmonio. En este caso of inpueito tambian i& reconbce #h olion

iesultados integrales o directamanta an of patiimone

£l impueito a la renta corriente por pager ests basado en s ganancia facal del afio. B cargo por
brmpuritn @ b ganenciss cormente Letd of mayos de entre of celouko OB R L renta impondble del sho
whiliyando Le e rmponlive péfd WCidades del 2I% tobie 4 1w de CoRBOPAlE Que (ONTtayeh
#l impueito mnmo. B weposits # cabooleio segun o Ley Orgarice de Bagimen Triutsrs lsterssn,
in cual estabrlece W tarifa de empuesio & ls rents del 22% pars todad las sociedades, v b tarifs del 25%
cuando bos mccionaias, socios, participes constituyentes, bemeficiaros o wmilares iesidentes o
establecidos en paraiion fiscales o regimenes de ments IMposoon con una partcopacion directs o
indirecta, mdividual o conjunta, gual o wperior ol 50% del cagetal vocial; 3 e3 menor al S0 se aplca
proporcionalmants. ummuﬂlmnmnmmMunﬂmﬂmwmummF
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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIMA CIVIL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS E5TADOS FINANCIEROS
DICHUMBRE 31, 2017 ¥ 2016
(Evpresados en dolares de EUA)

2.5.4 Bajn de activos ¥ pasivos financieros

Un activo financiera se eliming cuando expiran los derechos a recibir los fupos de efiectivo del activo o
3i La Compaia transfiere &) activo a un tercers sin rotener sustancialmente los newgos y beneficod del
active, Un pasive 5 oliminade cuande las obligaciones do ls Compafla especificadas en &l contrate 1@
fan bayusdada, 3

2.6 fmversiones en Asocladas

Una asociada e une entidad sobire fa que ol inversal tlene una infuencis shgnificatve, g1 decli an
squesias en las cuales btiene o poder de inlervenic en las decisiones de politea financiers W de
operacion de (& participada, sm llegor a tenar al contral conjunts de #sta

Una inversiin en una asociads se contabilizard utilitande el métode de |a particypacidn decde s
fecha en gue la participante se convierte #n una asociada Segun el ménodo de la participacian, en el
teconocimiento iniclal de la inversidn en una asaciada 0 negock conjunto 1o regitrard ol coslo, y ol
importe en libros s& incrementard o diirminuird para reconoces la parte del inversor on el resultado
del periodo de la participada, dedpués de Is facha de adguisicidn, La parte del inversor an el
resultado del periodo de ls participada ve reconocerd, en sl resultado del periodo del inversor. Las
diatribueionmg recibidas da la participada reduciran o importe en libros de (s Inversion.

2.7 Propiedades y equipos, neto

|as propiedades. planta y equipo vom utilicsdos pars produdie bisnes 'y servicios, regisiradod el conio
histdrico, menos depreciacionm scumuladas v perdidas por deterioro, en caso de producise: y
comprende, terrenos:, edifickos, y vehiculos,

£l rubto de edifickon y terrenon estin conformades por

% Solar ubkcado en la Urbanizacion Colinas de los Coibos

@ Departamenic con bodegn v cochera ubicado en of Canton Salinay Condaminia Naveganta
@ Departamenio ubicado en la Urbanizacidn Colinas de ks Celbos-Condomin Luna

% Locales comerciales # 1 v 4: ublcados en Guayaguil {Urdesa )-Condominio Carolmna

[l coste moduye lof desembolscs direttaments atrbuibles a o sdguiticidn, Los desembolioy
postenores & la comprs o adquiticién sélo serdn capializados cuando es probable gque bensficos
economicos futuros asociados o la inversién fluyan hacia la Compafia y los costos pueden ser
madidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponderdn a mantanimisnton v
werdn registrados en los resultados integrales cupndo sean ineuriidos,

Cuando & valor en libros de un active de propledades, planta v equipo, excede &ty manto
recuperable, esta o3 reducido inmedistamgnte hasta su valor recu perable )

14




(A, LAMANDY AT LR - ¥
LIRS s T R
] P A | i gl e
(LR VAT | = BOLLLERCR

INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIVA CTVIL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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(1] nnupﬂmﬂn-nuu

Representados pod ld cusnlas por pagar a provesdores, se inciuyen on & pawvo codriente,
wrcepto por los de vencimiento mayor 8 17 mede coftedod o partie de la fecha del s1tedo de

vituaian fopngsery
2.5.2 Reconodmiento v medicidn inlcal y posterion
feconocimients

Ls Compalila reconoce un activo o paswo fingncieno en ol sstado de sauacon financiers a la fecha de
i fegociacion v se reconocen cudndo ve comprometen 8 comprar o vender & activo o canceler ol

pailn
> Medicron trbcial

Los sctwos v pativot finansieron won maedidod inicialmontls @ s vabor ralonable mat cuslquer codtn
wivibuible » la transsccitn, que de wed agnificativa, s reconocido como parte del sctivo o paviva;
viempre que el active o pasive financierno no sea designado como de “valor razonabile con cambecs &n
£ resulndos”, Con posteriorided o reconoimienta inioal |8 Compahia walonza los meamoy como we
i idriEribe 8 continuaERsn)

Mechcon posteron

i Lo fusntal poé dobied & felbdonadas v otras cuenlal por cobrar, postencs & wu reconocimienta
T nscial, e miden &l codto armnortipado aplicandd & método del intersd efeltive Loy pashvor Rnandieros
.: {obligacrones correntes] posterior & su reconocmmiento ankcisl 3¢ miden al comlo emortisado
aplicando o metodo de inleiés electivo

7 2.5. 0 Detetora de activod Anenclaros

La Compabia sitablace una provisetn pars pérdidat pov deterro de cuentan por (obrar comert saley
¥ ton relsckonadas cuando evinbe evdencia objetivae de que L Compalls no edl capad de cobrai
' todos lod importes gue 1 le sdeudan de acuerdo con bt teYmings oripinales de lay mismad La

evilencia ge dificuftader financeran ugaificativas por parte del deudor, 13 probabildsd de gue el
. deudar enire en quiebea o receganizacidn Minanciers y I falta 0 mora en 04 pages e Consxderan

indicedores de que la cusnta a cobrar e ha detenorado. ) deterioro para cubnir pardidas e
: establece por ¢ importe de la perdida que s¢ valora coma la diferencia entre el importe an (ibros del
| o activo v ol valor actual de los flujos de efectiva futuros mitimado: descontado & la tass de inteiés
efectiva original el activo financiero.

Al 31 de diciernbre del 1017, s Compadia no ha registrado wna eitimanidn de delerone pars el
speroio 2017

L= L
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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIMA CIVIL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
DICIEMBRE 31, 2017 ¥ 2016
(Expresados en ddlares de E.ULA)

. Los cambios son obligatorion entre ko penodos deide ol
1 de enevo del 2017 3l 1 de enero del 2018 Las mejoras incluyen: 1) "NIF 12 - Revelacdn de intersses
eh atra: entidades”, donde 1= aclara ¢l alcance de la norma; i) “NIIF 1 - “Adopcion por primera vez
dn las Normas Internacionales de informackan Financiera®, donde wr eatablece |a supresidon de Lot
exenciones & como plaro para lop sdoptantes por primera ver v, W) "NIC 28 - Inveniones en
asociadas ¥ negocos conjuntos®, donde so incorpora la medician de uvna asodiads o negodio conjunto
al valos raponable

La Agminmirasion de la Compafie ks rvisado s enmdenden, ey cuslas de souerdo 8 v neturaslsns,
no han de genedad un rnpacts sgnilicativo en los estades financieros,

1.3 Moneda funcional y de presentaciin

Las partidas en los estadios firanclaros de La Compalia s& expresan en 2 moneda de! amblente
econdmico primarns donde opera la entidad (moneda funcional). Lot estadas financieros to expresan
on dilares entadounidonses, que o la meneda funcianal v la moneds de presentacion de la
Compafiia.

2.4 tfectivo y equivalentes de efectivo

El afective v equivalentes de efective, comprende ¢l efective dnponible, los depdsitor & la vists en
banoos bocales, el cual et de libre disponibildad.

4.5 Activod y pasivos financienos

2.5.1 Casificacion

La Compafis clasifics sus activos financieros on las dguientes Cotegovias: "walor mronable oon
camblos an resultados”, “instrumentos de deuds a costo amortizado” @ “instrumentos de patrimonko
al coste menos deterorg”, Lod pasivos fimancieroy s claifican en b sigusentes colegorsiag: “valor
rezonobbe con cambiod en resuitados”, “pashves al costo amortiads” v “compromiscs de préstamaos
al coato menos detenars”, La clasficacién depends de| propdaits parm & cunl &8 Adquinaron lod
activod o pantrataron los pasivos financleros. La Admaniitracitn determing la ¢lasificacion de sus
activod y pasivod fimanciercs & ks fecha de su reconocimiento inkcial.

Al 31 de diciernbre ded 2017, la Compafiia presenta como activos financleros las cuantas por cobrar,
¥ en los pasivos Neanciercs podes cusntes ¥ dJocumentos por pagoer. Las carscterhiticas de los
referidos nstrumentos financieros se explican a continuacian:

(8)  Préstamos ¥ cuentas por cobrar,

Representados por lag coentas por cobrar clientes v otros.

i
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INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANGNIMA CIVIL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
DNCIEMBRE 31, 2017 ¥ 2016
(Expresados en dblares de £.UA)

2.1 Raes de preparacion

Los presentes estados financieros y sus notss explicativas de la Compafiéa han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiaes para peduehas y misdianas
empresas (NIF pare PYMES), emitidas pbe o Coniepo de Normas Internacionaies de Contabdiad
{|1ASE por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas en Ccuador o 1 de enero del 2012, v
représentan la adopcion integral, explicits v sin reservas de las referidas normas tntermacionales
#plicadas de maners uniforme en ks ejercicion que te presentan

Los estados financieros han sido preparados bajo & principio ded costo histarico

La praparacion de los estados financieron de seuerdo con NIIF requiere o uio de clertos estimados

contables criticos. Tambidn requisre gue la Administracion EfrId su juicio en el proceso de
aphcackdn de fas politicas contabies de La Compafila

Ll!mﬁuﬂnymsmmm

A la fecha do omiidn de estor estados financhoros, se han publicado eRmiendas y mejoras a las
normas existentes, de las cuales La Compadlls no las ha adoptado con articipacion, Entre lag
reformas mis importantes y de aphcacion obligatora, describimos a continuacidn las Sl tes:

Huﬂ'ru e Tpudetg:_m-hiq

enige 1Y Aphe a1 guor < aevdi o e it § o (abin, jotee ek, i il P e e
Sciide 17 %nrrm-lmmuumm.hmmmﬂ#dzummma
Sarride 18 Wicks il de nrbngsties, a5 bida on oiteviog e i Gaverdia, pero qus me sspere ind 10 sfes
ek i P A Al o id ki s @b aiig B e b RKIC L

beor pide 3% humm!uuuh!en:l-&r-l!-nnrmuhwwnhmw-ummﬁnp-r-munqum
wmlmiMrmnm.mmmn:mmmm i o

Le Administrackdn de la Compafila bassds en la naturaleza de sus opefacionss e encuantra en

procesa de evakacidn, sabre los impactos de la adopcidn por los pronunclamisntos vigentes decde e
1 de enero del 2017

tas enmiendass que el IASE considera como necesarias pera no urgentes, son las gue se detallsn a
o Era e G F ]
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