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A los Accionistas de
INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIMA CIVIL
Guayaquil, Ecuador

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinidn

Hemo: auditado los estados financieros de la Compafiia INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD
ANONIMA CIVIL, que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y
2017, y los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
correspondientes a los ejercicios lerminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a los
estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados linancieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financlera de INMOBILIARIA ANAGUIMAR SOCIEDAD ANONIMA
CIVIL, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, asi como sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera [NIIF).

Fundamento de [a opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
{NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mds a adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de
nuestro informe. Somos auditores independientes de la compaiiia, de conformidad con el Codigo de
Etica para Contadores Publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en Inglés) y de las disposiciones de Independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador; y hemos cumplido con nuestras
otras responsabilidades de etica que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en
tcuador. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinian.

Responsabilidades de la Administracién y de los encargados del gobierno de la entidad en relacion
con los estados financieros.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera -
NIIF (Marco Conceplual Aplicable), y del control interno que la Administracion considerd necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores importantes debido a fraude o
errofr

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compahia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda,
los asuntos relacionados con la Compaiia en funcionamiento y utilizando &l principio contable de
negocio en marcha, salvo que la Administracion lenga la intencion de fiquidar la Compafiia, de cesar
sus operaciones, © no tenga otra alternativa mas realista que hl-cu:riu.-l_
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En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda.
los asuntos relacionados con la Compafia en funcionamiento y utilizando el principio contable de
negocio en marcha, salvo gue la Administracion lenga la intencién de liquidar la Compafia, de cesar
sus operaciones, o no lenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracién de [a Compafiia es responsable de supervisar el proceso de informacidn financiera
de la Compafia.

Responsabilidades del auditor en relacién con Ia auditoria de los estados financieros

Muestros objetivas son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir uninforme de auditoria
gue contiene nuestra opinion. Seguridad ratonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza
que una auditorfa realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria- NIA
siempre detecte errores matenales cuando existan. Llas equivocaciones pueden surgir par fraude o
error y se consideran materiales si, individuaimente o en conjunto, puede esperarse razonablemente
fue influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas sobre ia base de los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya sea
por fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria que respondan a esos
riespos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El nesgo de no detectar una desviacion matenal debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisicnes deliberadas, manifestaciones intencionadamente
efrdneas o la elusion del control interno.

« (Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditonia con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcion de las circunstancias, pero na con el
praopasito de expresar una opinion sobre |a eficacia del control interne de la Compafiia.

» Evaluamos lo adecuado de las politicas contables wlilizadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por la Administracion.

s Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracion, del principio contable de negocio en
marcha y, en base a la evidencia de auditoria obtenida, 51 existen o no relaciones con eventos o
condiciones que pueden proyectar una duda importante sobre la capacidad de la Compafia para
continuar como negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o; si dichas revelaciones no san
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. 5in embargo, 7
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hechos o condiciones futuros pueden er causa de que la Compania deje de ser un negocio en
marcha.

s Evaluamos en su conjunto, la presentacion, estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la Informacion revelada, v si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

@X‘!i’&:.“{""ﬁ:"_‘__‘f)
Mariene Roblero Saad
Licencia Profesional No. 14968
Superintendencla de Compaiiias No.5C-RNAE2-279

Abrll 01 del 2019
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(Expresados en dolares de E.U.A.)
Notas 2018 2017

ACTIVO

CORRIENTE

EFECTIVO ¥ EQINVALENTES AL EFECTIVO [ 7,602.69 7.449.41
ACTIVOS FINANCIEROS 7 155,997 57 236,461.27
PAGOSANTICIPADOS 8 2,31262 1,518, 68
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 0.00 384,00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 200,912 88 245,813.36
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS g 93.784.70 74,638.73
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 10 752,854.14 569,691.40
TOTAL DEL ACTIVO 1,047,551.72 890,143.49
PASIVO

CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 1u 1,134.62 912.97
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 12 3,667.04 0.00
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 13 716.7% 1,749.40
CUENTAS POR PAGAR NIVERSAS RELACIONADAS 14 12,142 81 830.68
DIVIDENDOS POR PAGAR 15 82,113,186 112,011.83
TOTAL PASIVO CORRIENTE 99,834 38 115,504.88
NO CORRIENTE

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 12 13,382.23 0.00
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 16 1,400.00 1,400.00
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 14,782.23 1,400.00
TOTAL PASIVO 114,616.61 116,904.88
PATRIMONIO NETO 17 932,935.11 773,238.61
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1,047,551.72 B90,143 49 2

Ver notas a los estados financieros
o Faurdn,
ANALIA AGUILAR MARZO CPA. LUCIA NACIPUCHA ZUMBA
PRESIDENTE CONTADORA GENERAL
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(Expresados en dolares de EUA)

Notas 2018 2017

INGRESOS 18

ARRIENDOS 16,150.00 16,800.00
OTROS INGRESDS 290,247.30 138,157,090
TOTAL INGRESQS 306,397.30 155,957.09
EGRESDS 19

GASTOS ADMINISTRATIVOS 25,639.08 31,167.49
GASTOS FINANCIEROS 154.81 59.76
TOTAL EGRESDS 25,793.89 3L,227.25
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 280,603.41 124,729 84
IMPUESTO A LA RENTA 20 1,056.15 4,879.08
UTILIDAD DEL EIERCICIO 279,547.26 119,850.76

Ver notas a los estados financieros

TE i e . \ 5
{__ A -k .*-f,_ A -:,_f:-__-',:__F\- " - "‘_ B i luiea
ANALIA AGUILAR MARZO CPA. LUCIA NACIPUCHA ZUMBA
PRESIDENTE CONTADORA GENERAL
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(Expresados en ddlares de E.U.A.)
DETALLE SR
SALDOS AL 1] DF DIIEMBAE JUls _ 0000

TRAMSTERTNCLA LTI IMADES
LITILILALY Dbl RILRCICIO

(8 . AT

155,922 & 4,100
1457013

M.5TT1 St TN L
-3.5m.73 100

NERON  TILED N

Lag Do il 1] D DRCIERADSS PO T an B LT LN e B R T4 IR S0 TR TR 81
TRANSFERINCS UTILIA DTS 119,850 7% - 124,150, 70 .o
DISTRIBLICICN OF WIDENDOS « 134 M50 134,450, 76
LTI DAL DEL DAt Irasar e 175 547, 1€
SALDON AL V1 DE DRIEMBRE 2018 Ll AIMI OLISM MM L) S 1 3
Ver notas a los estados financieros
*"‘l ) A A -(ﬂ:__..
ANALIA AGUILAR MARZO CPA. LUCIA NACIPUCHA ZUMBA
PRESIDENTE — CONTADORA GENERAL
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANDOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en ddlares de E.U.A.)

DETALLE 28 m7
FLUJOS DE CFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION

COBROS PROCEDENTES DE VENTAS DS BIENES ¥ SCRVMICIOS 16, 15000 16, B00.00

DTROS COBROS FOR ACTIVIDADES DE OFERADION 290.247.30 138 1%7.
CLASES DE PAGOS POR ACTIVIDADES DE OPERACION

PAGCS A PHOVEEDORES POR SUMINISTROS DE B ENES ¥ SERVOIOS 1332357 -18,224 42

INTERESES PASADOS -154 Bl Y

OTHAS FNTSADAS [SAUDAS) DE EF ECTIVE 2,383 36 BT
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 318,402.18 163,056.30
FLUIOS DE EFECTIVO PROCCOCNTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION

COMPRA DE PAOMEDADES ITANTA ¥ COLAPD =70, 58001 3386141

OTRAS ENTRADAS (SALIDAS) J€ SFECTIVO -146,200 35 -
EFECTIVO NETO UTIUZADO POR LAS ACTIVIDADES DE INVERSION -215,T80.37 -13,861.41
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

OTAAS ENTRADAS (SALIDAS) bk EFECTIVD - 106, 46853 130,730.47
EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE FINANCTIAMIENTD - 106, 868,53 =130, 730,47
INCREMENTO | DMSMINUCION) NETO DE CFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO -4,845.72 -1,535.58
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVIO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 7,449 41 B,984.99
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 1,602 63 ?l-l-ﬂ 41 2

Ver notas a los estados financieros

/ . {7 a ,.r"" "I
C A= e i) Bo— LRI TR o S0
ANALIA AGUILAR MARZO CPA. LUCIA NACIPUCHA ZUMBA
PRESIDENTE CONTADORA GENERAL
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CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017

(Expresados en dolares de E.U.A.) .
DETALLE 2018 17
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 180 603.41 124, 729.54

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVOD

AIISTE POR GASTO DE DEPRECIACION 14,4/1.66 17,821.75
BIISTE POR GASTO POR | MEUESTO A LA BENTA -1,056.15 -4, 879,08
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO 294 01892 137,672.51

CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS
INCREMENTO | DSMINUCION) EN

ACTIVOS FINANCIERDS 40 46270 38, 736,66
PRGOS ANTIECIF AL -T93.94 -317.10
ALTIVOS POR IMFUETTOS CORRIENTES |Am &0.00
CUENTAS ¥ DOCLMENTOS POR FAGAR IB16S -15,181 .95
CRLGACIONES COM INSTITUOIONES FINANDITRAS A6E7.04 000
OTRAS OBUGACIDNES CORRIENTES <1042 &5 1,560.03
CUENTAS POA FAGAR DIVERSAS RELAC DNADAS - 18,586 54 Tif18
TOTAL DE CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASIVOS M, 3R1 2% 5,383.79
EFECTIVO NETD PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 318 400 18 163,056.30

Ver notas a los estados financieros

' ) | ' o
(b cokfcsliin .
“—ANALIA AGUILAR MARZOD CPA. LUCIA NACIPUCHA ZUMBA

PRESIDENTE CONTADORA GENERAL



