INFORME DEL COMISARIO A LA JUNTA GENERAL
DE ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA BONISA C.A..

Guayaquil, Marzo 25 del 2004

Sefiores
ACCIONISTAS

INMOBILIARIA BONISA C.A..
Ciudad.-

Estimados seiores.

1. - ALCANCE Y OPINION

En mi condicion de Comisario de [la Compaiia, he procedido a efectuar la

revision del Balance General y del Estado de Resuitados de INMOBILIARIA
BONISA C.A. al 31 de Diciembre del 2003, asi como los cambios en el patrimonio de

accionistas y cambios en la posicion financiera por el ejercicio de la fecha antes
indicada.

Examenes que Jos he efectuado en base a las nonnas de Auditoria generalmente

acepiadas, asi como las pruebas de libros y documenios contabies, como ios
procedimientos de auditoria que estimé oportuno, y que indico a continuacion.

1.1. - Compare ios saldos de las cuentas del Balance General y dei Estado de
Ganancias y Pérdidas con las cuentas del mayor general.

1.2. - Revisé ja naturaleza y documeniacion de respaido de los saldos de las
principales cuentas contenidas en los estados financieros fales como: Caja -

Bancos, Cuentas por Cobrar, Activos Fijos, Otros Activos, cuentas por pagar, otros
pasivos y las respectivas cuernitas pairimoniales.

1.3. — Revisé la naturaleza y documentacion de respaldo de las cuentas de ingresos
y gastos.

1.4. — Revisé los calculos y contabilizacion de Ia Depreciacion de Actives Fijos.

En mi opinion los estados financieros, presentan razonabiemente ia situacion
financiera de la compafiia INMOBILIARIA BONISA C.A. al 31 de Diciembre del 2003,
i0s resultados de la operaciones y cambios en la posicién financiera por el ejercicio
terminado en esa fecha de conformidad con principios de coniabilidad
generaimente aceptados que han sido modificados en cilertos aspectos por
normas y practicas contables establecidas y autorizadas por la Superintendencia de
Companias.




2.- ORGANIZACION ADMINISTRATIVA

2.1 - Revisé las resoluciones adoptadas por fos Organos Directivos de Ja
Compafiida, y en mi opinién conciuyo gue 1os seitores Administradores han dado flel
cumpliimiento a ios mismos y no he detectado incumplimiento de obiigaciones
legales, estatutarias y reglamentarias, asi como de las resoluciones de [a Junta
General y del Directonio.

2.2. - He recibido, por parte de los Administradores, la colaboracion necesania para
el desarrollo de mi actividad,

2.3. - La comrespondencia, Libros Sociales, Libros Contables vy demas
documentacion son llevados con diligencia y se conservan de acuerdo a los que
ageteiymina la Ley.

2.4. - La conservacion y custodia de los bienes de Ja Compafiia, son eficientes, por

i0 que conciluyo que son cuidados con ja diligencia que debe acluar un
Administrador..

2.9. - Expiesamente declaro gue en el desempefio de mis funciones, he dado
cumplimiento a las obligaciones determinadas en la Ley de Companias.

3.- CONTROL INTERNG

En cuanto a los procedimientos de control interno y de seguridad gue maneja la
Compahia, debo indicar que estos sohn satisfaciorios.

4.~

ANALISIS FINANCIERO

4.1. - Las cifras que presentan Jos estados financieros, guardan concordancia con
las cantidades registradas en 1os Libros de contabilidad.

4.2.- Tal como lo determina e Reglamento de Informmes de Comisarios, procedi a
efectuar el analisis comparativo de 10s principales indicadores financierocs
correspondiente a los dos ultimos ejercicias econémicos. cuyos porcentajes y
explicacion son los siguientes:



Indicadores Financieros Formulas 2002 2003

Aspecios FinanCieros

indices de capital de trabajo:

aj indice de Solvencia Activo Corriente 0.10 0,06
Pasivo Corriente

b} Indice de Liquidez Activo Comrrienie-invent. 0,10 0,06
Pasivo Corriente

indices de Venias:

a} Coeficiente de eficiencia Ventas Netas 0,05 0,18
Activo Totai

b} Coeficiente de Capital Propio Ventas Netas 3,04 10,62
Capitai

indices de Cobranzas:

Ltas.x Cob. X 360 27,60 30,20
a) Rotacion de Ctas x Cob. Vtas Nelas

Dejando de esta manera cumpliido el mandato legal. gue me impone [a presentacion
del presente informe.

De log senores accionistas

/f’ ..

Reg. Cont 1551




