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A, INFORMACION GENERAL DE LA COMPARNTA

RAZON SOCIAL: Predial e Inversiorista Parisa 5.4,

RUC: (990796254001
FECHA DE CONSTITUCION; 21/ ¥/ 1986

- OBJETC SOCIAL: COMPRA-VENTA DE BIENES INMUEBLES
NO. DE EXPEDIENTE: 43890

DIRECCION: SARGENTO VARGAS 112 Y AVENIDA OLMEDO

Con &l objeto de dar eumplimiento a lo dispussto en la Resolucién No. SCVS-DNCDIN-2015-003, del
20 de Marzo 2015, se procede a emifir las notas de los Estados Financiercs.

B. BASE DE PREFARACION DE ESTADOS FINANCTEROS

Las estados financiercs se expresan en délares estadounidenses, que es [a moneda funcional y de
presentacién de la Compaiifa. Las cifras mclmd.as en los estados financierns adjunks estin
expresadas en délares estadouridenses :

B.1 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es [a moneda funcional y de
presentacién de la Compafifa. Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin
expresadas en ddlares estadounidenses, | .

C. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Los'estados finansieros de [a Compaiifa conskituyen estados financieros preparades de acuerda con
las NIIF emitidas por el [ASE (Infernational Accounting Standards Board), mismas que han side
adoptadas en Ecvador y representan la adopcidn infegral, explicita y sin reservas de las referidas
normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentarn.

D. PDLITICAE CONTABLES SIGNIFICATIVAS AFTICADAS

D1 Bases de preparacion de estados financieros

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre 1a base del costo histérico. La
preparacidn de los estades financieros conforme a las NIF para PYMES requiere el uso de
estnaciones contables. -

Al 51 de diciembre de 2015, se han publicado nuevas normas, asi como también enmiendas y mejoras
a las NIIF existentes que no han enbrado en vigenda v que la Compafia no ha adopiado con
antciparitn,

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:
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.2 Poljticas Contahles

Actvos Financieras

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las categorfas de:
* Valor razronable con cambios en resultados;

* Valor razonable con cambios en obro resultado integral; o

* Costo amortizade. '

La clasificacién depende dal propidsito para €] cual se adquirieron]os actives financieros.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafia presenta activos financieros en la categoria de
“activos financiercs medidos al costo amortizado”, las caracteristicas se explican a continuacitn:

Actvos Ainancieros medidos al cnsﬁ.ﬁﬁﬂrﬁ.zéﬂu Ny

Eepresentados en el estade de situacién financiera principalmente por cuentas por cobrar

compafiias relacionadas, Son actives financieros no derivades que dan derecho a pagos fijos o
determinables ¥ gue no cotizan en un mercade activo. Se incluyen en el activo corrients,
excepto por los de veneiniénto mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
sltuacidn financiera,

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se cdasifican en las siguientes categnrias: “pasivos financieros a valor razonakle
a través de ganandas y pérdidas” ¥ * pasives financieros al eoato amnot fizads”. Laclasificacién depende
del propoatto para el cual se contrataron los pasivos Ananderos.

Al 31 de diciernbre del 2019 y 2018, ]a Compaiifa no mantiens pasivos financieros.

Reconocimiento ¥ mediciones

Recopocimiento.- La Compafiia reconoee un activo o pasivo financiero en &l estado de situacion

financiera a la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar © vender el
acrtivo o pagar el pasivo.

Medirién inicial .- Los actives ¥ pasivos [inancieros son medidos inicialments a su valor razonable -

mas eualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del

activa o pasive Hnanclera; slempre que &l activo ¢ pasive financiers no sea designado come de valor

razonable a fravés de ganancias y pérdidas, Con posterioridad a] reconocimiento inicial la Compaiia
valoriza los mismos como e describe a continniacidn
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Medicidn posterior
Aetivos Anancierps medidos al costo amortizado:

Los activos que se mantienen para el cobro de fliges de efectivo contractuales cuando dichos flujos
de efectivo representan tmicaments pagos de principal e interases se miden a costo amortizado. Los
ingresos recibidos de estos activos finandieros se incluyen en los ingresos financieros utilizando el
métode de tasa de interés efectiva. Cunalquier ganancia o pérdida que sutja de [a baja en cuentas, s=
reconoce directamente en resultados ¥ se presenta en otras panancias/(pérdidas) junto con las
ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérl:hdas por deterioro se presentan como una partida separada
en €] estado de resultados.

Efeu:ﬁvn ¥ equivalentea de efectvo

Incluye el efective disponible ¥y depdsitos a la vista en bancos, menos sobregitros bancarios que se
presentan e el pasivo corriente. o

Detericra de Activos Pinancieros

Para las cuentas por cobrar comerciales y a partes relacionadas Ja Comparifa utiliza el método
simplificade permitido por la NIIF 8, " Instrirmentos Financieros: Reconocimients y Medicién” que
requiere que las perdidas esperadas en la vida del 2cHvd financiero sean registradas desde el
reconocimiento inicial de los mencionados actives financiercs.

La Compania evalda, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas asociadas con sus
instrumentos de deuda a costo amertizado y valor razonable a través de otros resultados infegrales.
La metodologia de deterioro aplicada se da en el momenta que exista un aumento significative en el
resgo de crédifo,

A121 de diciembre del 209 y 2018, la Administracién de la Compafifa no ha tenido la necesidad de
registrar pérdidas por deterioro de sus instrumentos ﬁn&m:nams

Propiedades ¥ equipos

Las propiedades ¥ equipos son registrados al coste histérico, menos depreciaciones acunmladas ¥
perdidas por. deteriors, en cass de producitse, El costo incluye los desembelsos directarnente
atribuibles a la adquisicién o construeeién del active, Los desembolsos posteriores a la compra ©
adquizicién solo son capitalizades enande es probable que beneficios econdmicos futures asaciados
a la inversién Auyan hacia la Compaiia v los costos pueden ser medidos razonablemente. Los olros
desembolses posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los
resulmdos integrales cosndo S0 MCUTHdos,

La depreciacion de las propiedades y equipos, es calculada linealmente hasada en la vida dtl
estimada de loe bienes del activo Hjo, o de componentes significativos identificables que posean vidas
titiles diferenciadas, cansiderando sn valor residual para el caso de inmuebles; para el caso de los
demés activos fijos la Admimistracién de la Campaiifa estima que su valor de realizacidn al término
de su vida 66l serd irrelevante, Las estimaciones de vidas GHles v valores residuales de los activos
fijos son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados Anancteros,
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Las pérdidas v ganandas por la venta de propiedades y equipos se calculan comparando [os inpresos
abteridos con el valor en libros ¥ se influyen en el estado de resultados integrales an el rubro “Otros
gastos/ ingresos, neto”,

Dreterioro de activos no financieros (propiedades ¥ equipos) -

Los activos sujetos a depreciacién o ne, se someten a pruebas de deferioro cuando se producen
eventos o circunstanias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que €] valor en libras del activo excede a su valor recuperable.
H valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre &] monto neto que se obtendra de su
venta o 5U valor en uso.

En el cazo que &] mento del valor libros del activo exceda a su manto recuperable, la Compafida registra
una pérdida por deteriore en los resultados integrales del afic. Los saldos en libros de activos no
financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los.
estados finanderes para verificar posiblas reversiones del deterioro.

La Compafifa evalia anualmente la exdstencia de indicadotes de deterigra sobre sus acHvos no
financieros. En el caso que el valer libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafifa
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diviembre del 2019 y del
2018, no s& han reconocide pérdidas por deteriorp de activos no financieros.

Impuesto a la renta corriente ¥ diferido

El gasto por impuesto ala renta camprende el itnpuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto
a la renta se reconoce en €] estado de resultadoes integrales, excepto cuando se raia de partidas que
se raconocen directamente en e] patrimonie. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en ef patrimonio,

Debido a que la Compafiia no presenta utilidad gravable y considerando que las utilidades de la
Compafiia se generan por los dividendos principalmente por patte de sus inversiones en subsidiarias
y otros, dichos dividendos percibidos no estdn sujetos 2 pago adidonal de impuesto a la rents, de
cuya declaracitn ¥ pago es responsable la sodedad que los distribuye, Sin embargo, en el casq de
distribuit dividendos, éstos serdn sujefos a la refencidn del 10% a sus accionistas, en €l caso de
encontrarse domiciliados en parafsos facales,

Al 31 de diciembre del 2019 ¥ 2018, la Compafda no ha registrado ningiin efecto por m:Lpuesto
diferido, ya que no tiene base gravable de meuesd:o ala renta.

Reconocimiento de ingresos
El ingreso por dividendos se reconocs cuande se ha establecido el derecho a recibir su pago.

D3 Estimaciones ¥ eriterics contables sipnificatives

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que sonimportantes
para reflgjar correctamente la situacidn financiera y los resultados de la Compaiifa y/o las que
requieren un alto grade de juicic por parte de la administracién. Al 31 de dicdembre de] 2019 v 2018,
no existen activos ni pasivos afectados por estimaciones y criferios contables significafivos.

476
Nota de los Estados Financieros 2019
PREDIAL EINVERSIONISTA PARISA 5.A.



E. INFORMACICN DE PARTIDAS DE LOS ESTADQS FINANCIEROS

E.1, Capital Social

El capital atitorizado de la Compafiia al 31 de diciemnbre del 2019 es de TI5$1,000.00 y estd constituido
por 1000 acdiones ordinarias ¥ nominativas de valor nomdnal US$1.00 cada una.

E.4 Reservas v Resultados Acomulados

Reserva legal

Be acuerdo con la legislacién vigente, la Compafifa debe apropiar por lo menos el 10% dela ufilidad
neta del afio, a una reserva legal hasta que ¢l saldo de dicha reserva alcance al menos el 50% del
capital suserito. La reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Reserva far.‘ultaﬁva

Esta reserva fue apropiada de los resultados a.cu.muladus y a5 de libre disponibilidad, sujeto a la
disposicién de La Junta de Accionistas, -

Resultados acumulados de aplicacién inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia de compafdas, los sjostes de adopeidn por
primera vez de las NIF, se registran en el Patrimonio en la subcuenta denomineda Resultados
Acumulados Provenientes de la Adopcitn Por Primera Vez de las NIIF, separada del resto de los
resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser diskibuido entre los accionistas o socios, no
serd ublizado en sumentar su capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales.,
De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y [as de] dltimo
gjercicio econdmice conclddo, 5i las hubiere o devueltn, en caso de liquidacidn de la Compalila a sus
accionistas,

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada gjercddo son induidos en este rubro, manteniendo
registros que permiben identficar su ejercicio de origen. Con la aprobacisn de [a Junta General de
Accionistas y cumpliendp las disposiciones normativas aplicables, las utlidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se
compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre
disposicién de los accionista.

E OTRA INPDEN[&CIDN A REVELAR

Durante el perfodo econémico 2019, la comparftia no efecttio operaciones comerciales con sus cliemtes
Tazén por la cual no muestra ingiesos por este concepto en el Estado de Sitnacion Financtera.
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Las rotas anteriormente descritas corresponden a la explicacién de los valores contenidos en los
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