PREDIAL E INVERSIONISTA PARISA S.A.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016

A. INFORMACION GENERAL DE LA COMPANiIA

RAZON SOCIAL: Predial e Inversionista Parisa S.A.

RUC 0990796254001

FECHA DE CONSTITUCION: 21/01/1986

OBJETO SOCIAL: COMPRA-VENTA DE BIENFS INMUEBLES

NO. DE EXPEDIENTE: 43890

DIRECCION: SARGENTO VARGAS 112 Y AVENIDA OLMEDQ

Con el objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion de la Superintendencia de
Compafiias No. SCVS-DNCDN-2015-003, del 20 de marzo del 2015, se procede a emitir las notas de
los Estados Financieros.

B. BASE DE PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS
Los presentes estados financieros de la Compafifa Predial e Inversionista Parisa S.A., al 31 de
diciembre del 2016 han sido preparados sobre la base del costo y de acuerdo con las Internacionaies
de Informacién Financiera (NIIF} para PYMES, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales

de Contabilidad (1ASB), que han sido adoptadas en Ecuador,

B.1 Mocneda funcional v moneda de presentacion

Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y de
presentacién de la Compafija. Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en délares estadounidenses.

C. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Los presentes estados financieros de la Compafia fueron preparados de acuerdoe con las NIIF para
PYMES emitidas por el IASB (International Accounting Standards Board), mismas que han sido
adoptadas en Ecuador y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

D. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS APLICADAS

D.1 Bases de preparacién de estados financieros

Los estados financieros de la Compania han sido preparados sobre la base del costo histérico. La
preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF para PYMES requiere el uso de
estimaciones contables.

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiifa no ha
adoptado con anticipacion.
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Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacitn obligaroria para

Norma Tema ejercicios injciados a parni de:
IF it anwnda rthh‘.va a la“adqu:s:cmn de una participacidn en una o peracién conjunta lde enero 2016
Acuerdos conjuatos”.
NIC byig Enmiendas a estas Normas reltcionadas conlos métodos de depreciaciony tde enero 2016
NIC By4dl Enmigndas a estas Normas relacionadas con las plantas (activo biolo gico ) portadoras de 1d 206
fiutes ysuincfusion como parte delrubro “Propiedades, planta yequipo”. ¢ enero
NIF 0 yNIC 28 Enmiendas relacionadas con la venta o la aportacion de bienes entre un mversarysu
E X . . lde enero 2016
asociada 0 negocio conjunto,
NIC 27 Emmienda que trata de la inclusidn deimétodo de valorpatrimo niakproporcional (VPP )
. N f lde gnero 206
. para la valoracion de mversiones.
NIF ¥ reguladas Publicacion de lanorma "Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas " lde enero 2016
NIF 3 Mejoras que clarifica ciertos temas de ¢lasificacidn entre activos. Ide ¢nero 20k
NIF 7 Mejoras que modifican lo relacionado g las revelaciones de los contratos de prestacidn
de servicios ylas revelaciones requeridas pam los estados financieros intesinos. lde enero 2016
NKC © Mejotas que clarifican elmode de determinarla tasa de descuento para las obligaciones
N Ide enero 246
porbeneficios postempleo.
NIC 14 Mejoras que clrifican lo retacionado conla informacion reveleda en el reporte mtesme y

fas referencias incluidas enelmismo. lde enero 2016

NIC Enmigndas ala NIC Lrevelaciones relacionadas con materialidad, dis pregacion y
subtotales, notas y Otros resultados integrales. .

NIF 0, NIF 12y NIC 28 Ermigndas a este grupo de Normas, que clarifican cierios aspectos sobre la preparacion y
elabotacibn de estados fmancieres consolidades yacerca de la opcion del método del ide enero 2016
valor patrimonial proporcionalen entidades que no son entidades de inversién.

lde enero 2016

NIF 9 Publicacion d¢ la norma "Istrumento s financieres”, versidon completa. 1de enero 2018

NIF 15 Publicacion de ia norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos

18
conlgs clientgs”, esta norma reemplazara a la NIC 11y 18, lde ¢nero 20

D.2 Politicas Contables

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible y depositos a la vista en bancos, menos sobregiros bancarios que se
presentan en ¢l pasivo corriente,

Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicién o construccidn del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios economicos futuros asociados
a la inversion fluyan hacia la Compatiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

La depreciacion de las propiedades y equipos, es calculada linealmente basada en la vida atil
estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean
vidas utiles diferenciadas, considerando su valor residual para el caso de inmuebles; para el caso de
los demas activos fijos la Administracion de la Compafiia estima que su valor de realizacion al
términe de su vida dfil serd irrelevante. Las estimaciones de vidas ttiles y valores residuales de los
activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros.
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Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales en el
rubro “Otros gastos/ingresos, neto”.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados
con fa construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo
prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la Administracién ha definido como mayor
a un afio. Al 31 de diciembre del 2016 y del 2015 todos los proyectos de la empresa se han liquidado
en plazos inferiores a un afio, por lo que no se han activado costos de endeudamiento.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos) -

Los activos sujetos a depreciacién o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendré de su venta o su valor en uso.

En el caso que el monte del valor libros del active exceda a su monto recuperable, la Compariia
registra una pérdida por deterioro en los resultados integrales del afio. Los saldos en libros de activos
no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los
estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro,

La Compaifiia evaltia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no
financieros. En el caso que el valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compatiia
registra una pérdida por deterioro en los resultados del gercicio. Al 31 de diciembre del 2016 y del
2015, no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros.

Activos y Pasivos Financieros

Predial e Inversionista Parisa 5.A., clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
“activos financieros a valor razonable a fravés de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles
para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La
clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos.
La Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su

reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compafiia mantuvo unicamente pasivos financieros en las
categorias de “Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio”. Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacién:
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Pasivos financiercs

Reptresentados en el estado de situacion financiera por los préstamos y obligaciones
financieras, cuentas por pagar proveedores y cuentas por pagar a compaiifas relacionadas. Se
incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a
partir de la fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimiento y mediciones

Reconocimiento.- De acuerdo a las politicas contables, la Compatiia reconoce un activo o pasivo
financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la negociacion, cuando se compromete
a comprar el activo o pagar el pasivo.

Medici6n inicial .- Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable
mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte
del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Companiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior
Cuentas por Cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del
interés efectivo, menos una provisién por deteriore, en los casos aplicables. La Compafiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) Cuentas por cobrar compafifas relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por compafias relacionadas. 5i se esperan cobrar en un afic © menos se
clasifican como activos corrientes, de lo confrario se presentan como activos no
corrientes.

Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente, El impuesto a la renta
se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resuitados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de
impuesto vigente para el periodo fiscal a declarar aplicable a las utilidades gravables y se carga a
los resultados del ario en que se devenga con base en el impuesto por pagar.
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E. INFORMACION DE PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

E.1. Capital Social

El capital autorizado de la Compahia al 31 de diciembre del 2016 es de US$1,000.00 y esta
constituido por 1000 acciones ordinarias y nominativas de valor nominal US$1.00 cada una.

E.4 Reservas y Resultados Acumulados

Reserva facultativa

Esta reserva fue apropiada de los resultados acumulados y es de libre disponibilidad, sujeto a la
disposicion de la Junta de Accionistas,

Reserva legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio, a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance al menos el
50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados de aplicacién inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia de compafias, los ajustes de adopcion por
primera vez de las NIIF, se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados
Acumulados Provenientes de la Adopcién Por Primera Vez de las NIIF, separada del resto de los
resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas o socios,
no serd utilizado en aumentar su capital, en virtud de que no corresponde a resultados
operacionales. De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en enjugar pérdidas
acumuladas vy las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere o devuelto, en caso de
liquidacién de la Compaiifa a sus accionistas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se
compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre
disposicién de los accionistas,
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F. OTRA INFORMACION A REVELAR

Durante el periodo econdmico 2016 la compafifa no efectiio operaciones comerciales con sus clientes
razdn por la cual no muestra ingresos por este concepto en el Estado de Situacion Financiera.

Ingenierd en Auditoria y C.P.A. Lady Vera Chica
Contadora General
Reg. No. G.12.136
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