
  

PREDIAL E INVERSIONISTA PARISA S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

A. INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑÍA 

RAZON SOCIAL: Predial e Inversionista Parisa S.A. 

RUC: 0990796254001 
FECHA DE CONSTITUCIÓN: 21/01/198 
OBJETO SOCIAL: COMPRA-VENTA DE BIENES INMUEBLES 
NO. DE EXPEDIENTE: 43890 
DIRECCION: SARGENTO VARGAS 112 Y AVENIDA OLMEDO 

B. PRIMEROS ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS BAJO NIIF 

De acuerdo a la Resolución No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compañías en 
noviembre del 2008, las compañías como Predial e Inversionista Parisa S.A., debieron preparar sus 
primeros estados financieros bajo NIIF en el 2012, por lo cual los estados financieros de la 
Compañía por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012 son los primeros estados 
financieros emitidos de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para Pymes 
(NIF). 

B.1 Moneda funcional y moneda de presentación   

Los estados financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y de 
presentación de la Compañía. Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están 
expresadas en dólares estadounidenses. 

C. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 

Los presentes estados financieros de la Compañía constituyen los primeros estados financieros 
preparados de acuerdo con las NIF para Pymes emitidas por el IASB (International Accounting 
Standards Board), mismas que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, 
explícita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a 
los ejercicios que se presentan. Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados financieros de la 

Compañía se preparaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (“NEC”). 

D. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS APLICADAS 

D.1 Bases de preparación de estados financieros 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo histórico. La 

preparación de los estados financieros conforme a las NIF requiere el uso de estimaciones 
contables. 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e 

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha 

adoptado con anticipación. 
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Estas son de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuación: 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Aplicación 

Norma Tipo de cambio : obligatoria para 
ejercicios iniciados a 

partir de: 

NIC 12 Enmienda. Impuesto a las ganancias 1 de enero del 2012 

NIC 1 Enmienda. Presentación de otros resultados integrales 1 de julio del 2012 

NIC 19 Enmienda. Beneficios a los empleados 1 de enero del 2013 

NIC 27 Enmienda. Estados financieros consolidados y 1 de enero del 2013 

separados 

NIC 28 Enmienda. Inversiones en asociadas y negocios en 1 de enero del 2013 

conjunto. 

NIUE 10 Enmienda. Estados financieros consolidados 1 de enero del 2013 

NIF 11 Enmienda. Acuerdos conjuntos 1 de enero del 2013 

NIF 12 Revelaciones por acuerdo conjuntos 1 de enero del 2013 

NIE 13 Mediciones a valor razonable 1 de enero del 2013 

NIF 9 Enmienda. Reconocimiento y medición de 1 de enero del 2015 

instrumentos financieros           

D.2 Políticas Contables 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

Incluye el efectivo disponible y depósitos a la vista en bancos, menos sobregiros bancarios que se 

presentan en el pasivo corriente. 

Propiedades y equipos 

Las propiedades y equipos son registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y 
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente 
atribuibles a la adquisición o construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o 
adquisición solo son capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados 
a la inversión fluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros 
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los 
resultados integrales cuando son incurridos. 

La depreciación de las propiedades y equipos, es calculada linealmente basada en la vida útil 
estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean 
vidas útiles diferenciadas, considerando su valor residual para el caso de inmuebles; para el caso de 
los demás activos fijos la Administración de la Compañía estima que su valor de realización al 
término de su vida útil será irrelevante. Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de los 
activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados 

financieros. 

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos se calculan comparando los 
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales en el 

rubro “Otros gastos/ingresos, neto”. 
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Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto recuperable, 
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable. 

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados 
con la construcción de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo 
prolongado para que esté listo para su uso, período que la Administración ha definido como mayor 
a un año. Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011 y 1 de enero del 2011 todos los proyectos de la 
empresa se han liquidado en plazos inferiores a un año, por lo que no se han activado costos de 
endeudamiento. 

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos) - 

Los activos sujetos a depreciación o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen 
eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por 
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor 
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se 
obtendrá de su venta o su valor en uso. 

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía 

registra una pérdida por deterioro en los resultados integrales del año. Los saldos en libros de activos 
no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los 
estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro. 

La Compañía evalúa anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no 
financieros. En el caso que el valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía 

registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2012 y del 
2011 y al 1 de enero del 2011, no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros. 

Impuesto a la renta corriente 

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El 
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de 
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se 
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio. 

i) Impuesto a la renta corriente: La provisión para Impuesto a la renta se calcula mediante la 
tasa de impuesto vigente para el período fiscal a declarar aplicable a las utilidades gravables 
y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar. 

D.3 Estimaciones y criterios contables significativos 
  

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la 
experiencia histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas 
calificadas. 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o 
las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración. 

3/6 
Nota de los Estados Financieros 2012



  

  

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con 
los siguientes conceptos: 

(a) Vida útil de los propiedades y equipos 

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnológicos, cambios en el uso 

planificado, podrían hacer que la vida útil fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las 
estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La 

determinación de las vidas útiles se evalúan al cierre de cada año. 

E, INFORMACION DE PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS - COMPARATIVO 

E.1 Capital Social 

El capital autorizado de la Compañía al 31 de diciembre del 2012 es de US$1.000,00 y está 
constituido por 1.000,00 acciones ordinarias y nominativas de valor nominal US$1.00 cada una. 

E.2 Reservas y Resultados Acumulados 

Resultados acumulados de aplicación inicial de NIF 

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopción por primera vez de las 
NIIF, se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados 

provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados 

acumulados y su saldo acreedor no podrá ser distribuido entre los accionistas o socios, no será 
utilizado en aumentar su capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales De 
existir un saldo acreedor, este podrá ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del último 
ejercicio económico concluido, si las hubiere o devuelto, en caso de liquidación de la Compañía a 
sus accionistas. 

Resultados acumulados 

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo 
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobación de la Junta General de 
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o 
destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se 
compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre 

disposición de los accionistas. 

F. TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA 
(NILF) 

En cumplimiento a la Resolución No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compañías 
en noviembre del 2008, las compañías como Predial e Inversionista Parisa S.A.., debieron preparar 
sus primeros estados financieros bajo NIIF en el 2012, por lo cual los estados financieros de la 
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Compañía por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012 son los primeros estados 
financieros emitidos de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) para 

PYMES. 

La fecha de transición de la Compañía es el 1 de enero de 2011. La Compañía ha preparado su 

estado de situación financiera de apertura bajo NIIF para PYMES a dicha fecha. 

De acuerdo a la NIIF 1, para elaborar los estados financieros antes mencionados, se han aplicado 
todas las excepciones obligatorias y se han considerado las exenciones optativas a la aplicación 
retroactiva de las NIIF. 

Las conciliaciones presentadas a continuación detallan la cuantificación del impacto de la transición 
a las NIIF. La conciliación proporciona el impacto de la transición con los siguientes detalles: 

. Conciliación del patrimonio al 1 de enero de 2011 y 31 de diciembre del 2011. 

. Conciliación del estado de resultados integrales por el ejercicio terminado al 31 de 
diciembre del 2011. 

Conciliación del Patrimonio 

31 de diciembre 1 de enero del 
  Conceptos Nota 

del 2011 2011 

Total patrimonio según NEC 7,043.88 7,727 62 

Efecto de las NITF en el año 2011 - 193 04 

Ajuste por Impuestos Corrientes al 1 de Enero 2011 - - 193 04 

Total patrimonio neto segun NIIF 6,850,84 7,534.58 

Conciliación del Estado de Resultados 

Por el año 
terminado el 

Conceptos 
E 31 de diciembre 

del 2011 
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Resultado según NEC - 

Costo amortizado de activos y pasivos financieros, net - 

Efecto de la transición a las NTIF - 

Utibidad neta según NIIF 

Las notas anteriormente descritas corresponden a la explicación de los valores contenidos en los 

Estados de Situación Financiera de la compañía Predial e Inversionista Parisa S.A., al 31 de 

diciembre del 2012. 

ING. Katiuska Mes Rosado 

Contadora General 

Reg. No. 0.40441 
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