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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
SIETEFE S.A

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de SIETEFE S.A., que comprenden el
estndo de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, v los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
aflo terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de SIETEFE S.A. al 3| de diciembre de
2018, ¢l rendimiento financiero v sus flujos de efectivo por ¢l aflo terminado en csa
fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NITF).

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis
adelante en este informe en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financicros™ Somos independientes de SIETEFE SA. de
acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superiniendencia de Compadlias, Valores )
Seguros del Ecuador, ¥ hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiia por los Estados Financieros

La Administracién cs responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financicros de acuerdo con Normas Internacionales de Informaciin Financiera
(NIIF), y del control intemo, determinado por la Administracion, como necesario, para
permitir la preparacitn de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
seglin corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y ¢l uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencidn de
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liguidar la Compafia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo.

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compafia

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, v
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error v son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemenie preverse que
influyan en las decisiones econdmicas gue los usuarios toman hasindose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de
cscepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ ldentificamos ¥ evaluamos los riesgos de error matenial en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficientc y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en ¢l caso de una incorreccion material
debido a error, ya que ¢l fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o vulneracion del control
interno.

e  Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la avditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de
la compafia.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables ¥ la comespondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

o Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requicre que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditorin a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro



informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compafia deje de ser una empresa en marcha.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, vy si los estados financieros representan las
transacciones ¥ eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualguier deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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SIETEFES.A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dblares de E.LU.A.)

Notas 2.018 2.017
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efactivo 143 740 B86.148
Chentes y otras cuentas por cobrar 4 17297 132855
Activo por impuesto comente 8 G 050 B T49
Pagos anticipados 3763 o
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 273.850 230 942
ACTIVOS NO CORRIENTES
Mobilano y equipos 5 24728 26 445
Propiedad de inversion Byl4 2424 0B84 2 507 &8
Cuentas por cobrar 14 891 786 812873
Activo por impuesto diferido 523 -
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 3341121 3.349.688
TOTAL ACTIVOS 3614 880 3 580630
PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES
Proveedores y olras cuentas por pagar 7 498 976 280 318
Pasivo por impuesio cormente ] 2944 2341
Beneficios a los empleados 8 16.085 16 402
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 516.016 290 061
PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar 10 77317 A7 449
Beneficios a los empleados =] 18 798 16.420
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 95 174 103 869
TOTAL PASIVOS 612 180 402 930
PATRIMONIO
Capital suscrito 1 BOO 800
Reserva legal 12 400 400
Resuitados acumuiados 13 3.001 590 3.176.500
TOTAL PATRIMOMNIO 3.002.790 3177.700
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 3614 880 3,580 630

Ver notas a los estados financercs

',f"',ff"“.f "“i‘_'i'
Sra Mirian Farmnandez Duran
Gerente Ganeral




SIETEFE S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en délares de E.U.A.)
Notas 2.018 2017
INGRESOS
Arrendamientos 300 000 300.000
intereses ganados 72813 69 069
Otros 5676 104
378 488 368173
COSTOS ¥ GASTOS
Sueldos y beneficios a los empleados 20334 14 829
Mantenimiento y reparaciones 9 537 2206
Suministros y materiales 2526 1680
Depreciacion Sy6 88003 B8 467
Servicios de lerceros 108.516 96 833
Dtros 56.561 BO 480
285475 284 505
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA 83.013 B4 668
Participacion trabajadores ] 13952 12 700
Impuesto a la renta 8 26 264 24 663
UTILIDAD DEL ANO 52 797 47 004
Ver notas a los estados financieros
Ppeny Fm s A

Sra Minan Fernandez Duran

CPA Uuana Alcivar Alvarado



SIETEFE S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en dolares de E.UA)
Capital Reserva Resultados
Notas suscrito legal acumulados Total

Saidos al 1 de enero de 2017 800 400 3309485 3310698
Distribucién de dividendos . - (180.000) (180.000)
Utihdad del afo - . 47.004 41,09
Saldos al 31 de diciembre de 2017 13 800 400 3176500 3177700
Distribucion de dividendos . . (227.707) (227.707)
Utiidad dei afio - . 52 797 52 797
Saldos al 31 de diciembre de 2018 13 800 400 3001590 _ 3002790

Ver nolas a los estados financieros
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Sra Minan Fernandez Duran ‘mmm
Gerente General Contadora



ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares de E.U.A)
Notas 2.018 2.017

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros provenientes de clientes 392833 208 281
Pagos a proveedores por SUmMINIsiros de bienes y Servicios (83 240) (40 B23)
Impuesto a ia renta (25 460) (41.988)
Otros pagos por actividades de operacion (147.718) a7 876
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 136 508 175 406
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Préstamo a compafiia relacionada (78.913) (263.873)
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Pago de dividendos - (50 555)
AUMENTO (DISMINUCION) NETA EN EFECTIVO 57503 (138 932)
EFECTIVO AL INICIO DEL ARO 86 148 225079
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 143 740 86 148

————
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Utikdad del afto 52 797 47 004
Ajustes por ingresos y gasios que no requineron uso de efectivo
Participacxon a los trabajadores 9 13852 12.700
Impuesto a la renta -] 26 264 24 963
Depreciacion 5y6 88 003 88 487
Deterioro de cuentas por cobrar 1.160 4124
Provision para jubilacion patronal y desahucio 9 2378 1423

184 554 178 682
CAMBIOS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO
Disminucian {aumento) en clientes y otras cuenlas por cobrar 14 398 (73.358)
(Aumento) en activo por impuesto corriente (309) (8.749)
{Aumento) en gastos anticipados (573) (391)
{Drsmunucion ) aumento en proveedores y otras cuentas por pagar (21.121) 148 001
(Disminucidn) en pasivo por impuesto comente (26 184) (44 413)
(Disminucion) en beneficios a los empieados (14.250) (24 275)
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 136 506 175 486
Ver notas a los estados financieros =
/4
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Sra Minan Fernandez Duran CPA Juana Alcivar Alvarado

Garente General Contadora



SIETEFE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresadas en dolares de EU.A )

1 - INFORMACION GENERAL

SIETEFE SA (en adelante la Compafiia) fue constituida el 26 de septiembre de 1586 en
Guayaquil - Ecuador & inscrita &l 30 de octubre de ese msmo afio en el Registro Mercantil Su
domiciho social se encuentra en Guayagqul y su actvidad principal &s la promocién y
arrencamientc oe locales comerciales y 2 traves de lerceros 10s servicios o8 administracion
segundad y mantenimiento dei Faseo Comercial Bocca. ubicado en la ciudadela Entre rios Km
1 via 8 Samborondén

El domicilio tributano de la compafiia s& encuentra en &l Paseo Comercial Bocca oficina 207
Km 1 via a Samborondén

Los estados financieros de la Compaflia por el aflo terminado el 31 de dicembre de 2018
fueron aprobados y autorizados por la Administracién para su emision el 8 de febrero de 2018

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Informacidn Financiera (NIIF) emilidos por e Consejo de Normas Inlernacionales de
Contabilidad (LAS8)

Los estados financieros han sido preparados sobre [as bases oel costo histdrico. El costo
histdnco estd basado generalmente en e valor razonable de a contraprestacion entregada a
cambio de Dienes y SBrucios.

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en délares de los Estados Unidos de América. monada de medicion de la
Compafiia de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones y juicios.

La preparacidn de los estados financieros de acuerde con NIIF requiere el uso de cienos
estimados contables También reguiere gue la Administracitn emita su juicio &n el proceso de

aplicacion oe las polibcas contables oe ta Compafiia Las dreas que involucran un mayor grado
de w0 0 complepdad o dreas en que los supuestos o estmaciones son signficativos para los

estados financieros s& describen en la Nota 3
2.4 Politicas contables significativas

Las pnncipales politicas contables utiizadas &n la preparacidn y presentacion de los estados
financieros s& detallan 3 continuacitn



2.5 Efectivo.
inciuyen el electivo en caja y los saldos en cuentas comientes bancarias

1.6 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compafila pasa a formar pare de las
disposiciones contractualés del instrumento

Los activos y pasivos financieros se miden iniciaimenie al vaior razonable

Los costos de transaccion gque son directaments atribuibles a la adquisicidn o ermsidn de
activos y pasivos financieros ( distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los
activos 0 pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento incial

El costo amorizado de un ectivo financiero es el impore al que se mide un activo financiero en
&l reconocimiento inicial, mhmum mumm

2831 Medicion y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicidn de las pérdidas de crédiio esperadas es una funcidn de la probabilidad de
incumplimiento (es decrr, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la exposicion
al incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el
incumplimiento se basa en dalos histdricos ajustados por informacién prospectiva



En cuanto a la exposicidn al incumplimiento, para los activos financieros, esta representado por
el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporta; determinado en funcion de la
tendencia histdnca, la comprension de la Compafiia de las necesidades financieras especificas
de los deudores, y otra informacién relevanie a futuro

Para los activos financieros, |a pérdida de crédilo esperada se calcula como la diferencia enlre
todos los fiujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compafiia de conformidad con &
contrato y todos los flujos de caja que la Compafiia espera recbir, descontados al tipo de
interés efectivo original

164 Bajade activos y pasivos financieros

Activos financieros

La Compafiia dard de baja en cuentas un activo financiern dnicamenie cuando expiren los
derschos contractuales sobre los flujos de efective del activo financiero, o cuando transfiere de
manera sustancial los nesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a oira
entidad. 5i la Compafiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los nesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continia reteniendo el control del activo transfenido, la Compafiia
reconocerd su paricipacién en el activo y cualquier cbligacién asociada por los importes gue
podria tener que pagar. Si la Compafila retiene suslanciaiments lodos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un aclivo financiero transferido, la Compadfia continuara
reconociends &l aclivo financiero y también reconocerd un préstamo garantizado por los
recursos recibidos

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el valot en
libros del activo y la suma de la contrapresiacin recibida y por cobrar se reconoce &n
resultados del afio

Pasivo financiero

Todos los pasivos financieros se miden postenormente al costo amorizado utilizando el
método de interés efectivo.

La Compafia da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obligaciones de la
Compafiia se descargan, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del
pasivo financiers dado de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en
resultadocs.

2.7 Mobiliario y equipo

Se registran al costo menos la depreciacion acumulada y la pérdida por detenoro de valor, si
hubiere. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicitn de esas
partidas

Los desemboisos postenores a la compra se incluyen &n el valor en libros del aclivo o s&
reconocen como un activo separado, segun comesponda, solo a5

generen beneficios econdmicos futuros para la Compafila, y los costos se pusdan medir
razonablemente

La depreciacion se asigna para oistribuir el costo de los activos a lo largo de su vida util
estimada, aplicando el métoda lineal, utiizando las sigulentes tasas anuales

Muebles y aquipos de oficina 10%
Eguipo de computacion 33%



El valor residual en caso que se defina y la wda dtil de los activos se revisan y ajustan, s es
necesanc, en ia fecha del estado de situacidn fnanciera, ¢l sfecto de cualguier cambio se

registra sobre una base prospectiva

El valor en libros de un activo se ajusta inmediataments 8 su valor recuperable si & valor en
libros del activo s mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 3)

2.8 Propledades de inversion

Representan bienes inmuebles mantenidos por la compafia para generar rentas, plusvalla o
ambas. se miden iniciaimente al costo, incluyendo los costos de la transaccion Luego del

Una propiedad de inversidn se da de baja al momento de su disposicidn o Cuando es retirada
permanentemente de uso y NO se espera recibir beneficios economicos futuros de esa baja

2.9 Impuestos.

El gasio por impuesic a la renta comprende el impuesto comente y &l impuesio diferido. El
impuesto a la renta s& reconoce en &l astado de resultado, exceplo cuando se trata de partidas
gue e reconocen directamenie en el patimonio. En esle caso el impuesio también se
reconoce &n olro resultado integral o directamente en el patnmonio

291 Impuesto corrients
Se calcula mediante |a tasa de impuesto apiicable a las utiidades gravables y se carga a los

lemporanas que Se& espere que aumenten la utiidad fiscal en e futurc. Los activos por
impuestos diferidos s& reconocen para todas las diferencias lemporarias que S& espere que
disminuyan la utiidad fiscal en o futuro, y cuaiquier pérdida o crédito fiscal no utiizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al imporie maximo que. sobre [a base de la utiidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen

10



El impones en libros neto de los actvos por mpuesios difendos se revisa en cada fecha sobre a
que sé informa y se ajusta para reflejar la evaluacidn actual de las utihdades fiscales futuras
Cualguier ajuste s& reconoce &n &l resultado del penodo

El impuesto diferido se caicula sagun las tasas impositivas que se sspera aplicar a la utiidad
{pérdida) fiscal de ios periodos en ios que se espera realizar el activo o cancelar e pasivo,
sobre [a base de las tasas imposiivas que hayan sido aprobadas © cuyo proceso de
aprobacidn esté practicaments terminado al final dal perodo sobre &l que se informa

2.10 Beneficios a los empleados

Los pagos por beneficios a los empieados se reconocen como gastos al momento en gue el
trabajador ha prestado el servicio que ie otorga el derecho a las prestaciones.

Beneficios de cono plazo Corresponden principaiments a-

a Décimo lercer y 04GMo cuano susldo se provisionan y pagan de acuerdo a la legisiacidn
wigente en el Ecuador

b Vacaciones al personal se regisira el costo sobre la base devengada

c Participacidn a los trabajadores’ Caiculada en funcion del 15% de la utiidad contable anual
antes del impuesio a la renta. segun lo establecido por la legisiacion laboral vigente Se
registra con cargo a ios resultados del afo.

Beneficios de largo plazo

La Compafiia bene planes de beneficios definidos para jubilacibn patronal y bonificacion por
desahucio, normado por las leyes laborales ecuslonanas.

La Compafla determina anuaimente la prowisidn para jubllacson patronal y bonificacsdn por
desahucio con base en esiudios actuanales practicados por una frma de actuanios
ndependiente y se& reconocen con cargo & los resultados del afo aplicando el método de
Costeo de Crédito Unitano Proyectado que atribuye una pane de los beneficios que se han de
pagar en el huturo a los servicios prestados en el periodo corriente

Las nipOtesis actuariales incluyen vanables como son, tasa de mortakdad, edad sexo, afios de
SETVICID, Memuneraciones. aumentos futuros de remuneraciones, lasa de rotacidn, entre ofras

Las ganancias y pérdidas aciuanales gue surgen de los ajustes basados en la expanencia y
cambios en los supuesios actuanales se registran en el estado de Otro Resultado integral
(ORI) . se reflejan inmediatamente en las utilidades acumuladas y no son reclasificadas en los
resultados del periodo.

1



2.11 Reconocimiento de ingresos

Se miden en funcidn de la contraprestacidn a la que la Compafiia espera lener derecho a
recibir en un contralo con cliente y axcluye los montos cobrados en nombre de isrceros. La

Compafiia reconoce los ingresos cuando transfiers el control de un producto al clienta.

Por la naturaleza de los producios, no existe historia significativa de devoluciones. en
consecuencia, la Compafia no contabiliza un pasivo por reembolso por agueiios producios que
s& estiman sean devuelos por los chentes

La Compafiia reconoce una cuenta por cobrar cuando los bienes se entregan a los clientes, &
control de los bienes y el derecho a la contraprestacion se vuelve incondicional, ya que solo se
requsere &l paso dei hempo antes Oe la fecha de vencimeento del pago.

2.12 Gastos.

Los gastos se reconocen a medida gue son iNcumdos, independientemente de la fecha en que
s& haya realizado &l pago, y se registran en el periodo en &l gue se conocen

2.13 Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos. saivo aquelics casos en los que la compensacidn sea requenda
o permitida por alguna Norma y esta presentacidn sea o reflejo de la esencia de la ransacodn

Los ingrescs y gasios con ongen en ransacciones que, contractualiments © por una noma
legal. contemplan la posibilidad de compensacitn y la Compafia tiene la intencidn de liquidar
por su importe neto o de realizar ef activo y proceder al pago del pasivo de forma simuitanea.
se presentan netos en resultados

2.14 Aplicacién y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante e afo 2018, la Administracion de la Compafia ha aplicado las siguientes
modificaciones a las NIIF emitidas por el IASB, y que son efectivas a partir del 1 de Enerc de
2018 o posteriormente

NIIF 9: instrumentos financieros

Debido @ que los efectos de su aplicacidn no fueron materiales, la Compafia decidid no
restablecer informacién comparativa con respecics a la casificacidn y medicion de
instrumentos financieros

La Compafia ha aplicado los sigulentes requerimientos:

1) Clasificacsén y medicion de los activos financieros.

La Administracion oe la Compafiia reviso y evalud los activos financieros al 1 de enero del
2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa fecha y concluyo gue los
aciivos financieros cormespondian a activos mantenidos hasta su vencimienio y cusntas por
cobrar que fusron medidos a costo amortizado segdn la NIC 38, se mantienen vaiorados a su

de los pagos de capital & intereses sobre &l importe principal pendiente.



2) Detenoro de activos financiercs

En relacidn con el deterioro de los activos financieros, la NIIF § requiere un modelo de pérdida
de crédilo esperada en lugar de un modelo de pérdida de crédito incurrida aplicado bajo NIC
35 El modelo de pérdida esperada de crédito requiere que la Compadiia tome en cuenta las
pérdidas de créditos esperadas y los cambios &n esas pérdidas de créditc esperadas al cierre
osl eperoco para refiejar los cambios en e nesgo de crédito desde &l reconccimiento nicial de
os activos financeros

Especificamente, la NIIF9 requiere que la Compafiia recon0zca una provision para incobrables
por las pérdidas de crédito esperadas en

1 Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al valor razonable en cambio en
patrimonio neto.

Arrendarmientos por CODrar

Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos y

Contratos de garantia financiera a la que se apliican los requenmientos de detenoro de
la NIIF &

B el B

La NIF §@ también reguers un enfogue simpificado para la medicxdn de perdidas por un
importe igual a la vida de las cuentas por cobrar comerciales, activos de contralos y
arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias

La Adrministracidn de la Compafila evalud ei nesgo de crédito de sus nstrumentos financieros y
el resultado de la evaluacion s &l siguente:

« La Compafiia aplica el enfoque simpiificado para un segmento de sus cuentas por
cobrar comerciaies y & modelo individual para varios segmentos de sus cuentas por
cobrar comerciales y financieras. y reconoce |as pérdidas de crédido esperadas

cridito

;

ioda la vida de estos activos

» Todos los saldos de bancos son evaluados como riesgo de bajo a cada fecha
de repone debido a que se mantienen en instituciones bancarias intemacionales de
presbhgo

3) Clasificacion y medicidn de pasivos financieros

cambics en el riesgo de crédito del emisor

Esle cambio no ha tenido sfecio an los estagos financieros d¢ la Compaiiia debido a que los
pasivos financierns de la Compafiia ol 1 de enero del 2018 y 31 de dicembre del 2017 se
miden al costo amortizado

4) Revelaciones en relacitn con la aplicacion imcial de NIIF §

Mo existeron activos financieros o pasivos financieros que la Compafiia hublera designado
previamente como valor razonable en cambios en resultados bajo NIC 38 que fueran objeto de
reciasificacitn o que la Compafiia haya decidido reciasificar a partir de la aplicacién oe la NIIF
8 No hubo activos financieros o pasivos financiercs que la Compafia ha optado por

como valor razonable en cambios en resultados en la fecha de s aplicacidn inicial de la NIIF §.



NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La Compafiia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contralos con los clientes
imodificada en absil de 2018), la cual, es de aplicacion obligatoria durante el periodo anual que
comience en 0 después del 1 de enero de 2018. La NIIF 15 introduce un enfoque de 5 pasos
para &l reconocimiento de ingresos

La Compafiia reconoce ingresos principalimente por &l arrendamisnto de locales comerciales.
los cuales son reconocidos cuando el control de los benes es transferido al clente Por lo
tanto, el tratamiento segun NIC 18 continua siendo apropiado bajo NIIF 15

Las polibcas contables de la Compafiia para sus diferentes lipos de ingresos se describen en
detalle en la nota 3 @ continuacidn Ademas de proporcionar revelaciones mas extensas para
las transacciones de ingresos de la Compafiia. ta aphcacion de la NIIF 15 no ha tenido impacto
#n la posicitn financera y o & desempeio financero de la Compafia

:'mrmmmMvathﬁﬂlihmh

A la fecha de aprobacidn de los estados fnancercs separados, la Compafia no ha aplicado
las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no san efectivas

NIF 18 Arrendamientos

Modificaciones a la NIIF 9§, Caracteristcas de Drepago con COMpeNsacon
negativa.

Modificacidn a la NIC 15, Modificacion  reduccitn o liguidacitn del plan

CINIIF 23, La incertidumbre frenie 2 los iratamientos del
impuesto a las ganancias

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo Enmiendas a la NIIF3, NIIF11, NIC 12 y
2015-2017 NIC 23.

NIIF 16: Arrendamientos
impacto general de la aplicacion de la NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacidn de contratos de arrendamiento y
tratamientc contable para armendador y arrendatario, la NIIF 16 reamplaza la sctual gula de
ammendamientos incluida en la NIC 17 & interpretaciones relacionadas cuando s& vuelva efectiva
para los penodos iniciados a partir de 1 de enero de 2016,

En contraste con la contabiidad del amendatario, NIIF 18 mantiene sustanciaimente los
fequisitos de contabilidad del armendador bago NIC 17

El cambio en la definicidn de un contralo de arrendamients se relaciona pnncipalmente con el
concepto de control NIIF 16 distingue entre arrendamientos y contralos de servicio sobre la
base de si &l uso de un activo dentificado es controlado por e clente El control se considera
que existe si el chente tene

14



= El derecho a obtener sustanciaimente todos los beneficios econdmicos de la utilizacion
de un activo identificado; y

= El derecho a dingir ¢l uso de ese activo

impacto en la contabilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos

NIIF 16 cambiara la forma en gque & Compafiia contabiliza oS amendamienios previaments
ciasificados como operativos. los cuales. estan fuera del estado de situacion financera

En la aphcacién micial de NIIF 16, para todos los amendamientos (exceplo como se indica mas
adelants). la Compafiia.

a) Reconocerd activos por el derecho de uso y pasivos por ammendamienios en el estado
de situacion financiera, iniciaimente medidos al valor presente de los pagos de
arrendamientos futuros:

b) Reconocerd la amorizacion de ios aciivos por derecho de uso y los iniereses sobre los
pasivos de arrendamiento en el estado de resultado

c) Separara el monto total de dinerc pagaco en uUNa porcidn principal (presentada dentro
O s actiwdades de financiarmento) & interés (presentada dentro de las actwdades de
operactn) en el estado de fujos de efectivo.

Bajo NIIF 18, los activos por derecho de UsSC serdn probados por gefencoro de acuerdo con la
NIC 38 - Ostencm de los aclivos. Esio reemplazara o requisito previo de reconocer una
provisidn para contratos de amendamiento ONETDS0S.

La Administracion de la Compafia eslima que la adopcitn de las normas y enmiendas no
tendrdn impacto significativo en los estados financieros y su revelacion

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS.

Las estmaciones y juicios ulilizados por la Administracién de la Compafia se evalian
continuamenie y $& basan en la expenencia histirica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias

Las estimaciones contables resultantes. por definiadn, raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales A continuacon se sxplican las estMaciones y jJsCios Que
tenen un resgo significativo de dar lugar a un ajuste matenal en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de pericdos contables postenores

Impuesto a la renta

calcuios para los gue la determinacidn Uitima del impuesto &s incierta

Cuando el resultade fiscal final ce estos asuntos sea diferente de los Impories que se
reconocieron iniciaimenie. tales diferencias tendrin efecio sobre & impuesto a la renta y las
provisiones por impuestos difendos en el ejerco en que se realice tal determinacion



4 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Clientes
Relacionados (Nota 14)
No relaconados

Provision por detenoro

Compafia relacionados (Nota 14)

5 - MOBILIARIO Y EQUIPOS

Muebies y equipos de oficina

Muebles y equipos de oficina
Eguipo de computacian

6 - PROPIEDAD DE INVERSION

Terreno

Terreno
Edificaciones

2.018 a0m7
116.453 126 775
8015 12138
8.015 (6 B55)
116 453 132 058
Ba4 797

117.207 132855

12-31-2017 Adiciones 12-31-2018

47174 : 47174
(17.728) (4.717) (22 445)
29 448 @7 24728

1-1-2017 Adiciones Bajas 12-31-2017
47174 - - 47 174

3.045 - (3 .045) .
50219 - {3.045) 4T 174
(5.182) 3045 {17.728)

i;i.ﬁml

iﬁ.‘ll"‘q - 20 446

12-31-2017 Adiciones 12-11-2018

1.698 988 . 1698 088
1.665.707 . 1 665 707

{lﬁ?..ﬂ;l (83.286) (840.612)
2 (83.286) 2424 084

1-1-2017 Agiciones 12-31-2017

1,698 088 - 1,698 88
1.665.707 - 1665707

(774041) _ (83286) _ (857327)
me iﬂiﬂi zam*:m
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7 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Dividendos por pagar
intomacro S A

Activo por impuesto cormente
Impuesto a la renta
Impuesta al valor agregado

Pasivo por impuesto corriente
Impuesto a la renta
Retenciones

Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

El movimiento del impuesto a ia renta cormiente fue el siguiente

Saido al inicio del afo

Retenciones de terceros

Impuesto causado
Saido al final del afio

9 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
El saldo y movimiento de los beneficios a corto plazo es el sigulente

Aporte patronal
Décimo tercer y cuarto sueldo
Vacaciones

Participacidn a los trabajadores

Saido al inicio del afo

Saido al final del aflo

2.018 2.017
211013 100 318
235 409 129 445
50.555 50 585

456 976 280 318

2018 2017
. 418
9.058 8.3
9.058 8 749
900
2020 2036
24 304

z-m A

2.018 2.017
(418) 16 605
. (16 605)
(25.469) (25 381)
26 787 24 963
800 [ufi
2.018 2.017
278 191
1574 1218
262 2293
13.952 12.700
16.095 16,402
16 402 27977
19 681 14 869

(16.688) (26 444)
16 095 16 402
_—-—-— ——_——
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9 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS (continuacién)

El saldo y movimiento de los beneficios a largo plazo es el siguente

Jubilacién patronal

Saldo al inicio del afio
Costo del periodo
Saldo al final dei afio
Bonificacién por desahucio
Saldo al inicio del afio

Costo del periodo
Saldo al final del afio

10 - CUENTAS POR PAGAR

Depositos en garantia
Accionistas

11 - CAPITAL SUSCRITO

Estd representado por 20 000 acciones ordinarias de 50,04 de valor nominal unitano

La compasicion accionarna es la siguiente

Accionistas

Minan Femandez Duran
Monica Femandez Duran
Roberto Fernandez Duran

12 - RESERVA LEGAL

2.018

2.017

14171

13031

2041 1140
16212 14171
2248 1.966
337 282
2 585 2248

18.757

16.416

Ecuatoniana
Ecuatoriana
Ecuatoriana

2.018 2.017

72118 82162
5257 5257

77377 B7 4486
No de acciones

No. %
6.800 3400
6.600 33,00
6.600 33.00

20.000 100,00

La Ley de compafias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utihkdad neta anual hasta que
llegue por lo menos al 50% del capital suscrito La reserva no puede distribuirse como dividendo a los
accionistas excepto en caso de liquidacion de la compahia, pero puede utilizarse para cubrir perdidas de

operacion o para capitalizarse
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13 - RESULTADOS ACUMULADOS

2.018 2.017
Utilidades acumuladas, distribuibles 421855 586 765
Oftras reservas 67.538 67.538
Resultados acumulados por la adopeidn 2512196 2512.196

por primera vez de las NIIF (1)
3.001.5%0 3176 500

{1) Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF que se registraron en & patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIF", que generaron un saldo acreedor, sblo podra ser capializados en la parie que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Uiimo ejercicio econdmico concludo, si las hubieren
utilgado en absorber pérdidas. o devueilo en el caso de liguidacion de la compafiia

14 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas
Cuentas por cobrar
Corto plazo Largo plazo
2.018 2.017 2.018 2.017
Tassoteli S A (1) IT ATS B4 572 425.000 425 000
Urbaland S A 52 978 16.201 456 TBE 387 873
Intomacro 26 000 26.000 -
116.453 126,773 55 B12 873
S E——
Transacciones durante el afio
2.018 2.017
Iingresos por concesion de Centro Comercial 300.000 300.000
Ingresos por intereses 72813 67.006
Gastos por servicios administrativos 100.000 110.000
Préstamos otorgados 78913 263873

{1) Préstamos efectuado con interés del 10% y vencimiento en septiembre de 2018

La compafiia es codeudora de obligaciones bancanas de la pane relacionada Tassotell con vencimientos
hasta junio de 2018, en garantia a otorgado hipoteca abeerta sobre inmuebles por $1.801 607

15 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de dicembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financieros no se produjeron eventos
que. en ia opimion de la Administracion, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros

",.’*)“""?’74""‘"'*"- é jli Sﬂ-
Sra Minan Fernandez Duran mmm

Gerente General
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