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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
SIETEFE S.A

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de SIETEFE $,A.. que comprenden ¢l
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, v los correspondientes
estados de resultado integral. de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivoe por el
afio terminado en ¢sa fecha asi como las notas a los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion. 1os estados linancieros adjuntos presentan razonablemente. en todos
los aspectos materiales, la sitvacion linanciera de SIETEFE S.A. al 31 de diciembre de
2006, el rendimiento financiero v sus Mujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha. de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF).

Fundamentos de ln Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
{NTA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seceion "Responsabilidades del auditor en relacion con fa
auditoria de los estados financieros™. Somos independientes de SIETEFE 8.A. de
acuerdo con el Codigo de Ftica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Imernacionales de Etica para Contadores (1ESBA por sus siglas en inglés) v las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafias. Valores 3
Scguros del Ecuador. vy hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de
conlormidad con dicho Cadige. Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion de la Compafiia por los Estados
Financieros

La Administracion cs responsable de la preparacion v presentacion razonable de los
estados linancieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NHE). v del control interno. determinado por la Administracion. como necesario. para
permitir la preparacion de los estados financicros libres de errores materiales. debido a
Traude o error

kEn fa preparacion de los estados financicros. la Administracion es responsable de
eviluar la capacidad de la compaiiia para continuar come negocio en marcha, revelando,
segln corresponda, 1os asuntos relacionados con negocio en marcha v ¢l uso de Ia base
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contable de negocic en marcha. a menos gue la Administracion tenga la intencion de
liquidar la Compaiita o cesar sus operaciones, o bien, no fenga otra aliernativa realista
que hacerlo.

La Administracion. es responsable de la supervision del proceso de informacion
linanciera de la Compania.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieras

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener scouridad razonable de si los esiados
financicros en su conjunto estdn libres de errores materiales. debido a Traude o crror, v
emitir un informe de auditoria que incluya auestra opinion. Securidad razonable ¢s un
allo grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). detectard siempre un error material
cuando este exista, Los errores pucden surgir debido a fraude o error v son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto. pueden razonablemente preverse que
luyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados
Mnancicros,

Como parte de una awditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e ldentilicamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados (inancieros.
debido a fraude o error, diseflamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos rigsgos v obtenemos evideéncia de auditoria suficiente v adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion.  El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreceion material
debido o error. va que ¢l fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones
deliberadas. manifestaciones intencionadamente errdneas o vulneracion del control
LT,

*  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de
la compaiiia.

e Lvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
contables ¥ la correspondiente informacion revelads por la Administracion s
razonable,

¢ Concluimes sobre lo adecuado de a utilizacion. por parte de la Administracion. de
la base contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe 0 no una imcertidumbre material relacionada con eventos
0 condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para coniinuar como negocio en marcha. Si concluimos gue existe una
incertidumbre material. se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o. si dichas
revelaciones no son adecuadns, expresar una opinion modificada.  Nuestras



conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compania deje de ser una empresa en marcha,

«  Lvaluamos la presentacion peneral. la estructura v ¢l contenido de los estados
lancieros. incluyendo las revelaciones. v si los estados financieros representan las
ransaceiones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a. entre
olros asuntos. el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada v los
hallazgos significalivos. asi como cualquicer deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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SIETEFE 5.4,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en dolares de E.LLA.)

ACTINVG

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo

Clientes y otras cuentas por cobrar
Pagos anticipados

TOTAL ACTIVD CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Mabiliario v eguipos

Propiedad de inversian

Cuentas por cabrar

TOTAL ACTIVG MO CORRIENTE

TOTAL ACTING

PASND Y PATRIMONIO

FPASIVO CORRIENTE

Froveedoras y otras cusnias por pagar
Fasivo por impuesto cormente
Beneficios a los empleados

TOTAL PASIVG CORRIENTE

PASIVD NO CORRIENMTE
Cuentas por pagar

Eeneficios a los empleados
TOTAL PASIWVD NO CORRIENTE

TOTAL PASNG
PATRIMONIC

Capital suscrita
Reserva legal
Feasultados acumulados
TOTAL PATRIMOMNIC

TOTAL PASNG Y PATRIMOMNID
YWar notas a los estados financieros

Ggosy Voruzedty

Sra Mirian Fernandez Duran
Gerante Ganeral

Notas 2016 2015

225.079 138,628

4 63.621 85.334
2799 2.212

291.500 226175

5 34.627 35.283
By 14 2560655  2.673.940
14 548.000 425.000
3174282 _ 3137223

3465782 _ 3.363.398

7 1,561 1610
8 21.791 11199
g 27977 33.805
51320 46.613

10 88.769 92,020
g 14.887 12.259
163.767 104,350

155,086 150.953

11 800 800
12 400 400
13 3.309.495 3211235
3.310695 __ 3.212435

3.465782 3363308

m/w /4

CPA, Jughia Alciy Alvaratio

Contadorz
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SIETEFE 8.A.

ESTADC DE RESULTADO INTEGRAL

FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2016
{Expresado en dolares de E.U.A.)

INGRESDS
Arrendamientos
Mantenimiento y seguridad
Otros

COSTOS Y GASTOS

Suealdes vy benaficies 2 los empleados
Mantenimiento v reparacionas
Suministras y materiales
Depraciacion

Servicios de tarceros

Otros

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADOREE
E IMPUESTO-ALARENTA

Participacion trabajadores
Impussioa la renta

UTILIDAD INTEGRAL

Wernotas a los estados financieros

Gy Jereeaucls

Sra Mirian Fernandez Duran
Gerante General

Notas 2.018 2.015
300.000 452 127
10.000 126,190
50476 37,180
380476 B15.497
14874 14,454
1.671 17363
820 24 G572
Gy B BB.B72 97.051
33.034 203.983
56.605 £1.3495
195 BB3 408918
184,784 208 5789
g 24718 30.987
8 41814 48078
g8 260

127.516

CPA Juarta Alcivér Alvarado

Contadora



SIETEFE 5.A.

ESTADO E!E CAMEBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2048
(Expresado en dolares de EUA)

Capital Feserva Resultados
MNotas suschto legal _scumulados Total
Saldos al 1 de enero de 2015 BOC 400 3.083719 3.0584 919
Utidad ntegrai - - 127 516 127.518
Saldes al 31 de diciembre de 2015 13 g00 400 3.211.235 3.212.435
Wilidad integral - g8 280 G8.260
Saldos al 31 de diciembre de 2016 13 - 2] 400 3.309.485 3310885

YVer nolas a los estados financieras

Gogplcesy Ferueanctl,

Sra Mirian Fernandez Duran
Gerente General

) e g0
sxeiy Aﬁw—' CHeise ot

CPE Juana AleivarAlvarado

sontadora
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SIETEFE 5.4,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en dolares de E.LU.A.)

Motas 2.8 2015

FLUIG DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE ORPERACION
Cobros provenientes de clhentes gz 114 541.013
Fagos a proveedores por suministros de bienes v servicios C103.392) {300.163)
impuesio a lz renta 127.939) (371.926)
Ciros pagos por actividades de cperacion ; [28,402) s
EFECTIWO METO PROVEMNIENTE DE ACTIVIDADRES DE OFERACION 212381 204,224
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Adiciones de mobiliario v equipos 5 i1.231) (8.027)
Adiciones de propiedades de inversion 5] - {9.164)
Préastamo a compahiia relacionada _ (124.000) (125,000
EFECTIVD METO UTILIZADOD EN ACTIVIDADES DE INVERSHON (125931 {142.181)
ALUMENTO NETO EN EFECTIVG a6.450 65.733
EFECTIVG AL INICIO DEL AND 138.623 T1.856
EFECTIVO AL FINAL DEL ARO 225079 138 629
COMNCILIACION OE LA UTILIDAD NETA CON EL _EFECT:'JG MNETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OFERACION
Littidad iniegral 98240 127 518
Ajustas por ingresos v gastos que no requirieron uso de efective
Farticipacion a los trabajadores g8 24719 30.987
Impuesta a la renta g 41814 48.076
Depreciacion ByB 83.872 97.051
Frovisian per |ubilacian patronal v desabucic 9 2738 2 BE5

256403 306515
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVODES
Disminucion (aumanto) an clientas y otras cuentas por cobrar 21713 {32911}
tAumenta) en active por impuesto corriente . 260746
[Aurmental en gastos anticipados {587) (393)
(Bisminucion) en provesdorss v otras cuentas por pagar (3.379) (ZE712)
i(Disminucion) en pasiva por impuesta corrente (31.222) (40,167}
(Disminucion) en beneficios 2 los emplzados (30.548) (21.478)
EFECTIVO NETD PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 212,381 ?-’.’,‘Ii‘i.QErJ,w

WVer notas o los estados financisros

J L bty | .i.-q:.zc-'gt-u-"l:f-{}
g yRriais

il A

Sra Mirian Fernandez Duran

Gerenie General Contadora

CPA. JuBina Aldivar Avarada



SIETEFE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Exp_r_e_sadas En_dt_fl_EE_S s de E.U.A)

1 — INFORMACION GENERAL

SIETEFE S:A. (en adelants la Compafiia) fus conslituida el 28 de sepliembre de 1586 en
Guayaquil - Ecuador g inscrita 2l 30 de octubre de ese mismo afo en &l Ragistro Mercantil. Su
domicilio social se encuentra en Guayaquil v su actividad principal es la promocion v
arrendamiento de locales comerciales y 2 través de terceros los servicios de adminisiracion,
seguridad y mantenimiento del Paseo Comercial Bocca, ubicado en |a ciudadala Entre rios Km
1 via a Samboranddn

El domicilio tributario de |a compafia se encuenira £n &l Paseo Comercial Bocca oficina 207
Km 1 via a Samborondon.

Los estados financieros de la Compania por &l afa terminado s 31 de diciembre de 2016
fueron aprobadas y autarizadas paor la Administracien para su emisian el 20 de febrero de 2017,

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacién,

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Mormas Internacionales de
Informacién Financiera (MIIF) emitidas por el Consgjo de Mormas Internacionales de
Contabilidad (JASB). Estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América, monada

de medicion de la compafia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuader desde marzo de
2000.

La preparacion de los estados financiercs de acuerda con las NIF requiers el uso de cierlos
estimados contables. Tambien requiere que la gerencia emita su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas cantables de la compafiia. Las dreas gue involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o areas en que los supuestos v estimaciones son significativos para ios
estados financieros se describen enfa Nota 3,

Las principales politicas contabies aplicadas en iz preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion.

2.2 Efectivo.

Inciuyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias,

2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en |as siguienies categorias: activos financiercs a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos v cuentas por cobrar, actives financieros
mantenidos hasta su vencimienic y actives financieros disponibles parz 1a venta.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguisntes categorias: pasivos financieros & valor
rezonabie con cambios en resultados y otros pasivos financieros,



La clasificacian depende del proposito para 2l cual se adauirieron los actives o contrataren los
pasivos financieros.

l.a Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial. &1 31 de diciembre de 2016 la Compaiiia mantuve activas financieros
en la categoria de “prestamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compadia solo
mantuve pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas
se explican a continuacian:

Préstamos vy cuentas por cobrar representados en el astado de situacidn financiera
principalments por las Cuentas por cobrar a clientes, partes relacicnadas y otras cuentas por
cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho 8 cobros fijos o determinables y
que no cotizan en un mercada active. Se incluyen en el active cormente, excepta par los dg
vencimients mayor a 12 meses contados desds la fecha del estado de situacian financiera que
se clasifican como activos no corrientes,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financigra por 1as,
cuentas por pagar 3 provesdores, paries relacionadas y ofros. Se incluyen en el pasivo
corrients, excepto por 1os de vencimiento mayor 2 12 meses contados desde |z facha del
estado de situacion financiera que se clasifican como pasivos no correntes.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

La Compania reconoce un activo o pasive financiero en el estade de situacion financiera a la
fecha de la negociacion cuando se compromets a comprar o vender el activo o pagar el pasivo,

Medicidn inicial

Los actives y pasivos financieres son medidos inicialmante a su valor razonable mas cuaigquier
costo atribuible a la transaccion, gue de ser significativos, 25 reconocido come parte del activa

o pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no s2a designade come de valor razonabla
con cambios en resultados.

Medicion posterior

Activos y pasivos financieros: Fosterior 2 su reconocimisnio inicial se miden al costa
amartizado aplicando el metodo de |2 tasa de interés efectiva.

2.3.3 Deteriocre de valor de activos financieros,

La Compafia establece una provision para perdidas por detericre de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia cbjetiva de que la Compafia no serd capaz de cobrar todos los
importes gue se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar

Lz existencia de dificultades financieras significativas par parle del deudor, |a probabilidad de
gue el deudar entre en guiebra o rearganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicaderas de que la cuenta por cobrar se ha detenaradso,



2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiera se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectiva
del activo o si la Compafia transfiere el activo a un tercero sin retenar sustanciaimente los
riesgos y beneficios del active. Un pasivo se da de baja cuando las obligacianas de |a
Compafia especificadas en el contrato se han liguidado

2.4 Mobiliaric y equipo

Se registran al costo menos la depreciacion acumulada y la pérdida por deterioro de valor, st

hubiere. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles 2 la adquisicicn de esas
partidas.

Los desembolsos posteriores 2 |2 compra se incluyen en el valor en libros del activo o se
reconocen Como un activo separado, segin corresponda. solo cuando es probable que

generen beneficios economicos futuros para la Compaiiia, y los costos se puedan medic
razonablemente.

La depreciacidn se asigna para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida Ot
estimada, aplicando el método lineal, utilizando las siguientes tasas anuales:

Muenles y eguipos de oficina 0%
Equipo de computacion 33%

El valor residual en caso que se defina y |a vida Gtil de los actives se revisan y ajustan, sies
necesaric, en la fecha del estade de siuacion financiera, e efecto de cualguier cambio se
registra sobre una baze praspactiva.

El valor en libros de un active s ajusta inmediatamente 3 su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayar gue e estimado de su valor recuperable (Nota 3),

2.5 Propiedades de inversion

Representan bienes inmuebles mantanidos por la compafiia para generar rentas, plusvalia o
ambas, se miden iniciaimente al costo, incluyendo los costos de la transaccidn Luego del
reconocimiento inicial. son registradas al costo menos depreciaciones acumuladas y perdida
por deterioro, 2n caso de producirse

2.5 Impuestos.

El gasto por impuests 2 la renta comprende el impueste corriente y el impuesio diferido. E
impuesto a la renta se raconoce an el estado de rasuitado, excente cuando se trata de partidas
nue se reconocen directamente en el patfimonic. En este caso el impuesto tambien se
recanoce en ofro resultado integral o directamente en el patrimonio.

2.5.1 Impuesto corrients

Se calcula mediante |2 tasa de impuesto aplicable 2 las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio gue se davenga con base en &l impuesto por pagar exigible. Las normas
trinutarias vigentes establecen una tasa de impussto del 22% de |as utilidades gravables. |z
tasa aumenta al 25% sobre |2 proporcion de la base imponible gue corrasponde 3 la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas. beneficiarios gue sean residentes en
paraisos fiscaies o regimenss de menor imposician. 5i esta participacion excede el 50%. |2
tasa aplicable para la sociedad sars del 25%.



A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor |2 norma gue exige &l page de un “anticipo
minimo de impuesto a Iz renta”, cuyo valor es calculade en funcidn de las cifras reporiadas &l
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La refernida norma establece gue en caso de gue el impuests a iz renta causado $2a manor que
el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definibive

2.5.2 Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en librog de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Log pasivos por impuestos diferidos se reconocen pars todas las diferencias
temporarias que s espere que aumenten lz ulilidad fiscal en &l futuro, Los activos por
impuestos difendos =e reconocen para todas las diferencias temporarias gue 52 espere gue
disminuyan la utilidad fiscal en &l futuro, vy cualguier perdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al impare maxima gue, socbre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futurz, es probable que s& recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ulilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se recanoce 2n el resultado del periodo

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas gus se espera aplicar & la utiidad
{pérdida} fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar &l pasivo,
score la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo procesc de
aprobacion esté practicamente terminada al final de! pericdo sobre 2l gue se informa.

2.6 Beneficios a los empleados
Beneficios de corto pieze: Corresponden principaimants a;

a. Decimo tercer y décimo cuarto sueldo: se provisianan y pagan de acuerde & |a legisiacion
vigente en el Ecuador.

b. Vacaciones al personal: se reégistra el costo sobre a base devengada.

c. Participacion a los trabajaderes: Calculada en funcion del 15% de la utilidad contable anual

antes del impueste a la renta, segun lo establecido por la legislacién laboral vigente Se
regisira con cargo a los resultadoes del afio

Beneficios de largo plaza:

La Compafia tigne un plan de bensficio definido pera |ubilacién patrona!l v bonificacion por
desahucio, normado por las leyes lahorales ecuatonanas

La Compafiia determina anuaimente |a provisidn para jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio cen base en estudies actuariales practicados por un profesional independiente y se
recongocen con cargo a |05 resultades del afic zplicando e método de Costeo de Crédito

Unitaric Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones s 1a facha del astado de
situacian financiara,

Lt}



Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, tasa de mortalidad, edad, sexo. afios de
SErvicia, remuneracionzas, aumentos futuros de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otfras.

Las ganancias y pérdidas actuarales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambigs en los supusstos actuariales se registran en el estado de "Otro Resultado Integral
{QRI), se reflejan inmediatamente en las utilidades acumutadas v no son reclasificadas en la
utilidad o perdida del periodo

2.7 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por arrendamients y servicios se miden a valar razonable de la contraprestacion

recibido o por recibir ¥ se reconocen en base al devengade de acuerdo con los contratos
respectivos

2.8 Gastos.

Los gastos se reconocen a medida que san incurridos, independientementea de ia fecha en que
se haya realizado el pago. y se registran en el pericdo en el que se conogen,

2.9 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos ¥ Dasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos an los gue la compensacion sea requerida
0 permitida por alguna norma y esta presentacion sez &l reflejo de |a 2sencia da 12 transaccian,

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que. contraciualmente o por una narmsa
legal, contemplan |a posibilidad de compensacian y la Campaiiia tiene la intencisn de liguidar
par su importe neto o de realizar el activo y proceder 3l pago del pasivo de forma simultanes
se presentan netos en resullados

2.10 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Curante el afc 2018, la Administracion de la Compafia ha aplicado ias siguisntes
modificaciones emitidas:

Modificaciones a la MIC 12 Planes de beneficios definidas — 12ea de desouznto.

Las modificaciones de |z NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las obligaciones
par beneficios post — empleo debe determinarse con raferencia a la de las rendimientos de
mercado sobre bonas corporativas da alta calidad sl final del perioda de reporte. La evaluacion
de la profundidad de un mercade para bonos corporativos de alts calidad dete ser a nivel de |3
moneda en gue los beneficios deben ser pagados Parz las manedas para |as que no existe un
mercado profundo de tales bonos corporatives de alta calidad, s deben utilizar los

rendimientos de mercado de bonos del gobierno denominados en esa moneda a s facha de
reporte.

Al ser el dolar de los Estados Unides la maneda de curso legal an Ecuador y en la que s2 van a
pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que el mercado de bonos
carporatives de alta calidad en Ecusdor no es profunda, se ha establecide gue la tasa para
descontar los pasivos por beneficios definidos dabe ser determinada por referencia 2 la tasa de
los rendimientos del mercado de bonos corporativos de alta calidad de los Estadas Unidas.
Previo a la modificacion de esta norma, |a tasa de descuenio utilizadz oar la Compafia se
geterminaba por referancia a los honas del gobierno scuatoriano



Modificaciones a la MIC 1: Iniciativa de revelacicn.

Las enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelacion espacifica
requerida por las NIIF, si la informacian resultante de tal revelacion no es material, y da guia
sobre las bases de informacion agreqada vy desagregada para prapdsitos de revelacion. Sin
embargo. las enmiendas reiteran gue una entidad debe considerar proveer informacion
adicional cuanda &l cumplimiente con un reguerimiento especifico de NIF es insuficiente para
permitic que los usuarios de los estados financieros entiendan &l impacio de fransacciones
particulares, evenios y condicionas, sobre |2 posicion financiera v resultados de operacian,

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisidn de los estados financiegros
y gque no se han adoptado anticipadamente por la Compaiia son.

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017

Modificacian a la NIIF 7, Iniciativa de revelacian

Modificacicn a la MIC 12, Reconocimiento de activos per impuestes diferides por pérdidas no
realizadas,

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enerc de 2018

NIIF S, Instrumentos Financieros,

MIIF 15; ingresos provenientes de contratos con clhentas

MIF 16, Arrendamientos

La Administracion de la Compafia estima que !z adopcion de las normas y enmigndas no
tendran impacto significativo en los estados financieros v su revelacion.

3~ ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS.

Las estimaciones y |uicios utilizados por la Administracion de la Compafia se evaluan
cantinuamente y se basan en la experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros gue se consideran razenables bajo las circunstancias

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente  igualaran a  los
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimacionas y juicios que
tiznen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasives dentro de pericdos contables posteriores

Impuesto a la renta

Debida a las incertidumbres con respecic a la interpretacion de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las nermas ributarias se requisre un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la renia. existen muchas transaccionas y
calculos para los gue |2 determinacién altima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estas asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuestc 2 1a renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el elercicic en gue se realice tal determinacian
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4 - CLIENTES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Clhentes

Relacionados

Mo relacionadoz
Pravision por deteriorg

Otras

5 - MOBILIARIO ¥ EQUIPOS

Muebles v equipos de cficing
Eguipo de computacion

Cepreciacion acumulada

Musbles y equines de oficina
Equipo de computacion
Citros

Cepreciacion acumulada

B - PROPIEDADR DE INVERSION

Terrann
Edificacionas
Depreciacion acumulada

Terreng
Edificacicnes
Depraciacion acumulada

2.018 2.015

42 344 47 763

23677 38 906

{731} (2731)

B3.280 84928

331 408

G3.621 a5 334

12-31-2015  Adiciones 12-31-2016

45243 1821 47474

3.045 - 3045

45.288 1.8931 50.219

(10.005) [5.086) [15.551)

38.283 (2.858) 34627

1-1-2015 Adiciones Baja 12-31-2015
37218 8.027 - 45243
3.045 - - 3.045
88.595_ - (B88.556) =
128 857 &.027 (88.556) 48 288
(B4,728) (13.873) 88.596 (10.005)
44 128 (5.846) - 38.283
12-31-2015 Adicicnes 12-31-2018

1,628.988 1,698 288

16656707 - 1 BBS.TOT

(690.755) __ (83.288) (774.041)

Z2873.040 (83.286) 2590655

_1-1-2015 Adiciones 12-21-2015

1598 .988 . 1.688. 988

1.856.543 915 1.865707

(807.577) (83.178) (630.755)

2747854 — (74014) _ 2673.940




7 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS FOR PAGAR

Frovesdoras
Aniicipos de clientes

& - IMPUESTOS

Fasive por impuesto corrients
Impuesio a ta ranta
Impuesto sl valor agregado
Retenciones
Impussto a 13 renta
Impuesto al valor agregado

El movimiento del impuests 2 |2 renta corriente fue el siguients:

Saldo al inicio del zR0
Paga

Retenciones ds terceras
Impuesta cavsado
Saldo al final def ano

9 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

El saldo y movimiznta de los bensficios 2 corto plaze es & siguienie

Aporie patronal

Decimo tercer v cuarto susldn
Vacaciones

Farticipacion a los irabajadores

Saldo al inicic del afo
Frovisidn

Fagos

Saido al final dal afg

2.018 2015
1,214 1.272
338 338
1.551 T.810
2016 2.015
T6.605 2729
4580 7562
341 &R0
255 227
21791 11199
2.016 2.015 B
2730 (13.420)
[2.730) -
{25205 (31.926)
41,814 45 078
168 605 2730
2.018 2.015
189 186
1297 1.216
1.857 1.415
247149 30.98?_
27877 33.805
33.805 24.295
28.809 35105
{34 737) (25.585)
27 877 33.805
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9 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS {continuacion)

El saido v movimiento de los benaficios a largs plazo es =l siguients

Jubilacién patronal 28 2.015
Salde al micie del afo 10,880 5.180
Costo dal pericda 23581 2.500
Salda al final del afio 13.030 10,880
Bonificacion por desahucio
Saido al inicio del afo 1.578 1.195
Costo del perinda 387 384
Saldo at final del afo 1,968 1.579
14,8598 12,258
10 - CUENTAS POR PAGAR
2.018 2.015
Depdsitos en garantia 83512 86.633
Acoionistas - = B 5257
88.763 g92.000

11 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 20 000 acciones ordinarias de SO 04 de valor nominal unitario.

La composicion accionariz 25 la siguients:

Mo de acciones

Accionistas Nacionalidad  No. Yo
Mirtan Fernandaz Duran Ecuatariana &.800 34,00
Mérica Fermandez Durdn Ecuatoriana a.600 23,00
Robkerto Fernandez Duran Eeuatariana 5.600 33,00
20,000 100,00

12 - RESERVA LEGAL

La Ley de companias requiers gue se transfiera a reserva lzgal 2l 10% de |3 villidad neta gnual, hastz gue
llegue por lo menes 3 50% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los

accionistas excepto en caszo de liquidacion de la compania. pero pusde utilizarse para cubrir pardidas de
OnEracion o para capitalizarse



13 - RESULTADOS ACUMULADOS

2.016 2015
Utilidades acumuladas, distribuibles 729.760 63_1 500
Diras reservas £7.539 &7 538
Resultados acumulados por lz adopoian 2512108 2.512.196

por primera vez de las NIIF (1)

3.308 455 3:211.235

(1) Los ajustes provenientes de lz adopcion par primera vez de las NIE gue s= registraron en el patrimanic
en la cuenta Resultados acumutados, subcuenta "Resultados Acumulades provenientes de iz adopcion por
primera vez de las MNHF", que generaran un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte gue
exceda al valor de lzs perdidas acumuladas y las del ultime gjerciclo econdmico concluida, st las hubieren;
utiizade en absorber pérdidas; o devuelto en ef case de liguidacion de la compaiia.

14 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con paries relacionadas:

Cuentas por cobrar

2.016 2.015
Tassoteli 5.4 (1) 425 000 AZR 00
Urbaland S A oo 124000 -
5435.000 425000
Transacciones durante &l 30
2,016 2.015
Ingreses por consacion de Centro Comercial 310.000 91.041
ingrasos porintereses 4B.563 -
Gastos por servicios administrativos 20.000 20000
Fréstamo otorgada 124.000 125.000

(1} Préstamos efectuado can interés del 10% Y vencimientc en septiembre de 2018

La compaia es codeudora de obiligacionss bancarias de la parta ralacionada Tassoteli con vengimientos
nasta junic de 2018, en garantia 3 otorgado hipateea abisra sobre inmuehlss por 51.801 807

15 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODC SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la facha de emisicn de los estzdos finzncierss no se orodujarcn ventos
que.en la cpinion de la Administracion, pudisran tensr un efecto importants sobre los estados financiaros,

Pyt Vool

sra Mirian Fernandez Duran

EPA Dana ﬁxyréar»tluly’aco
Gerente Ganeral

Contadora

15



