INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Sefioras Acrionistas y Miembros del Directerio de
Mercantil Inmobiliaria Perarsa 5.A.;

Opinion

1, Hemos auditado los estados financiercs de Mercantil Inmobiliaria Perarsa 5.A,,
que comprenden e estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 v
los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio
v de flulos de efective por el afio terminada en dicha fecha, asi como las notas
explicativas 2 los estados financleros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

2. En nuestra opinion, los referidos estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en tedos los aspectos materizles, |a posicion financiera de
Mercantil Inmobiliaria Perarsa S.A. al 31 de diciembre de 2017, asl como el
resultado de sus aperaciones v sus flujos de efective por el afio terminado en
dicha fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
para Pequenas v Medianas Entldades - NIIF para PYMES.

Fundamento de la opinion

3. Nuestrz auditoria fue efectuadz de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditaria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en este informe en la secdon “Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros". Somos
independientes de Mercantil Inmobiliaria Perarsa 5.A. de acuerdo con el Codigo
de Etica para Profesionzles de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las
dispozsiciones de independencia de |a Superintendencia de Compafiias, Valores v
Seguros del Bcuador v hamos cumplido las demas responsabilidades de ética de
canformidad con dicho cddigo. Consideramos que |a evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente v aproplada para proporcionar unz base para
nuestra opinidn.

Parrafos de énfasis

4. Sin calificar nuestra opinign, informamos que la Compaiiia Mediante coficio No.
SCVE-INMV-2017-00060421-0C la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Sequros determind gue para las suposiciones actuariales el Ecuador cuenta con
un mercado de bonos corporativas de eita calidad cuyas caracteristicas se
pueden ascciar 28 un mercado amplio, para el célculo de las provisionas de
jubilacion patronal y desshucio, respecto de la enmienda a la NIC 19 *Beneficios
a empleados”, vigente a partir del 1 de enero del 2016, tal como se indica con
mayor detalle en la nota 13.

5. Este informe se emite exclusivamente para informacion ¥ uso de los miembros
de la Junta General de Accignistas de Mercantil Inmobiliaria Perarsz S.A., ¥ para
su presentacién a la Superintendancla de Compafias, Valores vy Seguros en
cumplimiento de las disposicones emitidas por esta entidad de control, ¥ podra
no ser apropiado para otros propositos.



Otra cuestion

6.

Los estados financieros de Mercantil Inmobiliaria Perarsa S.A. al 31 de dicembre
del 2016, no fueron auditados por otros auditores independientes, en razdn que
na fue sujeto obligado a contar con un informe anual de auditorfa externa,

Responsabilidad de la Administracién y de los encargados del
gobierno de la Compaiiia por los estados financieros

A

La Administracion &s respansable de la preperacion v presentacidon razonable de
los estados financiercs de conformmidad con Normmas Intemacionales de
Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades -NIIF para FYMES
emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (IASB), v del
control intermo determinado por la Administracion como necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraudes o error.

En la preparacion de los estadaos financeros, |2 Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de |z Compafia parz continuar comoc empresa en
funclonemiento, revelando, seglin corresponda, los asuntos relacicnados con
dicha situacion, asi como el uso de las bases contables aplicables para una
empresa en funcdionamiento, a menos que |la Administracidn tenga la intencidn
de liguidar la Compafia o ocesar sus operacionss, o bien, no btenga otra
alternativa objetiva para hacario.

la Administracién ¥y loes encargados del gobierno, son responsables de |a
supervision del proceso de reporte financiero de la Compafia.

Responsabilidades del auditor en relacion con ia auditoria de los
estados financieros

10. El objetivo de nuestra auditoria es obtener seguridad razonable de si los estados

11.

financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o
error, ¥ emitir un informe de auditoria que Incluya nuestra opinion. Seguridad
razonable es un 2lto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria [MNIA),
detectara siempre un ermor material cuando este exista. Errores pueden surgir
debldo a fraude o error v son considerados materiales si, individualmente o en
su conjunto, pusden razonablemente preverse que influyan en las decisiones
econdmices que los usuarios toman baséndose en los estados financiergs,

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con lzs Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesiona| durante toda la auditoria, Tambign
infarmamaos que:

= Jdentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados
financierns, debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinlén. El riesgo de no detectar un error material debido 2 fraude es mas
elevado que en el casa de una incorreccidn material debido a error, va que el
fraude puede implicar colusion, faisificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas o vulneracion del control
itermo.,



« Dbtenemos conocimiento del control intemo relevante para Iz auditoria con
el fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en |as

circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinlédn sobre la
efectividad del control Interna de la Compafiia.

« Evaluamos si las polfticas contables aplicadas son apropladas y sl |as
estimaciones contables y |a correspondiente informacidn revelada por la
Administracitn es razonable,

« Concluimos sobre lo adecuado de Iz utilizacion, por parte de la
Administracion, de la base contable de negocio en marcha ¥, basados en la
evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no una Incertidumbre
material relacionada con eventos o condiciones gue pueden generar dudas
significativas sobre |2 capacidad de la Compefila para continuar como
negecic en marcha. 5i concluimes gue existe una incertidumbre material, se
requiere que |lamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a |as
respectivas revelaciones en |as estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, exprasar una opinidn modificada. Nuestras conclusiones
ze basan en {a evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden
ocaslonar gue la Compafia deje de ser una empresa en funcionamiento.

s Evaluamos [a presentacidn general, la estructura y el contenido de los
estados financlerss, incluyendo |as reveladones, v & |os estades financieros
representan las transacciones vy eventos subyacentes de un modo gue logren
una presentacién razonable.

12. Comunicamos 2 los responsables de la Administracion de la Compafia respecto
a, entre otros asuntos, el alcance v el momento de realizacion de la auditona
planificada vy los hallazgos significatives, asi como cualguier deficiencia
significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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